Eloterjesztés melléklete

a telepiiléskép védelméral szolo 45/2017. (XI1. 14.) onkormanyzati rendelet
KIVONATA

19. Telepiilésképi véleményezési eljaras

24. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljaras keretében hozott telepiilésképi véleménye
a 4. melléklet 1. pontjdAban meghatarozott esetekben az dnkormanyzati f6épitész, a 4. melléklet II.
pontjdban meghatarozott esetekben a Tervtandcs szakmai véleményén alapul.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras a 6. melléklet szerinti formanyomtatvany benytjtasaval
indithato.

(3) A telepiilésképi vélemény kialakitasa soran - a vonatkoz6 kormanyrendeletben meghatarozottakon
tul - az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:
a) kialakult telepiilés (telek) szerkezetnek valé megfeleldség,
b) a védendd (megmarado) adottsagoknak valdo megfeleldség,
c) a tervezett, tavlati adottsagoknak vald megfeleléség,
d) vertikalis megfeleldség,
e) teriiletfelhasznalas megfeleldsége,
f) a telepitéssel kapcsolatosan a telek beépitési modjanak vizsgalata soran
fa) az esetleges tavlati ilitemezés lehetoségét,
fb) a kornyezetbe valo illeszkedést a szomszédos ingatlanok beépitésének, rendeltetésének, és
1éptékének figyelembe vételével, valamint
fc) a helyi védett épitészeti érték érintettsége esetén annak érvényesiilését,
g) az épitészeti Osszhang vizsgalata az alaprajzi elrendezés és a homlokzat, tovabba az alaprajzi
elrendezés, a funkcid €s az épitészeti tomeg kozott,
h) az épiilet kiils6 megjelenésével (homlokzat, tetéforma) kapcsolatos vizsgalat arra vonatkozoéan, hogy
a terv tartalmaz-e a rendeltetéssel Osszefiiggé reklam és informacidhordozok megjelenésére,
elhelyezésére javaslatot, tovabba a telek vagy felépitmény vonatkozasaban lathato épiiletgépészeti vagy
kézmii megoldasokat,
i) az ingatlan kozteriileti kapcsolatanak vizsgalata a tekintetben, hogy a terv megfeleld javaslatot ad-e
az esetleges kozteriiletet kozvetlentil, vagy kdzvetve érinté beavatkozasokra, tovabba biztositja-e a
biztonsagos kozlekedés feltételeit, jelent-e korlatozast a forgalomban résztvevok szamara,
j) a telepiilésképi kdvetelményeknek valdo megfelelés vizsgalata,
k) telepiilésképi arculati kézikdnyvben foglalt ajanlasok érvényesiilésének vizsgalata.

20. Telepiilésképi bejelentési eljaras

25. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a) koztertileten és kozteriiletrdl lathatdé maganteriileten torténd:
aa) valamennyi reklam kozzététele és rekldmhordozo, reklamhordozot tartd berendezés elhelyezése
esetén, tovabba
ab) az e rendeletben meghatarozott teriileti védelemmel érintett teriileten, a helyi egyedi védelemmel
érintett elemen (annak teriiletén), illetdleg a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten
¢épitésiigyi hatosagi engedélyhez és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez nem kotott - az
5. mellékletben meghatarozott - épitési tevékenységek tekintetében.



b) az Etv. 57/F. § hatalya ala nem tartoz6 rendeltetésmédositasok, illetve ezzel 6sszefiiggésben az egyes,
0nallo rendeltetési egységek hasznalati moédjanak megvaltoztatasa és funkcidjanak pontositasa esetén.

(2) * Telepiilésképi bejelentési eljaras

a) épitési tevékenység esetén a 7. melléklet,

b) reklam kozzététele, reklamhordozo, illetve reklamhordozot tartd berendezés elhelyezése, 1étesitése
estén a 8. melléklet,

¢) rendeltetésmodositas esetén a 10. melléklet

szerinti formanyomtatvany benyujtasaval - a tulajdonos(ok) teljes bizonyito erejii maganokiratba vagy
kozokiratba foglalt hozzajarulasaval - indithato.

(3) A bejelentéshez tartozo épitészeti miiszaki tervnek - targyanak megfelelden - a Korm. rendelet 26/B.
§ (3) bekezdése alapjan tartalmaznia kell legalabb:

a) reklam kozzététele, reklamhordozo, illetve a reklamhordozot tartd berendezés elhelyezése, 1étesitése
esetén:

aa) muszaki leirast a telepitésrdl; ingatlan adatait; ingatlan, vagy épiilet védettségi mindsitését;
tervezett reklam, reklamhordozo, reklamhordozot tartd berendezés anyagat, méretét, szinét,
kialakitasanak modjat, elhelyezéssel érintett feliilet leirasat, felelds tervezo (amennyiben sziikséges)
nyilatkozatat a jogszabalyoknak valé megfeleldsségrol,

ab) reklam, reklamhordozo, illetve a rekldmhordozot tartd berendezés tervét - annak befoglalo
méreteinek, kialakitasanak, anyaganak, rogzitésének a reklam elhelyezésével érintett feliileten
torténd abrazoldsa, tovabba a rekldmelhelyezéssel érintett épitmény homlokzatanak abrazoldsa a
meglévo adottsagok feltiintetésével,

ac) a kozteriilet burkolatanak, miitargyainak, novényzetének, tovabba épiilet megvilagitasa esetén
annak bemutatasat,

ad) utcaképi latvanytervet - a kdrnyezetbe, illetve a telepiilésképbe valo illeszkedés bemutatasaval,
ae) fényképet a telepités helyérol,

af) a tervezett allapotrol beillesztett latvanytervet.

b) épitési tevékenység esetén:

ba) miiszaki leirast - a tervezett épiilet, épitmény telepitésérdl; épitészeti kialakitasarol; ingatlan
adatai; ingatlan, éplilet védettségi mindsitése, beépitettség szamitas, épitmény- /épiilet-/
homlokzatmagassag szamitas; felelds tervezo nyilatkozata a jogszabalyoknak valdé megfelel6sségrol,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények, terepviszonyok €s égtaj feltiintetésével,

bc) alaprajz(ok) - egyezményes és olvashato jel6léssel olvashatosaghoz és a megértéshez sziikséges
1éptékben,

bd) homlokzatok, metszetek, utcaképi vazlat/szinterv/latvanytervet az épiilet teljes homlokzati
feliiletére kiterjedden,

be) zoldfeliileti fedettség szamitast,

bf) a legalabb harom rendeltetési egységet magaba foglald épiiletben talalhatd erkély, loggia
lehatarolasa esetén annak megoldasat bemutaté dokumentaciot, valamint az erkély, loggia
vagyonvédelmét szolgald racsozat abrazolasat, az éplilet homlokzat fel(jitasat érintd
tervdokumentacioban, részlettervvel egységesen megtervezetten,

bg) utcai kerités épitése esetén az ingatlanon 1évo épiiletrdl készitett fényképet. Amennyiben az
ingatlanon épiilet nem talalhato, de annak épitésére vonatkozoan jogerds épitési engedély vagy egyéb
okirat (egyszeri bejelentés) kiadasra kerilt, illetve eljaras van folyamatban, ugy a tervezett
(megvalosuland6) allapotot bemutato latvanytervet,

bh) klimaberendezés kiiltéri egységeinek elhelyezése esetén azok optikai takarasanak,
kialakitasanak és helyének abrazolasat.

rendeltetésmodositas esetén:

ca) Miszaki leirast helyiségek listajaval a modositassal érintett helyiségek vonatkozasaban; ingatlan
adatait; ingatlan, vagy épiilet védettségi mindsitését; meglévo és tervezett rendeltetés feltlintetését; a
tervezett rendeltetésmodositas jar-e a fennalld allapothoz képest nagyobb kornyezetterheléssel (pl.:
zaj-és légszennyezési terheléssel); amennyiben igen, a targyi, illetve a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerl hasznalatanak biztositasa milyen modon valosithatdo meg; a 1ég- és zajszennyezési



hatarértékek feltiintetését; (sziikség szerint felelds tervezdi) nyilatkozatot a jogszabalyoknak -
kiilonos tekintettel a helyi épitési szabalyzatban foglalt kdvetelményeknek - valdo megfeleldsségrol,
cb) Helyszinrajzot - szomszédos ingatlanok f0 rendeltetéseinek meghatarozasat; a
rendeltetésmodositasbol adodoan varhatd kdrnyezetterheléssel (pl. zaj-és 1égszennyezési terhelés)
érintett teriilet hatarainak jelolését az érintett és kdrnyezd ingatlanok tekintetében; a biztositandd
parkoldigény kielégitésének abrazolasat - a meglévé és a tobblettigény abrazolasat -; égtaj
feltiintetését; rakodas helyét,

cc) Alaprajzo(ka)t - meglévo allapot felméréssel torténd feltiintetését, illetve a tervezett allapot
feltlintetését egyezményes €s olvashatd jeldléssel, az olvashatosaghoz és a megértéshez sziikséges
léptékben; amennyiben kornyezetterhelés-csdkkentés sziikséges, akkor a tervezett csdkkentés
megoldasi lehetdségének dbrazolasat,

cd) Parkolomérleg szamitast - rendeltetésmaodositas eldtt és utan,

ce) Zoldfeliileti lefedettség szamitasat,

cf) Meglévo allapot jogszerliségének igazolasat (ingatlanra vonatkozoan kiadott jogerés épitési-,
fennmaradasi-, és hasznalatbavételi engedély a hozza tartoz6 zaradékolt dokumentécioval egyiitt,
vagy épitési és hasznalatbavételi bejelentés tudomdsul vételérdl szolé dontés a hozza tartozo
dokumentacioval egyiitt masolati példanyban torténé csatolasa sziikséges),

cg) Amennyiben a kialakul6 rendeltetéshez parkolohely megvaltas sziikséges, ugy a tobbletparkold
igény biztositasahoz sziikséges megallapodast masolati példanyban (az onkormanyzattal kotott
megallapodas).

(4) A telepiilésképi bejelentési eljarasban a tevékenység tudomasulvételérdl vagy megtiltasarol szolo
dontés kialakitasa soran az e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények mellett a
Kézikonyvben 1évo ajanlasokra is tekintettel - kiilondsen - az alabbi szempontokat kell figyelembe
venni:

a) kialakult teleptilés- és telekszerkezeteknek, utcaképnek valé megfeleldség,

b) a védend6 (megmarado) adottsagoknak és értékeknek, karaktereknek vald megfeleloség,

c) varosképi adottsdgoknak valdo megfeleloség,

d) az épitett kornyezet magassagi adottsagainak valé megfeleldség,

e) reklam, reklamhordozo és reklamhordozot tartd berendezés meglévd épitett €s természetes
kornyezetbe, valamint a telepiilésképbe illeszkedése,

f) épitmény homlokzatan elhelyezett - reklamnak, reklamhordozonak és reklamhordozot tartd
berendezésnek nem mindsiild eszkdz, abrazolas, berendezés épitmény karakteré¢hez, szinezéséhez,
aranyrendszeréhez igazodasa,

g) egységes éplilethomlokzaton (tlizfalon) elhelyezett miiszaki eszkdzok egymassal és az épitménnyel
val6 Osszhangja,

h) rendeltetésmodositas esetén a helyi épitési szabalyzatban foglalt kovetelményeknek vald
megfelelGség.

(5) A polgarmester a tevékenység tudomasul vételérdl hatarozattal dont, melynek érvényességi ideje -
ha a hatarozat masképpen nem rendelkezik -

a) allando épitmény és egyéb miszaki berendezésnek mindsilé épiiletgépészeti, hirkozlési,
biztonsagtechnikai, térelhatarolasi funkciokat betoltd berendezések, tovabba rendeltetésmodositas
esetén végleges,

b) legfeljebb 180 napig fennalld épitmény esetén 180 nap,

¢) reklam, reklamhordozo és reklamhordozot tarté berendezés esetén 1 év,

d) cégér, cég- és cimtabla, arnyékold berendezés, hirdetd vitrin, molino, egyéb hirdetéeszkdz esetén
ameddig a céljat nem veszti, de legfeljebb 5 év,

e) utbaigazito tabla esetén ameddig céljat nem veszti de legfeljebb 2 év,

mely a b)-e) pontok esetében - a bejelentd érvényességi id6 lejartat megelézé kezdeményezésére -
meghosszabbithato, ha a hatarozat kiadasara vonatkozo jogszabalyi feltételek valtozatlanok.

(6) A polgarmesteri dontés az dnkormanyzati f6épitész szakmai allaspontjan alapul.



(7) Amennyiben a polgarmester a bejelentés beérkezésétdl szadmitott 15 napon belill nem dont a
bejelentés tudomasul vételérdl, azt - a bejelentésben és annak mellékletében foglalt tevékenységet a
becsatolt tervdokumentacié szerinti kivitelezése vonatkozasaban - telepiilésképi szempontbol
megadottnak kell tekinteni az (5) bekezdés szerinti idotartamra.

21. Telepiilésképi kotelezési eljaras

26. § (1) Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni

a) a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa,

b) a bejelentett tevékenység megtiltas ellenére torténd folytatasa,

C) a bejelentett és tudomasul vett tevékenység végrehajtasanak - reklam, reklamhordozo elhelyezése
kivételével - a dontésben foglaltaktol valod eltérése,

d) a helyi védelemmel érintett teriileten és a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken a
terlileti és egyedi épitészeti telepiilésképi kdvetelmények megsértése

esetén.

(2) A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol és kérelemre is indulhat.
22. Telepiiléskép-védelmi birsag

27. § (1) A bejelentés elmulasztasa, a polgarmester dontésének - ideértve a 25. § (5) bekezdése szerinti
érvényességi id6 betartasat is - megszegése, a jogszabalysértés megsziintetésére megallapitott hatarido
eredménytelen eltelte esetén az ingatlan tulajdonosaval szemben telepiiléskép-védelmi birsagot (a
tovabbiakban: birsag) kell kiszabni.

(2) A birsag kiszabasanak esetkorei:

a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa,

b) a telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése,
c) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa.

@)

(4) A birsagot 15 napon beliil az Onkorményzat szamlajara kell befizetni. Ennek elmulasztésa esetén
azt adok modjara kell behajtani.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birsag megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a jogsértd allapot
megsziintetésének kotelezettsége alol.



