DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROSPOLGARMESTERI HIVATAL
VAROSTERVEZESI OSZTALY
Debrecen, Piac utca 20.sz. @ (52) 511-513, (52) 511-400, fax.: 511-575
e-mail: foepitesziroda @ph.debrecen.hu

Debrecen 22. szami vrk. Balmazijvarosi at — Tocé-csatorna — 17240/21 hrsz-u teriilet
— 17242 hrsz-u at —17235/11 hrsz-1 teriilet altal hatarolt teriiletrészét érinté
telepiilésrendezési terv médositasat megalapozé

2 .

Tﬁrzsszé: VO-7/2014

Felel6s tervezo: M" ULQ_,P
\

Gabor Istvan Nagyhaju Attila
okl. épitészmérndk okl. telepiilésmérnok
telepiilésrendezd tervezd telepiilésrendezd tervezd
a Magyar Epitész Kamara tagja a Magyar Epitész Kamara tagja
TT-09-0036 TT-09-0637
Tartalomjegyzék

El6zmények

Az érintett teriilet rovid bemutatdsa

A teriilet és kornyezetének vizsgalati bemutatdsa

A modositas sordn elérendd célok Osszegzése

Szabalyozési koncepcid — javaslat a szabalyozds modositidsara

A javasolt valtozds (mddositds) infrastrukturdlis igénye, fejlesztése
A javasolt valtozas (mddositds) kornyezeti hatdsai

2014.november

pd

/

TELEPITESI TANULMANYTERV



El6zmények

Debrecen, 22. szami vrk. Balmazijvarosi at — Tcd-csatorna — 17240/21 hrsz-u teriilet — 17242 hrsz-
U Gt —17235/11 hrsz-u teriilet altal hatérolt teriiletrészét érintd telepiilésrendezési terv médositasat
megalapozé telepitési tanulmanyterv a Suzuki Stop Autéhdz Autd Alfa 1. Zrt. iigyvezetje Horvéth
Sandor és a Kalydi Kft. iigyvezetdje Kalydi Zsigmond, mint érintett tulajdonosok megrendelése
alapjan késziilt.

A médositasi igény:

a Kalydi Kft. esetében a 17235/25 hrsz-u telephelyét érintéen az utcaszabalyozds mértékének
csokkentése, a Suzuki Stop Autéhaz Autdé Alfa 1. Zrt. esetében a 17245/3 hrsz-u telephelyét
pontosabban az elétte 1évé 19344/2 és a 19344/5 hrsz-u ingatlanokat érintden. A mddositasi igény
lényegi eleme a II. rendii kozlekedési céli kozteriilet médositdsa.

Az érintett teriilet rovid bemutatasa

A modositassal érintett teriilet a varos kdzponti belteriiletének nyugati negyedében a Balmazijvarosi
ut és a Kontdsgitsor utca, valamint a Tiszaloki vastitvonal kozotti teriiletrészen a Nyugati
Iparteriilett6] (volt Hazgyér) keletre helyezkedik el a 33.szamu fout belteriileti szakaszanak kozelsége
révén jo varostestbeli pozicioval. (1.sz. dbra)
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1.sz.dbra 2.sz.dbra
Debrecen telepiilésszerkezeti tervét Debrecen Megyei Jogd Viros Onkormdnyzat Kozgyiilése a
124/2001. (VL. 21.) Kh. szdmud hatdrozataval allapitotta meg. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv
szerint a tervezési teriilet beépitésre szant kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriilet.(Gk) A
telepiilésszerkezeti tervet nem kell médositani. 2.sz. dbra

A teleplilésszerkezeti terv
- ! alapjan  elkésziilt  helyi
~~~~~~~~~~ ‘F ‘ épitési  szabdlyzatot  és

szabdlyozasi tervet
Debrecen Megyei Jogu
Viros Onkorményzat
Kozgyllése a 8/2003. (V.
23.) Kr. szami rendelettel
fogadta el. A szabdlyozasi
terv és a helyi épitési
eldirdsok alapjan a
modositassal érintett
ingatlanokra a kisvdrosias
lakéteriiletre vonatkozd
épitési  Ovezeti elbirdsok
érvényesek. 3.sz. dbra Az
ovezeti kod: Gk 612964.
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A teriilet és kornyezetének vizsgalati bemutatasa

A moddositasi igény a helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletének a moédositdsdt vonja maga utdn,
pontosabban a kozteriilet hatdr pontositidsit azaz a szabdlyozdsi szélesség korrigdlasit igényld
beavatkozast jelent.

Beépitési karakter jellemzdi (tervezési teriileten beliil és kornyezetében)

299

Jellegzetes gazdasagi ,,szolgdltatd” karakter ahol szabadonalld, foldszint, foldszint + 1.emelet kialakult
beépités a jellemzd.

morfoldgia: a tervezési teriileten beliil jellemzden a 33.szdmu {6t mentén jelennek meg beépitések
TTL Szényegéaruhdz csarnok épiilte, a Renault autészalon, Suzuki Stop autéhdz egyemeletes szalon és
szerviz épiilete, a volt Opel autdészalon foldszintes lakéépiiletszerti épiilete, a volt FONTANA
Szabadid6é Kozpont épiilete jelennek meg.

telekalakitas: 2300-15000 m2 kozotti telekméretek talalhatok.
épiilet elhelyezés: eldkertes, szabadonall6 beépités.

épiilet: jellemzben csarnoképiilet. Lapostetds vagy kis hajlasszogli nyeregtetds, ill. foldszintes ill.
foldszint + 1 emelet + tet6tér magastetds kialakitasu épiilet alkotjak az épitett kornyezeti elemeket.

épiiletmagassagok: a terv teriiletén a jellemzdé szintszam foldszint és 1 emeletnek megfeleld
magassigok.

kozteriiletek: teljes kozmiivesitettség mellett, a tervezési teriileten beliill hagyomanyos megjelenésii
burkolattal ellatott 2x2 sav + kerékpdarit — Balmazijvérosi tt, 2x1 sdv — Kontdsgétsor utca

Funkcié vizsgalat: A telektombon beliili funkcidk vegyes képet mutatnak, jellemzden kereskedelmi
funkcid ill. intézményi szabadidés funkcid a tervezési teriilettl délre beépitetlen teriiletek vannak
jelen.

Beépitettség: A kornyék hatdlyos terv szerinti beépitettségét vizsgdlva megallapithat, hogy pl. a
Nyugati Ipari park teriiletén nagyobb telekteriiletekhez tartozéan 50%-os beépitettség, az északra 1évo
Decathlon sportdruhdz teriiletén és a Vizmii telephelyén 60%-os beépitettség van rogzitve.

Zoldfeliilet: A jelenlegi beépitéseket vizsgalva megéallapithaté az is, hogy a telekhasznélat révén
(éptilet+burkolt feliiletek nagysdga) nem biztositott a 50%-os beépitettséghez szabalyozott 30%-os
zoldfeliilet sem. Néhdny utcaszakaszon tapasztalhat6, hogy a gondozott egységes zoldfeliiletet
megbontjak a kozteriileti zoldfeliilet terhére megvaldsitott burkolt feliiletek. A kozteriilet melletti fasor
hidnyos.



Kozlekedés: a terillet kozlekedési rendszere kialakult, a feltirds az orszdgos fout funkcidji
Balmazdjvarosi tton ill. a vele parhuzamos szerviz dton valamint a gy(ijtéut funkcidji Kontosgatsor
utcan at biztositott. A teriileten problémat jelent a parkolds, melyet a szolgaltatasokat igénybevevok
tobbsége a kozteriileten old meg, mely sok esetben a zoldfeliilet csokkenésével jar egyiitt.
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Kozmii_ellatas: a teriilet kozmiiellatottsaga teljes. fontos vizsgdlni a teriileten 1évé kdzmiiveket a
teriilet kozmiitérképén, jol latszik, hogy a targyi ingatlanokon a jelenlegi szabalyozott kozteriileten egy
vizvezeték halad.
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A modositas soran elérendo célok osszegzése

A vizsgalatok soran megéallapithatd, hogy a kialakult allapot nem feleltetheté meg a jelenleg rogzitett
szabalyozasnak, a telekalakitasok és a telekre eldirt zoldfeliilet szempontjabol sem.



A moédositds célja az érintett teriileten egyrészt a kialakult allapotnak €s hasznalatnak megfeleld
szabdlyozds rogzitése, mely lehetdséget ad a késdbbiekben a szabdlyozdsi megfeleldség
szdmonkérésére is. Szigordan érvényesiilnie kell a kornyezeti, varosképi érdekeknek. Ezen
modositassal egységes épitési telekhaszndlati jog alakul ki a teriileten.

Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas modositasara

A szabdlyozdsi terv moédositdsi javaslata szerint, a moddositdssal érintett teriilleten a rogzitett
kereskedelmi szolgaltatd gazdasdagi (Gk) zona megmaradé épitészeti karaktere, kategdridja, beépitési
moédja, teleknagysiga, épitménymagassiga, beépitési % -a, az ehhez tartoz6 zoldfeliilet mértéke 30%
véltozatlan marad.

Az L. és II. rendli kozteriiletek 6vezet hatdra médosul, mely hatdssal van a kozteriiletek szabalyozasi
szélességének, nyomvonaldnak nagysagdnak rogzitésére is.

Az 6vezeti kéd: Gk 612964.

- a Gk bettijel a kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi zona jele,

- az elsO szdm az épitészeti karakter (6) egyéb;

- a masodik szdm (1) nem kialakult kategéria;

- a harmadik szdm a beépitési mod (2) szabadondll6 éltaldnos;

- a negyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysdga (9) 4000m2;

- az 6todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) = 50 %;

- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (4) 7,0-9,5 méter.

A javasolt valtozas (médositas) infrastrukturalis igénye, fejlesztése

A teriileten tobbletbeépités nem jelenik meg, igy a javasolt médositds révén infrastruktira fejlesztési
igény nem jelenik meg.

A javasolt valtozas (médositas) kornyezeti hatasai

Tekintettel arra, hogy a teriileten valamennyi telek beépiilt, és jelentds tobblet fejlesztés nem jelenik
meg, igy negativ irdnyd kornyezeti hatds nem vérhaté. A telkek terhelése néhet a novelt beépitési %
révén, de a kozteriileti és magénteriileti zoldfeliiletek gondozottsdga ezt ellensilyozza.

Debrecen, 2014. november hd
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Késziilt az allami alapadatok felh ilasaval!
meglév telekhatar, hrsz, épiilet E eldkert hatfra |:| Kiilonleges intézményi zona
E 49 szabalyozasi szélesség - Egyéb (vizgazdalkodasi ) célu kozteriilet o .
okl. épitészmémok, telepiiléstervezd TT-09-0036 Gk 612964-¢pitési 6vezeti kod
E szabilyozasi vonal (63]l_<2974 hatélyos épitési vezeti kod - L. rendii kdzlekedési célu kozteriilet ‘ \;‘P‘“““‘y““‘%"s“i‘“ﬁi‘ epitetiség mértcke 20" o
megengedett legkisebb épitésttelek nagységa 4000m2
i beépitési méd - szabadondlls dltalinos
Nagyhaju Attila épitési dvezeteket elvélasztd hatarvonal

Felelds tervezd:

Gabor Istvin tervezési teriilet hatara

11 rendii kdzlekedési célu kozteriilet o esnet raktos mognovepdse

- 1. rendi nem kozlekedési cél kozteriilet

Debrecen, 22.vrk. Balmazujvarosi ut - Téco-csatorna -17240/21 hrsz-u teriilet - 17242 hrsz-0 ut - 17235/11 hrsz-u teriilet altal hatarolt teriiletrészét érinté szabalyozasi terv javaslata M=1:4500

telken beliili fasitasi kotelezettség

okl. telepiilésmérndk, TT-09-0637

javasolt telekhatar

&
rendeltetési zona megnevezése - Gk kereskedelmi szolgéliato gazdasigi teriilet

R/sz




Késziilt az allami alapadatok felh ilasaval!
Felelés terves: [ ] megtens tetekhatar, sz, apitet || Beved (vizmandikodisi) cétis izt [ burkotassze
Gibor Istvin tervezési teriilet hatara 1. rendii nem kozlekedési célu kozteriilet | f7 | parkolo

okl. épitészmérndk, telepiiléstervezé TT-09-0036

lh.{ E szabalyozasi vonal
Nagyhaju Attila E 5 ; .
oK. telepiilésmérmak, TT-09-0637 elkert hatdra I:l meglévd épillet
E javasolt telekhatar -

Debrecen, 22.vrk. Balmazijvarosi Gt - Téco-csatorna -17240/21 hrsz-u teriilet - 17242 hrsz-u Gt - 17235/11 hrsz-0 teriilet altal hatarolt teriiletrészét érinté szabalyozasi terv javaslata M=1:4500

TR/beép

telken beliili zoldfeliilet

tervezett ¢épiilet




