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Eléterjesztés 1. melléklete
Uzleti jelentés

1. Bevezeto

A szamvitelr§l sz616 2000. évi C. torvény 9. § (1) bekezdése szerint a 2023. évrdl készitett éves
beszamoléval egyidejiileg a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi utca
31., cégjegyzékszam: 09-09-030105) Uzleti jelentését is elkészitettiik.

2. Altalanos rész

A Debreceni Ingatlanfejleszt6 Kft. szervezeti formaja korlatolt felel6sségi tarsasag. A tulajdonosi szerkezet
a kiegészitd mellékletben bemutatésra kerilt.
A mérleg forduldnapja utén a tevékenységet érint§ 1ényeges események nem kovetkeztek be.

3. Telephelyek bemutatasa
A tarsasag székhelye bérelt ingatlan, tovabbi telephelyekkel nem rendelkezik.

4. Foglalkoztatéspolitika

A tarsasag miikddése sordn munkaviszonyban munkavéllalokat nem foglalkoztat. Az 4tlagos statisztikai
&llomanyi 1étsz4m a targyévben 0 8 volt, az ligyvezetd megbizési jogviszonyban, dijazas nélkil tolti be a
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feladatat, A mérleg forduldnapjan 0 6 a munkaviszonyban 1év6k 1étszama.

5. Kutatas, kisérleti fejlesztés

A tarsasag kutatést, kisérleti fejlesztést nem végez és a jt’)vében sem tervez ilyen tevékenységet végezni.
Ezzel kapcsolatosan beruhazdsok nem torténtek, koltségek nem meriiltek fel.

6. Kornyezetvédelem

. A tarsasag tevékenysége sordn a kdrnyezet védelmére kéros, veszélyes anyagokat nem haszndl. A tarsasag
kornyezetvédelmi téren fejlesztést nem tervez, ilyen beruhézisra tdmogatisokat nem vesz igénybe. A
kdrnyezet védelmét szolgdld eszkozokkel nem rendelkezik.

7. Pénziigyi instrumentumok hasznositisa, kockazatkezelés

A trsaség szabad forrasait bankszamlapénzben, lekotott betétként tartja. Ezzel kapesolatosan kockdzat nem
meriil fel, igy kockazatkezelési politika, fedezeti Gigylet politika kialakitasa nem sziikséges.
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A valds értéken torténd értékelést a tarsasdg nem alkalmazza.


czentnar.anita
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8. Varhato fejlodés
8.1. BMW teriilet értékesitése

A térsasag létrehozasanak eredeti célja az volt, hogy értékesitse a Debrecen Eszaknyugati Gazdaségi
Ovezetben a leendd BMW gyar épitésének helyszint adé iparteriiletet. Ennek megfelelSen a Tarsasag 2018-
ban adasvételi el@szerzddést, 2019 6szén pedig végleges adasvételi szerzédést kotott a BMW
Manufacturing Hungary Kft.-vel. A kozel 400 ha nagysagu ingatlan 2020. méjusaban 4tadésra kerilt a vevo
részére, aki az Atadassal egy idében Kkifizette az ingatlan vételaranak visszatartdson feliili részét. Az
addsvételi szerz0dés az dtaddssal nem szlint meg, 2021-ben €s 2022-ben is az Ut- és kézmiiberuhazésok
befejezésekor az infrastruktira csatlakozasok kiépitésének tényleges koltségei, illetve vételar visszatartas
megfizetése valt esedékessé a BMW Manufacturing Hungary Kft. részérdl a tarsasag szdmara. 2023.12.31-
¢én 1.700.000 EUR vételar visszatartds all még fenn, melybdl 2024-ben 1.100.000 Euro megfizetése varhato.

8.2.Déli Gazdasagi Ovezet teriiletén kialakitandé KKV Park

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata a helyi gazdasig élénkitésében a kis- és kozépvallalkozasok
fejlédésének is jelentBs szerepet szan, ezért a Déli Gazdasagi Ovezetben (tovébbiakban: DGO) az eddig
csak a nagyobb villalkozasok szdmara elérhetd, versenyképes és innovativ feltételrendszert és kérnyezetet
a kisebb teriiletigényli KKV-k szaméra is biztositani kivanja. Ennek érdekében kertil 1étrehozésra a KKV
Park, mely tobb iitemben, mintegy 60 ha teriileten valésul meg a DGO teriiletén.

A tarsasag feladatai a KKV Park kialakitésa kapcsan:

-~ amegvaldsitashoz sziikséges teriiletszerzések koordinacidja

- megfelel6 méretl befekteti tertiletek kialakitisa, értékesitése befektetOk részére
- el6készit6 munkalatok (régészet, l0szermentesités) koordindcidja

- KKV Parkon beliil ideiglenes uthalozat és kdzmtivek kialakitasa

- szerzOdéses feltételek teljesiilésének nyomonkdvetése

Az els6 titem értékesitése 2022-ben lezarult, a Debreceni Vagyonkezel$ Zrt-t61 megvasérolt 11,4 hektaros
terlileten kialakitott 18 db épitési telekbdl 16 db értékesitésre kertilt, a megmaradt 2 db telket felvonulasi
terliletnek bérbe kivanja adni a Tarsasag.

A 11 item értékesitése még nem kezdddott el, mivel a sziikséges telek teriiletszerzése, kialakitisa
folyamatban van. Emiatt KKV Park értékesitéssel 2024 évben nem terveztiink.
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8.3.Eszaknyugati Gazdasagi Ovezet beszallit6i park teriiletértékesités

A 100 ha teriilet(i beszallitéi park értékesitési folyamata 2023 soran nagy lendiiletet vett. Ertékesités
részeként keriilt sor 45 ha teriiletet ad4svételére az EVE POWER részére, mely az arbevétel 75 %-at tette
ki. Ugyancsak a beszallitéi parkban szerzett teriilet két masik befektetd is, akik egy 4,6 és egy 4,4 ha
teriletet vasaroltak kulon-kiilén. Ez a két értékesités az arbevétel 24 %-at eredményezte. A 100 ha-os
beszallitoi park maradék részének értékesitési folyamata is el6re haladott dllapotban van.

8.4. Az Eszaknyugati Gazdasagi Ovezetben kialakitandé kamionparkolé

Az Eszaknyugati Gazdasagi Ovezet és Déli Gazdasagi Ovezet irdnti élénk befektetSi érdekldés
kovetkeztében 2024-2025-t51 a kozuti teherforgalom jelentds emelkedésére lehet szamitani Debrecenben.
Emiatt szilkséges egy eurépai standardoknak megfeleld, biztonsagos kamionparkold és ehhez kapcsolodd
logisztikai terminal 1étrehozésa, amely a jovSben lehetdvé teszi a jelenleg is kivitelezés alatt allo6 BMW
gyér, valamint a véros teriiletén talalhatd, tovabbi gazdasagi ovezetek forgalmanak lebonyolitasat, illetve
kiszolgalaséat.

A projekt megvaldsulasi helyeként a Debrecen Eszaknyugati Gazdasagi Ovezetben taldlhaté 0254/220
helyrajzi sz4mt (14 ha alapteriiletli) ingatlan kerilt kijel6lésre, melyre vonatkozdan a Tarsasag az
adasvételi szerz6dést méar megkotdtte. A teriilet kevesebb, mint 1 km tavolsdgra van a BMW autogyar
bejaratatél, a BMW gyar mellett épiil6, intermodélis vasiti terminaltol és az M35 aut6palyatol.

"

A beruhazas soran 194 féréhelyes nyitott, illetve 64 fér6helyes zart, az Eurépai Uni6 eldirdsainak megfeleld
kamionparkold, tovédbb4 az ahhoz tartoz6 kiszolgald létesitmények kertilnek kialakitasra. Ezt egészitheti ki
a projekt kiils6 beruhdzokkal egylittmiikodésben megvaldsithaté masik része, amelynek vam- €s logisztikai
szolgaltatdsai a véroson 4tmen8 kamionforgalmat csokkentenék, és a késdbbiekben kdrnyezetvédelmi
célokat is szolgalndnak (pl. Atrakodds zéré emisszios kistehergépkocsikra a belvarosi kereskedelmi
létesitmények kiszolgélasahoz).

A projekt el6készitése folyamatban van, prognosztizélt befejezési détuma 2026.

A Térsasag a projekthez a Connecting Europe Facility (CEF) 2 Transport - Actions related to safe and
secure mobility - General envelope pélyéazaton tamogatast nyert el 7.097.680 EUR 0Osszegben (palyazat
készitéséhez hasznalt drfolyamon 4tszémitva 2.627 millié Ft, mely a projekt osszkoltségének kozel 45%-
a). A Tamogatd (CINEA) és Tarsasag kozott 2022, oktober 14-én aldirasra keriilt a Tdmogatdsi Szerz6dés.

A direkt EU tAmogatas kiegészitéseként sziikséges 2.347 millié Ft (40%) hazai forrast timogatds, amelyre
az Onkorményzat gazdasdgfejlesztési tevékenységéhez kapcsolédéan 2023-ban sikeresen pdlyazott a
Térsasg, tekintettel arra, hogy a kozeljovSben a varosba telepiild nagy ipari befektetok szamara a parkold
szolgéltatésai varhatéan kulcsfontossagiak lesznek. A hazai forrdsd tdmogatast az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium 2023. december 27-én kiallitott Tamogat6 Okirattal biztositotta a Kft szamara.
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A projekt 6nereje 15%, melynek forrdsa a teriiletértékesités eredmeénye. 2023-ban a terveknek megfelelSen
a Térsasag megvasarolta az ingatlant a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzattol 355 milli6 forint
értékben. 2024-ben a tervezési feladatra vonatkozd kOzbeszerzési eljards kiirdsra keriil és mind az
engedélyes, mind a kiviteli terveket el is készitetti a tirsasag.

Ko6zzététel
Igazsagligyi Minisztérium honlapjan.
Debrecent Ingatianfejleszté Ktt,

4025 Debrecen, Széchenyi utca 31,
Debrecen, 2024. 04. 22. Adbszam: 26528331-2-09

Céglegyzskszam: 09-08-030105
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Kun Ferenc Csaba
igyvezetd
Debreceni Ingatlanfejlesztd Kit.






