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Tisztelt Kozgyiilés!

Befejez6dott a Debrecen Megyei Jogli Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolo 124/2001.
(VI.21.) Kh. hatarozat, valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi
tervérdl szolo 8/2003. (V.23.) Kr. rendelet modositasanak a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 36. §-a
szerinti teljes eljarasa a Debrecen, 43. vrk., Dioszegi ut — 0580/5 hrsz.-u ut — 11272/2 hrsz.-1 csatorna —
11275 hrsz.- csatorna — Borzan Gaspar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozodan.

Az eljaras a Hajduhus 2000 Kft. (4030 Debrecen, Didszegi ut 7., képviseli: Papp Istvan iigyvezetd, a
tovabbiakban: Célmegvalositd) kezdeményezésére indult el telepiilésrendezési- és tervezési szerz0dés
alapjan.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa — épitésjogi valtozas szempontjabol —
kizarolag a 11273 és a 0580/2 hrsz.-1 ingatlanokat érinti, és a Célmegvalositoé ezen ingatlanok
vonatkozasaban a telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodésben visszavonhatatlanul lemondott a szabalyozas
modositasabol fakado esetleges kartalanitasrol, a modositas e tekintetben kotelezettséggel nem terheli az
Onkorményzatot.

A tervezési teriilet az alabbi hrsz.-Ui ingatlanokat foglalja magaban: 11271/4, 11271/5, 11270, 11269,
11271/9, 11273, 11271/27, 11271/26, 0580/1, 0580/2, 0580/13, 0580/21, 0580/22.

A véltozéssal érintett hrsz.-u ingatlanok: 11273, 0580/2, 11269 és 11270, illetve belteriileti ingatlanna valnak
a kovetkezo hrsz.-ok: 0580/1, 0580/2, 0580/4, 0580/13, 0580/21, 0580/22 azzal, hogy

- épitési jog valtozas - dsszhangban a telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodésben foglaltakkal
- kizarolag a Célmegvalosito tulajdonaban 1€v6 11273 és 0580/2 hrsz.-u ingatlanokat érinti;

- a 11269 és a 11270 hrsz.-u ingatlanokat érint6en csak a telepiilésszerkezeti tervlap keriil
modositasra a vizgazdalkodas teriiletfelhasznalast is tartalmazo egyéb rendeltetés
(Egy) teriiletfelhasznalas rogzitésével a szerkezeti tervlapon (a szabalyozasi tervlappal 6sszhangban,
amely e tekintetben nem valtozott);

a 0580/1, 0580/2, 0580/4, 0580/13, 0580/21, 0580/22 hrsz.-u ingatlanokat belteriileti hatéar

modositas érinti épitési jog valtozasa nélkiil.

A mddositas lénvegi elemei.

- A Hajduhus 2000 Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasahoz megvasarolta a
11273 hrsz-u ingatlant, melyet a 0580/2 hrsz-on jelenleg is miikodo telephellyel szeretne
osszevonni a tervezett technologiai fejlesztés és egyben munkahelyteremté beruhazas
megvaldsitasa érdekében.

- A fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz sziikséges a telekosszevonas lehetdségének
biztositasa, amelyet a két telephely (11273 és a 0580/2 hrsz) kozotti mintegy 572 m2-es
vizgazdalkodasi zonaként rogzitett teriilet jelenleg nem tesz lehetové.

- A fejlesztési teriileten a 11273 hrsz-u ingatlanon a hatilyos terv szerint rogzitett I1.
rendii kozlekedési célu kozteriilet és telken beliili teriileten a fasitasi kotelezettség torlése.

- A teriileten szabalyozott épitménymagassagi érték csokkentése javasolt 8,5-12,5
méterrol 7,0-9,5 méterre.



A telepiilésszerkezeti tery modositas javaslata szerint:

A fejlesztési elképzelések megvalositasahoz sziikséges a telekdsszevonas lehetdségének, és az
egységes teriiletfelhasznalas biztositasa. A két egyéb ipari gazdasagi teriiletként rogzitett telephely
osszevondsat a 11273 és a 0580/2 hrsz-0 teriiletek kozé ékelédd mintegy 572 m? kiterjedésti egyéb
rendeltetésii teriilet atkotése teszi lehetdve:

1. az egyéb rendeltetésii teriilet (Egy) teriiletfelhasznalas helyett egyéb ipari gazdasagi
teriiletfelhasznalas (Ge) keriil rogzitésre a kordbban a 11272/1 hrsz-on nyilvantartott
teriileten;

2. a belteriileti hatiar vonaldnak Kkorrigalasara is sor keriil, igy a 0580/5 hrsz-u ut
nyilvantartast ingatlan nyugati oldalan, ill. a 0580/1 hrsz-u ingatlan déli telekhataran kertiil
rogzitésre, mely eredményeként a 0580/1, 0580/2, 0580/4, 0580/13, 0580/21, és a 0580/22
hrsz-01 ingatlanok belteriilett¢ valnak.

3. a 11269 és a 11270 hrsz.-u ingatlanokon egy¢b ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas (Ge)
helyett (meglévé vizmii kut és szivattyuhaz telke) egyéb rendeltetésii (Egy) teriilet Kkeriil
rogzitésre, mely révén a telepiilésszerkezeti tervlap és a szabdlyozasi tervlap kozotti
Osszhang megvaldsul.

A szabalyozasi terv modositds javaslata szerint:

A modositassal érintett teriileten rogzitett egyéb ipari (Ge) gazdasagi zona besorolas a 11273
¢és 0580/2 hrsz.-u ingatlanok esetén nem valtozik.

A korabbi 11272/1 hrsz.-u egyéb (vizgazdalkodasi célu) kozteriilet rendeltetése egyéb ipari
(Ge) gazdasagi zonara médosul.

Az ingatlanok épitési ovezeti jele Ge-611864 (DKIP) kodra modosul.

- a Ge betlijel az egyéb ipari zona jele,

- az elsd szam az épitészeti karakter (6) egyéb;

- a masodik szam (1) nem kialakult kategoria;

- a harmadik szdm a beépitési mod (1) szabadonallo telepszert;

- a negyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (8) 2500 m2;

- az 6todik szdm a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) = 50 %;

- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (4) 7,0-9,5 méter.

A 11273 hrsz-u ingatlan hatalyos terv szinti Ge-611855 (DKIP) épitési ovezeti kodja Ge-
611864 (DKIP) kdodra valtozik. A modositas révén a beépitési szazalék 10 %-kal né, a hozza



tartozo zoldfeliillet mértéke 10 %-kal csokken, az épitménymagassag értéke 8,5-12,5 méterrol
7,00-9,5 méterre csokken.

A korabbi 11272/1 hrsz-u ingatlan egyéb (vizgazdalkodasi célu) kozteriilet rendeltetése Ge-
611864 (DKIP)-re valtozik.

A 0580/2 hrsz-u ingatlan hatalyos terv szerinti Ge-611865 (DKIP) épitési ovezeti kodja Ge-
611864 (DKIP) kodra modosul, mely révén az épitménymagassag értéke 8,5-12,5 méterrol 7,0-
9,5 méterre csokken.

A 11275 hrsz.-u és a 11273 hrsz-u ingatlanok egy részén jelolt II. rendii kozlekedési kozteriilet
és ez utobbi ingatlanon telken beliili kotelezo fasitas torlésre keriil, az épitési hely a Vagohidi
csatorna iranyaba novekszik.

A 11273 hrsz.-u ingatlan elokert mérete 25 méterrol 35 méterre novekszik, mig a 0580/2 hrsz-
u ingatlan kozteriilet feloli elokert mérete 0 méterre csokken, illetve a 11275 hrsz.-u egyéb
(vizgazdalkodasi céli) kozteriilet iranyabdl az el6kert mérete 2,5 méterre csokken.

A 11269 és a 11270 hrsz.-u ingatlanok egyéb (vizgazdalkodasi céli) kozteriilet rendeltetéssel
keriilnek rogzitésre, amely a valos allapotnak megfelelo szabalyozasi elem korrekcigjat jelenti.

A 0580/4 hrsz.-u ingatlan maganutként Keriil rogzitésre.

A telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban a belteriileti hatar a 0580/5 hrsz.-i ut nyilvantartasu
ingatlan nyugati oldalan, illetve a 0580/1 hrsz.-u ingatlan déli telekhataran Keriil rogzitésre.

A sajatos eldiras nem Keriil kiegészitésre, azaz a teriiletrészre vonatkozoan 1j szoveges
szabalyozasi elem nem keriil rogzitésre.

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvény alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a jogszabaly feltételezett
hatdsaihoz igazodé részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd
kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.

Fentick alapjan — a DESZ modositisanak varhaté kovetkezményeirdl — az elzetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi t4jékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiillonosen:

a) Téarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A modositas Osszhangban all az onkormanyzat gazdasagfejlesztési érdekével és erdsiti a mar meglévd
telephely struktira tovabbi fejlesztését. A modositdss az Onkorméanyzat koltségvetése szamara
tobbletterhet nem jelent, mivel annak koltségeit az érintett ingatlantulajdonos Célmegvalositoként
szerzodésben vallalta.

b) A modositas kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:



A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kdrnyezet-igénybevétel nem valtozik, a szabalyozasi
elemek ¢és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazdsa alapjan biztosithatd a kockazatmentes,
biztonsdgos ilizemelés. Jelen modositds nem valtoztatja meg a kdrnyezet alapterhelését, azaz nem
veszélyezteti a vonatkozé hatarértékeket. Ebbdl eredéen a moddositas miatt bekovetkezd hatds nem
jelentos.

¢) A modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatésa:

A moédositas adminisztrativ terheit a Célmegvalosito viseli.

d) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotéds elmaradasanak varhato kovetkezménye:

A mar meglévd adottsagokhoz igazodo fejlesztés elmaradasa mind a munkahelyteremtés, mind a
gazdasagi folyamatok szempontjabol versenyhatranyt jelentene a Célmegvalodsitd €s részben a varos
sz&dmara.

e) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A modositast kdvetden a telepiilésrendezési eszkozok végrehajtasa tekintetében felmeriilé feladatok
ellatasdhoz a feltételek adottak, és az Onkormanyzat szamara tobbletkoltséget nem jelentenek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) szerinti, a kornyezeti vizsgélat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési
eljarast lefolytattuk, ¢és a megkeresett szervek koziill egyik sem tartotta olyan jelentésnek a
modositasokat, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné. Fentiek alapjan a
Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga 28/2015. (IV. 29.) KVFB hatarozataban —
figyelembe véve a terv megvalositdsa soran varhatd kornyezeti hatdst — a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését
nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének 102/2013. (V.30.) hatérozattal elfogadott
Partnerségi Egyeztetésrol sz0l6 Szabalyzata eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29. §-a
szerinti partnerségi egyeztetés.

A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara feltoltott elézetes tajékoztatdval és annak
mellékletét képezo telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban 2015. februar 5-t61 2015. februar 27-ig, mig a
véleményezési dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban 2016. januar 11-t61 2016. februar 10-ig volt
lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben valo részvételi szandékot, illetve észrevételt, javaslatot tenni
azokkal Osszefiiggésben.

Ezen idészakok alatt senki sem jelezte annak szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén
beliil részt kivan venni a modositasok egyeztetési eljarasaban.

A Korm. rendelet 38. §-a szerint a véleményezési szakasz sordn a modositasokkal kapcsolatban
ellenvélemény nem érkezett, azonban a Hajdi-Bihar Megyei Kormdnyhivatal — Epitésiigyi,
Hatésdgi, Oktatdsi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly Allami Féépitésze
szakmai észrevételt fogalmazott meg a kordbbi 11272/1 hrsz.-u ingatlanon taldlhaté zart
csapadékcsatorna és annak épitést korlatozo hatasa miatt.

Az Allami Foépitész észrevételeire az alabbi valaszt adtuk:

A 11273 és a 058072 hrsz-u ingatlanok kozotti 70 m hosszu zart csapadékviz csatorna csak a telephely



csapadékviz elvezetését hivatott biztositani. A szakagi munkarész készitdjének allasfoglalasa is ezt
tamasztja alda. A beruhdzo a jelenleg mitkodo Husiizemének technologiai fejlesztése érdekében vasarolta
meg a 11273 hrsz-u ingatlant, ahol a Husfeldolgozo itizem, Hushiité és szocialis blokk keriilne
kialakitasra. A technologiabol adodoan sziikséges a meglévo és az uj épiiletrészek dsszekotése a jelenlegi
11272/1 hrsz-u ingatlanon (zdrt csatorna) keresztiil. A tulajdonos nyilatkozata alapjan épités esetén a
telephelyen beliili zart csatorna kivaltasarol, nyomvonalanak modositasarol gondoskodik, hogy az a
funkciojat azaz a telephelyen beliili csapadékviz elvezetést tovabbra is biztositani tudja.

A Vagohidi csatorna mentén szabadlyozott 2,5 méter elokert rogzitését a meglévé épiiletekkel kapcsolatos
fejleszteési elképzelések biztosithatosdga tette indokolttd. Az egyéb vizgazdalkoddsi célu kozteriiletként
rogzitett teriilet magaban foglalja a csatorna medreét, partjat és annak toltését a kezelési savot is. A 11273
hrsz-u ingatlan nyugati telekhataratol 9,09 méter széles kezelési savot tartalmaz, mely a hivatkozott
83/2014.(111.14.) Korm. rendelet II. 2.§.(3) c.) pontjaban rogzitett partvonaltol mért 3 méterben
meghatarozott fenntartasi kezelési munkaik elvégzéséhez sziikséges eléirasnak megfelel. ”

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 16/2016. (I11. 30.) KVFB
hatarozataban elfogadta a beérkezett véleményeket, illetve az arra adott szakmai valaszt. A Korm. rendelet
39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a teljes eljaras keretében egyeztetett telepiilésrendezési
eszk0zok - igy a hatdrozati javaslat és a rendelettervezet mellékleteit képez6 dokumentumok is - a Korm.
rendelet 43. § (1) bekezdésének a) pontja szerint leghamarabb az elfogadastol szamitott 30. napon
léptethetdk hatalyba.

A Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljaras soran beérkezett véleményt, a kidolgozott tervet, illetve az

egyes eljarasok soran keletkez0 iratanyagot, beérkezett véleményeket és arra adott szakagi tervezoi valaszt,
illetve az ehhez kapcsolodo Bizottsagi dontéseket, a tervezoi valasszal egyiitt végso szakmai véleményezés
céljabol megkiildtiik az allami f6épitészi hataskorében eljardo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HB/13/AF/00011-4/2016 szam zar6 szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszk6z modositasa ellen kifogast nem emelt.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen 43. vrk., Didszegi ut —
0580/5 hrsz.-u ut — 11272/2 hrsz.-1 csatorna — 11275 hrsz.-u csatorna — Borzan Gaspar utca altal hatarolt
terliletre vonatkozoan a Debrecen Megyei Joga Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolo
124/2001. (VL. 21.) Kh. hatarozatot, valamint a Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérdl szold 8/2003. (V.23.) Kr. rendeletet a fentiek szerint modositani sziveskedjen.

Hatiarozati javaslat:

A Kozgylilés
a f0épitész eloterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ médositja 2016. junius 1. napjatol Debrecen Megyei Jogli Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol sz6l6 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Tervét a
melléklet szerint oly modon, hogy a Debrecen 43. vrk., Diodszegi ut — 0580/5 hrsz.-u at — 11272/2 hrsz.-u
csatorna — 11275 hrsz.-u csatorna — Borzan Gaspar utca altal hatarolt teriileten
- a 11272/1 hrsz.-u ingatlanon az egyéb rendeltetésii teriilet (Egy) teriiletfelhasznalas
helyett egyéb ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas (Ge) keriil rogzitésre

- a 0580/5 hrsz-t utként nyilvantartott ingatlan nyugati oldaldn, valamint a 0580/1 hrsz-a
ingatlan déli telekhataran korrigalasra keriil a belteriileti hatar vonala, melynek eredményeként a
0580/1, 0580/2, 0580/4, 0580/13, 0580/21, és a 0580/22 hrsz-u ingatlanok belteriileti ingatlanokka
valnak.

- al1269 és a 11270 hrsz.-u ingatlanokon egyéb ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas (Ge)



helyett (meglévo vizmi kit és szivattyuhaz telke) egyéb rendeltetésii (Egy) teriilet keriil
rogzitésre, mely révén a telepiilésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervlap kdzotti 6sszhang
megvaldsul.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hataridé: 2016. janius 1.
Felel6s: a foépitész

A hatérozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2016. aprilis 14.

China Tibor
foeépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
veeees2016. (eoceneee. ) 6nkormanyzati rendelete
8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében ¢és 38. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljard

allami f6¢épitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, erdészeti,
kozlekedési hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskdrében eljaré Debreceni Jarasi
Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal vezetdje,

Hajda-Bihar Megyei - vizvédelmi és viziigyi hatosagként is eljaré - Katasztrofavédelmi
Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont,

Hajda-Bihar Megyei Renddr-fokapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

a teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az allami
f6épitészi hataskorben eljaré6 Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szol6
1/2013.(1.24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:



1.§

rrrrr

Kr. rendelet 1. szamu és 2. szami melléklete a Debrecen 43. vrk., Didszegi it — 0580/5 hrsz.-a ut —
11272/2 hrsz.-u csatorna — 11275 hrsz.-u csatorna — Borzan Gaspar utca altal hatarolt teriiletrészre
vonatkozoan az 1. melléklet szerint médosul.

2.§

Ez a rendelet 2016. janius 1. napjan 1ép hatalyba.
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