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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Debrecen-Jozsa Gdnczy
Pal utca térségében talalhaté 0142/165 hrsz.-0 ,,szant6” miivelési agu, 2. mindségi osztalyu, 5 ha 9627
m? teriiletii, 207.50 AK értékii, kiilteriileti ingatlan. Az ingatlanra az E.ON Tiszant(li Aramhalézati Zrt.
javara vezetékjog van bejegyezve 5347 m2 nagysagu teriiletre.

A Tulajdonosi Bizottsdg a 124/2020. (X. 22.) TB. hatirozatdval - 5 év hatarozott idére sz6lo
haszonbérleti szerz6dés megkotésével - arverés utjan térténd hasznositasra jeldlte ki az ingatlant.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szo616 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel az
¢let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd toOmeges megbetegedést okozdo SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és éEletének
megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére 2020. november 4. napjaval, majd a veszélyhelyzet
kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm.
rendelettel 2021. februar 8. napjaval veszélyhelyzetet hirdetett ki, igy arverés megtartasara nem volt
lehetdsége az Onkorméanyzatnak.

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a 124/2020. (X. 22.) TB. hatarozat meghozatalakor az ingatlan
akkor hatalyos Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
8/2003. (V. 23.) oOnkormanyzati rendelet szerinti besorolasa ,tervezett beépitésre szant teriilet
kiilteriileten” volt.

A jelenleg hatalyos Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XI1. 28.)
Onkormanyzati rendelet mar az ingatlan egészét infrastruktira fejlesztés esetén igénybe vehetd
teriiletként szabalyozza és az ingatlan teriiletének egy része LK-K/34 illetve LK-K/AI4 jelti kiils6 varosi
kisvarosias lakoteriiletbe, mig az ingatlan fennmarado részét Kt-Zkk/1 jelii 1 hektarnal kisebb tertiletii
rekreacios jelentdségii zoldteriiletbe sorolja.

A fentiek miatt célszerii az ingatlan hasznositasa targyaban ij dontés hozatala, oly modon, hogy
a haszonbérleti szerz6dés idotartama ne 5 év, hanem csak 1 gazdasagi év hatarozott idétartamban
keriiljon meghatarozasra annak érdekében, hogy a haszonbérbe adas varosfejlesztési célok
végrehajtasat ne akadalyozza.

A gazdasagi év a ndvények vegetacids idOszakahoz alkalmazkodik, igy a gazdasagi év fogalma
novényfajonként kiillonbozo lehet, jellemzoen a vetés el6tti magagy-készitéssel indul és a betakaritasi
munkalatokkal fejezodik be. A gazdasagi év Iényege tehat az, hogy ne a naptari évhez, hanem a termelési
évhez igazodjon. Az egyes konkrét esetekben a gazdasagi év fogalmat a felek a szerzédésben szabadon
meghatarozhatjak, ennek hianyaban a szakmai szokéasok szerint hatarozhaté meg. Jellemzd, hogy 0szi
vetésii gabona esetében altalaban oktober 1-jét6l a kdvetkezo év szeptember 30-ig tart. Tavaszi vetési
gabona (pl. kukorica) esetében viszont akar a naptari évvel megegyez6 idGtartam is lehet a gazdasagi
¢év, hiszen a vetés tavasszal, a betakaritas kés6 6sszel zajlik.

A fentiek alapjan javaslom tovabba, hogy feltételként keriiljon kikotésre, hogy a haszonbérlé a
teriileten csak 6szi vetésii gabonat vethet, melyre tekintettel az ingatlan esetében az 1 gazdasagi
év 2021. oktéber 1-jétol 2022. szeptember 30-aig tart.

A term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 5. § (1) bekezdése alapjan a foldhasznalo
koteles a term6foldet mlivelési aganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa
nélkiil a talajvédelmi elbirasok betartasa mellett a gyomndvények megtelepedését és terjedését
megakadalyozni (hasznositasi kotelezettség). A hasznositassal kapcsolatos kotelezettség elmulasztasa
esetén az ingatlaniigyi hatosag foldvédelmi birsaggal sujtja a foldhasznalot.



A fent leirt hasznositasi kotelezettség miatt az Onkormanyzat érdekét szolgalnd az ingatlan haszonbérlet
itjan torténd hasznositasa, melynek folytan az Onkormanyzat mentesiilne a nagy kiterjedésii foldrészlet
jelentds Osszegii karbantartasi kiadasaitol, biztositott lenne a teriileten a talajvédelmi eldirasok
betartasaval a miivelési agnak megfeleld termelés folytatasa, és a teriilet tiszta, rendezett allapota is.

Az ingatlan a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) szerinti mezd- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek mindsiil,
mely ingatlanok hasznélatara, hasznositisara a Foldforgalmi torvény specialis feltételeket ir eld.

A Foldforgalmi torvény 38. § (1) bekezdés szerint a fold tulajdonosa a fold hasznalatat, hasznositasat
az e torvényben meghatarozott modon és mértékben, a tdrvényben meghatarozott természetes személy,
valamint jogi személy javara haszonbérlet, szivességi f6ldhasznalat, tovabba - bizonyos esetekben -
rekreacids célu foldhasznalat jogecimen engedheti at.

A Foldforgalmi torvény 40. § (1) bekezdés szerint a 38. § (1) bekezdésében meghatarozott jogcimeken
alapul6 foldhasznalat jogat - a torvényben meghatarozott kivételekkel - foldmiives és
mezégazdasagi termeldszervezet szerezheti meg.

A Foldforgalmi torvény 41. §-a alapjan nem szerezhet foldhasznalati jogosultsagot az olyan gazdalkodo
szervezet, amely nem mind6siil 4tlathato szervezetnek, valamint a nyilvanosan mikddo részvénytarsasag.

A Foldforgalmi torvény 42. §-a értelmében a foldhasznalati jogosultsag megszerzésének feltétele,
hogy
- a foldhasznalati jogosultsagot szerz6 fél a foldhasznalati szerzédésben vallalja, hogy a
foldhasznalati szerz6dés fennallasa alatt megfelel a 40. és 41. §-ban meghatarozott
feltételeknek,
- afold hasznalatiat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének.
- A szerz6 fél a foldhasznalati szerzodésben, illetve teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy
kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arrol, hogy nincs jogerésen megallapitott és fennallo
foldhasznalati dijtartozasa.

A szerz6 fél tekintetében a 42. §-ban jogosultsagi feltételként eldirt kotelezettségvallalasokat és
nyilatkozatokat a foldhasznalati jogosultsag atengedésérol szolé szerzédésnek kell tartalmaznia.

A foldhasznalati jogosultsag megszerzésének megengedett mértékére a Foldforgalmi torvény 16. § (2)-
(5) bekezdésében foglaltak az iranyadok, mely szerint a foldmiives, valamint mezdgazdasagi
termeldszervezet — néhany kivétellel — a fold birtokat a mar birtokaban 1évo fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval, legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

A Foldforgalmi torvény 44. § (1) bekezdése szerint a haszonbérleti szerzodés hatarozott idétartamra,
legalabb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 20 évre kothet6é meg.

A Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdése az erdonek nem mindsiilé f6ld haszonbérbe adasa esetére
meghatarozza az elohaszonbérleti jog jogosultakat, illetve azok sorrendjét.

A Foldforgalmi torvény 49. §-a szerint a fold haszonbérbe adasa esetén a foldre vonatkozo, €s a
haszonbérbead¢ altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot haszonbérleti szerzodésbe kell foglalni, és
azt a haszonbérbeadénak - a felek aldirasatél szamitott 8 napon beliil - a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje részére meg Kell kiildeni az e térvényen, valamint mas
torvényen alapuld eléhaszonbérleti jog jogosultjaival hirdetményi tton torténé kozlés érdekében. A
haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlése a kormanyzati portalon vald kozzététellel
valosul meg.



A haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére irdnyuld kozzétételi kérelmet — az
elévasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerzédés
hirdetményi ton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szolo 474/2013. (X1I. 12.) Korm.
rendelet alapjan — a haszonbérbeadonak kell benytjtania a jegyz6hoz.

Az el6haszonbérleti jog jogosultja a kozlés kezdd napjatol szamitott 15 napos jogveszto hataridon beliil
tehet a haszonbérleti szerz8désre elfogadod, vagy az el6haszonbérleti jogardl lemondod jognyilatkozatot.

A Foldforgalmi torvény 50. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a jegyzé a nyilatkozattételre nyitva
allé hataridé leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és
azt a haszonbérleti szerzodés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi
a haszonbérbead6 részére, ha a haszonbérleti szerz6dés mentes a mezogazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa alol.

A Foldforgalmi torvény 59. § (1) bekezdése értelmében az allam, illetve az dnkormaanyzat
tulajdonaban all6 fold foldhasznalati jogosultsaganak az atengedéséhez nem kell a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa.

Az ingatlan hasznositasa tekintetében a Foldforgalmi torvény fentiekben ismertetett rendelkezései
mellett a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvényt (Ptk.), a nemzeti vagyonrdl szolo 2011.
évi CXCVL. torvényt (tovabbiakban: Nvtv.), valamint a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol
sz016 2013. évi CXXII. torvénnyel 0sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo
2013. évi CCXIL torvény haszonbérletre vonatkozo szabalyait is alkalmazni kell.

Az Nvtv. 11. § (10) és (11) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzodés
csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely a hasznositasi szerzodésben
vallalja, hogy a szerzddés szerinti beszdmolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségének eleget
tesz és a vagyont a szerzodési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfelel6en hasznalja.

Az Onkormanyzat vagyonardl szold 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyonnak mindsiilé 6nkormanyzati
vagyon hasznositasanak jogat 500 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra
ruhazza at. A Rendelet 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az onkormanyzati ingatlan vagyon
bérldkijeldlés, arverés, versengo ajanlatkérés vagy palyaztatas utjan hasznosithato.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo6 szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A Vagyonkezelési Osztaly az ingatlan vonatkozasaban beszerzett korabbi értékbecsléseket
aktualizaltatta. A felkért ingatlanforgalmi szakértk az ingatlan haszonbérleti dijat feliillvizsgaltak és azt
a kovetkezOk szerint allapitottak meg.

APSZIS Bt. INGATLAN-PONT Bt.
0142/165 hrsz.-t ,,szantd” miivelési | 500.000,- Ft/ év 470.000,- Ft/ év
agu ingatlan haszonbérleti dija
Szamtani kozépérték: 485.000,-Ft/ év (8,13 Ft/m2)

A leirtak ismeretében javasolom, hogy az Onkorményzat az ingatlant az ingatlanforgalmi szakértdk altal
meghatarozott haszonbérleti dijnak megfeleld 485.000.-Ft + afa/év indul¢ licitar megjel6lésével arverés
utjan hasznositsa 1 gazdasagi év hatarozott id6tartamra sz616 haszonbérleti szerzédéssel.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az €let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd



tomeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa,
a magyar allampolgarok egészségének ¢és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselO-testiiletének, a févarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hatiskorét a
polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a bizottsag
iilésének Osszehivasdra, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag iilésérol készitett jegyzokonyv
tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétol eltérden a telepiilési Gnkormanyzat képviseld-
testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.) Korm. rendelet
1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2013.
évi CXXIL torvény 16. § (2)-(5) bekezdése, 38. § (1) bekezdése, 40-43. §-a, 44. § (1) bekezdése, 45-50.
§-a, 59. § (1) bekezdése, a 2011. évi CXCVI. toérvény 11. § (10) és (11) bekezdése, a 474/2013. (XIL.
12.) Korm. rendelet, és a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, 22. § b) pontja,
23. § (1) bekezdés b) pontja, valamint 27. §-a alapjan

1./ hatalyon kiviil helyezi ,,A Debrecen-J6zsa, Gonczy Pal utca térségében talalhato ,,szantd” miivelési
agu ingatlan arverés utjan torténd hasznositasa” targyt 124/2020. (X. 22.) TB. hatarozatot.

2./ Haszonbérbeadas utjan hasznositja a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata 1/1 aranyu
tulajdonat képez6 debreceni 0142/165 hrsz-1, ,,szant6” miivelési agu, 2. mindségi osztalyu, 5 ha 9627
m? teriiletli, 207.50 AK értékii, Debrecen-Jozsa Gonczy Pél utca térségében taldlhato ingatlant 1
gazdasagi év hatarozott idotartamra azzal a feltétellel, hogy a haszonbérld a teriileten csak 6szi vetésii
gabonat vethet, igy az 1 gazdasagi év 2021. oktdber 1. napjatdl 2022. szeptember 30. napjaig tart.

3./ A 2./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban a hasznositds modjaként arverést hataroz meg, és
az ingatlan indul6 haszonbérleti dijat 485.000,-Ft/év + afa 6sszegben hatarozza meg.



4./ A2./
haszonb

a)

b)

c)
d)

pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban haszonbérlének kijeldli az arverésen legmagasabb
érleti dijat megajanlo ajanlattevot azzal, hogy

az arverés nyertese koteles a haszonbérleti szerzodést elkészittetni, és azt Debrecen Megyei
Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac u. 20.)
véleményezésre megkiildeni az arverés napjat kovetd 15 napon beliil,

az arverés nyertese a haszonbérleti szerzédést az arverés napjat koveté 60 napon beliil koteles
megkdtni,

az ingatlan vonatkozasaban a mez6-¢és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII.
torvény 46. §-a szerinti jogosultakat el6haszonbérleti jog illeti meg,

a haszonbérl az ingatlan 1 gazdasagi évre vonatkozd haszonbérleti dijat a haszonbérleti
szerz6dés mindkét fél Aaltali aldirdsat kovetdé 30 napon belill — legkésébb az arverés
megkezdéséig befizetett, az induld haszonbérleti dij 10 %-anak megfeleld Gsszegli arverési
biztositéknak a haszonbérleti dijba torténd beszamitasaval - egy Osszegben koteles megfizetni
Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata részére.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy az arverést bonyolitsa le és a haszonbérleti
szerzodést — a véleményezését kovetden — aldirasra készitse eld.

Hatarido: azonnal

Felelos:

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6./ Felhatalmazza a polgarmestert a haszonbérleti szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerz0dés elokészitését kovetden azonnal

Felelos:

a polgarmester

7./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi titon torténd

kozlése érdekében sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridé: a haszonbérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2021. julius 15.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



