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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

DMIJV Onkorméanyzata 1/1 ardnyu tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartas szerint 01476/2
hrsz-, ,,altalanos iskola, rét, szanto, erdé” megnevezést, 1 ha 3304 m? nagysagu, a valosagban
Debrecen-Haldp térségében talalhatd, egykori Allohegyi Iskola ingatlana.

A tulajdonosi lap szerint:
e aziskola teriilete 2807 m2
e arét4 mindségi osztalyl, 1717 m2 nagysagu és 1.73 AK értékdi,
e aszantd 6 mindségi osztalyu, 5817 m2 nagysagh és 7.91 AK érték,
e azerd0 4 mindségi osztalyd, 2963 m2 nagysagu és 2.67 AK értékdl.

Tajékoztatom a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy szoban forgd ingatlanon talalhat6 volt
Altalanos Iskola épiilete 2001 6ta elhagyatottan all, ezért az épiilet €s a hozza tartoz6 ingatlan
rendkiviil leromlott allapotban van.

A kivett dltalanos iskola” megnevezésli, 2807 m2 nagysagu teriiletrész nem véalaszthato le az
ingatlanrdl, tekintettel arra, hogy a Szabalyozasi Terv szerint védelmi rendeltetésii erd6zonaban
épiiletet és a miikodéshez sziikséges épitményeket legalabb 5 ha teriileten szabad 1étesiteni, ami
jelentésen meghaladja az ingatlan nagysagat.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan tobb, mint 1 ha tertiletrésze term6fold, az ingatlan kizardlag
foldmiivesnek mindsiilé személy részére értékesithetd.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok 26.540.000,-Ft (Afa mentes)
Osszegben allapitottdk meg az ingatlan forgalmi értékeét.

Az Onkormanyzat vagyonardl szold 24/2013. (V.30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdés a) pontja szerint a Kozgytilés az lizleti vagyon tulajdona atruhdzasanak jogat ingatlan
esetében 40 milli6 forint és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhdzza at. A
rendelet 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Onkormanyzat vagyonat értékesitheti
vevokijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés, palyaztatds vagy zartkorli elhelyezés, tézsdei
értékesitésre adott megbizas utjan.

A nemzeti vagyonro6l sz616 2011. évi CXCVIL. térvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi
onkormanyzat tulajdonidban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas
jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg.

A mez0- és erdégazdasagi foldek forgalmérol szolo 2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban:
Torvény) 10. §-a szerint a fold tulajdonjogat belfoldi természetes személy és tagallami
allampolgar szerezheti meg. A foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy és
tagallami allampolgar csak abban az esetben szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a
birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart, mely mértékének megallapitasakor a folddel azonos helyrajzi szamon
nyilvantartott miivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagat is be kell szamitani.

A Torvény 13. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a
szerz0 fél a tulajdonjog atruhazasardl szold szerzddésben, illetve teljes bizonyitd erejii
maganokiratba vagy kozokiratba foglalt nyilatkozatban vallalja, hogy a f6ld hasznélatat masnak
nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi



kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5
€vig mas célra nem hasznositja.

A Torvény 14. § szerint a tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerzo fél a
tulajdonjog atruhazasarol szo16 szerzodésben, illetve teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy
kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arr6l, hogy nincs a foldhasznélatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egy€b tartozasa, tovabba hogy a szerzo féllel
szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

A Torvény 16. § szerint a foldmiives a fold tulajdonjogat - a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagysdganak a beszamitasaval - 300 hektar mértékig
szerezheti meg (foldmaximum). A foldmiives, valamint mezdgazdasagi termelGszervezet a
fold birtokat - a mar birtokaban 1év6 fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval - legfeljebb
1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

A Torvény 18. §-a tételesen meghatdrozza a term6fold eladésa esetén elévasarlasra jogosultak
sorrendjét.

A Torvény 36. § (1) bekezdés b) pontja értelmében nem kell a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa az allam, illetve az onkormanyzat tulajdoniaban allé fold
elidegenitéséhez.

Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a 01476/2 hrsz-1, ,,altalanos iskola, rét, szantd, erd6”
megnevezésti, 1 ha 3304 m? nagysagu, a valosidgban Debrecen-Hal4p térségében taldlhato,
egykori Allohegyi Iskola ingatlan arverés Gtjan keriiljon értékesitésre a szakértok altal
megallapitott forgalmi értékeknek megfelelé 26.540.000,-Ft (4fa mentes) induld licitar
megjelolésével.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése, a
2013. évi CXXII. térvény 5 § 7 pontja, a 10 § (1) és (4) bekezdés, a 13 § (1) bekezdés, a 14 §-
a,a 16 § (1) és (2) bekezdés, a 18 - 22 §-a, a 36 § (1) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, a 22. § b) pontja, a 23. § (1) bekezdés a)
pontja, valamint a 27. §-a alapjan

1./ értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd
01476/2 hrsz-1, ,,altalanos iskola, rét, szant6, erdé” megnevezési, 1 ha 3304 m? nagysagu, a
valosagban Debrecen-Halap térségében talalhato, egykori Allohegyi Iskolat a hozza tartozd
mezdgazdasagi teriiletekkel.

2./ A 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg, vevonek kijeloli az arverésen legmagasabb vételdrat megajanld arverési vevot. Az
ingatlan tekintetében a Magyar Allamot, tovabba a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol
sz016 2013. évi CXXII. térvényben felsoroltakat eldvasarlasi jog illeti meg.

3./ A 1./ pontban meghatarozott ingatlan indul6 arat 26.540.000,-Ft (afa mentes) Gsszegben
hatarozza meg azzal, hogy az arverési vevo koteles az adasvételi szerzodés elkészitésére, és
annak Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4024
Debrecen, Piac u. 20.) véleményezésre torténd megkiildésére az arverés napjat kovetd 15 napon
beliil, valamint a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon belill egydsszegben —
legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld 6sszegli letéti
dij beszamitasaval — kdteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy az arverést a 1./-3./ pontban foglaltaknak
megfeleléen bonyolitsa le, gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok
beszerzésérdl, valamint az adasvételi szerzodést a véleményezését kovetden alairasra készitse
eld, tovabba felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz0dés alairasara.

Hataridé: az arverés lebonyolitasaért €s a nyilatkozatok beszerzéséért: azonnal
a szerzOdés eldkészitéséért és aldirasaért: a szerzddés véleményezését kovetden
azonnal

Felelos: az arverés lebonyolitdsdért, a nyilatkozatok beszerzéséért és a szerzOdés
elokészitéséért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a szerz6dés alairdsaért: a polgarmester.

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel!

Debrecen, 2020. jinius 25.

Tisztelettel

/:Racsmany Gyula:/
osztalyvezetd



