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Tisztelt Kozgyiilés!

Befejez6dott Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolo
124/2001. (VL.21.) Kh. hatarozat, valamint Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol
¢és szabdlyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V.23.) Kr. rendelet moddositasanak a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. §-a szerinti egyszerusitett eljarasa a Debrecen, 23. vrk., Pesti utca -
Kishegyesi 1t - Dorottya utca és a Bartok Béla utca altal hatarolt telektomb teriiletére vonatkozoan.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa a Gold-Kings Invest Kft. (székhely: 2120 Dunakeszi,
Varso6i u. 19., képviseli: ifj. Nagy Imre tigyvezetd, a tovabbiakban: Célmegvaldsitd) kezdeményezésére
indult el Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzataval a 88/2016. (IV. 28.) hatarozat alapjan kotott
telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés alapjan.

A moddositassal érintett ingatlanok: a fentiek szerint lehatérolt teriiletrészen talalhato 20003, 20004
€s 20005 hrsz-1 ingatlanok.

A modositas osszefoglalo ismertetése:

A telepiilésszerkezeti tervi beavatkozasok ismertetése:

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a Pesti utca, a Kishegyesi ut, a Dorottya utca és a Bartok
Béla utca altal hatarolt teriilet felhasznalasa beépitésre szant kiilonleges intézményi teriilet (Ki) és
kiilonleges kereskedelmi célu teriilet (Kke).

A modositas szerint a beépitésre szant kiilonleges intézményi teriileten — korabban bdvitési teriiletként
tervezett — 20003, 20004 és 20005 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletrészének (Ki) felhasznalasa (a
jelenlegi hasznalatnak megfelelden) beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gk)
felhasznalasra modosul.

A kiilonleges kereskedelmi célu teriilet (Kke) felhasznalasa nem valtozik.

A beépitésre szant teriilet nagysaga nem valtozik, csak a sajatos hasznalat szerinti kiilonleges
intézményi teriilet nagysaga csokken 0,72 hektarral, ugyanakkor a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terlilet nagysaga 0,72 hektarral névekszik.

Az elozoek szerint a teriiletrészre vonatkozo telepiilésszerkezeti terv modositdsanak nincs olyan
kedvezotlen hatasa, mely az egész telepiilésre hatassal lenne.

A szabalyozasi tervi beavatkozasok ismertetése:

A szabalyozasi terv szerint a 20003 és 20004 helyrajzi szamu teriilet kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi zona (Gk) rendeltetésre, a 20005 helyrajzi szamu teriilet II. rendli kozlekedési célu
kozteriilet rendeltetésre modosul. A II. rendii kdzlekedési célu kozteriilet szabalyozasara vonatkozo
javaslatot a TR/szm. rajzszamu tervlap tartalmazza.

Az épitési dvezeti kédok a beavatkozas utan:

e 20003 hrsz-u ingatlan esetében (Gk 602853):
- a Gk betiijel a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi zona jele,
- az els6é szam az épitészeti karakter (6) jeldlése: egyéb;
- a masodik szam (0) jelolése: kialakult kategoria;
- a harmadik szam a beépitési mod (2) jelolése: szabadonallo altalanos;
- a negyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagyséaga (8) jeldlése: 2500 m?;
- az 6todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértekének (5) jeldlése: 40 %;
az ahhoz tartozo6 zoldfeliilet szintén: 40%,
- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (3) jelolése: 7,5 m.



e 20004 hrsz-u ingatlan esetében (Gk 605863):
- a Gk bettijel a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi zona jele,
- az els6 szam az épitészeti karakter (6) jelolése: egyéb;
- a masodik szam (0) jeldlése: kialakult kategoria;
- a harmadik szdm a beépitési mod (5) jelolése: zartsort — altalanos;
- a negyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (8) jeldlése: 2500 m?;
- az 6todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének (6) jeldlése: 50 %;
az ahhoz tartozé zoldfeliilet: 30%,
- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (3) jelolése: 7,5 m.

Teriiletjellegii szabalyozasi elem a beavatkozas utan:
e 20005 hrsz-u ingatlan: II. rend(i kozlekedési célu kozteriilet

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly el0készitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhat6 kovetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.

Fentiek alapjan — a DESZ modositasanak varhato kovetkezményeirdl — az el6zetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban az alabbi tajékoztatast adom:

A moédositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiillonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modositas 0sszhangban all az Onkormanyzat gazdasagfejlesztési érdekével és erdsiti a mar meglévo
telephelystruktara tovabbi fejlesztését.

b) a modositas kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A modositds eredményeként a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel nem valtozik, a szabalyozasi
elemek és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazédsa alapjan biztosithatd a kockazatmentes,
biztonsagos tlizemelés. Jelen mddositas nem valtoztatja meg a kornyezet alapterhelését, azaz nem
veszélyezteti a vonatkozo hatarértékeket. Ebbol eredéen a modositas miatt bekovetkez hatas nem
jelentds.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A modositas adminisztrativ terheit a Célmegvalosito viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kdvetkezménye:
A Célmegvaldsito  kereskedelmi, szolgaltatdi tevékenységének tovabbi fejlesztési €s a teriilet
kedvezobb beépitési lehetdségei hiusulndnak meg.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkdz végrehajtasa tekintetében felmeriildé feladatok
ellatasdhoz a feltételek adottak.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast lefolytattuk,
¢s a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek a modositasokat, mely a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga 74/2016. (IX.14.)
KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megvalositasa soran varhatdé kornyezeti hatast — a
kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.



Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytlésének 102/2013.(V.30.) Kh. hatarozattal
elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet
29. §-ban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetés is.

A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara feltoltott elézetes tajékoztatéban, illetve
annak mellékletét képezo telepitési tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban 2016. augusztus 04-
tol 2016. augusztus 24-ig, mig a véleményezési dokumentacioval kapcsolatban 2016. szeptember
30-tdl 2016. oktober 15-ig volt lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben valo részvétel szandékat,
illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal Osszefiiggésben. Ezen iddszakok alatt senki sem jelezte
annak sziandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén beliil részt kivin venni a modositasok
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Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 93/2016. (XI.23.)
KVFB hatarozataban a beérkezett véleményeket elfogadta.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa soran teljesiilnek a Korm. rendelet 32.
§ (4) bekezdésében foglalt feltételek (a telepiilésszerkezetet meghatarozd miszaki infrastruktira
foéhaldzat nem valtozik, nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése és nem keriil sor zold,
vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetésére), a Korm. rendelet 41. §-a alapjan
egyszerusitett eljaras keriilt lefolytatasra.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgytilést, hogy az egyszerusitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkdz — igy a rendelettervezet mellékletét képez6 dokumentum is — a Korm.
rendelet
43. § (1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az elfogadéstdl szamitott 15. napon léptethetd
hatalyba.

A Korm. rendelet 41. §-a szerinti egyszerusitett eljards soran beérkezett véleményt, a kidolgozott
tervet, illetve az egyes — igy a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és az eldzetes adatszolgéltatas kapcsan a
282/2009. Korm. rendelet szerinti — eljarasok soran keletkezd iratanyagot és az ehhez kapcsolodo
bizottsagi dontéseket a tervezoi valasszal egylitt végso szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az
allami f6épitész hatdskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HB/I3-AF/00108-10/2016. szaml zaré szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszk6z mddositasa ellen kifogast nem emelt.
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kotelezettséget a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés III. A./15. pontja az alabbiak szerint
tartalmazza:

A Célmegvalositdo a véleményezesi (egyeztetési) eljardst lezaro, az allami féépitészi hataskorében
eljaro megyei kormanyhivatal zaro szakmai véleménye ismeretében kozjegyzo elott tett nyilatkozattal
feltétleniil és visszavonhatatlanul lemond a helyi épitési szabadlyzat tervezett modositasaval
osszefiiggésben (esetlegesen) keletkezé és kizarolag ezen jogiigyletbdl, szabalyozasmodositasbol
fakado kisajatitasi, korlatozasi kartalanitasi joga érvényesitésérol.

A Célmegvalésité a fenti nyilatkozatit tartalmazo okiratot benyujtotta az Onkorményzathoz, ezért a
modositas-tervezet Kozgyiilés elé torténd terjesztésének akadalya nincs.

Az eléadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a Debrecen, 23. vrk., Pesti utca -
Kishegyesi ut - Dorottya utca és a Bartok Béla utca altal hatarolt telektomb teriiletére vonatkozdan a
Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szold 124/2001. (VL.21.)
Kh. hatarozatot, valamint Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi
tervérdl szolo 8/2003. (V.23.) Kr. rendeletet a fentiek szerint mdédositani sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:




A Kozgytilés
a f6épitész elbterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ modositja 2017. februar 10. napjatol Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szolo 124/2001. (V1. 21.) Kh. hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Tervét a
melléklet szerint oly mdédon, hogy a Debrecen, 23. vrk., Pesti utca -Kishegyesi ut - Dorottya utca és a
Bartok Béla utca altal hatarolt telektombben a beépitésre szant kiilonleges intézményi teriilet —
korabban bdvitési teriiletként tervezett — 20003, 20004 és 20005 helyrajzi szadmu ingatlanok
teriiletrészének (Ki) felhasznalasa beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gk)
felhasznalasra modosul.

A kiilonleges kereskedelmi célu teriilet (Kke) felhasznalasa nem valtozik.
2./ Felkéri a FOépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hatarid6: 2017. februar 10.
Felel0s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2017. januar 9.

China Tibor
foeépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
eeeeee/ 2017, (eurennne ) onkormanyzati rendelete
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasaral

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997.
évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 41. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljard

allami f6épitészi, kornyezetvédelmi €s természetvédelmi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, erdészeti,
kozlekedési hatosagi hataskorében eljardé Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorében eljardo Debreceni Jardsi Hivatala,
banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosadg Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vezetdje,

-tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is eljaro
Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont,

Hajdu-Bihar Megyei Renddrkapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben
eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarél szolo
1/2013. (I. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szo616 8/2003.(V.23.)
Kr. rendelet 1. szamu melléklete a Debrecen, 23. vrk., Pesti utca -Kishegyesi ut - Dorottya utca és a
Bartok Béla utca altal hatarolt telektomb teriiletére vonatkozoan az 1. melléklet szerint médosul.

2.8

Ez a rendelet 2017. februar 10. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyz0 polgarmester



