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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a debreceni 0253/15 hrsz.-, ,kivett kozforgalom eldl elzart magéanut”
megnevezésii, 1037 m? nagysagu, a valosagban a debreceni Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetben
talalhat6 ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 47/2020. (XII. 28.)
Oonkormanyzati rendelet az ingatlant ipari teriiletként (Gip/1) szabalyozza. Az ingatlanra vonatkozo
Szabalyozasi Terv-részlet a jelen eldterjesztés mellékletét képezi.

A Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft. (székhelye: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., képviseli: Kun
Ferenc Csaba ugyvezet6, a tovabbiakban: DING Kft.) azzal a kerelemmel fordult az
Onkormanyzathoz, hogy szeretné az ingatlant megvasarolni.

A DING Kft. 2018. oktober 12. napjan adasvételi eloszerzddést, 2019. szeptember 24. napjan pedig
végleges adasvételi szerzédést kotott a BMW Manufacturing Hungary Kft.-vel. Az elészerzodés
hatalyban 1évé rendelkezései teljesitésének feltétele, hogy a DING Kft. a targyi ingatlan
tulajdonjogaval rendelkezzen.

Az ingatlan a késébbiekben - az adasvételi eloszerzodés feltételeinek teljesitése érdekében - a DING
Kft. altal értékesitésre keriil 2 BMW Manufacturing Hungary Kft. részére 9,45 EUR/m? + AFA
aron.

A Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkert
ingatlanforgalmi szakérték az ingatlan forgalmi értékét 3.415.000,- Ft (3.293,-Ft/m?) + Afa
Osszegben hataroztak meg.

Az ingatlanon kivitelezésre keriilt egy - a csapadékviz-elvezetd rendszer részét képezo - ateresz (a
tovabbiakban: ateresz). A vizikozmu-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. térvény 6. § (1)
bekezdése alapjan vizikozmi kizardlag az allam és telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban allhat.
Az ingatlanon talalhat6 ateresz — mint vizikozmi — tehat az ingatlan értékesitését kdvetden is az
Onkormanyzat tulajdonaban marad.

Az ingatlan 219 m? teriiletii részére - az ott talalhato csapadékviz-vezeték létesitményei, illetve a
hozz4 tartozd biztonsdgi Ovezet vonatkozasaban - csapadékviz-vezeték szolgalmi jog kertilt
bejegyzésre a szomszédos 0253/14 hrsz.-1 és a 0253/16 hrsz.-1 ingatlanok mindenkori tulajdonosai
javara.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. toérvény 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhdzni atlathat6 szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

Az Onkormanyzat vagyonarél sz6l6 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az onkormdnyzati ingatlan vagyon
vevokijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés, vagy palyaztatas Gtjan értékesithetd.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan vevokijeldléssel értékesithetd az onkormanyzati vagyon, ha
az Onkormanyzati vagyon egyedi, brutto forgalmi értéke nem haladja meg a térvényben
meghatarozott értéket (a Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott bruttd 25 millio forintot) €s



a) az ajanlattevot a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (eldvasarlasi jog, hasznalati
jog, stb.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

C) az 6nkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy dont.

A fentiekre tekintettel javaslom a debreceni 0253/15 hrsz.-u, ,kivett kozforgalom eldl elzart
maganut” megnevezesti, 1037 m? nagysagl ingatlan vevdkijelolés utjan - a szakértok altal
megallapitott 3.415.000,-Ft + Afa forgalmi értéknek megfeleld dsszegen - torténd értékesitését.

A Rendelet 20. § (2) bekezdés c) pontja, valamint a DING Kft. alapité okiratanak 10. pontja alapjan
ingatlan tulajdonjoganak a megszerzéséhez, valamint ingatlan értékesitéséhez a legfobb
szerv, azaz a Tulajdonosi Bizottsag dontése sziikséges, melyre tekintettel kérem a Tisztelt
Bizottsag dontését egyrészt az ingatlan DING Kft. altal vevdkijeldlés Utjan torténd megszerzésével,
masrészt a megszerzett ingatlan tovabb értékesitésével kapcsolatban.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 3:27. § (1) bekezdése kimondja, hogy a
feliigyelobizottsag koteles a tagok vagy az alapitok dontéshozo szerve elé keriil6 eldterjesztéseket
megvizsgalni, és ezekkel kapcsolatos allaspontjat a dontéshozo szerv ilésén ismertetni.

A DING Kft. feliigyelobizottsaga az eloterjesztést a Bizottsag iiléséig megtargyalja, dontése a
Bizottsag iilésén keriil ismertetésre.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsdgot, hogy a hatarozati javaslatrol
donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Joghi Véaros Onkormanyzata Koézgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eloterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVI. térvény 13. (2) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzat rendelet 19. § (1)
bekezdés a) pontja, 20. § (2) bekezdés c) pontja, 22. § f) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja és (2)
bekezdés b) pontja, valamint a Debreceni Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségti Tarsasag Alapitd
Okiratanak 10. pont 10.3.11. és 10.3.12. alpontja alapjan, figyelemmel a 2013. évi V. térvény 3:27.
§ (1) bekezdésében foglaltakra

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormdinyzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezé, debreceni 0253/15 hrsz-u, ,kivett kdzforgalom eldl elzart
maganat” megnevezésti, 1037 m? nagysagu, a valosagban a debreceni Eszak-Nyugati Gazdasagi
Ovezetben talalhato ingatlant azzal, hogy az ingatlanon talalhatd, a csapadékviz elvezetd rendszer
részét képez6 ateresz - mint vizikdzmi - tovabbra is az Onkormanyzat tulajdonaban marad.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan értékesitésének modjaként vevokijelolést hataroz meg és
vevonek kijeloli a Debreceni Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségli Tarsasagot (székhelye: 4025
Debrecen, Széchenyi u. 31., Cg.: 09-09-030105, képviseli: Kun Ferenc Csaba iigyvezetd, a
tovabbiakban: DING Kft.).

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vételarat 3.415.000,-Ft + Afa dsszegben hatirozza meg
azzal, hogy

a vevO koteles a teljes vételarat az adasvételi szerzddés hatalyba 1épését kovetd 1 naptari éven beliil
egydsszegben megfizetni az Onkormanyzat szdmara.

4./ Mint a DING Kift. alapitoi jogainak gyakorloja, felhatalmazza a DING Kft. tigyvezetdjét, hogy
a BMW Manufacturing Hungary Kft.-vel 2018. oktober 12. napjan kotott adasvételi elészerzédés
és 2019. szeptember 24. napjan kotott végleges adasvételi szerzddés feltételeinek teljesitése
érdekében kdsson adasvételi szerzddést az Onkormdanyzattal az 1./ pontban meghatarozott ingatlan
tekintetében 3.415.000,-Ft + Afa Osszegben.

5./ A DING Kft. alapit6i jogainak gyakorldjaként felhatalmazza a DING Kft. igyvezet6jét, hogy
az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tulajdonjoginak Onkormanyzatt6l torténd megszerzését
kovetden az ingatlant értékesitse a BMW Manufacturing Hungary Kft. (székhely: 4002 Debrecen,
BMW korut 1., Cg.: 09-09-031231, képviseli: Hans-Peter Kemser tigyvezet és Liv Eske Herrstrom
ligyvezetd) részére 9,45 EUR/m? + AFA aron.

6./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a 4./ és 5./ pontban foglalt dontésekrél a DING
Kft. tigyvezetdjét - a sziikséges intézkedések megtétele érdekében - tajékoztassa, valamint a 3./ és
4./ pont szerinti adasvételi szerzodést készitse eld.

Hatarido: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje



7./ Felhatalmazza a polgarmestert a 3./ és 4./ pont szerinti adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: az adasvételi szerzodés elkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges.
Debrecen, 2024. februéar 15.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



