ELOTERJESZTES

Eldterjeszto: Szilagyi Ferenc, a Vagyonkezelési Osztaly
vezetdje

Targy: A Debrecen, Gazvezeték utca térségében
talalhaté 14976 hrsz-0 ingatlan 2954 m?
nagysagu teriiletrészének arverés utjan
torténd bérbeadasa

Iktat6szam: VAGY-82995/2024.

Ugyintézé: Katona Daniel

Feladatot jelent:

Dr. Papp Laszl6 polgarmester,
Szilagyi Ferenc, a Vagyonkezelési Osztaly
vezetdje részére

Véleményez6 bizottsagok:

Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési
Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

2024. oktober 17.

Torvényességi ellenérzést végezte:

Dr. Kovacs Krisztina

Mellékletek:

Helyszinrajz



https://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=ba8a3cc6-0d09-4f88-9dce-62e16c68a316

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 aranyt
tulajdonat képezi a Debrecen Gazvezeték utca térségében talalhatd 14976 hrsz-ii, 1 ha 6643 m?
nagysagu, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii, a valosagban a Debrecen, Gazvezeték utca
térségében talalhato ingatlan.

A Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet az ingatlant ,kiilonleges egy¢b, rekreacios tevékenységek céljara szolgalo
teriilet” (K-Rek/7) épitési dvezetbe sorolja, mely 7000 m? minimélis teleknagysaggal, 10%-0s
beépithetoséggel, max. 7,5 m épitménymagassaggal épithetd be. A zoldteriilet legkisebb mértéke
70%.

A valdsagban az ingatlan beépitetlen, az Onkormanyzat jelenleg nem hasznositja.

A 14976 hrsz-u ingatlan 2954 m2 nagysagu teriiletrészére vonatkozdan bérbevételi kérelem
érkezett a Vagyonkezelési Osztalyhoz.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az ingatlanrész bérleti dijat
120.250,- Ft/hé + afa 6sszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonro6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése
szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzédés csak természetes személlyel vagy
atlathaté szervezettel kothetdo. A hasznositiasra irdanyuld szerzodés hatarozatlan vagy
legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithatd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerzOdésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

Az Nvtv. 11. § (11) bekezdése alapjan nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozd szerzdés
kizarolag olyan természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely az atengedett
nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozo szerzodésben vallalja, hogy
a) a hasznositasra vonatkozo szerz6désben el6irt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,
b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak ¢€s a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,
c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelOnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds ¢€s ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. térvény 5. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan, az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatar 2024. évben a
hasznositassal érintett rész tekintetében 25 milli6 forint egyedi brutto forgalmi érték.

Tekintettel az ingatlanrész forgalmi értékére, kizarolag versenyeztetés utjan hasznosithato.



Az Onkormanyzat vagyonarol szold 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése szerint a Kozgyiilés az iizleti vagyonnak mindsiilo 6nkormanyzati
vagyon hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az onkormanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés utjan torténd hasznositasa palyaztatas, arverés vagy versengl ajanlatkérés utjan
torténhet.

Az arverés lebonyolitasara vonatkoz6 szabalyokat — a Rendelet 27. § (1) bekezdése alapjan — a
Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az Onkormanyzat a tulajdonat
képezé 14976 hrsz-u, 1 ha 6643 m? nagysag, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan 2954
m? nagysagu teriiletrészét, az ingatlanforgalmi szakértSk altal megallapitott 120.250,- Ft/hé + afa
osszegii induld bérleti dij megjelolésével arverés tutjan, 3 év hatarozott id6tartamra - 60 napos
rendes felmondasi id6 kiktésével - adja bérbe a hatarozati javaslatban szereplo feltételekkel.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Joga Véaros Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési
Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVL torvény 11. § (10), (11) és (16) bekezdése, a 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdés a) pontja, valamint a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, 22. §
b) pontja, 23. § (1) bekezdés b) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan

1./ bérbeadas titjan torténd hasznositasra kijeldli a Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyi tulajdonat képezé debreceni 14976 hrsz-u, 1 ha 6643 m?
nagysagu, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésli, a valosadgban a Debrecen, Gazvezeték utca
térségében taldlhato, beépitetlen ingatlan 2954 m? nagysagu teriiletrészét.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész tekintetében

a) a hasznositas modjaként arverést hataroz meg,

b) az induld bérleti dijat 120.250,- Ft/hé + afa Osszegben, az arverésen vald részvétel
feltételeként befizetendo letéti dijat az induld bérleti dij alapjan szamitott 1 éves bérleti dij
10 %-anak megfeleld Osszegben (144.300,- Ft) allapitja meg,

c) bérlének kijeloli az arverésen legmagasabb bérleti dijat megajanlé ajanlattevét azzal, hogy
a bérlo koteles a bérleti szerzddés biztositasara 3 havi bérleti dij 6sszegével megegyezd
Osszegli 6vadékot a bérleti szerzddés hatilyba Iépésének idOpontjdig megfizetni az
Onkormanyzat (bérbeado) részére. A bérld szerzédésszerti teljesitése esetén a bérbeado az
ovadékot a bérld részére a bérleti jogviszony megszlinését kovetd 30 napon beliil
visszafizeti. Az dvadék Gsszege utan a bérld kamatra vagy egyéb hozadékra nem jogosult,
tovabba

d) az Onkorményzat kinyilvanitja azon szdndékat, hogy a bérlet idétartaméan beliil
értékesitésre meghirdeti az ingatlant, melyrdl értesiti a bérlot is.



3./ A bérleti szerzdést kozjegyzoi okiratba kell foglalni, és abban rogziteni kell az alabbiakat:

a)
b)

c)

d)

a bérleti jogviszony a bérleti szerz6dés felek altal torténd alairasanak napjatol szamitott 3
¢v hatarozott id6tartamra jon 1étre,

a bérlo a bérleti dijat havonta eldre, a targyho 15. napjaig — a letéti dij beszamitasaval — egy
dsszegben kéoteles megfizetni az Onkormanyzat részére,

a bérleti dij 2025. januar 1. napjatol kezdodo hatallyal — a bérleti szerz6dés modositasa
nélkiil is — megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6z6 évre meghatarozott és kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével megegyezden,

az Onkorményzat a bérleti szerzédést 60 napos felmondasi idével rendes felmondassal
megsziintetheti,

a bérl6 koteles sajat koltségén gondoskodni az ingatlanrész allagmegovasarol,
gyommentesitésérol,

a bérld az ingatlanrészt a bérleti jogviszony megsziinését kovetden eredeti allapotaba
koteles visszadllitani.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az arverés lebonyolitasara és a bérleti szerzodés
elokészitésére.

Hatarido6: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerz6dés elokészitését kovetden azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadiasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2024. oktober 17.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



