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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

.
Ingatlanok tulajdonjoganak verseng6 ajanlatkérés utjan torténé megszerzése

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilése a 82/2023. (IV. 27.) hatarozata
alapjan ugy dontott, hogy versengé ajanlatkérés keretében értékesiteni kivanja az alabbi
ingatlanokat és ingatlanrészt (1asd a jelen el6terjesztés 1. mellékletét):

Hrsz. Megnevezés Teriilet Tulajdoni hanyad
0237/396 beruhazasi célterilet” 1 ha 509 m? 1/1-ed Onkorma’myzat
0237/399 beruhazasi célterilet” 7 ha 7899 m? 1/1-ed Onkorma’myzat
0237/401 beruhazasi célterilet” 11 ha 552 m? 1/1-ed Onkormémyzat

1/3-ad Debreceni Ingatlanfejleszt6
0237/405 ,beruhdzasi célteriilet” 45 ha Kft. (15 ha)
2/3-ad Onkorméanyzat (30 ha)
0237/408 .beruhazasi célterilet” 4 ha 4000 m? 1/1-ed Onkormanyzat
1;‘1??10‘;;; /jlfg beruhézési célteriilet” 4 ha 6000 m? 1/1-ed Onkormanyzat
1;‘1??10‘;;; /jlfit beruhézési célteriilet” 8 ha 5286 m? 1/1-ed Onkormanyzat

A 0237/410 hrsz-u és a 0237/411 hrsz-u ingatlanok az Onkorményzat 1/1-ed aranyt tulajdonat
képezd 0237/409 hrsz-0i, ,beruhazasi célteriilet” megnevezésii, 13 ha 1286 m? nagysagu
ingatlan megosztasaval alakulnak ki, a Deczki Geod Kft. altal készitett, 601784/2023. szdmon
zéaradékolt valtozasi vazrajz szerint (1asd a jelen eldterjesztés 2. mellékletét).

A tablazatban szerepld ingatlanok az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetben (a tovabbiakban:
ENYGO), a BMW Manufacturing Hungary Kft. altal 1étrehozandd gépjarmiigyart6 iizemnek
helyt ado, 400 ha nagysagl ingatlantdl északra talalhatok, melynek teriiletén - az elképzelések
szerint - a BMW gyar beszallitoi szamara kertilnek épitési telkek kialakitasra.

A versengdé ajanlatkérés soran ajanlat adasara a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft.-t
(székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., képviseli: Kun Ferenc Csaba iigyvezetd, a
tovabbiakban: DING Kft.) és a Debreceni Vagyonkezel6é Zrt.-t (székhely: 4025 Debrecen,
Piac u. 77. 1I. em. 5., képviseli: Kocsik-Marossy Virag vezérigazgato, a tovabbiakban: DV Zrt.)
jelolte meg a Kozgyiilés.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az ingatlanok és az
ingatlanrész forgalmi értékének megéllapitasa soran figyelembe vették

- az Onkormanyzati tulajdonszerzéssel felmertilt koltséget,

- amezdgazdasagi miivelésbdl kivondssal kapcsolatosan felmeriilt koltséget,

- afoldvédelmi jarulék 0sszegét,

- atalajvédelmi terv elkészitésének a koltségét,

- aszakértoi dijak koltségét,

- azegyéb eljarasi dijak koltségét,

- arégészeti munkak koltségét és

- atervezett kozlekedési infrastruktira és kozmiiberuhdzasok koltségét is.

Az ingatlanforgalmi szakérték az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanok és ingatlanrész
forgalmi értékét az alabbiak szerint allapitottak meg:



. Fajlagos R
Hrsz. Megnevezés Teriilet Tu!ajdonl forgalmi érték Forgalmi érték
hanyad (Ft/m?) (Ft)
0237/396 »beruhazasi 1 ha 509 m? 1/1-ed 6.820, - 71.671.380,-
céltertilet
0237/399 »beruhazasi 7 ha 7899 m? 1/1-ed 6.820. - 531.271.180,-
céltertilet
0237/401 »beruhdzasi 11 ha 552 m? 1/1-ed 6.820. - 753.964.640, -
céltertilet
0237/405 cbeeftfclﬁfﬁm 45 ha 2/3-ad (30 ha) 6.820,- 2.046.000.000,-
0237/408 f;?;ﬁiﬁ‘“ 4 ha 4000 m? 1/1-ed 6.820,- 300.080.000,-
kialakitas beruhazasi
alatt 416 et 4 ha 6000 m? 1/1-ed 6.820. - 313.720.000,-
0237/410
kialakitas beruhazdsi
alatt 416 " t;‘rﬁle - 8 ha 5286 m? 1/1-ed 6.820. - 581.650.520, -
0237/411

A debreceni 0237/405 hrsz.-i ingatlan az Onkorményzat és a DING Kft. kozos tulajdonat
képezi. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:81. §
(1) és (4) bekezdése értelmében a tulajdonostars tulajdoni hanyaddra a tobbi tulajdonostarsat
harmadik személlyel szemben elévasarlasi jog illeti meg. A kiilon jogszabalyban biztositott
eldvasarlasi jog megeldzi a tulajdonostarsat a Ptk. alapjan megillet6 elévasarlasi jogot.

A DING Kft. alapité okiratdban foglaltak szerint az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése
az alapitoi jogok gyakorléjanak a hataskore. A DING Kft.-t érintéen az alapitoi jogok
gyakorlasa az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (V. 30.) énkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a Tulajdonosi Bizottsag
hataskore.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a DING Kft. alapitéi jogkorében eljarva
dontson ugy, hogy a DING Kft. tegyen vételi ajanlatot a bemutatott ingatlanok ¢és ingatlanrész
onkormanyzati tulajdoni hanyada tekintetében az ingatlanforgalmi szakértdk altal megallapitott
forgalmi értéknek megfelelden az indulo (kikialtasi) aron a versengd ajanlatkérés soran abbol a
célbol, hogy azok tulajdonjogit megszerezze. A dontési javaslatot a jelen elOterjesztés L.
hatarozati javaslata tartalmazza.

1.
Ingatlanok DING Kft. altali tovabbértékesitése

Amennyiben a Kozgytilés 82/2023. (IV. 27.) hatarozata alapjan a jelen eldterjesztés 1. pontjaban
meghatarozott valamely ingatlan vagy ingatlanrész tekintetében meghirdetett versengd
ajanlatkérés nyertes ajanlattevéje a DING Kft. lesz, a DING Kft. tovabb kivanja azokat
értékesiteni a BMW lehetséges beszallitdoi szdmdara ujabb munkahelyteremtd beruhazasok
megvalositasa érdekében.

A DING Kft. tovabbértékesitési koncepcidja alapjan a megkdtendd adasvételi szerzodés-
tervezet 1ényegi tartalmi elemeit az alabbiakban foglaljuk 6ssze:

1./ Az ellenérték meghatarozasa:

A vételarat minimum 22,5 EUR/m2+ AFA 6sszegben javaslom megéllapitani, tekintettel arra,
hogy a minimum értékesitési ar fedezetet kell nytjtson az ingatlan szerzési koltségén feliil a
DING Kft. valamennyi értékesités érdekében felmeriilt koltségére (pl.: tigyvédi és tranzakcios



dijak, sziikség esetén a kivitelezéshez kapcsolodd koézmiikapcesolatok kialakitasa, stb.), a
kozterhekre és az esetleges arfolyamvaltozasbol eredd veszteségre is.

Az ingatlan(ok) értékesitését kovetden, a kapcsolodo koltségek és kozterhek levonasa utan
fennmaradé nyereséget a DING Kft. koteles az ENYGO-ben talalhato és az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 debreceni 0254/220 hrsz.-G, ,,beruhdzasi célteriilet” megnevezésii, 14 ha
0350 m? teriilet(i ingatlanon kialakitasra keriil6 kamionparkolé elokészitési és megvalositasi
feladataira forditani.

Fizetési hatarido: a BMW lehetséges beszallitoival kotott adasvételi szerzodés hatalyba
1épésétdl szamitott legfeljebb 60 nap.

2./ A felek altal vallalando6 kotelezettségek:

a) a DING Kft., mint majdani eladé kotelezettségei:

- biztositja a majdani vevo terhekt6l mentes tulajdonszerzését, kivéve az ingatlant érinto,
beépitést nem korlatozo esetleges vezetékjogokat, illetve szolgalmi jogosultsdgokat,

- az ¢értékesitendd telkekre vonatkozd eldzetes vizsgalati dokumentécio, valamint a
kornyezetvédelmi engedély atadésra keriil a majdani vevd részére, majdani eladd ezen
feliil kizarja felelosségét az adéasvétel targyat képezd ingatlan kornyezeti allapota
vonatkozasaban,

- atulajdonjogot az ellenérték teljes 6sszegének kiegyenlitéséig fenntartja,

- az ingatlan birtokbaadaséra az adasvételi szerz6dés megkotését és az ellenérték teljes
Osszegének kiegyenlitését kovetden kertil sor.

b) a majdani vevo kotelezettségei:

- az ellenértek fizetési kotelezettségének a szerz6désben meghatarozott esedékességgel
eleget tesz,

- az adasvételi szerzddéssel egyidejiileg koteles szolgaltatasi €s lizemeltetési szerzodést
kétni a DV Zrt. kizardlagos tulajdondban 4all6 Debreceni Ipari Centrum Kft.
szolgaltatoval az ipari park teriiletén nytjtando szolgaltatasok kotelezd igénybevétele
érdekében és vallalja az ipari park szolgaltatasi és lizemeltetési szerz6désében foglalt
iizemeltetési €s szolgaltatasi dij megfizetését.

A Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdés c¢) pontja, valamint a DING alapitdé okirata szerint
ingatlan értékesitéséhez a legfobb szerv, azaz a Tulajdonosi Bizottsag dontése sziikséges,
melyre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsag dontését a DING Kft. nyertessége esetén az altala
a versengd ajanlatkérés soran megszerzendd ingatlanok tovabbértékesitésével és a BMW
lehetséges beszallitoival kotendd adasvételi szerzddések feltételeivel kapcsolatban. A dontési
javaslatot a jelen el6terjesztés II. hatarozati javaslata tartalmazza.

A Ptk. 3:27. § (1) bekezdése kimondja, hogy a feliigyel6bizottsdg koteles a tagok vagy az
alapitok dontéshozo szerve elé keriil eldterjesztéseket megvizsgalni, és ezekkel kapcsolatos
allaspontjat a dontéshozo szerv iilésén ismertetni.

A Tarsasag feliigyeldbizottsdga az elOterjesztést a Bizottsag iléséig megtargyalja, dontése a
Bizottsag iilésén keriil ismertetésre.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati
javaslatokrol donteni sziveskedjen.



l.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsdga a Debreceni
Ingatlanfejlesztd Kft. ligyvezetdjének eloterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a,a24/2013. (V. 30.) nkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdés ¢) pontja, valamint a Debreceni
Ingatlanfejleszté Kft. Alapité Okiratanak 10. pont 10.3.11. alpontja alapjan, figyelemmel a
2013. évi V. torvény 3:27. § (1) bekezdésében és a 82/2023. (IV. 27.) hatarozatban foglaltakra

1./ mint a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., Cg.:
09-09-030105, képviseli: Kun Ferenc Csaba ligyvezetd, a tovabbiakban: DING Kft.) alapitoi
jogainak gyakorIOJa felhatalmazza a DING Kft.-t arra, hogy vegyen részt a Debrecen Megyei
Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének mellékelt 82/2023. (IV. 27.) hatdrozata (a
tovabbiakban: Hatéarozat) alapjan meghirdetett versengd ajanlatkérésen, a Hatarozatban
megjeldlt induld (kikialtasi) aron, a vételar legkésdbb 2024. december 31. napjaig torténd
megfizetésével, a Hatdrozatban foglalt ingatlanok vagy ingatlanrész tulajdonjoganak
megszerzése érdekében.

2./ Nyertes ajanlattétel esetén ugy dont, hogy a DING Kft. — a Magyar Allamot kovetéen — éljen
elévasarlasi jogaval a debreceni 0237/405 hrsz.-u ingatlanrész vonatkozdsaban, valamint

felhatalmazza az ligyvezetdt az 1./ pont szerinti adasvételi szerz6dés(ek) megkdtésére.

Hataridé:  nyertes ajanlattétel esetén azonnal
Felelos: a DING Kft. iigyvezetdje

3./ Felkéri a Szervezési és Jogi F6osztaly vezet6jét, hogy a dontésrél a DING Kft. ligyvezetdjét
tajékoztassa a szlikséges intézkedések megtétele érdekében.

Hataridé:  azonnal
Felel6s: a Szervezési és Jogi FOosztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2023. aprilis 28.

Kun Ferenc Csaba
ligyvezetd



1.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsdga a Debreceni
Ingatlanfejlesztd Kft. ligyvezetdjének eloterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a,a24/2013. (V. 30.) nkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdés ¢) pontja, valamint a Debreceni
Ingatlanfejleszté Kft. Alapité Okiratanak 10. pont 10.3.12. alpontja alapjan, figyelemmel a
2013. évi V. torvény 3:27. § (1) bekezdésében, a 82/2023. (IV. 27.) hatarozatban, valamint a
.../2023. (...) TB hatarozatban foglaltakra

1./ amennyiben a Debreceni Ingatlanfejleszt6 Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31.,
Cg.: 09-09-030105, képviseli: Kun Ferenc Csaba ligyvezetd, a tovabbiakban: DING Kft.)
nyertes ajanlattevéje lesz a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
82/2023. (IV. 27.) hatarozata alapjan meghirdetett versengé ajanlatkérésnek, a DING Kft.
alapitéi jogainak gyakorlojaként felhatalmazza a DING Kft. ligyvezetdjét, hogy ujabb
munkahelyteremt6 beruhazasok megvalodsitasa érdekében kosson adasvételi szerzodés(eke)t a
nyertes ajanlattétellel érintett ingatlan(ok) vagy ingatlanrész tekintetében az alabbi
feltételekkel:

a) a vételar minimum 22,5 EUR/m?+ AFA,

b) a vételarat a majdani vevé(k) a megkdtott adasvételi szerzOdés(ek) hatalyba 1épésétol
szamitott legfeljebb 60 napon beliil kiteles(ek) megfizetni a DING Kft. részére,

c) az ingatlan(ok) értékesitését kdvetden a kapcsolodo koltségek és kozterhek levonasa utan
fennmarad6 nyereséget a DING Kft. koteles az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetben talalhato,
Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé debreceni 0254/220 hrsz.-u,
,beruhazasi célteriilet” megnevezésii, 14 ha 0350 m? teriiletii ingatlanon kialakitasra keriild
kamionparkol6 eldkészitési és megvalositasi feladataira forditani.

2./ Az 1./ pontban foglaltak alapjan a DING Kft. alapitdi jogainak gyakorlojaként jovahagyja
az 1./ pont szerinti adasvételi szerzédés(ek) lényeges tartalmi elemeit az aldbbiak szerint:

a) a majdani elado kotelezettségei:

- biztositja a majdani vevd(k) terhektdél mentes tulajdonszerzését, kivéve az ingatlant
érintd, beépitést nem korlatozd esetleges vezetékjogokat, illetve szolgalmi
jogosultsadgokat,

- az ¢értékesitendd telkekre vonatkozo eldzetes vizsgalati dokumentacid, valamint a
kornyezetvédelmi engedély atadasra keriil a majdani vev(k)6 részére, majdani eladd ezen
feliill kizarja feleldsségét az adasvétel targyat képezd ingatlan kornyezeti allapota
vonatkozasaban,

- atulajdonjogot az ellenérték teljes 6sszegének kiegyenlitéséig fenntartja,

- azingatlan birtokbaadasara az adasvételi szerzddés(ek) megkdtését és az ellenérték teljes
Osszegének kiegyenlitését kovetden keriil sor,

b) a majdani vevé(k) kotelezettségei:

- az ellenérték fizetési kotelezettségének a szerzodésben meghatarozott esedékességgel
eleget tesz,

- az adasvételi szerzddéssel egyidejlileg koteles szolgaltatasi és lizemeltetési szerzédést
kotni a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. kizardlagos tulajdonaban 4ll6 Debreceni Ipari
Centrum Kft. szolgéltatoval az ipari park teriiletén nydjtandd szolgaltatasok kotelezd
igénybevétele érdekében ¢és vallalja az ipari park szolgaltatasi és iizemeltetési
szerzOdésében foglalt izemeltetési és szolgaltatdsi dij megfizetését.

3./ Felkéri a Szervezési és Jogi Foosztaly vezetdjét, hogy a dontésrdl tajékoztassa a DING Kft.
iigyvezetdjét a sziikséges intézkedések megtétele érdekében.



Hataridé:  azonnal
Felel6s: a Szervezési €s Jogi FOosztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. aprilis 28.

Kun Ferenc Csaba
ligyvezetd



