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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A debreceni 8135 hrsz-t, ,kivett lakohaz, gazdasagi épiilet” megnevezésii, 623 m? teriiletdi, a
valosagban Debrecen, Jokai u. 20. szam alatti tarsashazi ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
450/3336-0od eszmei tulajdoni illetésége Debrecen Megyei Jogi Véros Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi, a fennmaradé 2886/3336-od eszmei tulajdoni
illetdség maganszemélyek tulajdonaban all.

A 6 lakasbol allo Ingatlan 1983-ban lett tarsashazza alakitva. A lakasok koziil 5 darab értékesitésre
keriilt, mar csak az udvari toldalékszarnyban talalhat6 fszt. 3. szam alatti, 32 m? nagysagi, 1+1
szobas, komfort nélkiili lakas képezi az Onkorményzat tulajdonat. A lakas az ingatlan-
nyilvantartasban a 8135/A/3 hrsz.-u albetét alatt szerepel.

Az Ingatlan teljes teriilete 623 m?, melybdl a fszt. 3. szam alatti lakashoz tartozik 84 m? foldteriilet,
valamint a tarsashazi alapito okirat szerint egy 8 m? nagysagu nyarikonyha és egy 7,5 m? nagysagu
kiilsé kamra, melyek - miiszaki allapotukra tekintettel - értéket nem képviselnek.

Az Ingatlan épiiletrészei kdzepesen karbantartottak, de koruknak és épitési modjuknak megfelelden
folyamatos karbantartast igényelnek. A bérlakast magaban foglaldé épiiletrész eredetileg
melléképiiletként épiilt, falai nedvesek, penészesek, tetdszerkezete rossz allapoti. A lakds belseje -
kisebb hibakkal - karbantartott allapotu.

A lakast, valamint a hozza tartozé nyarikonyha és kiils6 kamra épiileteit a jelen eléterjesztés mellékletét
képezd alaprajz szemlélteti.

A lakas tekintetében 1978. szeptember 12-én jott 1étre bérleti szerzodés. Toth Sandor bérl 2006-ban,
majd felesége 2014-ben bekdvetkezett halalat kovetoen a lanyuk, Toéth Maria kérte a bérleti jogviszony
folytatasat egyiitt lako gyermek jogan. Toth Mariaval 2014. majus 27-én kotott bérleti szerzodést a
Civis Haz Zrt. hatarozott idére, melyet tobb alkalommal meghosszabbitottak. Téth Maria jelenlegi
bérleti szerzédése 2024. junius 30. napjaig van hatalyban.

Toéth Maria kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz, melyben a bérlemény — részletfizetési
kedvezménnyel torténé — megvasarlasat kezdeményezte.

Tekintettel az épiilet korara, a lakast tartalmazo épiiletrész miiszaki allapotara, a lakas fekvésére és az
Ingatlan tulajdonviszonyaira, a lakas értékesitése indokolt, a bérleti szerz6dés lejartat kovetéen a
bérbeadassal torténd tovabbi hasznositas mar nem javasolhato.

Az dnkormanyzati tulajdonu lakésok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 3/2007. (1. 1.) rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szerint az nkormanyzati tulajdonban all6 lakésok arverés,
palyéazat (nyilvanos vagy zartkorli), vevokijelolés utjan, valamint a bérlé szamara részletfizetési
kedvezménnyel idegenitheték el.

A Rendelet 2. § (3) bekezdése szerint az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok elidegenitésérol
80 milli6 Ft és az ez alatti forgalmi érték esetén a Tulajdonosi Bizottsag, 80 millio Ft feletti forgalmi
érték esetén a Kozgyiilés jogosult donteni.

A Rendelet 9. § (1)-(3) bekezdése szerint a lakas vételara megallapitasanak alapja az ingatlan
forgalmi értéke. A forgalmi érték meghatarozasa sordn figyelembe kell venni kiilonosen az épiilet
telepiilésen beliili fekvését, az épliletben 1évo lakasok szamat, az épiilethez tartozo foldtertilet, a kozos
hasznélatra szolgald helyiségek és a kozOs hasznalatra szolgdld teriiletek nagysagat, az épiilet
felszereltségét, miiszaki allapotat, épitése, a felijitasa Ota eltelt id6t, a lakds alapteriiletét és
komfortfokozatat, a lakottsag tényét. A forgalmi értéket csokkenteni kell a bérld altal végzett és meg
nem téritett, a lakasra forditott forgalmi értékndveld beruhazasok osszegével.

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi
szakértok — figyelembe véve a Rendeletben eldirt rendelkezéseket — a debreceni 8135/A/3 hrsz-u, a



valdsagban Debrecen, Jokai u. 20. fszt. 3. szam alatti 6nkormanyzati tulajdontt bérlakas forgalmi
értékét nettd 6.815.000,-Ft 6sszegben hataroztak meg.

A Rendelet 9. § (1) és (4) bekezdése alapjan a vételar megallapitasara - a forgalmi érték figyelembe
vételével - a polgarmester jogosult.

A Rendelet 8. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a bérlét az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasra
mas személyt megel6z0 elévasarlasi jog illeti meg.

A Rendelet 12. § (1) bekezdése értelmében, ha a lakast elovasarlasi joggal rendelkezd személy (a
tovabbiakban: jogosult) vasarolja meg, a vételar a bérld altal a lakasra forditott, és meg nem téritett
értékndveld beruhazasok értékével csokkentett forgalmi érték.

A Rendelet 12. § (2) és (3) bekezdése szerint amennyiben a lakast a jogosult vasarolja meg, részére
- kérelmére - részletfizetési kedvezményt kell adni. Részletfizetés esetén a vételar 20%-at az
adasvételi szerzoédés megkotésekor kell megfizetni. Az elovasarlasra jogosult kérelmére részére 15 évi
részletfizetési kedvezményt kell adni. Az els6 vételarrészlet befizetése utan a fennmaradé hatralékra a
havonta fizetendd részleteket egyenld mértékben kell megallapitani.

A hivatkozott szakasz (4) bekezdés szerint, ha a jogosult

a) az adasvételi szerz6dés megkotésekor vagy az azt kovetd 90 napon belill a vételarat egy
Osszegben megfizeti, ugy a vételar a bérld altal a lakéasra forditott és meg nem téritett értékndveld
beruhazasok értékével csokkentett forgalmi érték 90%-a,

b) részletfizetéses vasarlas esetén a vételar hatralékot a szerzodésben vallalt hatarid6 elott
kiegyenliti, 6t a vételar hatralék 5%-anak megfeleld arengedmény illeti meg.

A Rendelet 13. § (1) és (2) bekezdése szerint - a Tisztelt Bizottsag dontését és Polgarmester Ur vételar
megallapitasara iranyuld dontését kvetden — a Vagyonkezelési Osztaly a jogosult részére 60 napon
beliil koteles a vételi ajanlatot megkiildeni, melynek tartalmaznia kell:

- a lakdingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mas adatait,

- a lakoingatlan tényleges miiszaki allapotara vonatkozo tajékoztatast,

- a lakodingatlan vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,

- tajékoztatot a vételar megallapitasanak modjarol,

- a fizetési feltételeket,

- a vasarlasra valo jogosultsag feltételeit,

- tajékoztatast a tulajdonosra harulo kotelezettségekrol €s varhato terhekrol.

A Rendelet 13. § (3) bekezdése alapjan az ajanlati kotottség az ajanlat megkiildésétdl szamitott 60 napig
tart. Ha a jogosult az eladési ajanlatban foglalt lehetdséggel nem €I, tgy a lakas kiviilallo személynek
a Rendelet rendelkezései alapjan forgalmi értékben értékesithetd.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (4)
bekezdése alapjan — a Magyarorszag 2023. évi kozponti kdltségvetésérol szold 2022. évi XX V. torvény
5. § (2) bekezdés b) pontjara figyelemmel, a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlan értékesitése
esetén a Magyar Allamot elGvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutt6
forgalmi értéke eléri az 5 millié forintos értékhatart.

Az Nvtv. 14. § (3) bekezdése szerint a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz6ld torvény szerinti onkormanyzati bérlakasok esetében az allam
elovasarlasi joga a lakasban él6 bérlé elovasarlasi jogat koveti.

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy tdmogassa a Debrecen, Jokai u. 20. fszt.
3. szam alatti 5Snkormanyzati tulajdonban 1év6 32 m? alapteriiletii bérlakas és a hozza tartozé épiiletek
értékesitésre torténd kijelolését a bentlako bérld (Toth Maria) részére.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol
donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsdga a Vagyonkezelési
Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (2)-(4) bekezdése, a 2022. évi XXV. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja, a 3/2007. (II.
1.) rendelet 2. § (2) és (3) bekezdése, 8. § (1) bekezdés a) pontja, 9. §-a, 12. §-a és 13. §-a alapjan,
figyelemmel az 1993. évi LXXVIIL. térvényben foglaltakra

1./ elidegenitésre kijeloli a bentlakd bérld részére a debreceni 8135 hrsz-1, , kivett lakohaz, gazdasagi
épiilet” megnevezésti, 623 m? teriiletli, a valosagban Debrecen, Jokai u. 20. szam alatti tarsashazi
ingatlanbol a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé debreceni 8135/A/3
hrsz-ti, a valosagban Debrecen, Jokai u. 20. fszt. 3. szam alatti 1+1 szobas, komfort nélkiili, 32 m?
alapteriiletii bérlakast, a tarsashazi alapito okirat szerint hozza tartozé 8 m? nagysagu nyarikonyhat és
7,5 m? nagysagu kiilsé kamrat, valamint az osztatlan kozds tulajdonbél 450/3336-od eszmei
hanyadrészt, mely 84 m? nagysagu foldteriiletnek felel meg, azzal, hogy a lakasban ¢él6 bérlé
elévasarlasi jogat kovetéen a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

2./ Javasolja a polgarmesternek, hogy az elidegenitésre kijelolt, 1./ pontban meghatarozott
onkormanyzati bérlakas vételarat a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok

altal megallapitott nettd 6.815.000 Ft forgalmi értéken allapitsa meg.

Hatarido: azonnal
Felelos: a polgarmester

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) a dontésrol a polgarmestert tajékoztassa,

b) a polgarmester vételar megallapitasara vonatkozd dontését kdvetden a bérld részére a vételi
ajanlatot kiildje meg,

c) a vételi ajanlat bérld altali elfogaddsat kovetden az adasvételi szerzddést készitse eld és a

sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hatarido: a) pont vonatkozasaban: azonnal

b) vonatkozasaban: a polgarmester dontését kovetden

¢) pont vonatkozasaban: a vételi ajanlat elfogadasat kovetéen
Felelés: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés aldirasara.

Hatarido: a szerz0dés eldkészitését kovetden azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. november 23.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



