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Tisztelt Kozgytilés!

A Kozgytilés a 271/2014. (XII. 18. ) hatarozataval elfogadta a Debrecen, 4. szdmua féut — 02637
hrsz-u at— Budapest-Zahony vasuti févonal — 02636/25 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet altal
hatarolt teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanytervet, a 272/2014.

(XII. 18.) hatarozattal pedig dontott arrol, hogy telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést kot a
tulajdonosok képviseletében Cseh Sandorral (a tovabbiakban: Célmegvalositd), az ugyanezen
teriiletre vonatkozo6 telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasara.

A fenti elézmények utdn befejezddott a Debrecen Megyei Jogu Véros telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szolo 124/2001. (VI.21.) Kh. hatarozat, valamint a Debrecen Megyei Jogu Varos
helyi ¢épitési szabdlyzatarél és szabdlyozasi tervérél szold 8/2003. (V.23.) Kr. rendelet
modositasanak a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 36. §-a szerinti teljes eljarasa a
Debrecen, 4. szamu fout — 02637 hrsz-u ut— Budapest-Zahony vasuti fovonal — 02636/25 hrsz-u
beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt teriiletre vonatkozoan.

A modositassal érintett ingatlanok: 02636/5, 02636/8, 02636/11, 02636/13-21, 02636/24, 02636/34
hrsz.

A modositas osszefoglalo ismertetése, 1ényegi eleme:

A modositasa soran az érintett teriilet teriilet-felhasznalasa mezogazdasagi tanyas (Mt)
terilletrol egyéb ipari gazdasagi teriiletre (Ge) modosul. A modositassal egyidejiileg a
beépitésre szant teriilet rogzitésére is sor keriil.

A modositast kovetéen az érintett ingatlanok egyéb ipari gazdasagi (Ge) zonaként keriilnek
szabalyozasra.

A teriiletre javasolt épitési ovezeti kod: Ge 611964. Ezen épitési kodban rogzitettek alapjan a
kialakulé ingatlanok szabadonallo - telepszerii beépitési médban, maximum 50 %-os
beépitettséggel épithetéek majd be, legalabb 7,0 m legfeljebb 9,5 m épitménymagassaggal. Az
ujonnan kialakithaté min. teleknagysag 4000 m2.

Tervezett modositas célja, hatasa:

A modositas célja az érintett teriileten egyéb ipari gazdasagi teriilet rogzitése, mely lehetdséget ad a
fejlesztési elképzelések megvaldsitdsara. Szigortian érvényesiilnie kell a kornyezeti, varosképi
érdekeknek.

A szabalyozasi terv javaslata szerint a 4. sz fouttal parhuzamosan egy 16 méter szabalyozasi
sz¢lességli magant keriil rogzitésre, mely a teriiletrész feltarasat biztositja.

A szabalyozési terv modositasi javaslatanak kialakitasanal és az ezt megalapozd telepitési
tanulmanyterv szabdlyozési javaslatandl is f6 cél volt, hogy a jovobeni fejlesztési elképzelések
pontos ismerete nélkiil egy tobb célnak megfeleld szabalyozas keriiljon kidolgozésra.

Ujonnan beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, melynek révén a biologiai aktivitds érték
potlasarol gondoskodni kell. Ennek érdekében is keriil rogzitésre a Budapest-Zahony vasttvonal
mentén a védelmi célii erd6zona atlagosan 60 méter szélességben. A fejlesztési teriilet dél-keleti
tertiletrészét (védelmi rendeltetésii erddzonaként szabalyozott teriiletrészt) régészeti poligon érinti.



Természeti, taji és kornyezeti elemeket nem érint a modositds. A varhatd kornyezeti hatdsok a
hatélyos tervhez képest nem jelentdsek, nem valtoznak a szabalyozéasi modositassal.

A fejlesztési teriilet funkcidja, valamint a teriiletrészen kialakul6d zoldfeliileti kornyezet alakitasa
teljes mértékben illeszkedik az elvart helyi sajatossdgokhoz, igényekhez, ezt a szabalyozasi
eldirasok (30% zoldfeliilet) és az atlagosan 60 méter széles védelmi rendeltetésii erddsav altal is
biztositja.

A teriilet nem rendelkezik teljes kozmiivesitéssel. A teriilet ellatdsa egyedi kozmiipotlokkal
biztosithato.

Az érintett teriilet a kornyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny. A régészeti 6rokségi érintettség
a teriileten rdgzitésre keriilt. A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdilkodasi
Kozpont altal jelzett régészeti poligon rogzitésre keriilt. A beépitetlen teriilet tervezett hasznositasa,
hasznalata megvaltozik a meglévd allapothoz képest.

A telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata szerint:

A mezogazdasagi tanyas teriilet (Mt) teriiletfelhasznalas helyett, egyéb ipari gazdasagi
teriiletfelhasznalas (Ge) és erdoteriilet teriiletfelhasznalas (E) keriil rogzitésre.

A 02636/14, 02636/15, 02636/8 hrsz-u ingatlanokon egyéb ipari gazdasagi teriiletfelhasznalés, a
02636/5, 02636/11, 02636/13, 02636/16-21, 02636/24, 02636/34 hrsz-u ingatlanok 4. szamu féut
feloli teriiletrészén egyeb ipari gazdasagi teriiletfelhaszndlds (Ge), mig a keleti vasut feldli
terliletrészén erddteriilet teriiletfelhaszndlds (E) keriil rogzitésre. A tervezési teriiletet érintd
infrastrukturalis elemek vizsgalata alapjan elmondhato, hogy a tervezési teriilettdl nyugatra halad a
4. szamu féut, mint orszagos fouthalozati elem, valamint a 100. szamt Budapest-Zahony vasuti
févonal, mint az orszadgos vasuthalozat fontos eleme. A teriilet megkozelitése a 4. szamu foéutrol a
mar meglévd csomdpont fejlesztésével torténik, mig a teriiletrész feltardsa a fouttal parhuzamos
szervizutrdl biztositott.

A szabalyozasi terv modositasi javaslata szerint:

A kialakulé egybefiiggd Ovezet beépitésre szant teriileten beliil egyéb ipari gazdasagi zona (Ge).
Ezen Ovezet létrehozdsa elsdsorban a féutvonal mentén kialakithatd ipari és logisztikai funkciok
megjelenésének igényével magyardzhatd. A 100-as vasuti fdvonal mentén atlagosan 60 méter
szélességben védelmi rendeltetésii erd6zona kertil rogzitésre, mely a véddtavolsag biztositasan tal a
biologiai aktivitasérték szinten tartasat is biztositja.

Az épiteési dvezeti kod: Ge 611964.

- a Ge betlijel az egyéb ipari zona jele,
- az elsO szam az épitészeti karakter (6) egyéb;
- a masodik szam (1) nem kialakult kategoria;

- a harmadik szdm a beépitési mod (1) szabadonallo telepszerti;



- a negyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (9) 4000 m2;
- az 6t0dik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) = 50 %;

- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (4) 7,0-9,5 méter, melynek alsd
hatara nem kotelezd szabalyozasi elem.

Az eldkert mérete a maganut feldl 20,0 méter, az északon 1évd 02637 hrsz-u ut feldl 10 méter.

A modositassal kialakulé egyéb ipari gazdasagi rendeltetési zona lehetdséget ad a vallalkozo
szamara a fejlesztési elképzelések megvalositasara, valamint egy egységes teriilet-felhasznalas
rogzitésére. Ennek jelentésége abban lesz, hogy a teriilet a jelenlegi hasznalati értékétdl jelentdsen
magasabb gazdasag, tarsadalmi, infrastrukturalis és telepiilésképi értéket fog képviselni.

A modositasnak sem kornyezeti-, természeti-, viz-, €s foldvédelmi akadalya nincs. A kialakuldé Ge
Ovezet az adott pozicidban a megengedhetd kornyezeti terheld hatdsok betartdsaval fog tudni
megvaldsulni és miikddni. Legkritikusabb feltételként az infrastruktura (k6zmiivesitettség) teljes

kiépitése, valamint az adott varos-, és tajképi, valamint kdrnyezeti szempontbdl intenzivebben
terhelt kornyezeti adottsagoknak valé megfelelés meriil fel.

A tervmodositassal 0sszefiiggésben a kornyezeti hatdsok jelentdségének eseti eldontése céljabol
készitett alatdmasztd munkarész alapjan a modositasok kornyezeti hatdsa nem mindsiil olyan
mértékiinek, hogy a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (,,az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti
vizsgélatarol”) alapjan kornyezeti vizsgalat készitését sziikségessé tegye.

A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgilat eredményérdél a Kozgytilést
tajekoztatni kell.

A fentiek alapjan — a DESZ modositasanak varhaté kovetkezményeirél — az elézetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi t4jékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A modositas erdsiti a mar kialakuloban 1évé telephelystruktira tovabbi fejlesztését. A modositas
az Onkormanyzat koltségvetése szamara tobbletterhet nem jelent, mivel annak koltségeit az
érintett ingatlantulajdonos Célmegvalositoként szerzOdésben vallalta.

b) a mddositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A modositds eredményeként a teriilethaszndlat és kornyezet-igénybevétel nem valtozik, a
szabalyozasi elemek és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazéisa alapjan biztosithato a
kockazatmentes, biztonsagos lizemelés. Jelen modositds nem valtoztatja meg a kornyezet
alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozd hatarértékeket. Ebbdl eredden a modositas
miatt bekdvetkezd hatas nem jelentds.



¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasold hatésa:

A modositds adminisztrativ terheit a Célmegvalosito viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhatd
kovetkezménye:

A tervezett modositas alapvetden jelentdsebb eséllyel segiti a gazdasagélénkitést, a
foglalkoztatast, és a fenntarthato fejlédés érvényesiilését, mint a hatdlyos terv. A mar meglévo
adottsagokhoz igazodo fejlesztés elmaraddsa ezen folyamatok erésodése ellen hathat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:

A mobdositast kovetden a telepiilésrendezési eszk6zok végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatdsdhoz a feltételek adottak, €s az Onkorméanyzat szamdra tobbletkoltséget nem
jelentenek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti, a koOrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast
lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek a
modositasokat, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné. Fentiek
alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 33/2015. (V. 27.) KVFB
hatarozataban — figyelembe véve a terv megvalositasa sordn varhatd kornyezeti hatast — a
kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 102/2013. (V. 30.) Kh. hatéarozattal
elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet
29. §-ban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetési eljaras is.

A Szabdlyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara feltoltott elozetes tajékoztatéban,
illetve annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban
2015.marcius 9-t61 2015. marcius 31-ig véleményezési szakaszban feltoltott tajékoztatoban,
illetve annak mellékletét képezo véleményezési dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban
2016. januar 29-t6l 2016. februar 29-ig, volt lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben valo
részvételi szandékot, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal 6sszefiiggésben.

Ezen idészakok alatt a partnerségi egyeztetés keretén beliill senki nem jelezte részvételi
szandékat, az errdl készitett jegyzOkonyvet az allami FOépitész részére megkiildtiik.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 42/2016. (V.25.)
KVFB hatarozataban - a beérkezett véleményeket és a partneri jegyzOkonyvben foglaltakat -
elfogadta.

A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgylilést, hogy a teljes eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszk6zOk - igy a hatdrozati javaslat és a rendelettervezet mellékleteit képezd
dokumentumok is - a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének a) pontja szerint leghamarabb az
elfogadastdl szamitott 30. napon Iéptethetdk hatalyba.



A Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljaras soran beérkezett véleményt, a kidolgozott tervet,
illetve az egyes eljarasok soran keletkezd iratanyagot, beérkezett véleményeket és arra adott szakagi
tervezoi valaszt, illetve az ehhez kapcsolddo bizottsagi dontéseket, az onkorményzati valasszal
egyiitt végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az dllami féépitészi hataskorében eljard
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HB/13-AF/00023-6/2016 szami zar6 szakmai véleményében a tervezett
teleptilésrendezési eszk6zok modositasa ellen kifogdst nem emelt.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 4. szamu fout —
02637 hrsz-u ut— Budapest-Zahony vasuti fovonal — 02636/25 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet
altal hatarolt teriiletrészére vonatkozdéan a Debrecen Megyei Jogh Viros telepiilésszerkezeti
tervének megallapitdsarol szolo 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatdrozatot, valamint a Debrecen Megyei
Jogt Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V.23.) Kr. rendeletet
a fentiek szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2016. augusztus 15.

China Tibor
foépitész

Hatdrozati javaslat:

A Kozgytlés
a foépitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ modositja 2016. oktober 17. napjatdl Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol sz6lo 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Tervét
a melléklet szerint oly modon, hogy a Debrecen 4. szamu féut — 02637 hrsz- ut— Budapest-Zahony
vasuti fdvonal — 02636/25 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt teriileten

- a 02636/14, 02636/15, 02636/8 hrsz-u ingatlanokon egyéb ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas, a
02636/5, 02636/11, 02636/13, 02636/16-21, 02636/24, 02636/34 hrsz-u ingatlanok 4. szamu féut
feldli teriiletrészén egyéb ipari gazdaséagi teriiletfelhaszndlds (Ge), mig a keleti vasut feldli
teriiletrészén erddtertilet teriiletfelhasznalas (E) keriil rogzitésre.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd
atvezetésére.

Hataridd: 2016. oktober 17.
Felel6s: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2016. augusztus 15.
China Tibor

f6épitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
veeeedl2016. (coreneene ) onkormanyzati rendelete
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szoléo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt

telepiilésfejlesztési  stratégiar6l ¢és a  telepililésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében €s 38. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaro

allami foépitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, erdészeti,
kozlekedési hatdsagi hataskorében eljardo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal o6rokségvédelmi hataskorében eljard6 Debreceni Jarasi
Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljardo Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légiigyi Hivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkorményzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vezetdje,

- tizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyl hatosagként is eljard -
Hajdu Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Viziigyl FOigazgatdsag,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont,

Hajdu-Bihar Megyei Rendérkapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatala,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az allami
foépitészi hataskorben eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl
sz0l6 1/2013.(1.24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:

1.§



Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V. 23.) Kr. rendelet 1. szamt melléklete a Debrecen, 4. szdmu féut — 02637 hrsz-u Ut— Budapest-
Zahony vasuti févonal — 02636/25 hrsz- beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt teriiletrészre
vonatkozoan az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet 2016. oktober 17. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzd polgarmester
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