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Tisztelt Kozgyiilés!
.

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) tulajdonat
képezi a 0254/220 hrsz-0, ,,beruhdzasi célteriilet” megnevezésii, 14 ha 0350 m2 tertiletl, a
valosagban az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet teriiletén talalhato kozmiivesitetlen ingatlan,
melyet a jelen el6terjesztés mellékleteként csatolt Szabalyozasi Terv-részlet is bemutat.

Az ingatlant a hatalyos Szabalyozasi Terv Gip/8 jelii gazdasagi ipari teriiletként szabalyozza.
A kialakithat6 telek legkisebb mérete 4000 m2. Szabadonalld beépités mellett a megengedett
épitménymagassag 15,0 m, a legnagyobb beépitettség 50%, 1,50 terepszint felett megengedett
brutté szintteriiletet meghatarozo szorzé figyelembevételével.

Az Onkorményzat az ingatlant a 2020. mércius 13. napjan létrejott bérleti szerzédés értelmében
hatarozatlan id6tartamra a Debreceni Infrastruktira Fejleszté Kft.-nek (4025 Debrecen,
Széchenyi u. 31., képviseli: Poser Zoltan tigyvezetd) adta bérbe.

A Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft. (4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., képviseli: Kun Ferenc
Csaba {ligyvezetd, a tovabbiakban: DING Kft.) azzal a kérelemmel fordult az
Onkorméanyzathoz, hogy a szoban forgd ingatlant a tarsasag szeretné az Onkormaényzattol
megvasarolni.

Az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet koncepcidjanak megalkotasakor egy olyan
kamionparkol6 is tervezésre keriilt, amely nemcsak a gazdasagi Ovezetbe betelepiild
vallalkozasokat, de Debrecen valamennyi ipari parkjat is ki tudja szolgalni. A kamionparkolo
szamdra a szoban forg6 ingatlan kertilt kijelolésre.

A DING Kft. a kamionparkolé megvalositasa érdekében vételi szandékat jelezte a 0254/220
helyrajzi szdmu ingatlanra.

A DING Kft. a kamionparkol6é megvalositasahoz palyazni szeretne 2022 elején. A tamogatasi
kérelem elbiralasanal elonyt jelentene, amennyiben a tarsasag a projekt helysziniil szolgalod
ingatlan tulajdonjogaval rendelkezne.

A DING Kft. altal megvaldsitani kivant beruhazas 194 db nyitott és 64 db zart (keritéssel
korbevett) kamionparkold kiépitését, valamint a parkolokhoz kozvetleniil kapcsolodod
szolgéaltatasokat (étkezd, szocialis helyiségek, jarmiivon kiviili pihendhely) foglal magaban. Ezt
egészitheti ki a projekt masik része, amelynek vam és logisztikai szolgaltatdsai a varoson
atmend kamionforgalmat csokkentenék, és a késobbiekben kornyezetvédelmi célokat is
szolgalnanak (pl. atrakodds zérd emisszids kistehergépkocsikra a belvarosi kereskedelmi
létesitmények kiszolgalasahoz).

A DING Kft. a projekttel két tipusu forrasra szeretne palyazni 2022-ben:

Direkt EU tamogatés

Ez a CEF 2 Transport - Actions related to safe and secure mobility (CEF-T-2021-
SAFEMOBCOEN vagy CEF-T-2021-SAFEMOBGEN) palyazati felhivast jelenti, amely
biztonsagos kamionparkolok kialakitdsat timogatja a TEN-T uthélozat mentén. A projekt az
alapvetd palyazati feltételeknek megfelel. A kozvetlen EU-s tdmogatas miatt sziikség van a
Korméany tdmogat6 levelére, az ehhez sziikséges eldterjesztést az ITM elinditotta, abban a
debreceni projekt is szerepel.




A palyazattal az Un. finanszirozési boritéktol fiiggden (kohézids vagy altaldnos boriték) az
elokészitési és beruhdzasi koltségek 30-85%-ara lehet palyazni.

Direkt &llami tAmogatas

A fenti EU-s tamogatas kiegészitéseként lehet sziikség hazai forrasu tamogatasra, amelyre az
Onkorményzat gazdasagfejlesztési tevékenységéhez kapcsolodoan palyazna a DING Kft.,
tekintettel arra, hogy a kozeljovében a varosba telepiilé nagy ipari befektetok szamara a parkolo
szolgaltatasai varhatéan kulcsfontossaguak lesznek.

A DING Kft. a fentiekben részletezett bérleti joggal terhelten kivanja az ingatlant megvasarolni.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a szoban forgd ingatlan
forgalmi értékét — figyelembe véve a foldteriileten elvégzett fejlesztéseket - netté 354.804.500,-
Ft (~2.528,- Ft/m2) 6sszegben allapitottak meg.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat a szoban forgd ingatlan kialakitisahoz sziikséges
teriiletrészek tulajdonjogat az ERSTE Bank Hungary Zrt.-t6l felvett hitelbdl szerezte meg,
javaslom, hogy az Onkormanyzat az ingatlan értékesitésébdl befolyt ellenértéket a
hitelszerz6désbol fennallo hitel 6sszegének visszafizetésére forditsa.

A nemzeti vagyonro6l szol6 2011. évi CXCVIL. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése és a Magyarorszag 2021. évi kdzponti kdltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény
5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés ttjan, az
Osszességeben legeldnyOsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas ¢és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathato szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg.

Az Onkormdanyzat vagyonarol sz616 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése és 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a 40 milli6 Ft forgalmi
értéket meghalado értékii ingatlan atruhazasa a Kozgytilés hataskorébe tartozik. A Rendelet 22.
§-a alapjan az Onkormdnyzati ingatlan vagyon versenyeztetés Utjan torténd atruhazéasa
palyaztatas, arverés, vagy versengd ajanlatkérés itjan torténhet.

A Rendelet 28. §-a értelmében versengd ajanlatkérésre az arverés szabalyait kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy azon csak a kiird altal meghivottak vehetnek részt és a versengd
ajanlatkérésen vald részvételt nem kotelezd letéti dij megfizetéséhez kotni. A versengd
ajanlatkérés alkalmazasadhoz legalabb két versengd jelenléte sziikséges.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat a szoban forgé ingatlant az ingatlanforgalmi szakértdk altal
megallapitott forgalmi értéknek megfeleld indulo licitdr megjeldlésével, versengd ajanlatkérés
utjan értékesitse azzal, hogy az eljarasban a Debreceni Infrastruktira Fejleszté Kft. és a DING
Kft. vegyen részt.



Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének ¢és életének megovasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szo16 2011. évi
CXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben
a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kdzgytilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allast Onkorméanyzati intézmény atszervezésérdl,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szo16 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviselO-testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét
maga gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46.
§ (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (V1. 5.) Korm. rendelet 1. §-
a alapjan

a polgarmester el6terjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVI.
torvény 13. § (1)-(2) bekezdése, a 14. § (2) bekezdése, a 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés
b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, a 22. § ¢) pontja, a
23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 28. §-a alapjan

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezo,
valosagban az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet teriiletén talalhato debreceni 0254/220 hrsz-,
,beruhazasi célteriilet” megnevezésii, 14 ha 0350 m2 teriiletii ingatlant a Debreceni
Infrastruktira Fejlesztd Kft. hatarozatlan idétartamra szolo bérleti jogaval terhelten, tovabba
azzal, hogy az ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot el8vésarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként versengd
ajanlatkérést hatdroz meg, melyre
- a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft.-t (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31.,
képviseli: Kun Ferenc Csaba iigyvezetd), valamint
- aDebreceni Infrastruktira Fejleszté Kft.-t (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31.,
képviseli: Poser Zoltan ligyvezeto)
hivja meg azzal, hogy vevonek a versengd ajanlatkérés sordn legmagasabb vételarat ado
ajanlattevot jeloli ki.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan induld arat 354.804.500.- Ft + Afa Gsszegben
hatarozza meg azzal, hogy

a) a verseng?d ajanlatkérésen vald részvételt nem koti letéti dij fizetéséhez,

b) a vevd a vételarat az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kdvetd 12 honapon beliil, de
legkésobb 2022. december 31. napjaig koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos
Onkorményzata szdméra.

4./ Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata az ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél fennéll6
célhiteltartozasa miatt az 1./ pontban meghatarozott ingatlan értékesitésébdl befolyt ellenértéket
a hitelszerzddésbdl fennallo hitel 6sszegének visszafizetésére forditja.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét a versengd ajanlatkérés lebonyolitasara, az
adasvételi szerzddés elOkészitésére és az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat
beszerzésére, valamint felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés alairasara.

Hataridé:  azonnal
Felelos: az eldkészitésért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az alairasért: a polgarmester
A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges.

Debrecen, 2021. december 9.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



