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Cégjegyzek szama
Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
MERLEG Eszkozok (aktivak)
{Sztv. 1. sz. mellékiets szerinti "A” vailtozat) adatok E Fi-ban
Sor- A tétel megnevezése Elgzé év Elgzo év{ek) Targyév
s5zdm 2020.12.31. modositasal 2021.12.31.
8 b [ d 2
0. A. BEFEKTETETT ESzZKOzOK (2.+10.+18.) 24 543 976 0 24 141 329
02. . IMMATERIALIS JAVAK (3....9.) 67 1] 23 853
03. 1. Alapitds-dlszervezds aktivall rigke 5422
D4. 2. Kisérleli fejlesziés aktivall értéke
05. 3. Vagyoni értékd jogok 1§ 388
06. 4. Szellemi lermekek 167 43
07. 5. Uzleti vagy cégérték
0B, 6, Immaterialis javakra adott elolegek
09, 7. Immaterialis javak erfidkhelyesbilése
10. 0. TARGYIESZKOZOK {11. ... 17.) 2379 428 o] 2324123
11. 1. Ingallanok 6s a kapcsolddd vagyoni érfeki jogok 2 180 029 2227932
12. 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 28 852
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 9 429 6 251
14. 4. Tenyészallafok
15, 5. Beruhazasok, feltjitasok 183 087 61 088
16. 6. Beruhazasokra adol! elGlegek 6 883 4]
17. 7. Targyi eszkdzok érékhelyesbilése
18, Ifl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19....28)| 22 164 38% 0| 21733353
149 1. Tarlds részesedés kapesolf vallatkozésban 20016 139 20015618
20. 2. Tartosan adoft kilcsdn kapesoit vallalkozdsban 370 507 0
21. 3. Tartos jelentds tuiajdoni részesedss 1775613 1775613
22 4. Tariésan adolt kblcssn jelenids lulajdoni részesedési viszonyban allo vallalkozgsban
23. 5. Egyéb tarlds részesedés 2122 2122
24. 6. Taridsan adott kdlcsdn egyeb részeseddsi viszonyban o vallalkozasban
25. 7. Egyeb farfosan adotf kélcsén
26. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesité ertékpapir
27. 9. Befekletelt pénzigyi eszkizok ériékhelyeshilése
28. 10. Befekietelt pénzigyi eszkdzok értékelési killdnbdzete N
29, 8. FORGOESZKOZOK (30,+37.+46.+53.) 7 677 499 0 4 961 183
a0, .  KESZLETEK (31....38,) 4 BG7 354 o] 4 479 997
31. 1. Anyagok
32. 2. Befgjezeltlon termelés 65 Félkész termékek
33 3. Névendsk-, hizo- €s egysb aflatok
34. 4. Készlermékek
35. 5. Aruk 4 396 335 4 479 997
36. 6. Készletekre adotf elGlegek 471019
37. . KOVETELESEK (38. ... 45.) 1079 682 0 480 312
38. 1. Koveleldsek druszallitasbol és szolgaltatasbol {vevdk) 14 444 159 506
39. 2. Koveleldsek kapcsall vallalkozdssal szembean 832 569 185 357
40, 3. Kdvelelssek jelenlds tulajdoni részesedesi viszonyban léva vallalkozdssal szemben 4]
41, 4. Kovelelések egyéb részesedesi viszonyban 18va véilalkozassal szemben
42, 5. Valfokdvelelések
43, 5. Egyeb kovelelések 232 67% 135 449
44, 7. Kovelelések éridkelési kildnbbzete
45, 8. Szdrmazékos dgylelek pozitiv ériékelési kioldnbdzete
46, . ERTEKPAPIROK (47. ... 52) 0 0 0
47. 1. Reészesedés kapecsolt vallalkozdsban
48. 2. Jelentds iulajdoni részesedés
49, 3. Egyseb részesedss
50, 4. Sajal részvények, sajat Ozletrdszek
51. 5, Forgatas! célir hitelviszonyt megtesltesil értékpapirok
52. 6. Endkpapirck érickeldsi killdnbdzete
53. V. PENZESZKOZOK {54_+55.) 1730 453 i} 874
54, 1. Pénzldr, csekkek 286 241
55. 2. Bankbefgtek 1 730 167 633
56. C. AKTIVIDOBEL! ELHATARDLASOK (57. ... 59.) 10 058 0 226 412
57. 1. Bevélelek akllv idobeli elhataroldsa 9 995 226 399
58, 2. Kditségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa 63 13
59. 3. Halaszlolt réforditdsol
60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+290.+56.) 32231533 0| 29328924
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Cégjegyzék szama
Debreceni Vagyonkezel§ Zrt.
MERLEG Forrasok {passzivak)
{Sztv. 1. sz. melléklete szernti “A™ viftozat) adatok E Fl-ban
Sor- A tétel megnevezése E1625 év Elgza éviek) Targyév
5Z3am 2020.12.31. modositasai 2021.12.31.
a b c d 2

B1. D. SAJAT TOKE (62.464. ... BB.+71.)] 24 020 676 0| 24052701
62. . JEGYZETT TOKE 16 294 125 16 294 125
63, Ebbél: visszavasarol! tulajdoni részesedés névértéken

64, I. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-)

g5. ll. TOKETARTALEK

B6. IV, EREDMENYTARTALEK 5483 574 5 858 526
87. V. LEKOTOTT TARTALEK 5422
58. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 o
&9. 1. Ertskhelyesbilds énshelési lartaléka

70. 2. Valos érigkeles erigkelesi fartaléha

71. Vil. ADOZOTT EREDMENY 2242 877 1 894 528
72. E. CELTARTALEKOK (73...75) 0 0 10 287
73 1. Céltartalék a varhato kdlelezellségekre 10 287
74. 2. Céeltartalék a jovobeni kiliségekre

75. 3. Egysh céftarlalék

76. F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+32 } 8141 122 0 4 BS1 824
77. .  HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK {78. ... 81) ] ] 0
78. 1. Hatrasoroft kiitelezelissgak kapcsolt vallalkozassal szemben

79. 2. Hatrasoroit kiitelezetiségek jelenlos tulajdoni részesedést vallaliozassal

an. 3. Hétrasoroit ktelezetiségek egyeb részesedesi viszonyban lévd valialkozdssal

B1. 4. Halrasorolt hotelezettségek egysb gazdalkoddval szemben

B2, . HOSSZU LEJARATY KOTELEZETTSEGEK (83....91) 5636 952 0 3 D88 777
B3, 1. Hosszii Iejaratra kapoft kdlcsénak

B4. 2. Atvattoziathalo és atvallozd kofvényel

B35, 3. Tarfozasok kdtvénykibocsalasbol

BB. 4. Beruhdzasi és fejlesziési hitelek 1 965 518 1551725
B7. 5. Egyeb hosszi lejaratu hitelek ’ .
Ba. 6. Tartos kélelezeliségek kapcsoll vailalkozdssal szemben 3171 434 2 437 052
89. 7. Tartds kélelezeliségek jelenids lulajdoni részesedésd vailalkozisokkal

an. 8. Tarlds kalelezeltsegek egyéh részesedési viszonyban lévé villatkozassal

91, 9. Egyéb hosszu lejarald kilelezellssgek 1 500 000 0
82, . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK {93.495. ... 104.) 1504 170 o 883 D47
93, 1. Révid lejaratu kalesonok

94, Ebbbl: az &tvaltoztathalo és atvaltozd kdlvenyek

a5, 2. Rovid lejaratt hitelek 413793 413793
96, 3. Vevdkid! kapott eldlegek 299 755 233675
97, 4. Kdtelezeliségek druszdllitasbol és szolgaltatasbol (szallilok) 80 885 13628
98, 5 Vaittartozasok

99, 6. Rdvid lejdrat kolelezeltségek kapesolt vallalkozassal szemben 658 951 114 565
100, 7. Rdvid lefaralu kételezeliségek jelentGs fulajdoni részesedésd 1éva vallalkozassal

101, 8. Rdvid lejaralll kolelezeftségek egyéb részesedési viszonyban 1évi vallalkozassal

102, 9. Egyéb rovid lejaratl kofelezetiségek 50 785 B7 386
103. 10, Kotelezellségek eéntékelési kilanbozele

104, 11. Szdrmazékos Ogylelek negativ ériékeldsi kilanbozete

105. G. PAS55zIV IDOBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 69 735 o 414112
10B. 1. Bevdtelek passziv idGbeli ethaldroldsa 351 225
107. 2. Koitségek, raforditdsck passziv iddbeli elhataroldsa 60 103 53 255
108. 3. Halaszloli bevélelek 9 632 8 632
108. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105.)] 32 231 533 0| 29328 %24
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Cépjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezelé Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS

{Sztv. 2. sz. meliéklete szerinti Gsszholiséy eljarassal)

Az dzleli év mérlegfordulénapja: 2021.12.31.

adatok £ Fi-ban

Eldzd éviek}

Tétel A tétel megnevezése Elozd év Téargyev
szam 2020.,12.31. madositasai 2021.12.31.
a b c d e
o1, Beifsidi értekesiiés nelid arbevélele 1057 258 1 756 591
o2 Exportértekesités neflt arbevélele 40
1. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.402.) 1057 298 o 1756 591
Q3. Sajat termelésd készlefek alomanyvailozdsa
04, Safat eidanitas eszkdzsk aktivall éridke
1. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (+03.+04.) 0 0 0
111, EGYEB BEVETELEK 38 3 903
Ebbd! : visszaint Brdkvesziés
0s. Anyagkallség 4 363 3 855
05. Igenybe velt szolgaltatasok éridke 120837 145 148
oz Egyéb szolgditatdsok érnidke 7 389 9008
o8. Efadott aruk beszerzési ériéke 111 056 785 101
o9, Eladott {ktizvetitett) szolgattatasok érigke 92 678 202 442
v. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+D6.+07 +08.+09.) 335 323 0 1145 554
10. Bertditsdg 180 590 181 780
11 Személyi jellegd egysh kifizelések 17 852 14 439
12 Beégaruldhok 35 526 30 541
V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK {10.#11.+12)) 243 068 D 226 820
VI, ERTEKCSOKKENES! LEIRAS 47 232 58 212
Vil EGYER RAFORDITASOK 72916 176 157
Ebbdl: értdkveszies 5317 93 008
A. UZEMI {OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LI VLAY 356 897 0 153 761
13. Kapott (farc) osztalék és részesedés 1919 501 1799129
Ebbadl: kapcsolt vallalkozdsto! kapott 1 546 551 1 338 529
14. Reszeseddsehbal szdrmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbal: kapcsolt vallalkazastd! kapott
14, Befekletell penzigyi eszkdzdkbol szarmazd hevelalek, arfolyamnyeraségek
Ebbd): kapesolt vallalkozastal kapol!
16. Egyeéb kapoti (fare) kamalok és kamatjellegii bevélelek 1351 9 g65
Ehbdl: kapesolt vallatkozastol kapoit 1350 0 064
17, Peénzidgyi miveletek egyeb bevelelei 22 872 0 747
Ebbal: értékelédsi kildnbozet
VI, PENZUGY! MOVELETEK BEVETELEI (13.414.+15+15.¢17.) 1943724 0 1817 941
18. Részesedésekbdl szarmazo rafordilasok, drfolyamvesziesegek
Ebbdl: kapesolt véllalkozdsnak adolt
19, Befekiatell péniigyi eszidzekbdl szarmazd raforditasok, drfolyamveszteségek
Ebbdl: kapesolt véllalkozasnak adaott
0. Fizelendd (fizetetl) kamalok 6s kamatjellegii réforditdsok 42 434 719560
Ebbal; kapesolf vallalkozasnak adaft 5323 23 146
21. Részesedések, ériékpapirok, lartdsan adaott kéicsondk, bankbetélek sriskveszisse
22 Panzigyl miveletek egyéh raforditasai 110786 3 525
Ebbdl; éngkeldsi kildnbtzet
1X. PENZUGY! MOVELETEK RAFORDITASAI {1B.+19.+20.421,+22)) 53 510 0 75 485
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE vi-x)| 1 890 214 0] 1742456
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (zAB)| 2 247 111 0] 1896207
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 4 134 1579
D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X.) 2242977 0 1894 628
Debrecen, 2022. aprilis 08.
Brehreceni Vagyankezeld 7

PRt PRI e
Zar:tkgruen BHkAES Részvénytdrasse
4025 Debrecen, Piac u. 77, I em. 5,

[~

Addszam: 11993340-2.00
Cégjegyeékszam: 09-10-000327
Szlasz.: 11738008-20241852

Aol g

=
a va'llali:' zis vezeldje
{hépviseldje,




yw7 Debreceni Vagyonkezels

¥ Zartkérlen Miikodé Részvénytarsasag

2021. év

KIEGESZITO MELLEKLLT




Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

Tartalomjegyzék
1. AItalAN0S KICEESZILESEK woruerrermrrrrerrrsnsresssressessssssressssssssssrsssessessasassessasssessarsssssossusssssossasses 3
1.1, A vallalkozas DemULALASE .....oceireie et st e e e e e e e 3
L1 CEJOZ AAtOK. eiiiiieeeeiieeeee e ete st r et eete e s e vt e s e s e asaneessaassansssanbessasenssaas 3
1.1.2 JOZT KOIIIYEZET oottt et sttt s s sae s st raenteaeasasransaenssens 5
1.1.3.  Tevékenys€g, piact helyzet ...t 8
1.1.4. A COVID-19 virus miatti krizishelyzet hatdsa a tarsasagra ...........cccoocceernenenn. 12
1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/lizletrészeinek Gsszetétele.......ccooooiviiinninniniienn. 15
1.3. A szadmvitell politika f0 VONASAL ......covicceireirieeir e ssassaese e srneseneas 14
1.3.1. A befektetett @SZKOZOK cvivvriricieece et e 17
1.3.2. ForgdeszKOzoK €rtBKelESEe ot 21
1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok .......ooverieeee e 21
1.3.4.  Ertékvesztés lSZAMOIASA ......vvecerrreeeesreesareesaeressse st esssssscssssesssssessssessssssesssessns 23
L35, SAJAEOKE oottt ettt e eh et ettt et bt emn e ene e 26
[.3.6.  Ceéltartalék KEPZES ..oooiiiieee et een e 27
1.3.7. Kételezettségek ért€kelése ... 27
1.3.8.  Passziv 1d6beli elhatarolasok ..o 28
1.3.9.  Cash-pool kivetelések és kotelezettségek......o.comnmnininicree R 29
1.3.10.  Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozok és kotelezetiségek ..o 32
1.3.11.  Szerzddés elszamolasi egység szerinti projektelszamolas .......ccoveeenininninne. 33
1.53.12.  Ellendrzésre vonatkozd elGIrasok.....ooviieiiiiiiiiiiiiii e 34
1.3.13. A Térsasagi adé szémitasaval kapcesolatos dontések ... 35
1.3.14.  Atalakulassal érintett részesedések értékének elszamolasa ........o..ocoovvueeevvveeean.. 37
2. TAJEKOZIALO TESZ ceueerreireeiisiiiensit s icccessss st sses s enas s s s nasnsansassnnarrsnnassasnessanssssnanssse 38
2.1, A térsasdg anyavANAlAta ............ooovvvervoeecenreers e s seecees et 38
2.2 A tarsasag kapcsolt VAlaIKOZASAl..c.eieeiveeiecicceese et 38
2.3, Jelentds tulajdoni részesedést, tarsult vallalkozasok........coooevioieienonneeieeeee 38
2.4 Egyeb részesedési viszonyban [€ve vallalkozasok........ooecieieiecienecieeeeecee 3
2.5 Kapcsolt vallalkozasok 2021. évi beszamoloinak adatal ......cooveieieeiinniiconiicinicnene. 3
2.6.  Jelentds tulajdoni részesedésti tarsult vallatkozdsok 2021. évi beszamoloi adatai ....... 40
2.7.  Munkavallalok 1étszama, bérkoltsége és személyi jellegti kifizetései ....oovovrnrnnnnnne. 40
2.8.  Vezetd tisztségviselOk javadalmazasa.........ccovecviereeeioreereecsvecrteeasee e eeneesesesansesnas 40
2.9.  Konyvvizsgalo altal nydjtott szolgaltatdsok. ..o e 40
3. Meérleghez, eredménykimutatiashoz kapcsolodo kiegészitések ..vvveiircsicncnrerncnsncsenas 41
3.1 Meérleghez kapcsolddd KIEZESZItESEK ......vuiricrieieiet e eas e 41
31T ESZROZOK -t ettt bt sttt et b st sa et neeaee 41
3.1.2  FOITASOK ettt ettt ettt et en e e s ea e s mn e enngenne 48
3.1.3 Kiilfsldi pénzértékre sz616 eszkzok, kitelezettségek értékelése......oovmnmmnnrnnrnnnnnnn 52
3.2 Eredménykimutatashoz kapcsolddd kiegeszitesek . ..ot 53
3.2.1 Uzemi (iizleti) tevekenyseg eTedMENYE .....coovvvvecre e sescns s s teseseseenee 53
3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredmenye.....occvviiciecieirircrecreereeecre e eis s aeena e 55
3.2.3 A nettd modon elszamolt tételek bemutatasa......c..cocieeeieiiicieeen 55
3.2.4 Kivételes nagysagu vagy kivételes eléfordulasa bevételek, koltségek, raforditasok 55
3.2.5  TAMOGAASOK ..eeieiieiee ettt ettt st bbbt e et be e bt et se et beas 56
3.2.6 A tarsasagi adod €s az adézott eredmény levezetése ...o.oivviiiiieeeiiecieeeeeeieee e 56
32,7 BEHenOIZES .ottt ettt et s e e e e e ne e e snan 57
3.2.8 Adozoit eredmény felhasznalasdra, osztalékra vonatkozo javaslatok........c..eeeeeeen... 57
4 Cash-FIow KIMUEATAS c...eeeeiiiireiircisirecinmnecrissssnasessssrrsssrsssnsssssssssrssssnsnsssarsvassssssansnssssesss 58
5 MUEAEOKeeierieeeiieiieieeresnessssenessnissasrisesassstassnsssssssstsesassenassatsesasesonssstsesassesasssnnessssssssuses 58

2021. év Kiegészitd Melléklet 2




Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

1. Altalanos kiegészitések
1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Ceégjogi adatok

A tarsasag cégneve:

A tarsasap székhelye:

A tirsasag alakuldsa :

Cégjegyzékszam;
Addszam:

Internetes honlap cime:

A tarsasig tevékenvséai korei:

Debreceni Vagyonkezelé Zartkériien
Miikddo Részvénytarsasag

4025 Debrecen, Piac utca 77. Il. em. 5.
2000. marcius 09.

Cg. 09-10-000327

11995340-2-09

11995340681011409

www.dvrt.hu

- 6810 *08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele (fotevékenység)

- 6420 08 Vagyonkezelés (holding)

- 6492 *08 Egyéb hitelnytjtés

- 6820 08 Sajat tulajdonty, bérelt ingatlan bérbeaddasa, lizemeltetése
- 6920 08 Szamviteli, konyvvizsgdlot, addszakértdi tevekenység

- 7010 08 Uzletvezetés
- 7021 08 PR, kommunikacio

- 7022 °08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
- 7112 *08 Mémdki tevékenység, miszaki tandcsadas

- 7711 708 Személygépjarmil kilcstnzése

- 7733 708 Irodagép kélcstnzése (beleértve: szamitogép)

- 8211 08 Osszetett adminisztrativ szolgéltatas

- 8230 °08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
- 8299 °08 M.n.s. egyéb kiegészito lizleti szolgaltatas

Az lgazoatosae Hsszetétele:

Elndk: Dr. Mészaros Jozsef
Tagok: Fodor Andras
Gerbrant Redmer de Boer
Kotosmann Zoltan
Szabé Akos

A tarsasap 6nalld képviseletre jogosult képviseldie: Dr. Mészaros Jozsef az Igazgatdsag elndke

A Feliloyeld Bizottsag Osszetétele

Kocsik-Marossy Virdg vezérigazgatd

Elnok: Gyoéri Gyula
Tagok: Dr. Gondola Zsolt Zoard
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Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

Dr. Mancsiczky Laszlo
Papp Viktor
Dr. Sasdi Andras Béla

Az lIgazgatésap Osszetételérdl a 6/2016. (1.21.) szamu Koézgytilési hatirozataval déntott a
tulajdonos Debrecen Megyel Jogi Véaros Onkormanyzata, 2016. februar 01-t81 2021. januar 31-
€ig terjedd idGszakra. Majd a 86/2021. (1.25.) PM hatarozattal dontétt a Polgarmester a Kozgytilés
hataskorében eljarva az Igazgatdsag tagjainak személyérdl, 2021. februar 1-t61 2026. januar 31-
éig terjedd idoszakra.

Az Felligyeld Bizottsag Osszetételérdl a 245/2019. (XI1.12.) szam Kozgyiilési hatarozataval
dontott a tulajdonos Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata, 2020. januar 01-t5l 2024.
december 3 1-éig terjedd idészakra.

A vezérigazgatdé megbizatisa a Kozgytilés 218/2018. (X1.29.) szamt hatirozata alapjan 2019.

januar 14. napjatdl hatérozatlan iddre szol.

A tarsasdg a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény 153. §-a szerint kdnyvvizsgdlatra kitelezett.

Koényvvizspalo: EAST-AUDIT Kényvvizsgald és Tanacsado
Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasig

Székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

Cégjepyzékszam: 09-10-000331

Kdnyvvizsgald személye: Toth Kalman

Konyvvizsgaloi nyilvantartasi szama: 002742

Konyvviteli feladatok irdanyitdséért felelds: Lérincz Levente
Konyvvizsgalol nyilvantartdsi szama: 005413
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1.1.2. Jogi kérnyezet

A tarsasag alakulasa

A tarsasag hatdrozatlan id6re alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. majus 3-aval kezdddden. A
tarsasag az Alapito Okirat cégbirdsaghoz torténd benyujtasitol elobbi idépontig eldtarsasagként
mikddott. A DMIV Kozgylilésének 175/2000. (VI1.06.) Kh. hatdrozata és a Zrt. Kozgy(ilésének
4/2000. (VIL.07.) Kh. hatarozata nyomén, az énkormanyzati részesedések apportjaval teljesitett
tékeemeléssel a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. tulajdonosa lett tiz, kordbban kizdrélagos
dnkormanyzati tulajdonban 1évéd gazdasagi tarsasagnak. 2000. jalius 7-t6l az Zrt. forrasoldalon
megjelend 16.294.125 E Ft alaptokéjébol eszkozoldalon 16.274.125 E Ft-ot tett ki a tiz tarsasagban
lévd 100%-o0s részesedése.

2000. december 21-ével boviilt a tagvallalatok szdma, a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
megvasdrolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft. tizletrészeinek 100%-at.

2001. december 07-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. egyszemélyes tdrsasdgként megalapitotta a
Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazd Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2003. marcius 28-an megvasarolta a ,,Régi Vigadd™ Kft., 2003.
junius 6-dn a Friss Radio Kft. {izletrészeinek 100%-4t, majd mindkét tarsasagban tékeemelést
hajtott végre. 2003. oktdber 31-én a ,,Régi Vigado™ Kft. beolvadt a Debreceni Gydgyfiirdd Kft.-
be. 2003. november 14-én a Debreceni Kulturilis és Fesztivalkdzpont Kft., valamint a Debrecen
Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2004. évben U tarsasagok keriiltek a vallalatcsoportba: 2004. november 16-dn a Debreceni
Vagyonkezel6 Rt. és a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis Hdaz Ingatlan Kfi.-t, 2004. november
29-én a Debreceni Vagyonkezeld Rt. és a Debreceni Gydgyfiirdé Kft. hozta létre a Nagyerdei
Gyogyaszati Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2005. aprilis 1-jén megvasirolta az Airport Invest
Ingatlanfejleszté Kft. lizletrészeinek 100%-at, 2005. janius 3-an megalapitotta a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Vizmi Zrt. kzisen alapitottak
céget: 2005. december 16-an a székelyudvarhelyi székhelyl S.C. AQUA NOVA HARGITA
S.R.L. romaniai bejegyzesii tarsasagot.

2006. februdr 14-én a Debreceni Vagyonkezel8 Zrt. és a Debreceni Vizmil Zrt. megalakitotiak a
Civisviz Befektett, Vagyonkezeld és Tandcsado Kft.-t. 2006. november 28-an a Debreceni
Vagyonkezel$ Zrt. €s a Debreceni Gyogyfiirdé Kft. értékesitette a Nagyerdei Gydgyaszati Kft.
iizletrészeinek 51%-at a VESZ Vagyonkezeld Kft.-nek, mely kovetkeztében a Debreceni
Gyoégyfiirdé Kft. tulajdondban maradt a Nagyerdei Gyogyaszati Kft. iizletrészeinek 49%-a. 2006.
november 08-dan a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvasarolta a Strigonium Zrt. részvényeinek
4%-at. 2006. november 30-4n a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvésirolta a DMIV
Onkormanyzatatél az A.K.S.D. Virosgazdalkodasi Kft. 49%-os tulajdoni részét.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. marcius 29-én a DOTENERGO Zrt.-vel kézdsen
megalakitotta a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-t, 50-50%-os tulajdoni hanyaddal. 2007.
augusztus 1-jén a Kft.-nek a DOTENERGO Zrt. tulajdonaban 1évd lizletrészeit a Debrecent
HoOszolgaltatd Zrt. megvasarolta. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. dprilis 20-d4n
megalapitotta a DEHIR Debreceni Hirdetési és Produkcidos Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezel Zrt.
2007. augusztus 1-jén a VESZ Kft.-vel kézdsen megalakitoltta a Pharmapolis Klaszter Kft.-t 75-
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25%-o0s tulajdoni hanyaddal. A 2008. év soran bekévetkezett tulajdonos kérbeli valtozasok
(belépett a Debreceni Egyetem és a Hajdi-Bihar Megyei Kereskedelmi és Ipari Kamara) és
jegyzelt tokeemelések kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni hanyada 22,5%-ra
csOkkent. 2007. szeptember 30-4dn a Civis Haz Ingatlan Kft. és az Airport Invest [ngatlanfejleszto
Kift. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A Debrecent Vagyonkezeld Zrt. 15%-os részesedéssel 2008. augusztus 25-én a FUN Szérakoztatd
Kozpont Kft.-vel, valamint egy maganszemély részvételével megalakitotta az ARBO INVEST
Zrt.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Civisviz Befektetd, Vagyonkezeld és Tanicsadd Kft.-ben
meglévd lizletrészét 2008. szeptember 25-én értékesitette a Debreceni Vizmi Zrt. részére. A
Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2008-ban ériékesitette harom 100%-os tulajdont leanyvéllalatat:
november 30-dn az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-t, december 15-én a Debreceni Sportuszoda Kft.-
t, december 30-an a Friss Radié Kft.-t.

2009. aprilis 28-4n a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. a Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, valamint a Richter Gedeon Nyrt. megalapitotta a Pharmapolis Gyogyszeripari
Tudomanyos Park Kft.-t, amelyben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni hdnyada 49%.
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. majus 03-dn visszavasdrolta az AIRPORT-DEBRECEN
Kft. tizletrészeinek 100%-at. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. jinius 26-an, 33,3% tulajdoni
arannyal részt vett a Termal Egészségipari Klaszter Kft. alapitasiban. A Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. 2009. augusztus 26-an értékesitette a Strigonium Zrt.-ben meglévd részvényeit. A Debreceni
Regiondlis és [nnovacios Ipari Park Kft. 2009. szeptember 30-an beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009, november 17-én 5% tulajdoni résszel, kiilsé befektetbkkel
megalakitotta az ICONO-Pharma Kfi.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. december 18-an
értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-ben meglévd lizletrészét a DKV Zrt, részére.

2011. szeptember 30-ai nappal megtortént a Debreceni Vizmil Zrt. és a Debrecen Onkorményzat
Lapkiadd Kft. vagyonatértékeléssel egybekotott kedvezményes atalakuldsa, Osszeolvadasa.
Ugyancsak 2011. szeptember 30-an hasonlé médon olvadt Gssze a Debreceni Hoszolgaltatd Zrt.
¢s a DEHIR Kfi. Ugyan ezen idéponttal megalakult a Debreceni Reptér Eszkézkezelé Kft. az
AIRPORT-DEBRECEN Kft.-bdl torténd kivalas Gtjan. 2011. oktéber 01. napjan a Debreceni
Vagyonkezelo Zrt. értékesitette az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben meglévo iizletrészeinek
74%-4t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., egyszemélyes tulajdonosként, 2012. augusztus 24-én
megalakitotta a Déli Ipari Park Kft.-t. A Debreceni Gyodgyflirdd Kft. 2012. december 17-én
értékesitette a Nagyerdei Gyogyaszati Kit.-ben meglévé lizletrészeit a VESZ Vagyonkezelé Kft.
részére. A Debreceni Vizmi Zrt. 2012. december 18-dn értékesitette a KELET-AQUA Kft.-ben
meglévo tzletrészeit.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2013. dprilis 15-én megszerezte az A.K.S.D. Kft.-b6l szétvalas
utjan kivalt Debreceni Hulladék Kozhasznii Nonprofit Kft. tizletrészeinek 49%-at. A Debreceni
Vagyonkezelé Zrt. a Debreceni Hulladék Kozhaszni Nonprofit Kft.-ben meglévo részesedéseinek
aranyat 2013. mdjus 02-4n, t6keemelés atjan 51%-ra, 2013. december 16-an lizletrészvasarlassal
90%-ra névelte. A Debreceni Vizmii Zrt. t6bbségi tulajdonaban lévé DEVIZGEP Kft. 2013. jinius
30-4n beolvadt a szintén a Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi tulajdonaban lévé DEVIZEP Kft.-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2014. janudar 24-én értékesitette a Debreceni Hulladék Kézhaszni
Nonprofit Kft. lizletrészeinek 11%-at 13 vidéki 6nkormanyzat kozds tulajdonldsaba, majd 2014.
december 04-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Kft. tovabbi tébbségi tizletrészét is értékesitette
DMJV Onkormanyzata részére. A DKV Zrt. 2014. junius 27-én értékesitette a Debreceni
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Energetikai Centrum Kft.-ben meglévé iizletrészeit. Az ICONO-Pharma Kft. 2014. szeptember
29-én végelszamolas Gtjan megszint. A Debreceni Reptér Eszkdzkezeld Kft. 2014. november 11-
én beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval, 2014.
december 31-én megalakult a DV Parking Kft. a DKV Zrt.-b6] tortén6 kivalas tjan.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosiga dontdtt a Debreceni Vizmil Zrt. alaptokéjének
1.000.000 Ft 6sszegl felemelésérdl 0j részvények kibocsatasaval, ez 2015. marcius 10-én
megtortént. A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2015. marcius 18-4n értékesitette a Debreceni Vizmii
Zrt. 22 db, egyenként 10.000 Ft névértékil részvényét 22 kistelepiilési 6nkormanyzat részére, akik
ennek fejében a vizikézmi szolgaltatasuk ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni Vizmii Zrt.-re
bizhattak. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. lgazgaidsaga a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debrecent
Hészolgaltatd Zrt., mint a kivélassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt., mint a beolvadassal
érintett tarsasag beolvaddsos-kivalasarol dontétt, amely 2015. februdr 28-ai idéponttal megtdrtént.
A Déli Ipari Park Kft. 2013. aprilis 07-én, a Termal-Egészségipari Klaszter Kft. 2015. szeptember
17-én végelszamolassal megsziintek.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és az AIRPORT DEBRECENI HOLDING Kft. 274.400 E I't
értékii tokeemelést hajtott végre (68.600 E Ft + 205.800 E Ft) az AIRPORT-DEBRECEN Kit.-
ben, 2016. jlnius 28-an, a tulajdoni ardnyok érdemi valtoztatisa nélkill. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2016. julius 19-én értékesitette a Debreceni Vizmi Zrt. 8 db, egyenként 10.000
Ft névértékil részvényét 8 kistelepiilési dnkorményzat részére, akik a mar kialakult gyakorlatnak
megfeleléen, mint tulajdonosok, 4 telepiilés esetében az ivoviz és szennyviz szolgaltatas, 4
telepiilés esetében az ivoviz szolgaltatas ellatasat palydztatas nélkiil a Debreceni Vizmi Zrt.-re
bizhattak. Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-o0s tulajdonlasaval 2016. jilius 31-én megalakult a
Fénix Irodahaz Kft., a Civis Haz Zrt.-b6l torténd kivalas atjan.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdoni leanyvéllalata, a Fénix Irodahaz Kft., 60%-os
részesedésével, valamint a HUNEP Universal Zrt. 40%-os részesedésével 2017. junius 22-én
megalapitotta a Forest Offices Debrecen Kft.-t, 500.000 E Ft-os jegyzett tékével. 1.500.000 E Ft
toketartalékkal. Az alapitast kvetben, 2017. augusztus 09-én kezdbdéen a HUNEP Zrt. a Kft.-ben
meglévd részesedését eladta lednyvéllalata, a HALKOZ Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Kift.
reszere.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2018. november 16-4n értékesitette a Pharmapolis Tudomanyos
Park Kft.-ben meglévd {izletrészei 100%-at. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2018. november 28-
an értékesitette a Debreceni Vizmii Zrt. 15 db, egyenként 10.000 Ft névértékii részvényét 6
kistelepiilési 6nkormanyzat részére, akik ennek fejében a vizikézmil szolgaltatasuk ellatasat
palyaztatas nélkiil a Debreceni Vizmi Zrt-re bizhattak. 2019. januar 01-tol.

2019. marcius 1-jei hatillyal az AIRPORT-DEBRECEN Kft. neve megvéltozott, az 1j név:
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. A Fénix Irodahdz Kft. 2019. marciusl8-tol
Debreceni Ipari Centrum Kft. néven miikodik tovabb. A Debreceni Vizmi Zrt.-nek a DEVIZEP
Kft.-ben fenndllé tulajdoni hanyada 2019. aprilis 26-4n tizletrész vasarldssal 90%-ra modosult.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a 2020. december 10-én kelt részvény adasvételi szerzddéssel a
DMJV Onkormanyzatitol megvasarolta a DVSC FUTBALL Zrt. 20 db 10.000 Ft névérteki
részvényét, ezzel a DVSC FUTBALL Zrt.-ben 0,43% részesedést szerzett.

A Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 2021, janudr 1-t61 Aquaticum Debrecen Kft. néven miikédik tovabb.
A Civisviz Kft.-nél és a Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft.-nél 2021. évben a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaganak dontései alapjan végelszamolési eljaras indult meg, amely a
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Civisviz Kft.-nél 2021. december 31-én, illetve jelenleg is még folyamatban van. A Debrecent
Vizmii Ingatlanfejleszié Kft. végelszamoldsa 2021. december 31-én véget ért azzal, hogy a
Debreceni Vagyonkezelé Zrt. Igazgatésag a Kit. fennmaradasardl, mikodésének folytatasarol
dentott. A DKV Zrt. 2021. szeptember 06-an értékesitette a Civisbusz Kft.-ben meglévd
részesedésének 100%-4t.

A végelszamolasbdl kilépett Debreceni Vizmit Ingatlanfejlesztd Kft. 2022. januar 01-t1 Civis
Lakdparkfejlesztd Kit. néven folytatja tevékenységét. 2022. januar 28-dn megalakult a Tocovilgy
Kft., amely a Debreceni Ipari Centrum Kft. 100%-os tulajdonaban van.

1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

A 16,3 milliard Ft alapt6kével rendelkezé Holdingban 2021. december 31-ei id6pontban a 2.2.
pontban bemutatott anya és leanyvallalatok témoriilnek. A holding szervezeti formdban tértén6
milkodés célja tovabbra is az, hogy ertteljesen érvényesiiljén a tulajdonos érdeke, hatékonyabb
legyen a tarsasagok miikdése, érvényre jussanak a kézds mitkodésbol fakado elényok.

Debrecen térténelmi szerepe Gsszekétni az orszaghatarokon atnyilo keleti régiokat. Az elsd és
masodik Fonix terv kérvonalazza azt a fejlédést, aminek hajtomotorja a miikddésében meglyjuld
Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

A stratégiai célok rendszerének kozéppontjdban a vevbi elégedettség novelése és a
nyereségtermeld képesség javitasa all.

A cégesoport stratégidjanak Debrecen Megyei Jogt Varos stratégidjara kell épiilnie, annak szerves
részét kell képeznie. A varos helyzetértékelése és jovOképe alapjan a varosfejlesziés altaldnos
célkitlizése az, hogy a Debrecenben élok életkoriilményei — a megélhetési viszonyok, a varosi élet
koriilményei, a komfortossag, az egészséges kornyezeti feltételek, a fejlesztési erdforrasok
megOrzése mellett — jelentésen és tartdsan javuljanak. A vallalatcsoport gazdalkodédsira a
koltségtakarékossdg a jellemzd, amely optimalis és célszerii er6forras-felhaszndlason til a belsé
tartalékok feltarasat is magaban foglalja.

A Holding iranyitdsa al4 tartozé tagvallalatok a kévetkezd fobb jellemzokkel birnak:

. A tagvillalatok heterogén, valamint tobbségében nem vertikalis (nem egymdsra épiild)
tevékenységet folytatnak.

. Az egyes tagvillalatok tevékenysége dontben koncentralt, egy lizletdgra korldtozodik.

. A Holding alapitasa el6tt az Onkormanyzat tulajdonrésze minden tagvallalat esetében 100%
volt, az apportalast kovetben megvasdrolt, illetve alapitott tdrsasdgok esetében mar
kiilonbdzé a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni részesedése.

. A tagvallalatok telepitettsége koncentralt, f6ldrajzi értelemben helyinek mondhato.

. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a tagvallalati kor kialakitasa és valtoztatdsa sordn a
tulajdonos Onkormanyzat stratégiai célkitiizéseivel Osszehangoltan, a hatékony és
eredményes miikddtetés feltételeinek megteremtésére torekszik, részesedéseinek megtartasa
kozép és hosszutdvon jellemzoen az eredményes miikddéshez kotott.

A cégcsoportnak kozszolgaliatast végzd tarsasdgait érntd tébb jelentds jogszabalyi valtozas
tértént.
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Debreceni Hoszolealtatd Zrt.

A tévhoszolgiltatas vonatkozdsaban megsziint az Onkorményzat drhatosdgi jogkére, a
tavhoszolgaltatonak értékesitett tavhd arat, valamint a lakossdgi felhasznaloknak és a kiilon kezelt
Kozmii-szabdlyozasi Hivatal javaslatdnak figyelembevételével a miniszter rendeletben allapitja
meg.

A tavhészolgaltatonak értékesilett tavhé arat, a lakossdgi felhasznaldknak és a kiilon kezelt
intézményeknek nyUjtott tavhdszolgéltatds legmagasabb hatosagi arat, valamint a
tavhoszolgaltatasi tamogatdst a MEKH javaslatinak figyelembevételével a miniszter [TM
rendeletben allapitja meg (a tobbszor modositott 2005. évi XIIL térvény a tavhdszolgaltatisrol, a
tobbszér modositott 50/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tdvhOszolgiltatds dijarol, a tibbszér
modositott 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhdszolgaltatasi timogatasrol).

A tavhoszolgaltatis AFA kulcsa 2010. januar 15-6t61 18%-r6] 5%-ra mérséklddatt.

A tavhofelhasznalas szocialis tdmogatasi rendszere 2011. szeptember 1-jétd] megsziint, illetve
atalakult lakasfenntartdsi tAmogatdssa.

A fogyasztovédelemrél szolo 1997. évi CLV. térvény 2014. évi modositasival fogyasztovédelmi
referenst kell alkalmazni, e térvény szabdlyozza a fogyasztoi panaszkezelést, iigyfélszolgalatot is.

Debreceni Vizmi Zrt.

A vizik6zmil szektorra vonatkozdan 2011. év végétdl hatdlyba Iépett a vizikdzmi-szolgaltatasrol
52016 2011. évi CCIX. térvény (a tovabbiakban: Vksztv.) és a 2013. év elején megjelent a Vksztv.
egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lo 58/2013. (1. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban.
Vhr.). A Vksztv. és a Vhr. a vizikdzmi-szolgéltatds terén 1ij, részletes feltétel- &s
kdvetelményrendszert ir eld. 2012. évtdl a Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozasi Hivatal
(MEKH) latja el a torvényben meghatarozott hat6sagi feladatokat. A vizikézmiivekkel kapcsolatos
feladat- €s hataskérdk a vizikdzmi-szolgaltatasi térvényben szabdlyozottak szerint oszlik meg a
MEKH és a Fogyasztovédelmi hatdsdg kozott. A Fogyasztovédelmi hatosig eljarasardl a
fogyasztovédelemrdl szold tdrvény rendelkezik, mely a vizikdzmii-szolgaltatas korében a
lakossagi felhasznalokkal szembeni szabdlyok megsértése eseteire vonatkozik (elszdmolds,
szamlazas, dijfizetés, vizikozmi-szolgaltatas korlatozasa vagy felfiiggesztése targykorskben).

A Debreceni Vizmi Zrt. a vizikbzmi-szolgaltatds torvényi feltételeinek megfelelt, 2013-ban az
els6k kozott megkapta a miikodési engedélyét. Az engedély kizardlagos jogot biztosit és
kotelezettséget jelent vizik&zmii-szolgaltatds nynjtasara az engedélyben meghatarozott ellatasi
terlileten. A miikédési engedély szerinti vizikozmil-rendszerek egyértelmiien és beazonosithatdan
lehatéroltak.

Rezsicstkkentés
A rezsicstkkentés végrehajtasarol szold 2013. évi LIV. térvény alapjan a 2013. jilius 1-jét kdvetd

id0szakban teljesitett lakossdgi vizikozmii-szolgaltatas egységarai nem haladhatjak meg a 2013.
janudr 31-én alkalmazott dijtételek 90%-4t.
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Kézmiivagyon atadis

A vizikdzmi-szolgaltatasi toérvény és a korméanyrendelet eldirasidnak megfeleléen a DMIV
Onkormanyzat Kozgylilésének elfogadasat kévetben a Debreceni Vizmii Zrt. és a DMIV
Onkorményzata megkototte a megallapodast a kozmiivagyon tulajdonjoganak téritésmentes
atadasarol a Vksztv. 79. § (2) alapjan. A rendszerfiiggetlen vizk&zmii-elem tulajdonjoga nem
valtozott, az {izemeltetd tulajdonaban maradt a miikédtetd vagyonnal egyiitt. A kdzmiivagyon
atadasa 2013. oktober 31-én megtdrtént. A kézmii atadas miatt kivezetett eszkdz0k kdnyv szerinti
értéke 22.751,5 M Ft (dgazatonkénti bontasa: ivoviz-agazat 10.776,3 M Ft, a szennyviz-dgazat
11.975,2 M Ft). A kézmi vagyon atadas miatt feloldott halasztott bevétel 1.708,5 M Ft (ebbol:
voviz-agazat 723,1 M Ft, a szennyviz-agazat 9854 M Ft) a téritésmentesen atvett és a
tamogatasbol megvaldsitott eszkdzok utan.

Vagyonkezelési szerzodés

A Debreceni Vizmii Zrt. vagyonabdl kikeriilt, a varos tulajdonaba téritésmentesen atadott
vizikdzmiivek lizemeltetésére Vagyonkezeld Szerzddést kotott Debrecen Megyel Jogt Varos
Onkorményzata és a Debreceni Vizmil Zrt. 2013. november 1-t6] hatdlyosan.

ISPA projekt keretéhen létrejott eszkozik fizemeltetése

Debrecen és térsége szennyviz-elvezetésének és szennyviz-tisztitdsanak fejlesztése érdekében
Debrecen varos négy kérnyezo telepiiléssel inditott, ISPA EU Elécsatlakozasi Alapbdl tAmogatott

e

védelme a csatornahaldzat bovitésén és a szennyviztelep hatékonysaganak ndvelésén keresztiil.

Az ISPA projekt soran létrejott, a DMJV Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vizikézmii vagyon
lizemeltetését a tulajdonos lizemeltetési szerzGdés keretében atadta a Debreceni Vizmi Zrt.
részére. Az lzemeltetd az e vagyom korbe tartozd vizkézmii rendszerek mikddtetésével
gondoskodik a szennyvizelvezetési szolgaliatas folyamatos teljesitésérdl (a telepiilésen keletkez6
szennyvizek szennyvizelvezetd muvel t6rténd elvezetésérdl és a szennyviztisztito telepen torténd
tisztitasarol). Az lizemeltetett eszkozok bekeriilési értéke 6sszesen 22.317,1 M Ft volt.

Térségi telepiilések ilizemeltetési és vagyonkezelési szerzddései

2015. aprilis 1-t6l jelentds viltozas kivetkezett be a Debreceni Vizm Zrt. mikddési teriiletén. 22

telepiilés ivoviz-szolgéltatasanak atvetelére keriilt sor a veégelszamolas ala keriilt korabbi

szolgaltatd Hajdu-Bihari Onkorményzatok Vizml Zrt.-t8l (Artand, Bedd, Berekbdszérmény,

Biharkeresztes, Bihartorda, Bojt, Ebes, Esztar, Hajdubagos, Hajdisamson, Hencida, Kérosszakal,

Korosszegapdti, Magyarhomorog, Mezdésas, Mikepéres, Monostorpalyi, Nagykereki, Pocsaj,

Sardnd, Szentpéterszeg, Told). Ezzel egy idében keriilt sor az ISPA projektben Debrecenhez

kapcsolodd 4 agglomerdcios telepiilés (Hajdasamson, Mikepéres, Sarand, Ebes)

szennyvizszolgaltatisanak atvételére is. 2015. novemnber 1-t6] jabb 4 telepiilés (Pocsaj, Esztar,

Hajdabagos, Monostorpalyl) szennyvizszolgaltatasanak ellatasara kotottek szerzodést.

A teleplilésekkel az iizemeltetési vagy a vagyonkezelési szerzodések megkotésre keriiltek,

melyeket a MEKH engedélyezett:

. kézmiives ivovizellatas vonatkozasaban 20 telepiiléssel bérleti-lizemeltetési szerzdés joit
létre, 2 telepiilés (Monostorpdlyi €s Szentpéterszeg) esetében pedig vagyonkezelési
szerzodés,

J kozmiives szennyvizelvezetés- és tisztitas tekintetében 4 telepiiléssel (Ebes, Hajddsamson,
Mikepéres €s Sarand) bérleti-izemeltetési szerzddés jott [étre.
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Az Gjonnan atvett telepiilések koziil 2015. november 1-tél a Debreceni Vizmil Zrt. latja el Pocsaj-
Esztar szennyvizelvezetés ¢&s tisztitds, valamint Monostorpalyi, illetve Hajdubagos
szennyvizelvezetés szolgaltatasi tevékenységét is. Ezen telepulésekkel bérleti-lizemeltetési
szerzOdést kotdttek.

A Debreceni Vizmil Zrt. szolgaltatasi teriilete 2017. januar 1-jét6l tovabbi vizikdzmi-
rendszerekkel boviil, melyek az alabbiak:

. Derecske: ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

. Hajdiszovat: ivoviz- €s szennyviz szolgaltatas,

® Hosszpélyi (€s Hosszpalyi-Sosto): ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,
° Létavértes (és Létavértes-Cserekert): ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,
. Konyér: ivoviz szolgaltatas,

. Kokad: ivoviz szolgaltatas,

o Kismarja: ivoviz szolgaltatas,

» Tépe: ivoviz szolgaltatas.

2018-ban tovabbi 6 telepiilés fejezte ki részvényvasarlassal azt a szandékat, hogy 2019. januar 1-
t8l a Debreceni Vizmit Zrt. altal kivanja vizikdzmiveit lizemeltetni. Ezek a telepiilések: Bagamér,
Fiillsp, Nyirdbrany, Nyiradony, Nyirmartonfalva és Vamospércs. A tdrsasig valamennyi
teleplilésen ivoviz és szennyvizszolgaltatasat is véllalja.

2020. december 1. napjatél a Debrecent Vizmii Zrt. latja el Konyar telepililésen a
szennyvizelvezetési és tisztitasi tevékenységet is, melyrél szold koziizemi szerzédést 2019.
november 21-én irtdk ala a felek.

A Magyar Energetikai és Kodzmii-szabalyozési Hivatal 2021. decemberében hatdrozataival a
Debreceni Vizmi Zrt.-t kozérdekil tzemeltetének jeldlte ki Berettyoujfalu varos, Foldes
nagykozseég és Hajdliszoboszlo vdros viz- €s csatorna kézmil szolgéltatasa érdekében 2022. januar
1.—2022. december 31. id0szakra vonatkozdan.

Civis Haz 7rt.

A 19/2012. (VIL 20.) NGM rendelete - a gaz csatlakozd vezetékek és felhasznalo berendezések
miiszaki-biztonsagi feliilvizsgalatarol - nagy szdmban érinti az Onkormanyzati tulajdont
bérlakasokat és a Civis Haz Zrt. tulajdondban 1évd bérbe adott helyiségeket.

A pandémiaval &sszefiiggésben az alabbi torvények és rendeletek érintették a tarsasdgot:

o A 2021. évi XCIX. térvény a veszélyhelyzettel Gsszefliggd szabalyokrdl

o A Covid-19 pandémias veszélyhelyzetre vonatkozdan kihirdetett 40-41./2020. (IIL11),
46/2020. (111.16.), 431/2020. (1X.18.), 484/2020. (X1.10.), 569/2020. (X11.9.)Korm.rendeletek

s 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérol

e 603/2020. (XII.18.) Korm.rendelet a koronavirus-vildgjarvany nemzetgazdasdgot érintd
hatdsanak enyhitése érdekében szitkséges gazdasdgi intézkedésrdl

o 609/2020 (XI11.18.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet ideje alatt az allami €s dnkormanyzati
bérleti szerzédésekre vonatkozo eltérd szabélyokrol

e A bérletidij-fizetési mentességrol szold 52/2021.(11.09.) Korm.rendelet és az azt moddositd
105/2021. (111.05.) Korm.rendelet

e A 6/2021. (I1.26.) Kr. rendelet DMJV Onkormanyzat 2021. évi kéltségvetésérdl
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1.1.4. A COVID-19 virus miatti krizishelyzet hatisa a tarsasagra

Az Egészségiigyl Vilagszervezet (WHO) 2020. januar 30-an hirdette ki a nemzetkdzi jarvanyligyi
rendkiviili sziikséghelyzetet. Magyarorszag teriiletére a Kormany 40/2020. (II1.11) rendeletével
hirdette ki a veszélyhelyzetet az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tomeges megbetegedést
okozd humadanjarvany koévetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgéarok egészségének és
életének megovasa érdekében.

A té.rsaségot a vészhelyzet 2020-2021. években, illetve a 2022. évben (a mérleg fordulonapja, és
a mérlegkészités idopontja kdz6it) nem érintette. A vészhelyzet a tarsasag szallito partnereire nem
gyakorolt lényeges negativ hatést.

Ertékelésiink alapjan a beazonositott hatasok nincsenek olyan mérték{i negativ hatassal a tdrsasag
révid tava (a mérleg forduldnapjat kivetd 12 honapot atfogd idoszakra vonatkozd) pénziigyi és
likviditasi helyzetére, az eszk6zdk mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a tarsasdg ezen
idoszakon beliili Gizleti mitkédésére, amely lényegesen befolyasolnd, vagy bizonytalannd tenné a
tarsasagnak a vallalkozas folytatdsara vonatkozo képességét, illetve az eszkdzdk
mérlegkészitéskor elvégzett értékelését.
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1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek Osszetétele

A tarsasag hatdrozatlan id6re alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. majus 3-aval kezdododen. A
tarsasdag az Alapito Okirat cégbirdsaghoz t6rténd benyujtasatol eldbbi iddpontig eldtdarsasagként
miikodstt.

A térsasag alaptékéje: 16.294.125 E Ft, amely 20.000 E Ft készpénzbdl és 16.274.125 E It nem
pénzbeli betétbol all.

A részvénytarsasag alaptOkéje az alabbi névre sz0l0 torzsrészvényekbdl tevodik Hssze:

. 200 db, egyenként 100 E Ft névre szdlo torzsrészvény (az alapitiskor kibocsatott
térzsrészvények sorszdmozasa A-001-t8l A-200-ig terjed).

° 16 db, egyenként 1.000.000 E Ft névre szold térzsrészvény (az alaptoke felemelésekor
kibocsatott torzsrészvények sorszamozasa B-001-t6l B-016-ig terjed).

» 1 db 274.125 E Ft névre szolo torzsrészvény (az alaptoke felemelésekor kibocsatott
térzsrészvény sorszama:C-001).

Az alapitok rogzitették, hogy az alaptéke Gsszegébdl 20.000 E Ft-ot a tarsasag elkiilénitett
bankszdmldja javara a részvénytarsasag alapitisakor megfizettek, igy azt a tarsasag rendelkezésére

bocsatottak.

Az alapitokat a fent meghatédrozott részvények az aldbbiak szerint illették meg:

DMJV Onkormanyzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19900 E Ft
16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274125 E Ft

DEHUSZ Kht: 1 db A-200 részvény: 100 E Ft

DMIV Onkormanyzata a 2006. november 06-4n kelt adds-vételi szerzédés alapjan megvasarolta a
DEHUSZ Kht. tulajdonaban allé részvényt, ezzel 100%-ban a Debreceni Vagyonkezelé Zrt.
tulajdonosava valt.

Az egyszemélyi tulajdonost megilletd részvények részletezése:

DMJV Onkorméanyzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
1db A-200 részvény: 100 E Ft

l6db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274125 E Ft
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1.3. A szamviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és tagvallalataira vonatkozé hatdlyos Szamviteli politika
tartalmazza azon kérdésekben hozott déntéseket, melyekben a torvény valasztasi lehetdséget
biztosit a gazddlkodok szamara. A villalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikajat
ennek figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati sajatossagok, vezetdi informacids rendszer
és igények figyelembevételével, a tagvallalatok vezetdi sajat hataskoriikben tovabb részletezhetik
a csoport szintii szabdalyozast - a véllalatcsoport szamviteli politikdjaban rogzitett eldirasok,
értékelési elvek megtartasaval. A tarsasig a szamviteli politikaja stabilitasaval kivanja biztositani
az egyes iizleti évek dsszehasonlithatosagat. A tarsasag a szamviteli térvényben megfogalmazott
alapelvektdl nem tér el. A vallalkozas szamviteli politikdjanak fébb vonasai a kévetkezok:

Beszamold formdja: ¢ves beszamold

Kényvvezetés modja: kettds

Meérleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A™ valiozat

Eredménykimutatds: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti Gsszkoltség eljdrassal készitett
Eredménykimutatas

Meérleg fordulonapja: december 31.

Meérlegkészités idépontja:  februar 28. a részesedések értékelésének ¢s a  vezetoi
teljesitménybérek, prémiumok kivételével:

A részesedések értékelésének alapinformacioit a részesedéssel érintett tarsasdgok targyévi
beszamoloinak adatai biztositjak. Ennek megfeleléen a részesedések értékelése tobb lépesoben
torténik.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. leanyvallalatai a sajat részesedéseik értékelését a targyevet kovetd
év madrcius 14-éig rendelkezésre allé éves beszamolok alapjan hajtjdk végre. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. az értékelést a targyévet kdvetd év marcius 31-€ig rendelkezésre 4llo éves
beszamolok alapjan hajtja végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel érintett
tarsasagok beszamoldi az el6z6 idépontokig nem allnak rendelkezésre, a rendelkezésre 4llo, el6zd
évi beszamolok adatai alapjan végzik el.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. vezérigazgatojara, valamint a lednyvallalatok elsé szama
vezetdire vonatkozo, a mérleggel lezart iizleti évhez (targyévhez) kapcsolodo teljesitménybérek,
prémiumok és jarulékai a tirgyévi beszamoloban akkor szédmolhatok el a passziv id6beli
elhatarolasokkal szemben a személyi jellegii raforditasok kozott, ha ezen juttatasokrol valo
déntésre jogosult személy, testiilet a hatdrozatat a mérleg fordulonapjat kévetden még a targyévi
beszamolé elfogadasat megelézd datummal meghozza. Amennyiben ez a dontés késébb sziiletik,
ligy ezen személyi jellegii raforditasok abban az iizleti évben szdmolhatdk el, amely évben az errdl
vald dontés megsziiletett. Ez utobbi esetben a targyévi (amely évre vonatkozik a teljesitmény,
prémium feltétel kifrds) beszamoldban a varhato teljesitménybérek, prémiumok 6sszegére (azok
teljesitésének az érintett vezetd tisztségviseld onértékelésével osszhangban) és jarulékaira, mint
varhato kételezettségre céltartalékot kell képezni.

Az elsd szami vezetdkdn kiviili vezetd alldsa és vezetd beosztast munkavallalok teljesitménybérét
figyelembe vessziik a targyévi beszdmoloban, amennyiben a teljesitménybériikkell kapcsolatos
dontést a leanyvallalatok elsd szamu vezetdi meghozzak a targyévi negyedik negyedéves
kontrolling beszamold - a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsaga altali - jovahagydsat
kévetben, legkésdbb targyévet kivetd év marcius 15-éig.
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A pénzeszkozoket érint6 gazdasagi miiveletek, események bizonylatainak adatait a pénzmozgassal
egyidejlileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a kdnyvekben régziteni, illetve
kimutatni.

A beérkezé és kimend szamlak vevé-szallito fokonyvre vald konyvelésének a szamlan szerepld
Ptk. szerinti teljesités idépontjanak megfelelé id6szakban kell megtorténme évkdzben és a
beszamol6 készités idoszakaban is (athuzodo hatdsa szamlak). A kimend szamlakon a Ptk. szerinti
teljesitési idopontot is kiilon fel kell tintetni.

Abban az esetben, ha a szamla tobb szolgaltatasi, ebbdl kdvetkezbden tébb teljesitési iddépontot is
tartalmaz, akkor a szamlan szerepld végsd szolgaltatasi idopontot kell a Ptk. szerinti teljesitési
idopontként figyelembe venmi. Abban az esetben, ha a szamlan tobbféle szolgaltatas keriil
kiszamlazasra, eltéro teljesitési idopont feltiintetéssel, akkor a fészolgaltatas végsd iddpontjat kell
a Ptk. szerinti teljesitési idopontként figyelembe venni a vevi-szallitd fékonyvre valé konyvelés
soran.

Az egyéb gazdasagi miveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasagi miivelet, esemény
megtorténte utdn, de legalabb havonta, a targyhonapot kéveté honap 20-aig (ha az nem munkanap,
akkor a 20-at kovetd elsé munkanapig) kell a kényvekben rdgziteni és az ezzel kapcsolatos
szamviteli, illetve egyeb jellegii elszamolasokat elvégezni.

Az eszlibz bekeriilési ertéle;

A tdrsasag a szamviteli torvényben el6irt értékelést alkalmazza: az eszkdz bekeriilési (beszerzési,
eloallitasi) értéke az eszkoz megszerzése, létesitése, lizembe helyezése érdekében az iizembe
helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszkézhoz egyedileg hozzdkapesolhatd
tételek egyiittes Osszege. A bekerlilési (beszerzési) érték az engedményekkel cstkkentett,
felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszkdz beszerzésével, (izembe helyezésével, raktarba tortént
beszallitasaval kapcsolatban felmeriilt szallitisi és rakoddsi, alapozasi, szerelési, lizembe
helyezési, kdzvetitdi tevékenység ellenériékét, dijait, a bizomanyi dijat, a beszerzéshez kapcsolddo
adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adot, jovedeki addt), a vamterheket foglalja magaban.

A bekertilési (beszerzési) érték részét képezi:
» az eszkOz beszerzéséhez, elballitisahoz kdzvetleniil kapesoloddan igénybe vett hitel, kéleson:

- felvétele elott fizetett — a hitel, a kéleson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

- szerz6désben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folydsitasi -
jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerzddés kozjegyzoi hitelesitésének dija,

- felvétele utin az eszkoz tizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasig terjedd
idoszakra elszamolt (id6szakot terhel) kamat. Azon tagvéllalatok, amelyek
beruhédzasaikhoz a vallalatcsoportban miikédd Cash-pool rendszerb6l szereznek forrést,
vagyis a beruhazasi raforditasaiknak kifizetése és a beruhdzasok aktivalasa koézott
idGszakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben allnak és a beruhazasukhoz
mas kiils6 forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kitelezettségiik utan fizetendd kamatot
fel kell osztaniuk a beruhazasokra és a nem beruhdzasokra eso részre. Felosztasi elv, hogy
elébb a beruhazdsok Osszegét kell a Cash-poolbdl finanszirozni, csak a beruhdzasi
raforditasokat meghalado negativ Cash-pool egyenleg kamata eshet a nem beruhazasokra.
A felosztasnak napra lebontottnak kell lennie, a Cash-pool k&lcstnisszegeket belso- €s
pénzintézeti, valamint Ft és devizanemenkeént kell régziteni a kapcsolédd kamatlabakkal
egyiitt. Az egyes beruhdzasi raforditasokra es6 kamat 6sszegét a kamatok napi atlagaval
kell meghatarozni.

2021. év Kiegészité Melléklet 15




Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

Ha a tagvallalat beruh4zdshoz Cash-pool-on kiviili kiilsé forrasbol (a beruhazasi raforditas
kifizetését megelézden) eldfinanszirozdsban részesiil, akkor a beruhdzasi raforditas
eldfinanszirozott 8sszegére és iddszakara nem lehet Cash-pool kamatot szamitani.
Ha egy beruhaziashoz olyan utélagos finanszirozasa kiilsé forrdst kap a tagvallalat,
amelynél a kiilsé forrast elszamolashoz kétik, a beruhazéds teljes Gsszegére beruhazasi
alszamlat kell elkiiléniteni.
a beruhdzashoz, a vagyoni értékli joghoz kozvetleniil kapcsolédd — az eszkdz lizembe
helyezéséig terjedd iddszakra elszamolt (idészakot terheld) — biztositasi dij;
a beruhazashoz, a vagyoni értékit joghoz kézvetleniil kapcsolodd — devizaszamlan meglévd
devizakészlettel nem fedezett- devizakételezettségnek az eszkéz {izembe helyezéséig terjedd
iddszakra elszamolt arfolyam kiilénbozete (fliggetlentl attol, hogy az arfolyamnyereség, vagy
veszteség);
a beruhazas tervezés, a beruhazds el6készités, a beruhdzas lebonyolitas, az (] technologia
elsajatitas (a betanitas) dijai, kozvetlen koltségei;
foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltatd, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgdltatd, a villamosenergia-kereskedd, az
ivoviz-szolgaltaté altal a foldgdz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalonak
(fogyaszténak) torténd értékesitésrdl kiallitott szamlaban szerepld, kiilon jogszabaly szerint
kételezben felszamitott dijak, tételek;
A bekeriilési érték részét képezi az eszkoz beszerzéséhez szorosan kapcesolodé:
- illeték [vagyonszerzés (ajandék, oroklés, addsvétel, csere utan jard) illetékel,
- az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhato altalanos forgalmi ado,
- ajogszabalyon alapuld hatdsagi igazgatasi, szolgéaltatasi dij,
- 4z epvéb hatdsagi igazgatasi, szolgdltatasi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdij,
szakértdi dij),
- a vasarolt vételi opcid dija.
A tovabbériékesitési céllal vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett f6ldteriiletek, épitési
telkek, beépitett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési (beszerzesi)
értékének részét képezik kiilondsen:
- avételar;
- az illetékek (tulajdonszerzeési, fellebbezési, stb.);

- afoldhivatali ipazgatési eljarasi, €s szolgaltatasi dijak;

- a Takarnet szolgaltatasi dijak;

- az egyéb rendszerhasznalati dijak (pl:EER);

- a hatdstanulmanyok kdltségei (kdrnyezetvédelmi, kozlekedési, stb.);

- a bontas, bozdt-irtas, 16szermentesités és egycb terliletrendezési dijak;

- régészeti feltarasok koltségei;

- a kézmii kialakitdssal kapcsolatos tervezési €s hatosagi dijak;

- egyéb, az eldbbiekben felsoroldsra nem keriilt kdltség és dij, amely az adott ingatianhoz
kozvetlentil kapcsolhatd.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
eladd teszi meg a foldteriilet eladaskori allapota (épitésiigyi szabilyoknak megfelelé kialakitas,
kdzuti megkdzelithetdség, mérete) figyelembevételével — fliggetleniil attol, hogy a vevd a.
megvasarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkdz bekeriilési (beszerzési, elallitdsi) értékét modositja az a felek kozott utdlag elszamolt
szokdasos piaci ar és az alkalmazott ellenérték alapjan szdmitott kiilénbozet, amellyel a tarsasagi
adord] és az osztalék adorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény 18. §-a alapjan a beszerzének a
beszerzésre tekintettel a tarsasagi add alapjat modositani kellene, amennyiben a kiilénbozetet a
konyvviteli elszamoldsiban a bekertilési értek modositasaként nem szerepeltetné.
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A tarsasag —a szamviteli politikdban rogzitett déntés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozoan nem alkalmazza a valés értéken torténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkozcsoportok bekertilési értékére vonatkozo részletes szabalyokat a szamviteli
térvény elbirasait atvevo szamviteli politikank tartalmazza.

1.3.1. A befektetett eszkizik

Ezen eszkdzcsoport a vallalkozasi tevékenységet tartosan, 1 éven tul szolgalja.
A tarsasag az értékhelyesbités eszkdzét nem alkalmazta a targyévben.

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozdknek a hasznos élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel csokkentett bekertilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értékét azokra az évekre
kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkOzbket elGrelathatéan hasznalni fogjdk (az
érickcsokkenés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az id6szak, amely alatt az amortizalhato eszkdzt a tarsasag idéaranyosan
az eredmény terhére elszamolja: az az idoszak, amely alatt az amortizdlhaté eszkézt a tarsasig a
varhato fizikai elhasznalodas (miiszakok szama, tevékenységre jellemzo koriilmények, az eszkoz
fizikai jellemzdi), erkélesi avulas (technolégiai valtozasok, termékek irdnti kereslet), az eszkiz
hasznalatdval kapcsolatos jogi és egyéb korlatozd tényezOk figyelembevételével virhatoan
hasznalni fogja.

A maradvanyériék a rendeltetésszerii hasznalatbavétel, az ilizembehelyezés idopontjaban — a
rendelkezésre allo informéciok alapjan, a hasznos élettartam fliggvényében — az eszkoz
meghatarozott, a hasznos élettartam végén varhatéan realizalhaté értéke. Az eszkozdk
értekestkkenesi leirdsanak megtervezésekor megallapitando maradvanyéri¢k akkor lehet nulla, ha
annak értéke valdsziniisithetden nem jelentds. Nem jelentés a maradvanyériék, ha ésszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési ériék 10%-at.

Az értékestkkenés elszamolasa bruttd értékre vetitve, linearis, napi elszamolasi modon az eszkoz
varhato hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatol a hasznalatbél torténé kivonas napjaig. A
leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivalas napjat kovetd nappal kezdddben a teljes leirodas
napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznalatbo! t6rténé kivonas napjaval bezardlag kell
megtenni. Az elszamolas kezdd napjanak meghatdrozdsakor a tarsasag altal hasznalt kdnyvviteli
program lehetdségéhez kell igazodni. A beruhdzasok aktivélasa idépontjanak meghatarozasa soran
azt az alapelvet kell kovetni, hogy abban az idépontban kell aktivalni a beruhazasokat, amikor
azokat ténylegesen hasznalatba veszik. A beruhazasok aktivalasi/hasznalatba vételi idopontja nem
lehet korabbi, mint az utolsé szakhatosagi engedély megszerzésének idGpontja. Az épitési jellegii
beruhdzasok esetén ez az idopont megeldzheti az épitési hatdsag hasznalatba vételi engedélye
megszerzeésenek idOpontjat.

A merlegben a befektetett eszkdzok a szamviteli térvény és az értékelési szabdlyzat eldirdsai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszdmolt, halmozott értékcstkkenés
figyelembevételével netto értékben szerepelnek.
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Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:

+ 100.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: haszndlatbavételkor egy Gsszegben

+ Vagyoni értekil jogok: 6 év alatti leirds, szikség szerint terven feliili leirasuk lehetséges

s Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras

o Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, szitkség szerint terven feliili leirasuk is lehetséges

o Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leirds, sziikség szerint terven feliili leirasuk is
lehetséges

o Az Sziv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezés aktivalt értéke: 5 év
Az alapitas-atszervezés raforditdsait, amennyiben alapitas-atszervezésként mindsithetd
viltozas kovetkezik be, minden esetben aktivalni kell, ha a raforditdsok az alapitds-
atszervezés befejezését kovetben a tevékenység soran a bevételekben varhatdan
megtériilnek.

A targyi eszkozok értékelése, hasznalati idejiik:
* 100.000 Ft egyedi beszerzési, el6allitasi érick alatti eszkdzoknél: hasznalatbavételkor egy
dsszegben
o 100.000-200.000 Ft k&zotti egyedi beszerzési, elddllitas: értek alatti eszk6ziknél: 2 év

Eves leirasi kulesok a varhaté hasznalati idének megfelelfen:
{azoknal az eszk6zoknél, amelyek t6bb csoportba is besorolhatoak, a magasabb leirasi kulcsot
kell alkalmazni)

o Epiiletek:  Hosszi élettartamt szerkezetbol: 2%
Kozepes élettartamu szerkezetbdl: 3%
Rovid élettartamt szerkezetbol: 6%
Szallashely szolgaltatds, vendéglatasi célra hasznositott hosszi, vagy
kozepes élettartamil szerkezetbdl: 3%
Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartamanak megfeleld altalanos
kulccsal.

(Az éplletgépészet korébe tartozd, tovabba az épiiletbe beépilett technologiai gépek ¢és
berendezések, az ezeket kiszolgalo vezetékek leirasat az épiilettd] fuggetleniil, a gépeknél, illetve
vezetékeknél megadott hasznalati id6re kell megallapitani.)

. Epitmények:  Adatatviteli halozatok, jelzékabel: 4%

Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%
. Gépek, berendezések, felszerelések, jarmivek:

33%: A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az irdnyitastechnikai s altalanos rendeltetést
szamitastechnikai gépek, berendezések.
A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-alszam
(irodai berendezések).

20%: A HR 8701 vtsz.-bol a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-ok
(kivéve trolibusz).

14,5%: Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmi.
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Ha a tarsasag (tagvallalat) szempontjabol meghatarozé jelentdségi targyi eszkoznél, immaterialis
javaknal az évenként elszamolasra keriild értékcstkkenés megallapitdsakor figyelembe vett
korilményekben lényeges valtozdas kovetkezett be, vagy a tarsasag rendelkezésére allo
informaciok alapjan a jévében bizonyosan be fog kovetkezni, akkor a terv szerint elszamoldasra
keriilé értékcsdkkenés megvaltoztathato, de a valtozas eredményre gyakorolt szamszerisitett
hatasat, a jovébeni vérakozasokat megalapozd informaciokat a kiegészitd mellékletben be kell
mutatni.

Az el6z6 bekezdés szerinti lényeges valtozdsnak mindsiil tobbek kozott, ha az eszkdz varhatd
élettartama valamilyen gazdasagi vagy miiszaki koriilménybél kifolydlag a korabban (hasznalatba
vételkor) megallapitott élettartamhoz képest megvaltozik, ebben az esetben a tervszerinti leirast
kules megvaltoztathatd az vjonnan meghatarozasra keriild élettartamnak megfelelden. A leirdsi
kules valtoztatasat megfeleld gazdasagi, miiszaki indoklassal, dokumentacioval kell indokolni.

Ilyen valtozas 2021. évben nem tortént.

Amennyiben a tarsasag bizonyos targyi eszkOzoOket, immateridlis javakat egy meghatarozott
idotartamu bérleti szerzddés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkdzoket a szerzddés 1ddtartama
alatt kell leirni. Az els6 bekezdésben foglalt lényeges valtozasnak mindsiil az is, ha egy
meghatarozott idétartamu bérleti szerzodésben megéallapitott idétartam a szerzédés moédositdsa
kapcsdan megviltozik, vagy a tarsasdg tudomadsa szerint a véltozas a jovoben bizonyosan be fog
kévetkezni. Ilyen esetben a terv szerinti lefrasi kulcs megvaltoztathaté az Gjonnan meghatarozasra
kertilé élettartamnak megfelel6en, illetve az Gjonnan beszerzendd eszkdzok leirasi kulcsat a
szerzédésben modositott idétartamnak megfeleléen kell meghatarozni.

Koncesszios jog, illetve vagyonkezel6i jog térités ellenében tériénd megszerzese esetén, a jogok
leirasi kulcsdt a koncesszios, illetve, vapyonkezelSi szerzodések idoétartama alapjan kell
meghatarozni.

Olyan dtalakulds, egyesiilés, szétvalds esetén, amelynek kovetkeztében az immaterialis javak és a
targyi eszkdzok vagyonmérleg szerinti netté értéke képezi az atalakult, egyestilt, szétvalt tarsasag
eszkOzeinek nyitdé bruttd értékét (pl.: kivdlas), abban az esetben az értékcsdkkenési leirasi
kulcsokat tigy kell megvéltoztatni, hogy az atalakulds, egyesiilés, szétvalas elott meghatarozott
leirasi iddszak (élettartam) ne valtozzon.

A szamviteli torvény lehetbséget nydjt arra, hogy az évenként elszamolandé értékcsokkenés
Osszegének évek kozott felosztasanal figyelembe vegye a vallalkozas az adott eszkdz
hasznalatdaval elért bevételt terheld egyéb, az eszkdz beszerzésével osszefiiggd, de bekertilési
értéknek nem mindsiilé raforditdasokat, az eszkdz folyamatos hasznalatdval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszktznek — az adott véllalkozasi tevékenységre jellemzd
korilmények alapjan szamitott — varhato hasznos élettartaman beliil, amennyiben az &sszemérés
elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag ugy itéli meg, hogy az dsszemérés elvét e modszer
alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszamolandé értékesdkkenések megéllapitasakor
ezen raforditdsokat nem veszi figyelembe.
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Terven feliili értékcsikkenést kell az immalteridlis joszagnal, a targyi eszkdznél elszamoln:
akkor, ha:

a.) az immaterialis joszag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) kéinyv szerinti ériéke
tartésan és jelentGsen magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke.

Tartosan magasabb az immateridlis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) kdnyv szerinti
értéke a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a
konyv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immaterialis joszag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast 1s) értéke tartésan lecsékken,
mert az immaterialis joszdg, a targyi eszktz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi tevékenység
valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongaldédas, megsemmisiilés, illetve hidny
kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékil jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyéltaldn nem
érvényesithetd;

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korlatozzak vagy
megszintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e.) az lzleti vagy cégérték vagy az alapitds-dtszervezés aktivalt értékének koényv szerinti
értéke — a jovObeni pazdasagi hasznokra vonatkozd varakozasokat befolyasolé koriilmények
véltozasa kovetkeztében — tartdsan ¢€s jelentésen meghaladja annak piaci értékét (a varhato
megtériilésként meghatarozott Gsszeget).

Tartdsan magasabb az lizleti vagy cégérték vagy az alapitds-atszervezés aktivalt érikének konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven &t magasabb, és akkor mindsiil jelentSsnek, ha
meghaladja a kényv szerinti értek 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

f.) megallapitasra keriil, hogy az eszkéz hasznositasabol szarmazé arbevétel az aktivalasakor
varhato arbevételtdl jelentdsen elmarad, amely lecstkkent arbevétel mar nem biztositja az eszkdz,
immaterialis joszag varhato élettartaman beliil a beruhdzés, beszerzés megtériilését.

Amennyiben az immaterialis j0szag, a targyi eszkdz, a beruhdzas rendeltetésének megfeleléen
nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hianyzik, azt az immaterialis javak,
a targyi eszk6zok, a beruhazasok kéziil - a terven feliili értékesdkkenés elszamoldsa utan — ki kell
vezetni.

Az Egyéb raforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immateridlis javak, a targyi eszkozok
elszamolt terven feliili értékcsokkenésének Gsszegét.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszkézok kényvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkézik eredeti
bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve csak részben
allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, - a megbizhato ¢s valos 6sszkép érdekében — az eszkdzt
piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megéllapitott bekeriilési értékére, immaterialis
joszagnal, targyi eszkdznél a terv szerinti értékestkkenés figyelembe vételével meghatarozott
netto értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

Ha az lizleti év mérleg-fordulonapjan az egyedi eszkdz piaci éricke jelentdsen meghaladja a
kényvszerinti értékét, immateridlis joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcestkkenés
figyelembevételével meghatarozott nettd értékét, akkor a kiilonbdzet 6sszegével csdkkenten: kell
az elszamolt terven feliili értékcsokkenés Gsszegét és az egyéb bevételekkel szemben névelni kell
az adott eszkoz kényvszerinti értékét. A kilonbozettel a kdnyvszerinti értéket az adott eszkdz
nyilvéntartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél a terv
szerinti értékcsokkenes figyelembevételével meghatdrozott nettd értékig - kell ndvelni (visszairas
dsszege). A visszairdas Osszege nem lehet tobb, mint a kordbban terven feliili értékestkkenésként
elszamolt Osszeg.
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1.3.2. Forgodeszkozok értékelése

Vasarolt készletek esetében év kézben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika mellett
tényleges beszerzési aron FIFO modszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szamla vagy mds bizonylat a raktirba torténd beszallitasig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre allo adatok alapjan kell dllomanyba venni. Késébb, amikor a szdmla megérkezik, a
kiilonbdzetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési drat modositja; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy raforditasként szdmolandd el. Jelentdés a kiilonbdzet, ha Gsszege eléri az
eredetileg elszamolt bekeriilési érték 10%-at, de legaldbb 100 E Ft-ot.

Az eloz6 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni a tovabbértékesitési céllal
vasarolt, készletek kdzott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési (beszerzési)
értékének meghatarozasakor.

Sajat termelési készleteknél v kdzben torténik a készletre vétel utokalkulalt tényleges kézvetlen
Onkoltségen.

A Koveteléseket a vevokkel, adosokkal egyeztetve szamlazott, illetve folyodsitott értékben.
mutatjuk be.

Az dvatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fenndlld, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kivetelések, tovabba a koélcsonként, az eldlegként adott sszegek
miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
iddpontjaban rendelkezésre allo informaciok alapjan (ez a tartdssdg altalunk megallapitott
kritériuma) a kdnyvszerinti ériék €s a varhatéan megtériilé Osszeg kozott jelentds Osszegil
veszieség jellegl kiilonbozet varhato. Az értékvesztés értékének megdllapitasahoz a vevok, az
adosok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansdganak — fizetési hatarid6tol fliggetien - becslése
sziikséges. Az értékvesztés megallapitasa szempontjabdl egyarant kell vizsgalni a le nem jart, a
mérlegkészités idopontjdig lejart, valamint a mérleg fordulonapjaig lejart fizetési esedékességil, ki
nem egyenlitett kdveteléseket.

A Pénzeszkoziket bankszamiakivonattal egyezben, illetve a pénztirt megszamlalassal értékeljiik.

A valutapénztarba bekeriild valutakészletet, a devizaszamlara keriil6 devizat, a kilfdldi
penzértekre szolo kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kitelezettséget a
bekertilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara vonatkozo Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszdmitott forintértéken kell a konyvviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett 5sszegben
kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartisba vételi
arfolyamot megéllapitani.

1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatirolasként kell a mérlegben kimutatni az lizleti év mérlegének fordulonapja
elott felmeriilt, elszamolt olyan Osszegeket, amelyek koltségként, raforditisként (ide értve a
halasztott raforditdsokat 15) csak a mérleg forduldnapjat kovet6 idoszakra szamolhatok el, valamint
az olyan jaré arbevételt, kamat- €s egyéb bevételeket, amelyek csak a mérleg forduldnapja utan
esedékesek, de a mérleggel lezart idoszakra szamolandok el, tovabba ha a kotelezettség
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visszafizetendé &sszege nagyobb a kapott Osszegnél a fizetendé kamatként elszamolt
kitlonbozetbdl a targyévet kévetd tizleti év(ek)et terheld dsszeget.

Aktiv 1d6beli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesitd, befektetett vagy
forgoeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke (vételara) kozotti
kiilénbozet adott lizleti évre, iddaranyosan jaro Osszegét mindaddig, amig ezen értékpapirokat nem
értékesitik, nem valtjak be, a kdnyvekbdl nem vezetik ki.

Aktiv idobeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszkzok kozé sorolt, névérték alatt vasarolt
— hitelviszonyt megtestesité — kamatozo értékpapir beszerzési értéke és névértéke kozotti —
nyereségjellegli — kiilonbozetbdl a beszerzéstdl az tizleti év mérleg-forduldnapjaig terjedd
idészakra iddardnyosan jutod dsszeget. Az igy elhatdrolt Gsszeget ezen értékpapir értékesitésekor,
beviltasakor, tovabba a kinyvekbodl — egyéb jogeimen — térténd kivezetése esetén, valamint akkor
kell megsziintetni, ha olyan Gsszegii ériékvesziést kell elszamolni, amelynek hatdsara ezen
értékpapir kényvszerinti értéke a beszerzési érték ala csokken.

Amennyiben a forgéeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesité értékpapir, tulajdoni
részesedest jelentd befektetés beszerzéséhez kapcsolddoan fizetett (elszamolt), a beszerzési
értékben a figyelembe nem vett bizomanyi dij, vasarolt vételi opcio dija jelentds dsszegii és az az
értékpapir bevaltasakor, az értékpapir, a befektetés értekesitésekor varhatdan megtériil, annak
Osszegét idobelileg el lehet hatarolni. A Tarsasag — tekintettel a gazdasdgi esemény ritkasdgara —
az id6beli elhatarolasnak ezt a lehetdségét nem hasznalja.

Ha a kételezettség visszahizetendo 6sszege nagyobb a kapott Gsszegnél, a visszafizetend® §sszeget
a mérlegben — jogeimének megfeleléen — a kotvénykibocsdtds miatti tartozdsok, az egyéb
kotelezettségek vagy a valtotartozasok kozott kell kimutatni a kételezettség visszafizetésének
idOpontjaig, és a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetendd kamatként elszamolt
kiilonbdzetbol a targyévet kovetd lizleti év(ek)et terhel$ Gsszeget az aktiv idébel elhatarolasok
kozott kell allomanyba venni, és idéaranyosan kell elszamolni.

Az aktiv idobeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalas sordn — a tartozasatvillalas beszamolasi idoszakdban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditasként el nem szamolt
szerz{dés szerinti Gsszegét. Az elhatdrolast az atvéllalt kotelezettségnek a szerzOdés szerinti
pénziigyl rendezésekor, a teljesitésnek megfeleléen kell az egyéb raforditasokkal szemben
megsziintetni.

Alktiv iddbeli elhatarolasként kell kimutatni a koltségek (a raforditasok) ellentéielezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belfoldi vagy kiilfoldi gazdalkoddtdl, illetve természetes
személytdl, valamint allamkozi szerzédés vagy egyéb szerzddés alapjan kiilféldi szervezettol
kapott tAmogatds, juttatds Osszegét, tovabba a kéltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - az adohatdsagtol, jogszabaly dltal meghatarozott szervezettol
megkapott, illetve az lizleti évhez kapcsoldodoan a mérlegkészités idopontiaig - a vonatkozd
jogszabdlyi el6irasoknak megfelelen - igényelt (jaro) timogatas, juttatds vérhatd, még el nem
szamolt dsszegét az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a véllalkozd bizonyitani tudja, hogy
teljesiteni fogja a tAmogatashoz kapcsolodo feltételeket €s valdszindi, hogy a tAmogatdst meg fogja
kapni. Az aktiv iddbeli elhatarolast a kapott tamogatas elszamolédsakor, illetve a tdmogatas
meghidsuldsakor kell megsziintetni.
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Az aktiv idébeli elhatirolasok kézoétt halasztott raforditasként elszamolhaté a devizaszamlan
meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz016 - beruhdzishoz (a beruhdzassal
megvalosuld targyi eszkozhoz), vagyoni értéki joghoz, tovabba a forgoéeszkdzhdz kapcsolodo -
hiteltartozdsok, devizakdtvény-kibocsatasbol szarmazdé - beruhdzashoz (a beruhdzassal
megvaldsuld targyi eszkdzhdz), vagyoni értékil joghoz kapesolodd - tartozasok esetén a
targyévben, a mérlegfordulonapi értékelésbol adoddan keletkezett és a pénziigyi miiveletek egyeéb
raforditasai kézott elszamolt - arfolyamnyereséggel nem ellentételezett - arfolyamveszteség teljes
dsszege a pénziigyi miveletek egyéb raforditdsainak a csSkkentésével (nem realizalt
arfolyamveszteség). Ezen lehetéség alkalmazasaval nem él a tarsasag.

Az aktiv id6ébeli elhatdrolasok kozott halasztott raforditdasként ki kell mutatni a jogszabdlyi
rendelkezés alapjan az {izemeltetOnek térités nélkiil, véglegesen atadott eszkdz (beruhazas)
nyilvantartas szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszkdz (beruhdzas) idobelileg elhatdrolt
nyilvantartas szerinti értékét a jelen szamviteli politikdban az Atadott eszkoztipusra megadott
amortizacios kulccsal linedrisan szamolva kell az egyéb raforditasokkal szemben megsziintetni.

Aktiv iddbeli elhatarolasként kell kimutatni a szerzodés elszamolasi egysége - dltalanos forgalmi
addt nem tartalmazo - teljes szerzddéses ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési fok
ardnydban szamitott §sszege azon részét, amely meghaladja a szerzodés elszamolasi egységével
kapcsolatban az eldz6 iizleti év(ek)ben és a targyévben egyiittesen elszamolt nettd drbevételt.

1.3.4. Ertékvesztés elszamolisa

A mérlegben kimutatott eredmény meghatdrozasakor, a mérlegtételek koriiltekintden elvégzett
értékelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesziést, amely a mérleg fordulonapjan
meglévd eszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté vilt.

Amennyiben a leirdasok miatt az eszkozok kdnyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszk6zok eredeti
bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken vald értékelés okai mar nem, illetve csak részben
allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, — a megbizhato és valos 6sszkép érdekében — az
eszkdzt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megéllapitott bekeriilési ériékére, az
egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — fiiggetleniil attol, hogy a forgoeszkozok,
illetve a befektetett pénziigyi eszkozdk kozott szerepelnek — értékvesztést kell elszamolni, a
befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kozotti — veszteségjellegii - kiilonbodzet Ssszegében,
ha az a killénbozet tartosnak mutatkozik és jelentOs Gsszegil. A ,tartossdg™ akkor teljesil, ha a
konyvszerinti és a piaci érték a mérlegkészitést megelézd 2 éven at folyamatosan és jelentds
dsszegben eltér egymastol. Az eltérés akkor jelentds osszegl, ha az meghaladja a konyvszerinti
érték 20%-at.

A ,tartdssag” elobbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) aldl kivételt jelent, ha a részesedés piaci
értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatdsdra csokken jelentdsen. Ilyen esemény példaul
jogszabdlyi kotelezettség miatt el8allé veszteség, tOkevesztés, vagy valamilyen, a tarsasag
lizletmenete szempontjabol 1ényeges szerzddeés megszinese.
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A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

* atarsasag tartds piaci megitélését, annak tendenciajat;

o a befektetés felhalmozott osztalékkal csikkentett tozsdei, tdzsdén kiviili arfolyamat, annak
alakuldsat, tendenciait;

e amegszind tarsasagbol varhatdéan megtériild dsszeget;

* atdrsasag sajat toke/jegyzett toke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke mutatok
viszonyat (utébbi nem felsd korlatja a megéllapitott értékvesztés dsszegének).

Az értékvesztés szamitdsanak modja a tézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:
kényvszerinti ériék — piaci érték
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett téke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci ériéke tartosan és jelentds
osszepgben nagyobb a kdnyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszamolt értékvesztés Hsszegét
visszairdssal cs6kkenteni kell a piaci értékig. Az igy nivelt befektetés értéke nem lehet nagyobb a
befektetés eredeti bekeriilési értékeénél.

A visszairas szamfitidsanak modja a t6zsdén nem jegyzett €s nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - kdnyvszerinti érték
azaz.
(névérték*sajat tokeljegyzett toke) — (bekeriilési érték-korabbi években mar elszamolt értékvesztés)

A kiilfoldi pénzértekre szAld, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értckvesziés dsszegét,
valamint az értékvesztés visszairasat devizaban (bejegyzé cégbirdosag végzésében szerepld
Jegyzett toke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartdsi devizaarfolyamon kell azt
forintra atszamitva k&nyvelni. A devizas részesedések mérlegfordulénapi ériékelését az
értékvesztés elszamolasat kvetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolasat, illetve visszairdsit a Pénziipyi miiveletek
raforditdsai (Részesedések értékvesziése) kozott, illetve a Pénziigyli miiveletek raforditasait
(Részesedések értekvesziése) cstkkentd tételként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarati hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal

(figgetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszkdz6k, vagy a forgdeszkozok kozott tartjak nyilvan)

ha a mérlegkészités iddpontjaban az értékpapir kiinyvszerinti értéke tartosan és jelentds 6sszegben

meghaladja a felhalmozott kamattal cstkkentett piaci értéket értékvesztést kell elszamolni a

killonbozet dsszegében. A | tartdssdg™ akkor teljesiil, ha a kdnyvszerinti és a piaci érték a

mérleghkészitést megelzo 2 éven at folyamatosan €s jelentds 8sszegben eltér egymastol. Az eltérés

aklcor jelentds dsszegll, ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.

A piaci érték meghatirozasandl figyelembe kell venni:

s az adott értékpapir felhalmozott kamattal csokkentett tdzsdei, tézsdén kiviili Arfolyamat, annak
tartos tendencidjat,

e az értékpapir kibocsato piaci megitélését,

e vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatdan a kamatokkal egyiitt visszafizetik-e,
illetve milyen aranyban fizetik vissza.
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Ha a kovetkezd év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartésan és jelentos
Bsszegben nagyobb a kdnyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszamolt értékvesziés Gsszegét
visszairdssal csokkenteni, a kényvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési érékig, de
maximum a névertekig.

c.) A rovid lejaratd (maximum éves) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok kamattal
csikkentett vételaron ériékelhetdek, ha virhatoan a kibocsatod a névértéket ¢és a kamatot megfizeti.
Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem valdsziniisithetd.

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési ara jelentdsen és tartdosan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken
kell kimutatni, értékvesziést kell elszamolni a készlet értékének csékkentésével. A kdnyv szerinti
érték akkor magasabb tartosan a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil
jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

Az elébbiek szerinti értékvesztés dsszegének a megallapitdsa az egy évnél régebben beszerzett -
fajlagosan kisértéki - készleteknél (ahol a nyilvantartdsokon valo keresztiilvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés tsszegét), a készletcsoportok konyvszerinti értékének aranyaban
torténik. A tarsasag az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszamolasa elotti kényvszerinti készletértéke
100.000 Ft alatti sszeg.

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozd eldirdsoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongaldodott, ha
felhaszndldsa, értékesitése kétsépessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
cstkkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatosagnak (az
értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken (legalabb
haszonanyag dron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mériegben.

Ha a piaci érték jelentdsen és tartdsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a kényvszerinti érték 20%-at €s legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajait termelésii készlet eldallitasi koltsége jelentdsen €s tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert és varhat6 eladasi 4ra, akkor azt a mérlegben a még varhatoan felmeriild
koltségekkel cstkkentett eladdsi dron kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a késziet
értékének csokkentésével. A kdnyv szerinti érték akkor magasabb tartdsan a piaci értéknél, ha 1
éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legalabb
500 E Ft-ot.

A sajat termelésii készlet elballitasi koltségét cstkkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor
is, ha a készlet a vonatkozd elbirasoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha
megrongalodott, ha felhasznaldsa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek
értékének csokkentését ez esetben addig a mértékip kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznélhatosdgnak (az értékesithetdségnek) megfelelé mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci
értéken (legaldbb haszonanyag dron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentsen és tartosan magasabb a konyvszerinti ériéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartdsan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven At magasabb, €s akkor minésiil jelentsnek, ha
meghaladja a kdnyvszerinti ériék 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

2021. ev Kiegészito Meiléklet 25




Debreceni Vagyonkezelo Zri.

f) Kiovetelések értékvesztése: Az Ovatossdg szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fennallo, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a
kolesonként, az el6legként adott 6sszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell
elszamolni akkor, ha a mérlegkészités idopontjaban rendelkezésre allé informaéciok alapjan (ez a
tartossag altalunk megallapitott kritériuma) a kdnyvszerinti érték és a varhatéoan megtériild dsszeg
kozott jelentds Osszegli veszteség jellegli kiilonbozet varhato. Az értékvesziés értékének
megallapitdsahoz a vevik, az adosok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansagénak — fizetési
hatarid6tol fiiggetlen - becslése szitkséges. Az értékvesziés megdllapitasa szempontjabdl egyarant
kell vizsgélni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart €s mar a mérleg forduldnapjdig lejart fizetési
esedékességli ki nem egyenlitett kdveteléseket.

A kis és nem kisdsszegli koveteléseknél a kényvszerinti érték €s a varhatoan megtériild Ssszeg
k&zotti veszteség jellegl killonbozet akkor jelentds Gsszegii, ha eléri a kdvetelés kényvszerinti
értekének 10%-at.

Kistsszegil a kovetelés, ha a vevinként, adosonként Gsszeszamitott értéke nem haladja meg a 200
E Ft-ot. A kisosszegli kovetelések utdn az egyes kovetelések (szamlanként) késedelemének
nagysdga szerinti szazalékban meghatdrozott értékvesztés meértéke:

Késedelem nagysiga a mérleg forduldnapjan Ertékvesztés mértéke
0-180 nap 0%
181-360 nap 10%
361-720 nap 25%

720 napon tul 50%

Amennyiben a vevd, adds mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre all6 informécidk
alapjdn megallapithatd az, hogy a korabban értékvesztéssel csokkentett kévetelés varhatdan
megtéritld Osszege 10%-kal meghaladja a kényvszerinti értéket, a kiilonbézettel a kordbban
elszamolt értékvesztést visszairassal csdkkenteni kell. A visszairassal a kdvetelés kdnyvszerinti
értéke nem haladhatja meg a nyilvantartasba vételi értéket.

1.3.5. Sajat téke

A mérlegben sajat ¢s idegen forrasok kdnyvszerinti éricken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatarozasabol nem él a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék Gsszegének
téketartalékbol vald lekstott tartalékba térténd atvezeteésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott potbefizetést
annak visszafizetéséig, elszémoldsa a pénzmozgassal egyidejiileg torténik.
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1.3.6. Ceéltartalék képzés

Az adozés eldtti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezden képezni — a sziikséges mértékben
— azokra a multbeli, illetve a folyamatban [évo iigyletekbol, szerzddésekbdl szarmazo, harmadik
felekkel szembeni fizetési kdtelezetiségekre (ide értve kiiléndsen a jogszabalyban meghatarozott
garancialis koételezettséget, a fliged kotelezettséget, a biztos jovobeni kotelezettséget, a
korengedményes nyugdijt, illetve a helyébe 1épd korhatar el6tti ellatast, a végkielégités miatti
fizetési kitelezettséget, a kérnyezetvédelmi kitelezettséget, a megkotott szerzédésbol vagy annak
elszamolasi egységébol varhatd veszteséget), amelyek — a mérlegfordulénapon rendelkezésre allo
informécidk szerint — varhatoan vagy bizonyosan felmeriilnek, de §sszegiik vagy esedékessegiik
iddpontja még bizonytalan és azokra a véllalkozo a szitkséges fedezetet mas médon nem
biztositotta.

Az addzas eldtti eredmény terhére — a valds eredmény megaéllapitasa érdekében a szitkséges
mértékben — céltartalék képezhetd az olyan vérhatd, jelentés és 1dészakonként ismétlodo jovobeni
koltségekre (kiilondsen a fenntartdsi, az atszervezési kiltségekre, a kdrnyezetvédelemmel
kapesolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-fordulénapjaig rendelkezésre allé informaciok
szerint — feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek, de 6sszegiik vagy felmertlésiik iddpontja
még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv idobeli elhatarolasok k6zé. E céltartalék a szokasos
iizleti tevékenység rendszeresen €s folyamatosan felmeriild kéltségeire nem képezhetd. A tarsasag
egyedi elbiralas alapjan képezhet ilyen jogcimen céltartalékot.

A vallalkozas az addzas eldtti eredménye terhére, sajit elhatdrozasabol azokra a jovGbeni
bizonyos, de 6sszegiikben még nem ismert jovébeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartasi és karbantartasi koliségekre, nyugdijazdsok miatti dolgozoi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kovetkez6é évben varhato. A
szokasos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmertiil$ koltségeire céltartalék nem
képezhetd.

Mivel a devizaszamldn meglévd devizakészlettel nem fedezett, kilfldi pénzértékre szolo —
beruhdzashoz (beruhazassal megvalosuld targyi eszkozhéz), vagyoni értékii joghoz, tovabba a
forgoeszkzokhdz kapesolddo — hiteltartozasok, tovabba devizakotvény kibocsatasabol szarmazo-
beruhazashoz (beruhdzdssal megvalosulé targyi eszkézhdz), vagyoni értékil joghoz kapcsolodo-
tartozasok nem realizalt arfolyamveszieségének halasztott raforditasként torténd kimutatasaval
nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A kormanyrendelettel szabalyozott gazdalkodoi korben a korményrendelet — a sajatossagok
figyelembevételével — az altalanos szabélyoktol eltérden is szabélyozhatja a céltartalék képzését
¢és annak felhasznaldsat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja eld. A tarsasag
— amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési kotelezettsége —
egyedi eljaras keretében dont az e cimen (6rténd céltartalék képzésrol.

1.3.7. Kotelezettségek értékelése

o Az aruszallitasbol és szolgaltatdsbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folyoszamla
cgyeztetéssel, szamlazott értékben,

» Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezden,

o Koltségvetési befizetési és tirsadalombiztositasi kételezettségek a bevallasok és a folyoszamla
egyeztetések alapjan egyezd Osszeggel,

s Egyéb kotelezettségek konyvszerinti értéken.
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1.3.8. Passziv idobeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiilonitetten kimutatni:

a mérleg fordulénapja elétt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulonapja utani
idoszak arbevételét, bevételét képezi,
a mérleg fordulonapja eldtti iddszakot terheld koltséget, raforditast, amely csak a mérleg
fordulonapja utani idészakban meriil fel, keriil szamlazasra,
a mérleg fordulonapja és elkészitésének idopontja kozott a vallalkozéval szemben
érvényesitett, benytjtott, ismertté valt, a mérleggel lezart lizleti évhez kapeselodo kartéritési
igényt, kartéritést, birdsagi koltséget,
a mérleggel lezart iizleti évhez kapesolodo, a jovahagyasra jogosult testitlet altal megallapitott,
kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybért, jutalmat, azok jarulékat,
a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,
vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt tdmogatds §sszegébdl az lizleti évben koltséggel,
raforditassal nem ellentételezett 5sszeget (az elhatarolast a koltségek, raforditasok tényleges
felmeriilésekor, illetve a tAmogatasi szerzédésben, megallapodasban foglaltak teljesiilésekor
kell megsziintetni),
a pénziigyi miiveletek egyéb raforditisaival szemben a befektetett pénziigyi eszkozdk kozé
sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesitd — kamatozo értékpapirok bekeriilési
értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegl — kiildnbdzetbél a beszerzéstdl az fizleti év
mérleg-fordulénapjaig terjedd id6szakra id6aranyosan jutd dsszeget. (az igy elhatarolt 6sszeget
ezen értekpapirok értékesitésekor, bevéltasakor, tovabbd a kényvekbol — egyéb jogeimen —
torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell mepsziintetni, ha olyan 8sszegit értékvesztést
kell elszdmolni, amelynek hatdsara ezen értékpapirok konyvszerinti értéke a néveriek Gsszege
ald csékken), '

a szerzddés elszamolasi egységével kapcesolatban az elézo iizleti év(ek)ben €s a targyévben

egyiittesen elszamolt nettd drbevételnek azt a részét, amely meghaladja a szerzbdés

elszamolasi egysépe - altalanos forgalmi adot nem tartalmazd - teljes szerzddéses
ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési fok ardnyaban szamitott dsszegét

A passziv idébeli elhatdrolasok kdzott halasztott bevétellként kell kimutatni az egyeéb

bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkill — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkdz Gsszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettség Ssszegét, amennyiben
az. a kotelezettség terhére beszerzett eszkozokhdz kapesolodik (legfeljebb a kapesolado
eszkozok nyilvantartas szerinti értékében),

- térités nélkiil (visszaaddsi kitelezettség nélkiil) atvett eszkdzok, tovabba az ajandékként, a
hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszkozok piaci - illetve jogszabaly eltérd
rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékét,

- avallalkoz6 valamely befektetett eszkize tartos haszndlati, izemeltetési, kezelési joganak
dtengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgalo szerzddésben,
megallapoddsban meghatérozott id6tartam alatt, hatdrozatlan idejl szerz6dés esetén 6t €v
vagy ennél hosszabb idé alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a vallalkozé 6t évnél
hosszabb id6 alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészitdé mellékletben
indokolni kell. ~

- A tadmogatdsonként, a véglegesen atvett pénzeszkozonként, a térités nélkill Atvett
eszkozonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvalositott eszkdz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettséghez kapesolodd
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszkdz (ideértve az ajdndékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkdzoket is) bekertilési értékének, illetve bekeriilési éricke
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aranyos részének koltségkénti, illetve raforditaskénti elszamoldsakor kell megsziintetni.
Meg kell szintetni a fejlesztési tamogatds miatt kimutatot! halasztott bevételt a
visszafizetendd tamogatés raforditaskeénti elszamolasakor is.

Amennyiben az eszkoz bekeriilési értéke a hasznalatba vételt kévetGen megnd a
hasznalatbavételkori  bekeriilési  értékhez képest, akkor a halasztott bevétel
megsziintetésekor a bekertilési érték ndvekményét figyelmen kiviil kell hagymni.
Amennyiben ¢ mellett az eszkéz hasznos élettartama is ndvekszik, akkor a halasztott
bevétel megsziintetésekor a hasznos élettartam ndvekedését is figyelmen kiviil kell hagyni.

A 2013. év elott aktivalt eszkdzokhoz kapesolodo halasziott bevételek elszamolasa a tarsasag
altal kordbban alkalmazott modszer szerint tdrténik.

» Az utolagosan (a targyi eszkoz lizembe helyezését, aktivalasat kovetd idopontban) kapott
fejlesztési tamogatasok elszamolasaval kapesolatos eldirasok

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) tdrgyl eszkdzokhodz, immateridlis javakhoz
kothetod fejlesziési timogatasokat nem lehetséges visszamentlegesen elszamolni a targyévet
megeldz6 évben (években) aktivalt tdmogatott targyi eszkozok esetében, ezért az elszamolas
soran az alabbiak figyelembevételével kell eljarni:

- atamopatas Gsszegét a targy évben a pénziigyi rendezés idopontjaban el kell szamolni az
egyéb bevételek kdzott, egyidejiileg a megkapott Gsszeget el kell hatarolni a passziv idébeli
elhatarolasok koz6tt halasziott bevételkeént,

- atargyév végén meg kell hatdrozni a tAmogatdssal érintett eszkoz (leltari egység) targyévi
nyitd netto értékét (el6zb évi zard, nyilvantartds szerinti nett6 érték). Ehhez a netto érickhez
kell viszonyitani a tAmogatds Osszegét, amelynek eredményeként az az ardnyszam keriil
meghatdrozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszdmolt értékcsdkkenési leirds
Osszegét megkapjuk a targyévben feloldand6 elhatarolas Osszegét, azaz a knyvelendd
egyéb bevétel tsszegét,

- az utdlagosan, viszont t6bb évet érintd részletekben megkapott tAmogatisok esetében a
fokonyvi elszamolas megegyezik az elobbi kett6d francia bekezdésben foglaltakkal, azzal a
kiegészitéssel, hogy a masodik francia bekezdés szerinti arinyszdmot minden egyes
tamogatasrészlet folydsitdssal érintett évben Gjra kell szamolni.

1.3.9. Cash-pool kovetelések és kotelezettségek

A véllalatcsoport egyiittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni
Vagyonkezel¢ Zrt., mint adds €s a tagvallalatok, mint készfizetd kezesek, (a tovabbiakban egyiitt:
Cash-pool tagok), valamint a finanszirozo pénzintézet kzitt 1étrejétt folyoszamla hitelszerzodés
éven tuli lejaratl, €s a lejaratot megeldzien, megegyezes alapjan, meghosszabbithatd. A Cash-
pool rendszer mikddését szintén a vallalatcsoport és a szolgaltatast nyUjté pénzintézet kézoit
létrejott megallapodas szabalyozza. A Cash-pool rendszerben igénybevett hitel rulirozo
technikdju, de hosszi lejarattal is igénybe vehetd. 2007. augusztus 10-én a vallalatcsoport a
beruhazasi hiteleinek t6bbségét megsziintette, a visszafizetés mar ebbdl a Cash-pool rendszerbol
tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre finanszirozhato:

e anapi (éven beliili) likviditas,

* g korabbi beruhazdsi hitelek visszafizetése,

¢ a Cash-pool tagok késobbiekben megvalosuld beruhazasaiknak a sajat forrasaik feletti része,
e ¢&s 1 éven tdl finanszirozhaté még egyéb, nem beruhédzasi rafordités is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben el6bb a pozitiv szdmlaegyenlegii Cash-pool tagok altal,
majd e felett a szamlavezetd bank forrasabol térténhet.
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Amennyiben a Tarsasig t6bb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik és ezen
bankszamlak egyenlegei eltérd eldjeliiek, a megbontds soran ezek nem vonhatoak ossze,
jellegliknek megfelelden, bruttdé modon kell kimutatni.

A Cash-pool kivetelések és kitelezettségek megbontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zdrasoknal a hosszi lejarat Cash-pool szerzddés alapjan fennalld
kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamlajuk kovetel egyenlegét- atvezetik a
Hossz lejarata kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség Gsszeget a tényleges bankszamla
egyenlegekbdl kiindulva (bankszamlakivonatok) a szdmlavezeté bank TO2A listija adata
felhasznalasaval kell megbontani belsé és kiilsd finanszirozéasu részre, azaz kényvelni az ,,Egyéb,
hosszt lejarata hitel” és a ,,Tartos kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben™ f0kdnyvi
kartonjaira. A negyedév elsd napjan ezen szamlak egyenlegét vissza kell vezetni a a Cash-pool
bankszdmla {6kényvi kartonjéra.

A pozitiv Cash-pool bankszamlaval rendelkez& Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a Cash-
pool bankszamlajuk tartozik egyenlegéb6l a szamlavezetd bank TO2A listaja alapjan a belsé
finanszirozasban résztvevo részt atvezetik a ,,Tartosan adott kdleson kapesolt vallalkozasban™
fokonyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszamla fokényvi kartonon. A
negyedév elsd napjan a ,, Tartdsan adott kdleson kapesolt vallalkozasban” szamla egyenlegét vissza
kell vezetni a Cash-pool bankszamla fokonyvi kartonjara.

IL. Ev végi ziras

Az év végi zarasnal a negyedéves zdardsndl leirtak elvégzése utin kell a Hosszi lejarati
kételezettségeknek és a Tartosan adott kilcsonnek megallapitani az 1 éven belill visszafizetésre
kertld részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok &sszesitésével €s az alabbi szamitasokkal a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. végziel.

Cash-pool tagonként 8ssze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkezd év likviditasi tervének megfeleld adataival. (A kdvetkezo évi Cash-pool tagi likviditasi
tervek Osszesitésével a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. éllapitja meg, hogy az egyes Cash-pool
tagoknak a Cash-pool kotelezettségébdl vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool tagokkal €s
mennyi a Bankkal szembeni dsszeg.)

1. A belsé Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili §sszeg
legalabb a targyév december 31-én fennalld belsdé Cash-pool kotelezetiségnek a kdvetkezd
évi likviditasi terv év végi belsé Cash-pool kotelezettségének Ssszegét meghalado része.

2. A belsd Cash-pool kivetelések esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili §sszeg legalabb a
targyév december 31-én fenndlld Cash-pool kivetelésnek a kovetkezd évi likviditasi terv év
veégi belsé Cash-pool kivetelés Gsszeget meghalado része.

3.  Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilén megvizsgélasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjdk a rovid lejarati kotelezettségek, illetve a kovetelések kdzé toriénd
atsorolast. [lyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv €s negativ egyenlegii
Cash-pool szamlgja is, és valamelyikrdl egyértelmiten megéllapithatd, hogy a kovetkezd
évben lecsdkken vagy megsziinik (példaul a negativ Cash-pool szamla dsszevezetésre kertil
a pozitiv Cash-pool szamldval vagy a pozitiv Cash-pool szamlat csak pl. palyazati
elszamoladsok miatt tartjak fenn és ez megsziinik a beruhazisok befejeztével).
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4. Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool kotelezettségek
csokkenését, illetve dssze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool
kévetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek csdkkenése a nagyobb mértékil, a
kiilonbséget a kivetelésekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a belsé Cash-pool kovetelés
aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a kovetelések csokkenése a nagyobb mértékil, a
kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a bels6é Cash-pool
kotelezettség ardanyaban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok dsszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén negativ (a
véllalatcsoport folyoszamla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok Bankkal
szembeni Cash-pool kotelezettségébd! annyi lesz az 1 éven beltili 6sszeg, amennyivel az
tébb, mint a kovetkezd évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni Cash-pool
kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenes, akkor a teljes kdtelezettség 1 éven
tali.)

6.  Amennyiben a Cash-pool tagok &sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végeén pozitiv (a
villalatcsoport betéti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool tagok
ezt a Pénzeszk6zok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti szdmitasok
eredményét, a Cash-pool kiveteléseik és kbtelezettségeik 1 éven beliili részét. A Cash-pool tagok
a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal koz6lt adattal csokkentik egyrészt a ,, Tartos kdtelezetiség
kapcsolt vallalkozdssal szemben” f6konyv Osszegét és atvezetik a rovid lejaratu kotelezettségek
kozott lévd ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szarmazo tagvallalattal szembeni
kotelezettség” fokonyvi kartonra (Mérleg: F.IIL6.). Masrészt a Cash-pool tagok a megadott adattal
csokkentik a ,,Tartosan adott kdlestn kapcsolt vallalkozasban™ fokényv Gsszegét, €s atvezetik a
,»Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbdél szarmazd Cash-pool taggal szembeni kovetelés”
f6kdnyvi kartonra (Mérleg: B.IL.2.).

Az 3. pont szerint megallapitott 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszu lejaratt hitel”
fokonyvi szamlan szereplé Osszeget csokkentik, és dtvezetik a ,,Rovid lejarati hitel” fokdnyvi
szamlara (Mérleg: F.II1.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jaré)} kamatok elszimoldsa az eredménykimutatasban

Az éves beszamol6 eredménykimutatasaban a tartosan adott kélcson utan kapott (jard) kamatot a
.Befektetett pénziigyl eszkdzokbb! szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron kell
bemutatni, a rovid lejarati kdlesdn utan kapott (jaré) kamatot az ,,Egyéb kapott (jaro) kamatok és
kamatjellegii bevételek™ soron kell bemutatni.

Ennek megéallapitsa érdekében meg kell vizsgalni, hogyan alakult az el§z6 év végén pozitiv
egyenlegii Cash-poo!l szamlaval rendelkezd Cash-pool tagok pozitiv egyenlegit szamlainak napi
forgalma a targyév sordn. Cash-pool tagonként meg kell dllapitani, hogy a targyév sordn mennyi
volt a pozitiv szdmlak dsszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az Osszeg lesz az alapja a
Befektetett pénziigyi eszkozokb! szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatott
kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok dsszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyamdn végig negativ
(a Cash-pool tagok folyoszamla hitelt vesznek igénybe), aklcor az év sordn alkalmazott Cash-pool
belsd kamatmértékek silyozott atlagéval kell a pozitiv szamldk legalacsonyabb &Gsszegére
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kiszamitani az éves kamatot, ez keriil a ,Befektetett pénziigyi eszkdzokb6l szdrmazo bevételek,
arfolyamnyereségek™ soron bemutatdsra. Az éves Cash-pool belsd kapott (jard) kamat dsszegébol
levonva az clézéekben kiszamitott kamatot, kapjuk az ,Egyéb kapott (jaré) kamatok és
kamatjellegii bevételek™ soron bemutatandd Gsszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor a belsé Cash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb Osszegét kell megkeresni, és erre az sszegre kell az el¢zd
bekezdésben meghatarozott médon kiszamitani a kamatbevételt. Ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi
eszkozokbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatdsra, a tébbi kapott (jard)
Cash-pool kamatot az ,.Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek™ soron kell
bemutatni.

1.3.10. Kiilfldi pénzértékre sz6lo eszkdzik és kotelezettségek

Termék értékesitése, szolgaltatdas nyujtasa, valamint termék kozdsségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutiban és devizdban keletkezd tételek elszamolasakor, a mérleg
forduldnapi értékelésekor az MNB dltal, hivatalosan kozzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérlee-fordulonapi ertekelés

A mérlegben a valutapénztarban 1évé valutakészletet, a devizaszamlan Iévd devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre szoloé minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegii aktiv iddbeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv iddbeli elhataroldsokat is, az tzleti év mérlegfordulonapjara
vonatkozo, MNB altal hivatalosan kdzzétett devizairfolyamon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1év$ valutakészletnek, a devizaszdmldn 1évé devizinak, tovabba a kiilf6ldi

pénzértékre szolo kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkodznek, értékpapimak, illetve

kotelezettségnek az lizleti év mérleg-forduldnapjdra vonatkozo értékelése elotti kdnyv szerinti

értéke és az értékeléskori forintértéke kozotti kiilénbdzetet:

—  amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb
raforditasai kzott kell arfolyamveszteségként elszdmolni,

—  amennyiben az dsszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb bevételei
kozott kell arfolyamnyereségként elszimolni.

A beszerzési kiltség részét képezo arfolvamkiilénbozet

A bekertilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhdzashoz, a vagyoni értékil joghoz kdzvetleniil
kapcsol6dé - devizaszamlan meglévd devizakészlettel nem fedezett - devizakdtelezettségnek az
eszkdz lizembe helyezéséig terjedd iddszakra elszamolt drfolyamkiillonbozete, fliggetlendl attol,
hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolodo devizahitel arfolyam kiilonbdzetét nem kezeli az
eszkodz beszerzési értékeként.
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1.3.11.Szerzédés elszamolasi egység szerinti projektelszamolis

Az értckesités nettd arbevételét néveli az az Gsszeg, amellyel a szerz6dés elszdmoldsi egysége
teljes szerzddéses ellenértékének teljesitési fok ardnyaban szamitotlt Osszege meghaladja a
szerz0dés elszamolasi egységével kapcsolatban elszamolt arbevételt, illetve csdkkenti az az
osszeg, amellyel a szerzodés elszamolasi egységével kapcesolatban elszamolt drbevétel meghaladja
a szerzodés elszamoldsi epysége teljes szerzodéses ellenéridkének teljesitési fok ardnyaban
szamitott Gsszegét.

A szerzodés elszamoldsi egysége magaban foglalja egy jogilag egy egységet képezd szerzddés
egészét, vagy az ilyen azonos felek kozott Iétrejott szerzédések osszetartozo csoportjat.
Amennyiben a jogilag egy egységet képezd szerzodés tobb részteljesitést, tobb teljesitési kitelmet
tartalmaz, akkor ezek egyiittesen képezik a szerz6dés elszamolasi egységét.

A szamviteli torvény 3. § (4) 12. pontja szerinti teljesitési foknak a szamviteli politika szerinti
megallapitsa: a tényleges teljesitésnek a szerzddés elszamolasi egységére meghatarozott mértéke,
amely a ténylegesen elvégzett munkdknak az elvégzendd §sszes munkahoz viszonyitott ardnyat
fejezi ki. A teljesitési fok meghatdrozdsa az elvégzett munka felmeriilt raforditasainak a
szerzOdéses munka becsiilt 8sszes raforditasaihoz viszonyitott ardnya alapjan torténik.

A teljesitési fok aranyaban torténik az arbevétel elszdmoldsa az olyan épitési telkek értékesitése
soran is, melyeknél az eladé a foldteriilet értékesitésén kivil az elado altal igényelt kdzmil
kapacitasok kiépitését, biztositasét is vallalja a szerzédésben €s az ar magaban foglalja a kdzmii
kapacitasok biztositasnak az ellenértékét is.

Az olyan komplex ingatlanfejlesztési projekt esetében (ide tartozhat az el6zd bekezdés szerinti
munka is), amelynél a teljes arbevétel az épitési munkdn kiviil telekértékesitésnek az drat is
tartalmazza, az értckesités 1dépontjaban el kell szdmolni a foldteriilet bekeriilési értékével egyez6
bevételt, majd a fennmaradé bevételt a kivitelezési koltségek alapjan osztjuk az id8szakokra.
Amennyiben a szerzddésben elkiilonitetten szerepel, ez alapjan kiilon megallapithato a f5ldteriilet
elienértéke, Ggy annak arbevételét, eredményét kiilén kell elszamolni, az elszdmolasi egység
szerinti elszamolast ilyen esetben a kivitelezési munkakra kell alkalmazni.

Céltartalékot kell képezni a megkotdtt szerzodésbol vagy annak elszamoldsi egységébdl varhato
vesztesegre.

A szerzOdés elszamolasi egység szerinti projektelszamolashoz kapcsolodo idébeli elhatarolasok
szabdlyait az 1.3.3. és 1.3.8. pontok tartalmazzdk.
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1.3.12.Ellendrzésre vonatkozé eldirasok

Ellenérzés: a jévahagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszdmoldval lezart tizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodd, illetve az adéhatdség altali - utdlagos ellendrzése az Snellendrzés, illetve
az adohatosagi ellenérzés keretében.

Ellen6rzés megallapitdsa: az ellendrzés soran feltart, az eszkozoket-forrasokat, az eredményt, a
sajat tokeét érintd hibak és hibahatisok, amelyek a beszamoloval lezart tizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatdlyos jogszabalyi eltirdsok nem vagy nem megfeleld alkalmazéasabol,
helytelen értelmezésébil, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkdvetésébdl szarmaznak. A
szamviteli elszamolds szempontjabdl az ellenérzés megdallapitasival egy tekintet ala esik a
szerzbdésmodositassal, a szamviteli bizonylatok modositdsdval dokumentalt, beszamoloval lezart
lizleti éve(ke)t érintd gazdasigi események kényvviteli elszamoldsban régzitendd jellemzéinek
utdlagos modositasa is.

Jelentds 5sszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilsnbdézo ellendrzések soran - ugyanazon
évet érintden - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajdt tokét néveld-csokkentd, eléjeltd!
fiiggetlen értékének egyiittes 6sszege meghaladja az ellen6rzstt fizleti év mérlegfossszegének 2%-
at, illetve ha a mérlegfédsszeg 2%-a nem haladja meg az I M forintot, akkor az 1 M forintot.

Nem jelentSs 6sszegii hiba, ha a hiba feltdrasanak évében, a kiilonb6z6 ellendrzések soran, egy
adott lizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat
tokét ndveld-csokkentd - (eldjeltd] fiiggetlen) abszolit értékének egyiittes 6sszege nem haladja
meg a jelentds dsszegl hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatarat.

Jelentds sszegl hiba esetén, amennyiben az elézd évek eredményét érintden - a mérleg készités
napjaig ismert €s nem vitatott, nem fellebbezett, jogerdssé valt megallapitisok alapjan -
szitkségessé valnak a modositasok, a mérleg és az eredménykimutats soraiban elkiilonitetten ki
kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi beszamolé részét. Ez esetben a mérlegben is, az
eredménykimutatasban is kiilén-kiilon oszlopban szerepelnek az el6zé iizleti év adatai, a lezart
tizleti év(ek)re vonatkozé médositasok, valamint a targyévi adatok. A jelentds Gsszegii hiba miatti,
-az eredménykimutatasban az El6z6 évek miatti modositasok™ megnevezésti, k6zépso6 oszlopban
kimutatott- eredményvaltozast a Mérlegben is ebben az oszlopban, az Eredménytartalék soron kell
szerepeltetni. Az el6zd évek revizio, onrevizid miatti mddositasait Téarsasagi szinten kell
kimutatni, arrél mérlegsoronkénti analitikat kell vezetni és dokumentacidval kell alatdmasztani.

A feltart hiba elézetes mindsitését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltarasakor kell elvégezni.
Az elozetesen nem jelent6snek mindsiilé hibat és hibahatasokat a feltdras évének konyvelésében,
a feltdrds honapjaban kell rendezni. Az évkézben feltart, elézetesen jelentdsnek mindsiilé hiba és
hibahatdsainak rendezését a feltdras évének kényvelésétdl elkiilonitetten kell kényvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre dsszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az éves
beszamolé készitésével kapcsolatos zarlati teend6k részeként kell végrehajtani, a Gazdasagi
igazgat6 (Fokonyveld, Gazdasagi vezetd) frasbeli jovahagyasat kévetden. Amennyiben az évkozi
eldzetes mindsités szerint nem jelentds hiba az év végi 8sszesités miatt még is jelentdssé valik,
akkor az évkdzi kdnyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a hibdknak és hibahatdsoknak a
rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell kényvelni.

Amennyiben a revizid, illetve Snrevizid eléz6 évek miatti hatasa nem éri el a jelentésnek mindsiild
magasabb értéket, akkor belsé (a Tarsasig szdmdra készitet) dokumentaciéval kell rendezni, de
annak hatdsa a mérleg €s eredménykimutatas el8z6 évi soraiban nem kerill kimutatésra.
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1.3.13. A Tarsasagi ado6 szamitasaval kapcsolatos dontések

A tarsasagi adoval kapcesolatos altalanos eldirasok

Amennyiben a tarsasagi adodalap barmely adoévben negativ, ezzel az Osszeggel a tarsasag a
kovetkez6 6t adoéévben dontése szerinti megosztisban csékkentheti az addzis el6tti eredményét,
feltéve, hogy a negativ adoalap a rendeltetésszeri joggyakorlas elvének betartdsdval keletkezett (a
tovabbiakban: elhatdrolt veszteség).

A kordbbi adoévek elhatarolt vesztesége a felhaszndlasa (az addzas el6tti eredmény
csokkentéseként torténd elszamolasa) nélkiil szamitott adoévi adodalap 50%-dig szamolando el az
adozas el6tti eredmény cstkkentéseként.

A tarsasagi adorol €s az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kdvetkezd: az 6nellendrzés és az addellendrzés soran a fizetendd tarsasagi ado az
elhatarolt veszteség el6zd bekezdés szerinti teljes kort levonasaval keriiljon megallapitasra.

‘Az elhatarolt veszteségeket (negativ addalapot) keletkezésiik sorrendjében kell felhasznaini.

A tarsasdgi adoalap csokkent6, illetve ngveld tételként figyelembe lehet venni a mérlegfordulo-
napi éri¢kelésbdl szdarmazd arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és
tagvallalatai nem éinek ezen korrekcios lehetdséggel, igy az évvégén kimutatott arfolyam

kiilénbozet (nyereség/veszteség) értékével nem moédositjak a tarsasigi addalapot.

Csoportos tarsasagi adoalanvisioeal kapesolatos eléirasok

a.) Csoportos tarsasiagi adoalany létrejitte

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és legalabb 75%-os kozvetlen vagy kézvetett tulajdont
leanyvallalatai 2019. évben kérelmet nytjtottak be a Nemzeti Add- és Vamhivatalhoz, a tarsasagi
adorol és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. torvény 2/A. § (1) bekezdése szerinti (j
csoportos tarsasdgi adoalany létrehozéasara. A csoportos tdrsasagi adoalany adokotelezettségét a
csoporttagok kozil e célra kijellt és az allami ado- és vamhatosagnak bejelentett csoporttag, mint
csoportképviseld Utjan, a csoportazonositdé szam alatt teljesiti, valamint ugyanilyen moddon
gyakorolja addzdi jogait. A csoporttagok a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t jel6iték ki csoport
képviselgjiikként, mely képviseletet a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. elvallalta.

b.) Csoporttagok
e Debreceni Vagyonkezel6 Zrt., (csoportképviseld)
e Debreceni HOszolgaltaté Zrt.,
¢  Debreceni Vizmil Zrt.,
o Civis Haz Zrt.,
» DKV Zrt.,
e  Aguaticum Debrecen Kft.,
¢ Médiacentrum Debrecen Kft.,
o DV Info Kft.,
e DV Parking Kft.,
* Debreceni Ipari Centrum Kift.,
« DEVIZEP K.,
» . Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft.,
o (Civis Takarito Kft.
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c¢.) A csoportos adéalanyisiaghoz kapesolédé nyilvantartasi rendszer

A csoportképviseld nyilvantartasi kitelezettsége:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. mint csoportképvisels, eleget téve az 1996. évi LXXXI. torvény
5. § (11) bekezdésének, olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a csoportos tarsasagi adéalany
tarsasagi adokotelezettsége teljesitése és jopai gyakorldsa érdekében szilkséges minden adat
alatamasztaséra és ellenGrzésére.,

Csoporttagok nyilvintartisi kitelezettsége:

A csoportos tarsasagi adoalany adokotelezettségének teljesitése és jogai gyakorldsa érdekében a
csoporttag olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a tarsasigi adorol €s az osztalékadorol szolé
1996. évi LXXXI. torvény 6. § (12) bekezdésében meghatarozott nyilatkozataban foglalt minden
adat alatamasztasdra és ellendrzésére. E nyilvéntartast a csoporttag a csoportképviseld altal kiadott
Zarlati utasitasban foglalt hatdridére a csoportképviselé rendelkezésére bocsajtia.

A nyilvantartisi rendszer leirdsa:

Valamennyi tarsasag (csoporttag és csoportképviseld) az adott év szamviteli (orvény szerinti Eves
beszamolojanak Kiegészitd mellékletéhez Excel tablaban elézetesen elkésziti a tarsasag adott évi
tarsasagi ado levezetését, mely tartalmazza a tarsasag adozas elbiti eredményét, adoalap néveld és
adoalap csokkentd tételeit jogcimenként részletezve (kozottik az el6z6 évek elhatarolt negativ
adoalapjabol az adoévben leirt 8sszeget), a tarsasdg ezek alapjan kiszamolt egyéni adéalapjat, a
szamitott tarsasagi adgjat és az adokedvezményeit. Ezen tablat a csoporttagok megkiildik a csoport
képviseldnek a Zarlati utasitasban foglalt hataridére.

A csoportképvisel dsszesiti a csoporttagok egyedi pozitiv addalapjait, mely kiindulasi alapja lesz
a csoportos tarsasdgi adoalany adoalapjanak.

A csoportképviseld a csoporttagok egyedi negativ adoalapjait is Gsszesiti és ebb6l megdallapitja a
csoportos tarsasdgl adoalany elhatdrolt veszteségét, mely a csoportos tarsasagi adoalany
adoalapjanak megallapitasakor szdmolhato el annak csdkkentéseként, de legfeljebb olyan
meértékig, hogy a csoportos tirsasagi addalany addalapja az elhatarolt veszteség levonasat
kovetden is elérje az addéévben nem negativ egyedi adoalappal rendelkezd tagjai elhatarolt
veszteség figyelembevétele nélkiil szamitott egyedi adoalapjai 8sszegének 50%-4t.

Tovabbi korldt, hogy a csoportos tarsasdgi addalany &ltal és a csoporttagok éltal egyedileg
érvényesitett elhatdrolt veszteség méricke egyiittesen nem haladhatja meg az elhatarolt veszieség
érvényesitése nélkili egyedi pozitiv adéalapok dsszegének 50%-at.

A csoportos tarsasagi addalany elhatarolt vesztesége a jogszabalyi eldirds betartasa mellett,
maximalis mértékben keriil elszdmoldsra a csoportos tdrsasagi addalany adoéalapjanak
csokkentéseként. Ezt kdvetden torténik a csoportos tarsasagi adokedvezmény megallapitisa, mely
soran csoportos adoalany az addkedvezmények érvényesitése szempontjabdl egyetlen addzonak
mindsil.

A nyilvantartds tartalmazza a csoporttagok egyéni tarsasagi ado levezetését, Gsszesitését, ebbdl a
csoportos tarsasagi adoalany el8z6 bekezdés szerint megéllapitott adbalapjéat és adéjat, a csoportos
tarsasigi adokedvezményt, valamint az igy kiszamitott csoportadd megosztdsat a csoporttagok
kozott az egyéni pozitiv addalapjaik ardnyaban.

A csoportos tarsasagi adoalanyisaggal kapcsolatos minden mas kérdéskorre a Szamviteli politika
1.7. pontja szerinti rendelkezések az iranyadok.
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1.3.14. Atalakulassal érintett részesedések értékének elszimoldsa

A lednyvillalatok atalakulasai soran a tulajdonos anyavallalat:

. a kivalassal érintett tarsasagdban 1évé részesedése konyv szerinti ériékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat t6ke csokkenésével ardnyosan csokkenti: ( sajat toke
csokkenes / atalakulas el6tti sajat toke) x részesedés konyv szerinti értéke;

. a beolvadassal érintett tarsasigaban lévd részesedése konyv szerinti értékét a lednyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat téke ndvekedésével emeli.

A gazdasagi tarsasagok atalakuldsainak a tulajdonosndl, a szamviteli térvény szerinti eléirasaitol
eltérd, a szamviteli politikdban szabdlyozott elszdmoldsat a tulajdonos anyavéllalat
beszamoldjanak ,,Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban” mérlegsora és a Részesedésekbél
szarmazd arfolyam-killonbdzetek eredménykimutatias sora adatainak megbizhaté és valds
Osszképe érdekében keriil alkalmazasra. A szamviteli torvény tételes elbirasatél eltérd
elszamolasra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetdsége a Tarsasagnak, melyet a
konyvvizsgald egyetériésével tesz.
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2. Tajékoztatd rész

2.1. A tarsasag anyavallalata

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint anyavéllalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamolot
készit. A konszolidicioba a Konszolidaciés politikdban rdgzitett elvek szerint vonja be
leanyvallalatait. Az éves beszamolok, igy az 6sszevont (konszolidalt) beszamolok is elektronikus
uton keriilnek letétbe helyezésre, illetve kozzétételre, a beszamolok a Céginformacios és az
Elekironikus Cégeljdrasban Kozremiikodé Szolgalat honlapjdn tekintheték meg.

2.2. A tiarsasag kapcsolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a konszoliddciés politikdjaban rdgzitett elvek alapjan vonja be a
magyarorszagi székhelyll részvénytarsasagait és korlatolt feleldsségii tarsasagait — fliggetleniil a
tulajdonlds kézvetlen vagy kézvetett modjdra — a konszoliddcioba. Ezek az alabbi tarsasagok

Cépnév Székhely
Debreceni Hészolgaitato Zrt. 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14,
Debreceni Vizmil Zrt. 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14,
Civis Haz Zrt. 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.
DKV Zrt. 4025 Debrecen, Salétrom u. 3.
Aquaticum Debrecen Kft. 4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.
Meédiacentrum Debrecen Kft. 4025 Debrecen, Petofl tér 10.
DV Info Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.
.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kit. 4034 Debrecen, Ruyter u.1.
DV Parking Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.
Debreceni Ipari Centrum Kit. 4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 2.
Forest Offices Debrecen Kit. 4025 Debrecen, Piac utca 77. 2. em. 2.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek a kivetkezd, konszolidacioba be nem vont lednyvillalatai
vannak:

Cégnév Székhely
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. Romdnia Szeékelyudvarhely, Haaz Rezs6 4.
Debreceni Vizmi Ingatlanfejlesztéd Kft. ,v.a.” 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2
DEVIZEP Kft. 4032 Debrecen, Benczir Gy. u. 1.
Civisviz Kft. ,v.a™ 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.
CIVIS TAKARITO K ft. 4025 Debrecen, Petéfi tér 10.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek nincs kapesolt vallalkozasi korbe tartozé kozos vezetésil
tarsasaga.

2.3. Jelentos tulajdoni részesedésii, tarsult vallalkozasok

Cégnév Székhely
Debreceni Tarsashazkezels Kit. 4031 Debrecen, Kishegyesi 1t 38.
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kit. |4030 Debrecen, Repiilétéri at 12.
Pharmapolis Klaszter Kft. 4025 Debrecen, Petofi tér 10.
AK.S.D, Kft, 4031 Debrecen, Istvan Gt 136.
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2.4. Egyéb részesedési viszonyban 1év{ villalkozasok

Cégnév Székhely
ARBQO INVEST Zrt. 1119 Budapest, Andor u. 21.
DVSC Futball Zrt 4032 Debrecen, Nagyerdei park 12

2.5. Kapesolt vallalkozasok 2021. évi beszamoléinak adatai

Sajit toke 2021.12.31-én/EFt/

- z - k7 = - 2
Neév 3 3| EE | 28 | 38| 22 3 =
2= |23 |58z | 3= |as | 25 3 = 5
Debreceni Hoszolgaltato Zo. 1303000 7123629 54774 353918 0 365 4671 9 100 788 100,00%
Debreceni Vizmil Zrt. 2 891 000 0| -1 240975 4 331 484 4] 357079 6338 588 9%,98%
Civis Haz Z1t. 2553203( 1 8RO H48 1 443 254 308 0 561 132) 3256 7541 100,00%
DKV Debreceni Kozlekedési Zat. 300000 0 f11 305 93539 0] -389 780 2340 884 100,00%%
Debreceni Gyogyiuirdd KA, 558 825 4445 -3 162 682| 3 158 240 0 -347674 5§ 154 100,00%
Meédiacentrum Debrecen Kit. 106 900 0f-1 388601 1388610 0] -138913 =52 0067 100,00%
DVinfo KA. 13 100 1] -3423 64 024 0 71 783 143 484 100,00%
DV Parking Kft. 3000 97 857 [ 0 0 49 288 150 1451 100,00%
Debreceni Tpad Centrum Kt 10000 92748} -3 392 31393 O -107303{ 830179 100,00%
Forest Offices Debrecen KA. 100 000 300000F -198 151 0 [ -al 182 £51 667 60,009
Lsuzsi” Erdei Vasit Nonpro it Kit, 8 100 0f -138772 138 780 4] -31 981 -23 873 100,00%
Civis Takarito Kit. [0 300 0 1093 4] [ 4737 16 332 100,00%
CivisvizKft, "v.al ** 236000 0 H Q 0 1130 237 131 100,00%
5.C. AQUA NOVA HARGITA SRL. 903 792 0 -39 408 24 874 2568 -44 363 827 263( 100,00%
Debreceni Vianii Ingatlanfejlesz16 Ki. "v.a." 3000 0 7 668 0 0 421 P08 9000%
DEVIZEP K&, 25000 0 20 369 0 0 37293 72 864| 90,00%
**2021.01.31. Végelszamoldsi zdrdmérleg adatai
2021. évi adatok /EFY
) N B =
Név _ .2 A 3 =
Z = = 2 25 £ H =
‘-: 5 =1 ) E = “;-x i T-" = o
rEREEREE EEE R 2 3 =3
=2 3 2 = B 2 2 = = = < 2
Debreceni Hoszolgdltaté Znt. 81349431 3325298{12 054 281} [ 631 272] 7458 107] 10 183 375 365 467 Bl
Debreceni Viang Zrt. 26961 956| 5697691133 170 447|25433092{ 7975598} 8592426 337079 453
Civis Hiz Zrt. 0984 1186 992 457{11 987 BO1| 1020 te3| 2132 730) 2359705 561 152 37
DKV Debreceni Kizlekedés: Zirt. E4 053 249]10 360 519|129 027 651(16 156 091] 3 114 175] B 744274 -389 780 622
Debreceni Gyopyfirds KA. 7071489 1604 808| 8 688995| 4440249] 2 BOORi4| 3053767 -547674 207
Meédiscentrum Debrecen K& 33127 111 184 195036 232068F 472361 489 18t -138 913 44
DVInfo Kft. 534 484 153 460 687 944 321 461 343 033 546 577 71783 15
DV Parking Kft. 248 106 172 1459 420 491 260481 627 521 637515 449 288 39
Debreceni Ipari Centrum Kfi. 5053771 421 658 931 136 77060 01 287 108 955 -107 303 2
Forest Offices Debrecen Kit. o 116 18i 153 107 940 1191 524) 2439643 -50182 1
Lsuzsi” Brdei Vasit Nonprofit Kfl. 858 531 18372 876 907 97923 10 889 165 681 -31 981 10
Civis Takarito Kft. 4378 14 477 18911 2571 31691 31 691 4737 4
Civisviz Kft. "v.a." ** 1] 237239 237 259 128 0 1621 1130 ¢
5.C. AQUA NOVA HARGITA SRL. 2127491 1 857 860Df 2651 123| 1BO8B9GS| 255596 281 063 -44 363 20
Debreceni Viemi Ingatlanfejles#o Kit. "v.a" 12004 19 Tat 3l 765 20422 263 1502 421 0
DEVIZEP K4, 5164 160 027 165 492 91 394 600751 603 645 27295 1§
**2021.01.31. Végelszamoldsi zarémérleg adatai
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2.6. Jelentés tulajdoni részesedésii tarsult vallalkozasok 2021. évi beszamoléi

adatai
Sajat toke 2021.12.3 1-én /E Ft/
= “in = =
Nev g 3| £ | 82| 535 | g€ 3 £
Sy | 23|33 |33 |2 |35 5 |52
2 |E5 | 85 | 35 |S535 | 2¢E 3 g :
Debreceni Tarsashdzkezeld KA * 3010 o 392 0 of  2105] 9037] 49.83%
Rf;%gﬁ”} ERNATIONAL 152020] 779 000 -1 920.024] 1 141 014 0| -91533] -339523] 2502%
Pharmapolis Klaszter Kf.* 10 000 of 3] 2000 ol 3897 28040] 2250%
A.K.S.D. Viros gazdilkodasi KRt.* 3400000 39048] 3933532] [ 106014 0| 940196]3 018 790] 49.00%

2021. évi adatok /E Ft/

= 5 o “ . ‘=
. 2 = = = = | = = T = = =2
e 25l o5 | Y | 23 |2_ 2|23 | %2 |85z
= 2 50 12 T = 2y |Ee2| B8 8 5 2z
=2 £, == b = o= - N o o o oE N
o N =R~} s = T c =% 5 7 = 2 =5 2
= w 9 = 2 ¥R = oz =~IE=] < 5 - h 2
Debreceni Tarsashdazkezelo KA.* 185 [4 262 14 469 4 601 62610 62 650 2105 9
DEBRECEN INTERNATIONAL | | 753 065|412 764{ 2544351| 2315337 353 112| 1 674 53| -a01 533 139
AIRPORT Kfi.*
Pharmapolis Klaszter Kft.* 407 30 766 37201 9157 216 13 488 3 897 0
A K.5.D. Virosgazdilkodasi Kit.* 3981770 3048 108] 7362318 2173 519| 5549 784| 5832343 940 196 186

* 2020. évi adatok

2.7. Munkavillalék létszama, bérkiltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2020-2021. évi bérksltségeket allomanycsoportonként, a
személyl jellegli egyéb kifizetéseket és a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre a
foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszamat. Az 1/a. szdmu tAblazat tartalmazza a
munkavallalokhoz kothetd Személyi jellegli egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti
megbontasat.

A tarsasag 2020. évi bérkaltsége 190.590 E Ft, a 2021. évi 181.780 E Ft volt. A bérkéltség 2021-
évben 5%-os csdkkenést mutat a 2020. évhez képest.

2.8.  Vezetd tisztségviselok javadalmazisa

Az 2. szamn tablazatban mutatjuk be a vezetd tisztségvisel6k 2020-2021. évi javadalmazdsat,
Jjuttatasaikat.

2.9. Kbonyvvizsgalo altal nyijtott szolgaltatisok

A beszamolo kdnyvvizsgalatiért a konyvvizsgald altal felszamitott dijat, valamint a kényvvizsgalé
altal az egyéb bizonyossigot nyijté szolgaltatasokért, az addtandcsadoi szolgaltatasokért és az
egy€b, nem konyvvizsgaldi szolgaltatasokért felszamitott 2020-2021. évi dijakat a 2a. szamu
tablazatban mutatjuk be.
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3. Mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolédé kiegészitések

A kiegészitd mellékletben a targyév adatai Gsszehasonlithatok az elézé év megfeleld adataival.

3.1 Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok
Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkozeire szdmviteli politikdja alapjan nem szamol el.

a.) Immateriilis javak és targyi eszkozok

Az eszkdzok éllomanycsoporton beliil 82,3% a befektetett eszkdzok ardnya.

Az immaterialis javak netté allomanya 23.853 E Ft, amely a TMI1 IBM Planning Analytics
controlling adatbaziskezeld szoftver nettd értékébdl, az () vallalatiranyitasi rendszer bevezetése
kapesan kimutatott alapitas-atszervezés aktivalt értékébél és a vallalat honlapjanak az értékébol
tevodik dssze

Az 2.324.123 E Ft netto értékil targyi eszkoz allomany 55.305 E Fi-tal kevesebb a 2020. évi
2.379.428 E Ft értekd targyi eszkdzoknél.

A targyi eszkozok 2021, december 3 1-ei nett6 értéke az alabbi fébb tételekbdl tevodik dssze:

Ingatianok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok 2.227.932 E Ft
- Hotel Lycium épiilet és foldteriilet: 731.943 EFt
- Kélesey Kozpont alatt 120 db parkolo és foldteriilet: 225611 EFt
- Derék utcai €pitési telek: 700.700 E Ft
- Optikai informatikai halézat: 174811 EFt
- Vezetekek: 74025 E Ft
- 0499/11 hrsz magéanit a Déli Iparteriileten: 168.497 E Ft
- 0499/11 hrsz maganit telek a Déli Iparteriileten: 50.789 E Ft
- Telkesités, tiltetvény a Déli Iparteriileten: 12.201 E Ft
- Egyéb épitmények (Hotel Lycium hélozatok, stb.): 89.355E Ft
Miiszaki berendezések, felszerelések, jarmiivek 28.852 E Ft
- Termelésben kézvetleniil résztvevd jarmivek: 28.852 E It
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 6.251 E Ft
- Uzemi (iizleti) gépek, berendezések felszerelések: 2478 EFt
- Egyéb jarmiivek: 2200EFt
- Egyéb berendezések és felszerelések: 1.406 E Ft
- Onallo képzémiivészeti alkotasok: 167 E Ft
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Beruhazasok, felajitasok

- Szikigyakor befejezetlen optika beruhdzas:

- FORUM és szinhaz optika:

- Széchenyi utcai és Nyugati kiskorat optika §sszesen:
- Egyeb optikai bek&tések:

- Napelemes rendszerterv (Déli Iparteriilet):

- E.ON csatlakozasi dij (Derék utcai ingatlan):

- Hotel Lycium felujitas:

61.088 E Ft
9.632EFt
1.657EFt
1.828 EFt
5510E Ft
2407 EFt
6.883 E It

33.171 EFt

A tarsasag immaterialis javainak és targyi eszk6zeinek 2021. évi értékbeli valtozasait mutatjak a

3-4. tablazatok.

A tarsasag 2021. évben — szamviteli politikdjanak megfeleléen — a terv szerinti linedris
értékcsokkenési leirdst alkalmazta. Ertékcsokkenési leirds rendszerében az alabbi véltozds tortént
2021-ben: az egydsszegl leiras értékhatara 100 E Ft-ra modosult 2021.01.01-ével. A leiras
valtozasanak hatdsat az alabbi tabla mutatja. Az atallas kovetkeztében 2022. évben 165 E Fit-tal
t&bb egydsszegii, 18 E Fi-tal kevesebb linearis leirds tortént, egyiittesen az értékesokkenési leiras

novekedése 147 E FL.

Adatok: E Ft
50-100 E Ft kizdtti eszkoz beszerzések 2021. év
Beszerzés Gsszege 165
Ténylegesen elszamolt értékesokkenési leiris
Linedris ECS 0
Egyosszegii ECS 165
Leiras valtozasa nélkiil kalkulat értékesikkenési leiras
Linearis ECS 18
Egyisszegii ECS 0

A tarsasag kdrnyezetvédelmi eszkéziokkel nem rendelkezik.

A tarsasag 2021. évben immaterialis javaira, terven feliili értékcsokkenést nem szamolt el és nem

irt vissza.

A tarsasag targyl eszkézeire 93.008 E Ft terven feliili értékcsékkenést szamolt el. Kivezetésre
keriiltek a Derék utcdra tervezett, dolgozdi apartman eddigi beruhazasként elszamolt tervei,
raforditdsai, mert a projekt a tervezetinél magasabb kivitelez6i ajinlatok miatt nem valésul meg.
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b.) Befektetett pénziigyi eszkozik

A befektetett pénziigyi eszkoziok 2020-2021. évi adatait az alabbi tabldzatban mutatjuk be:

Meonevezés 2020. év 2021. év Viltozas Viltozas
& E Ft E Ft E Ft %
Tartds részesedes kaposolt 20 016 139| 20015618 521 0,00%
vallalkozasban
T'artosan’adott kéleson kapesolt 170 507 -370 507 -100,00%
vallalkozdsban
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 1775613 1775613 0 0,00%
Tartdsan adott kilesdn jelentds
e 0 -

tulajdoni rész-it vall-ban
Egyéb tartds részesedés 2122 2122 0 0,00%
Tartdsan adott kélcson egyeb

. o 0 -
részesedésii vall-ban
Egyéb tartosan adott kdlcsén 0 -
Tartos hitelviszonyt megtestesitd 0 )
értékpapir
Osszesen 22 164 381| 21 793 353 -371 028 -1,67%

A Befektetett pénziigyi eszkozok értékének elézd évhez viszonyitott, 371.028 E Ft osszegli
cstkkenése részleteit az alabbiakban mutatjuk be.

A Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban értéke 2020. évhez képest 521 E Ft osszegli
csokkenésének oka: A 2021. évi devizas tételek év végi értékelése okdn az Aqua Nova Hargita
K{ft. részesedésének atértékelése miatt 521 E Ft arfolyam veszteség keriilt elszamolasra, igy a Kft.-
ben meglévé részesedés értéke az el6z6 évhez képest az arfolyam veszteséggel cstkkentett
értékben, 90.379 E Ft ésszegben keriil kimutatasra a targyévi beszamoldban.

A tartosan adott kolcsén kapcesolt villalkozasban 2020. évben 370.507 Ft volt, ez a pozitiv cash-
pool szdmlaegyenlegiiknek a tagvéllalati bels6 finanszirozasban tartdsan résztvevd dsszege volt.
2021. december 31-€n a tarsasagnak nem volt ilyen eszkdze.

A befektetett pénziigyi eszkdzok kozott szerepld részesedések megszerzésétdl eltelt 1d6 alatt a
tarsasagok vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetében olyan tartds és érdemi valtozasok,
amelyek a beszdmolé készitése sordn a részesedések konyvszerinti értékének megvéltoztatasat
indokoltta tennek, nem kivetkeztek be.
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c.) Készletek

A tarsasag 4.479.997 E Ft készlettel rendelkezik 2021. december 31-én, amely a kovetkez
tételekbdl tevodik dssze:

Aruk:

- Tovabbeértekesitési céllal vasarolt Deli Iparteriilet ingatlanjainak értéke: 4.101.468 E Ft

- Dosa Nador téri telek €s épiilet: 358.227E Ft

- Tocovolgyi ingatlanfejlesztés elokészitése: 17972 EFt

- Kozvetitett szolgaltatasok értéke: 1.850 E Ft

- Egvéb drukészlet: 480 E Ft
Osszesen 4.479.997 E Ft

d.) Kivetelések

A tarsasag aruszallitasbol és szolgdltatasbol (vevok) szarmazd koveteléseit lejarat és partnertipus
szerinti bontdsban az 5. szamu tabla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal, a jelentds és az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
vallalkozasokkal szembem kovetelései az 5a. szamii tablaban lathatok.

Az Egyéb kovetelések dsszege a kovetkezo tételekbol tevodik Gssze:

- Munkavallaloknak folyositott elolegek: 1.945E Ft
- Szallito tulfizetés: 35EFt
- Helyi ado elszamolas: 1.680 EFt
- Folyamatos teljesitésii szamlak AFA tartalma: 3229 E Ft
- Egyéb elolegek: 1.000 E Ft
- Kapott eléleg, foglalé AFA tartalma: 49.679 E Ft
- Egyeb: ' 77.881 E Ft

Osszesen 135449 E Ft

e.) Ertékpapirok

A tarsasdg 2021. december 31-én értékpapirral nem rendelkezik.

) Pénzeszkozok 2021. december 31-én:

- Hazipénztarban lévo készpénz: 241 EFt
- OTP bankkartya szamla egyenleg: 500 EFt
- OTP EUR pénzforgalmi szamla: 16EFt
- OTP forint ovadéki elkiilonitett szamla: 0EFt
- OTP EUR évadéki elkiildnitett szamla: 116 E Ft
- KDB forint szdmla; I EFt

Osszesen 874 E. Ft

A pénzeszkdzok 874 E Ft Osszege 1.729.579 E Ft-tal kevesebb a 2020. évi Gsszegnél. A
pénzeszkoz-valtozast a Cash-flow kimutatas (13. sz. melléklet) mutatja be.
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g.) Aktiv idébeli elhataroiasok

Bevételek aktiv idGbeli ethatarolasa:

Megnevezés 2020, év 2021. év Viltozis Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
DKV utaztatas tovabbsszamlazasa 675 -675 -100,00%
Sport bérletek tovabbszdmlazésa 1240 -1240 -100,00%
Felelosségbiztositds
tovabbszamldzdsa 2076 4302 2426 116,86%
Ingatlan haszndlat 2414 0 2414 -100,00%
Reklam 3542 3952 410 11,58%
Cash-pool kamat 48 0 -48 -100,00%
Déli Iparteriilet
teriiletértékesitéseihez kapcsolodo 0 215532 215532 -
szolgdltatasi dijak
Déli Iparteriilet bérleti dij 0 2414 2414 .-
Osszesen 9995 226 400 216 405 2165,13%
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli ethatarolisa
Megnevezés 2020. év 2021. év Viltozas Valtozas
F. Ft E Ft E Ft %o
Licencek 63 13 -50 -79.37%
Osszesen - 63 13 -30 -79,37%

Halasztott riaforditasa nincs a tarsasagnak.

h.) Ertékvesztések

A tarsasag targyévben nem szamolt el értékveszi€st.

i.) Veszélyes hulladékok

A tdrsasdagnak nincsenek veszélyes hulladékai.

J-) Targyévi selejtezések bemutatiasa

Befektetett eszkizok selejtezése:

Megnevezés Brutté érték (E Ft) Netto értéek (E Ft)

- Vagyoni értékti jogok (korabbi TMI lic.) 12.259 E Ft 0 EFt
- Uzemi gépek berendezések 65 E Ft 0EFt
- Irodai igazgatasi szam. tech. eszkdzok 792 E Ft 0EFt
- Egyéb irodai igazgatasi berendezések 187 E Ft OEFt
Osszesen 13.303 E Ft 0 E Ft
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k.)

1)

A tarsasag eszkozeit terhel6 zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2018. december 27-én kelt, 3,7 Mrd
Ft oGsszegl éven tuli lejarata folydszamla hitelszerzodést kotott. Ennek biztositékaként a
Bankot 14 Mrd Ft keretiisszeg erejéig jelzilogjog, e jelzdlogjog biztositdsara elidegenitési
¢s terhelési tilalom illeti meg. A hitelszerz6dés lejartat kdvetben, a Debrecen1 Vagyonkezeld
Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2021. december 30-dn kelt, 3,7 Mrd Ft 6sszegli éven tili lejarata
folyészamla hitelszerzodést kotott. Ennek biztositékaként a Bankot 14 Mrd Ft keretdsszeg
erejéig jelzalogjog, e jelzalogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. december 22-¢én 3 Mrd Ft beruhazasi tipust éven tali
lejarati kolesdnszerzodést kotott az OTP Bank Nyrt.-vel a Déli Iparteriilet fejlesztésének
finanszirozasa céljabol. A kélesdnszerzodést a felek az alabbiak szerint modositottak:

- l. szdmu modositas 2016.augusztus 10 napjan;
. szamii modositas 2016. december 23. napjan;
. szamu modositds 2017. december 19. napjan;
. szamu modositas 2018. szeptember 27. napjén;
- 5. szami modositas 2018. november 05. napjan.
Az 5. szam( kolesonszerzodés modositasban megvaltoztatasra keriilt a hitel célja,
amely szerzodéses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium és a hozza kapcsolodo 120 db
parkolé megvasdrlasanak finanszirozasaval.
6. szamu modositas 2019. szeptember 25. napjan.
7. szam modositas 2021. majus 06. napjan

1
Ja LI NI

]

A Bankot 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a tartozas valamennyi elemének Gsszege erejéig
jelzélog, e jelzalogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. alabbi ingatlanok (azon helyrajzi szamoknal, ahol nincs feltiintetve
kiilén a tulajdoni hanyad, ott a tulajdoni hanyad: 1/1), illetve a jovOben megvasarlasra
keriilé Déli Iparteriiletek vonatkozasaban:

Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0495/134, 0495/135, 0495/8, 0498/2, 0498/7, 0498/8, 0498/36,
0498/38, 0498/54, 0499/12 (tulajdoni hanyad: 596082/603369), 0499/15, 0502/8, 0503/8,
0505/119, 0505/120, 0507/81, 0507/126, 0507/128, 0513/30, 0513/34, 0513/47.

Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/3, 8314/1/A/4. (tulajdoni hanyad: 1558/3960)

A bankot 1. ranghelyen 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a tartozas valamennyi elemének dsszege
erejéig jelzdlogjog illeti meg a Bank és a Debreceni Vagyonkezelé Zrt., mint a zalogjog
targyat képezé kovetelés jogosultja kozitt 1étrejott zdlogszerzédésben meghatérozott
kévetkezd koveteléseken: A kdlcstinbo! megvdsarolt ingatlanok, valamint a Hotel Lycium
€s a parkolok értékesitésébol és bérbeaddsabol szarmazd bevételek, érvényesithetd modon
val6 rendelkezésre allasanak igazoldsaval.

3.) A DKV Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint Addstars, valamint az

OTP Bank Nyrt. kozstt 2021. december 30. napjan létrejott kolesdnszerzodések szerint az
OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft oOsszegli forgdeszkoz
finanszirozasi tipusd €ven til1 lejaratd kélesdnt biztosit.

A Bankot 14 Mrd Ft keretdsszeg erejéig jelzalogjog illeti meg a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. alabbi ingatlanjan (zardjelben a tulajdoni hanyad keriil feltiintetésre):

Debrecen kiilteriilet, hrsz: 0499/12 (tulajdoni hanyad: 596082/603369) mindkét hitel
vonatkozasaban.
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Ezen kolestn és koltségei visszafizetésére a zarsasdg készfizetd kezességvillalast tett.

- Készfizetd kezességvallalas 3.700 000 E Ft
- Készlizett kezességvallalas 3.000 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 10.000.000 E Ft
- Készlizetd kezességvillalds 8.000.000 E Ft

Osszesen 16.700 000 E Ft

Az eldzo bekezdésekben felsorolt, tovabbértékesitési céllal vasarolt kiilteriileti ingatlanok a Zrt.
készletei kozott keriilnek kimutatasra. A Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/ és 8314/1/A/4
ingatlanok a targyi eszkdz8k kozott vannak nyilvantartva (Lycium Hotel+120 db parkolo).

L) Hitrasorolt eszkizok (kivetelések, értékpapirok) értéke:
A tarsasag nem rendelkezik hatrasorolt eszkozokkel.
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3.1.2 Forrasok

a.) Sajit toke bemutatasa, valtozasai

Megnevezés 2020. év 2021. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %o
Jegyzett téke 16294 125 16 294 125 0 0,00%
Toketartalék 0 -
Eredménytartalék 5483574 5 858 526 374 952 6,84%
Lekotbtt tartalék 5422 5422 -
Adozott eredmény 2242977 1 894 628 -348 349 -15,33%
Sajat toke 240206767 24 052 701 32025 0.13%

A tarsasag Sajat tokéje 24.052.701 E Ft, amely az dsszes forras 82%-a. A sajat toke 2020. évhez
képest 32.025 E Fi-tal ngvekedett, amelyen beliil az Eredménytartalék 374.952 E Ft-tal nétt. Az
Adozott eredmény 348.349 E Ft-tal cstkkent az el6z0 évi értékhez képest, amely részben az {izemi
(iizleti) tevékenység eredménye el6z0 évhez viszonyitott, 203.146 E Ft-os csokkenéseébdl, részben
a kapcsolt és a jelentds tulajdoni részesedésti vallalkozasoktol targyévben megkapott osztalék
2020. évhez viszonyitottan kisebb 6sszegébol (1.799.129 E Ft, amely 120.372 E Ft-tal alacsonyabb
az el6z6 évben konyvelt Osszegnél) addodik. Lekotdtt tartalékként az ) vallalatirnyitasi
rendszerrel kapcsolatosan elszamolt alapitds-dtszervezés aktivalt értékének megfeleld dsszeg
keriilt elszamolasra a szamviteli térvény 38.§ (3) bekezdés c. pontjanak megflelelden.

A Lekotott tartalék jogeimenkénti bemutatisa:

- alapitus dtszervezés aktivalt értékebdl mée le nem irt Gsszeg 5422 EFt
Osszesen 5.422 E Ft

b.) Céltartalékok

Céltartalékok bemutatasa:

- Céltartalék a varhato kételezettségekre 10.287 E Ft

- Céltartalék a jovobeni koltségekre O0EFt

- ]jZ_,qvéb céltartalék 0 E Tt
Osszesen 10.287 E Ft

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennalld kotelezettségekre tarsasagunk nem képzett
céltartalékot.

A villalkozasnak nincs olyan kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.
c.) Kitelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségek bemutatasa:
A tarsasagnak nincsenek hatrasorolt kitelezettségei.
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Hosszu lejaratia kitelezettségek bemutatasa:
- Beruhazési és fejlesztési hitelek (OTP)
- Tartos kotelezettséo kapcesolt vallalkozassal szemben (cash-pool két.)

1.551.725 E Ft
2437052 E Ft

Osszesen

Rivid lejarata kitelezettségek bemutatisa:
- Révid lejarat hitelek
- Vevoktol kapott elolegek

3.988.777 E Ft

413.793 E It
233.675 E Ft

- Egyéb

- Kotelezettségek aruszallitasbol €s szolgaltatasbol (szallito) 13.628 E It
- Rovid lejarati kételezettség kapcesolt vallalkozassal szemben 114.565 E Ft
- Egyéb rovid lejaratu kotelezettsépek 87.386 E Ft
Osszesen 863.047 E Ft
Egyéb rovidlejarata kitelezettségek részletezése:
- NAV adok jarulékok 34417 EFt
- Dolgozokkal kapesolatos kitelezettség 19 E Ft
- Jovedelem-elszamolas 10.182 E Ft
- Folyamatos teljesitésii szolgaltatasok AFA tartama 35453 EFt
7.303 E Ft
- Rovid lejarati kitelezettség egyéb vallalattal szemben 12 EFt
Osszesen: 87.386 E Ft

A tarsasag kapcsolt, jelentds tulajdoni részesedési viszonyban l1év0, valamint az egyéb részesedési
viszonyban 1évd vallalkozasokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti megbontasban az Sa.

szam tébla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a kévetkezd:

Kapcsolt vallaikozassal szembeni kotelezettség:

- Csoportos TAO miatti kapesolt kotelezetiség 2473 EFt
- Szolgéltatas nynjtas miatti kéiclezettség 20235 EFt
- Cash-pool-on beliili kamatfizetési kitelezettség 69.356 E Ft
- Tagvallalattal szembeni egyéb kitelezettség 22.501 E Ft
Osszesen 114.565 E Ft
A tarsasagnak lejart kéztartozasa nincs.
Hossza lejarata kitelezettségekbdl 5 évnél hosszabb hatralévé futamidejilek:
Osszesen 0 E Ft
Hosszu lejarati kitelezettségelbél atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztések:
- Rovid lejarata Hitel 413.793 E Ft
Osszesen 413.793 E Ft
2021. év Kiegészité Melléklet 49



Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

Zilogjoggal vagy hasonlé joggal biztositott kitelezettségek:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december hd 30. napjan
létrejiitt, Folyoszamlahitel szerzodés szerint az OTP Bank Nyrt. 3.700.000 E Ft-nak megfeleld
tsszegll éven tili lejarath folyoszamla hitelkeretet biztosit. Ezen folyészamlahitel és kﬁltéégei
visszafizetésére a Tarsasag készfizetd kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015, december hé 22. napjan
létrejott, tobbszor modositott 3.000.000 E Ft 6sszegli beruhdzédsi tipust éven tuli
kolcsdnszerzddéshez kapesolodoan a Tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott kezességvallalasi
megallapodas jott létre, 3.000.000 E Ft 6sszegben.

A DKV Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezelé Zrt., mint Addstars, valamint az QTP
Bank Nyrt. kézott 2021. december 30. napjan létre)ott Kolesonszerzodések szerint az OTP Bank
Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft dsszegii forgéeszk&z {inanszirozasi tipusi éven
tuli lejaratt kolesont biztosit. Ezen kdéleson és kéltségei visszafizetésére a Tarsasag Keészfizetod
kezességvillalast tett.

- Készfizettd kezességvallalas 3.700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3.000 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalds 10.000.000 E Ft
- Keészfizetd kezessépvillalds 8.000.000 E Ft

Osszesen 16.700 000 E Ft

A kotelezetiségek fedezeteként szolgald zalogjoggal terhelt eszkozok felsorolasa a 3.1.1 Eszkozok
fejezet k.) pontjaban taldlhato.
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Mérlegen kiviili tételek:

Az Adozés rendjérol szold [14/E. § értelmében a csoportiagok - a csoportos tarsasagi adoalanyisag
idoszakat kdvetben is - a csoportos tdrsasdgi addalanyban részi vevd valamennyi t6bbi

csoporitaggal egyetemlegesen feleldsek:

—  a csoportos tarsasagi addalanynak a csoporttag csoporttagsaga fenndllasa alatt keletkezett

adokotelezettsége, és

- a csoportos tarsasagi adoalanynak a tag csoporttagsdgat megeldzd idoszakban keletkezett

addkoételezettsége teljesitéséért.

A felel0sség azon adémegéllapitasi idoszak tekintetében is fenndll, amelynek csak egy részében

allt fenn a csoporttag csoporttagsaga.”

Adatok E Ft-ban

2021. évi tarsasagi

Csoporttagok adokotelezettség
E Ft
Debreceni Vagyonkezeld Zirt. 1491
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 23 666
Debreceni Vizmii Zrt. 8170
Civis Haz Zrt. 23 934
DKV Zrt. 0
Aquaticum Debrecen Kft. 0
Médiacentrum Debrecen Kft. 0
DV Info Kft. 1 466
DV Parking Kft. 2336
Debreceni Ipari Centrum Kit. 623
DEVIZEP Kft. 1013
»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0
CIVIS TAKARITO K ft. 29
OSSZESEN 62 728

Fiiggd kitelezetiségvallalasok:

A tarsasagnak mas kotelezettségei, terhei, melyeket a beszamolé nem tartalmaz (nyugdij,

végkielégités, kockdzatok, eldnyok, stb.) nincsenck.
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d.) Passziv idobeli elhatarelasok

Bevételek passziv idébeli elhatdarolisa

Megnevezés 2020. év 2021. év Viltozds Viltozas
° E Ft E Fit E Ft %
Déli Iparteriilet értékesitéséhez
kapesolddo szolgaltatasi dij 2022.
évi része 0 351225 351225 -
Osszesen 0 351225 351225 -

Kiltségek, raforditiasok passziv idobeli elhatarolasa

Megnevezés 2020. év 2021. év Viltozas Valtozas
E Ft E Ft EFt Y
Hitelkamat 37192 8279 -28 913 -77,74%
Teljesitménybér és jarulékai 5 358 5201 -357 -6,42%
Foglalkoztatds eil szolgaltatds 50 23 -27 -54,00%
Személygépkocsi bérleti dij 450 201 -249 -35,33%
Kozvetitett reklamszolgdltatas 7929 33 445 25316 321,81%
Biztositasi dij 2 861 3039 178 6,22%
Sport bérlet 1 390 0 -1390 -100,00%
Deli Iparteriilet teritletkarbantartas 2290 0 -2290 -100,00%
Fénics Csarnok bérleti dij 0 456 436 -
Egyéb 2383 2611 228 9,57%
Osszesen 60 103 53 255 -6 848 -11,39%

Halasztott bevételek

Megnevezés 2020. év 2021. év Viltozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft Yo
471 sz ot kiizmikivaltas térités
mentes dtvétele 9632 9632 0 0,00%
Osszesen 9632 9632 0 0,00%

3.1.3 K.iilfoldi pénzértékre sz616 eszkdzik, kitelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztarban 1év6 valutakészletet, a devizaszamlan 1év6 devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzériékre szolé minden kovetelést, ideértve a koévetelés jellegh aktiv idébeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
katelezettség jellegli passziv idébeli elhatdrolasokat is, az flizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkozd, MNB altal kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni.

Eszkiz, forris Kinyvszerintt érték Meérlegfordulénap Arfolyam
megnRevezése +nyereség Fit
Osszeg Pénznem | Arfolyam Ft Arfolyam Ft -veszieség Fi
ANH torzstoke 1212 170,00 RON 74,99 90 900 628 74,56 90 379 395 -521 233
Bank (OTP) 313,56 EUR 365,13 114 490] 369,00 115 704 1214
Bank (OTP) 43,06 EUR 356,85 15366] 369,00 15 889 523
Vevikiivetelés 422 000,00 EUR 361,401 152 510800) 369,00 155 718 000 3207 200
Osszesen 243 541 284 246228 988 2 687 705
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3.2

/A tarsasag jovedelmi helyzete/

Eredménykimutatishoz kapesolodo kiegészitések

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és leanyvallalatai az egymads kzott bonyolitott figyletei sordn a
szokasos piaci feltételeknek megfeleloen képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazast a
kapcsolt felek kdzott alkalmazott arak nyilvantartasa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

—  Enrtékesités netto arbevétele:
—  Egyéb bevételek:

—  Aktivalt sajat teljesitmeények
—  Anyagjellegti rdforditdsok:

-~ Személyi jellegii raforditasok:
—  Ertékesokkendsi leiras:

—  Egvyéb raforditasok:

1.756.591 E Ft
3903 E Ft

OEIt

1.145.554 E Ft
226.820 E Ft
58.212 E Ft
176.157 E Ft

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: 153.751 E Ft

a.) Ertékesités nettd drbevétele

Az arbevétel partnercsoport szerinti 2020-2021. évi alakuldsat a 7. szam tabla mutatja be.

Arbevétel f6bb tevékenységenkénti bemutatsisa:

Tevékenység 2020. év 2021. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft Yo
Sajat tulajdoni ingatlan értékesitése 573 531 1175 649 602 118 104,98%
Uzletviteli tandcsadas 343 793 345128 -665 -0,19%
Bérbeadas 59 494 68 214 8720 14,66%
Reklamériékesités 42 529 94 127 51 598 121,32%
Tovabbszamlazott szolgaltatas, egyéb 37951 75473 37 522 98,87%
Osszesen 1057 298 1 756 591 699 293 66,14%

b.) Aktivalt sajat teljesitmények

A tarsasag a mérlegben nem mutat ki aktivalt sajat teljesitményértéket.

c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport €s jogeim szerinti 2020-2021. évi alakulasat a 8. szamn tabla

tartalmazza.

A 2021. évi Egyéb bevételek 3.903 E Ft 6sszegébol az amortizaciéval aranyosan elszamolt egyéb

bevétel nem volt.
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d.) Anyagjellegii raforditasok

Az Anyagjellegii raforditasok 2020-2021. évi 6sszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jellegii raforditisok

A Személyi jellegii raforditasok 2020-2021. évi Osszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., la. és a 2. sz. tablazatol tartalmazzak.

f)  Ertékesokkenési leiras

Az értékcsdkkenési leirds 2021. évi 6sszegének részletezesét a 3-4. sz. tdblazatok tartalmazzak.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2020-2021. évi Osszegeinek részletezését a 11. sz. tablazat tartalmazza.

h.) Kutatas és kisérleti fejlesztés kiltségeinek bemutatisa az iizemi koltségekbol

A tarsasdg nem végez kutatds €s kisérleti fejlesztési tevékenységet.
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3.2.2 Peénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei

M vezd 2020. év 2021. év Valtozas Valtozas
cenevezes E Ft E Ft E Ft %o
Kapott (jaro) oszalék kapesolt 1546551 1338529]  -208022 -13,45%
villalkozastol
Kapott (jaro) osztalek nem kapesolt 372 950 460 600 87 650 23,50%
villalkozastol
Eevéb kamat kapesolt vallalkozdstol 1350 9 064 7714 571,41%
Kamat nem kapcsolt vallalkozastol )3 1 i 0,00%
Arfolyamnyereség dtvaltiskori 15 842 7059 -8 783 -55,44%
Arfolyamnyereség év végi értékelés 7030 2 688 -4 342 -61,76%
Osszesen 1943 724 1 817 941 -125 783 -6,47%
Pénziigyi miveletek raforditasai
Meeonevezés 2020. év 2021, év Viitozas Viltozas
8 E Ft E Ft E Ft Yo
h- i <
C'as h poo} forint kamat kapcsolt 5323 23 146 17 823 334.83%
villalkozisnak
Cash-pool forint kamat QTP Nyrt.-nek 270 1 866 1 596 590L,11%
Egyéb kamat OTP Nyrt.-nek 36 841 46 948 10 107 2743%
Arfolyamveszieség atvaltaskori 11 076 3 525 -7 551 -68,17%
Osszesen 53510 75 485 21975 41,07%

Pénziigyi miiveletek eredménye Gsszesen: 1.742.456 E Ft

3.2.3 A nettdé modon elszamolt tételek bemutatasa

A tarsasagnal 2021. évben ilyen tételek nem keriiltek elszdmolasra.

3.2.4 Kivételes nagysagi vagy kivételes el6fordulasa bevételek, koltségek,
raforditasok

Kivételes nagysagix bevételek, kéltségek és raforditasok

Kivételes nagysagh bevételnek, kéltségnek és raforditasnak mindsiilnek azok a tételek, amelyek
Osszege meghaladja bevételek esetén a tarsasag targyévet megeldzd év Osszes bevételének 20%-
at, koltségek, raforditasok esetén a térsasag targyévet megeldzd év dsszes koltsége és raforditasa
egyiittes 6sszegének 20%-at.

2020. évi osszes bevétel x 20%:
2020. évi osszes koltség €s raforditas x 20%:

3.012.283 EFtx 20% =
758.082 E Ftx 20% =

602.456 E It
151.616 EE It
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2021. évben a tarsasagnal az alabbi kivételes nagysagl bevételnek mindsiilo tételek jelentkeztek:

I.  Kapesolt vallalkozasto! kapott osztalék 6sszesen: 1.338.529 EFt
- DV Parking Kft. 38356 EFt
- DV Info Kft. 41.257EFt
- Debreceni Hészolgaltato Zrt. 241,749 E Ft
- Civis Haz Zrt. 786.072 E Ft
- Debreceni Ipari Centrum 231.095 E Ft
2, Déli Iparteriilet ingatlanértékesitési bevétele 978490 E It

2021. évben a tarsasagnal az alabbi kivételes nagysagi koltségek, raforditasok jelentkeztek:
- Déli Iparteriilet ingatlan kivezetése (ELABE) 632402 E Ft

Kivételes eléfordulisii tételek

Kivételes eléfordulasinak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalds, megszlnés, atalakulas,
tokeleszallitas, sajat részvény vagy lizletrész visszavasarldsa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcesolatos gazdasagi események bevételel és/vagy

raforditasai, amennyiben azok targyévi tsszege tételenként eléri az 3 M Ft-ot.

2021. évben a tirsasagnal nem jelentkezett kivételes eléforduldstinak mindsiild tetel.

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2020-2021. évi tAmogatdasi forrdsait a 9a és a 9b. szami tablazatokban mutatjuk be.

3.2.6 A tarsasagi adé és az adozott eredmény levezetése

A 2020-2021. évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitasa a 12. tablaban taldlhato.

Elhatarolt negativ addalap bemutatisa

- 2000. évben elhatarolt negativ adoalap (el6tarsasag) 1.698 E Ft
- 2000. évben korabbi elhatarolt negativ adoalap felhasznalasa -1.698 E Ft
- 2001. évben elhatarolt negativ adoalap 10330 E Ft
- 2002. évben elhatarolt negativ adoalap 12.171 E Ft
- 2002. évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalasa 34 EFt
- 2003. évben elhatdrolt negativ addalap 70.265 E Ft
- 2003.évi tnellendrzés 149.679 E Ft
- 2004. évben elhatarolt negativ addalap 29.232 EFt
- 2004. évben korzbbi elhatérolt negativ adéalap felhasznalisa -1.025 EFt
- 2005. évben elhatarolt negativ adoalap 44174 E Ft
- 2006. évben elhatarolt negativ adoalap 62.089 E Ft
- 2007. évben korabbi elhatarolt negativ adoalap felhasznalasa -54 496 E It
- 2007. évi onellendrzés 100.160 E Ft
- 2008. évben elhatdrolt negativ addalap 444 477 E Ft
- 2009. évben elhatdrolt negativ addalap 99.083 E Ft
- 2010. évben elhatarolt negativ addalap 941151 EFt

2021. év Kiegészité Melléklet 56



Pebreceni Vagyonkezeld Zrt.

2011.
2011.
2012.
2012.
20135.

évben ethatarolt negativ addalap
évi dnellentrzés

évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalasa

357433 EFt
-3.991 EFt
-181.160 E Ft

évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalas énellendrzés -3.273 E Ft

évben elhatdrolt negativ adéalap

21.385.135 E Ft

2014. évben elhatarolt negativ adoalap 204.715E Ft
2015. évben elhatarolt negativ addalap 21.7718 EFt
2016. évben elhatarolt negativ addalap 157333 EFt
2017. évben elhatarolt negativ adodalap 14555 EFt
2018. évben elhatarolt negativ adoalap 21301 EFt
2019. évben korabbi elhatarolt negativ adoalap felhasznalasa -147.901 E Ft
2020. évben korabbi elhatarolt negativ adéalap felhasznalasa -158.727 E It

2021.

évben korabbi elhatarolt negativ adoalap felhasznalasa

43.752 E It

Osszesen

Csoportos tarsasiagi adokotelezettség

23.574.394 E Ft

Adatok E Ft-ban

3.2.7 Ellendrzés

2021. évi tarsasagi
Csoporttagok adékﬁtelezet‘tségg
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 1.491
Debreceni Hiszolgdltatd Zrt. 23.666
Debreceni Vizmi Zrt. 8.170
Civis Haz Zrt. 23934
DKV Zrt. 0
Agquaticum Debrecen Kfi. 0
Meédiacentrum Debrecen Kft. 0
DV Info Kft. 1.466
DV Parking Kft. 2.336
Debreceni Ipari Centrum Kft. 623
DEVIZEP K ft. 1.013
,.Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit Kit. 0
CIVIS TAKARITO Kft. 29
OSSZESEN 62.728

2021. évben elhatarolt csoportos tarsasagi negativ adoalap: 0EFt

A tarsasagnal 2021. évben nem volt jelentds dsszegii hibat feltaro ellendrzés, 6nellendrzés.

3.2.8 Adozott eredmény felhasznalisara, osztalékra vonatkozo javaslatok

A tarsasdg vezetése javasolja, hogy az eredménytartalékba helyezett 2021. évi 1.894.628 E Ft
adozott eredménybdl 1.000.000 E Ft osztalékot fizessen Debrecen Megyei Jogtt Varos
Onkorményzata részére, az Onkormdnyzat 2022. évi koltségvetésérol szoldo 3/2022 (I1.24)
Onkormanyzati rendelet 2. melléklete (Miikidési bevételek) 3.3.6. jogcimén el6irt Ssszeggel

egyezoen.
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4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasag pénzeszkozeinek alakuldsat mutatja 13. szam tablazat szerinti (a szamviteli térvény 7.
szamu melléklete) Cash-flow kimutatas.

A cash flow-kimutatdshoz kapcsolododan részletezni kell az 1b. sorban szerepld korrekciokat
jogcimenkeént, tovabba be kell mutatni az eltérések okat azokban az esetekben, ahol a mérlegsorok
alloményvaltozasatol eltérd sszeg szerepel a 6-11. sorokban.

A korrekcios sorokra torténd kiemelés akkor sziikséges, ha annak 6sszege a szamviteli politika
szerint jelentds. Jelentsnek mindsiil a korrekcid Gsszege, ha annak abszollt értéke eléri vagy
meghaladja az 500 E Ft-ot.

Korrekeios tételek, amelyeket figyelembe kell venni (a felsorolas nem teljes kori):

a.) Az 1b. Korrekcidk az adozas elotti eredményben sorban tébbek kozott a tulajdoni
részesedések utan kapott osztalékkal, részesedéssel, az apportba atadott eszkdzokon elért
eredménnyel, a véglegesen kapott, illetve véglegesen atadott pénzeszkdzokkel, az eszkdzhoz
kapcsolodo elengedett kitelezettségekkel kell az addzas eldtti eredményt korrigalni.

b.) Az Addzas elétti eredmény sor mutatja az ellendrzések miatti eredménytartalék valtozasokat
is.

c.) Elszamolt értékvesztés és visszairas sor tartalmazza a Hidnyzo, selejtezett immateridlis
jOszag, targyi eszkoz konyvszerinti ertékét.

d.) Véglegesen kapott pénzeszkoz sor tartalmazza az Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelésen,
pénzeszkdz atvételen, a Fejlesztési tamogatason kivill az Ingyenes eszkdzatvétel értékét is.
Ezen adatokat az eredménykimutatas e sorai, a mérleg Halasztott bevételek valtozasa és a
toketartalék ndvekedése alapjan szamitodik.

e.) A Véplegesen datadott pénzeszkdz sor tartalmazza az eredménykimutatds egyéb
raforditasaibol az Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkiz és egyéb eszkoz atadds
¢és az adott Fejlesztési tamogatas Gsszegét, valamint a mérleg Téketartalék cstkkenését is.

f.) A Cash-flow kimutatas 14-27. sorai — az Sztv. 7. sz. mellékletében foglaltakon tiilmenden -
tartalmazzak a konszoliddcios kordn beliili gazdasagi események hatasait is. Ezen adatok
nélkiil nem szolgélnanak valds informécidtartalommal az ezen sorban feltiintetett adatok (Pi:
Hitel, kolcsonok felvétele, valamint torlesztése, visszafizetése).

] Mutatok

A 2020. éviésa 2021. évi gazdalkodasra jellemz6 mutatd szamokat €s azok alakuldsénak szoveges

elemzését a 14. sz. tablazat tartalmazza.
i Debreceni v gyonkezeld
Zartkirien Mikidé Résrvénytiraags
4025 Debrecen, Piac u. 77. 1, em, 5. £
Debrecen, 2072, éprilis . e Adoszz}m: }]995340-2-99
cglesyzekszam: (09-10-000327
Szlasz.: 11738008-20241852

-1-
(—,';
Kocsik-Marossy; Virag

vezérigazgato
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1. szamu tabla

Személyi jellegii raforditasok és
Atlagos statisztikai létszamadatok
2020-2021. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2020. év 2021. év Eltérés

10. Bérkiltség 190 590 181 780 -8 8§10 -5%
Bér 163 356 148 116 -15 240 -9%
Teljes munkaidds dsszesen 160 348 141 499 -18 849 -12%
Fizikai dolgozd 0 0 0] -
technikus, szakmunkas 0 0] 0 -
egyéb 0 0 0 -
Szellemi dolspzo 160 348 141 499 -18 849 -12%
vezetd 108 135 73 286 -32 849 -30%
figyintéz, eldadd, egyéb 52213 66213 14 000 27%
Nem teljes munkaidds dsszesen 3008 6617 3 609 120%
Fizikai dolgozd 0 0 0 -
nyugdijas 0 4 0 -
részmunkaidos 0 0 4 -
Szellemi dolgozo 3008 6617 3609 120%
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidis 3008 6617 3 609 120%
Meghizdsi dijak jl6 1762 1246 241%
Tiszteletdijuk 22 463 31300 8 837 39%
Egyéb bérkoltség 4233 602 -3 653 -86%
11. Személyi jellegii egyeb kifizetések 17 852 14 499 3 353 -19%
Végkielégités 3927 0] -3927 -100%
Tarsasagot terheld betegszabadsdg és tippénz 136 564 428 315%
Biztositdsok 2520 2520 0 0%
Sajit gépkocsi haszndlat kilisége 3 0 -36 -100%
Napidijak 0 0 (] -
Cafeteria 6155 6332 177 3%
Reprezenticios koltség 2616 1373 -1 243 -48%
Munkaltatét techeld SZJA 1 549 1533 -16 -1%
Egyeb személyi jellegii kifizetések 913 2177 1264 138%
12. Bérjarulékok 35526 30 541 -4 985 -14%
Szocidlis hozzdjarulasi ado 32 616 27932 -4 684 -14%
Epyszeriisitett kbzteher a 0 0 -
Szakképzési hozzdjdrulds 2910 2 609 -301 -10%
Rehabilitaciés hozzdjarulds 0 0 ] -
Egvéb bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 243 968 226 820 -17 148 -T%
Adatok: O
Teljes munkaidds dsszesen 13,0 13,0 0,0 0%
Fizikai dolgozd 0,0 0.0 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0.0 0,0 -
epvéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozd 13,0 13,0 0,0 0%
vezetd 6,3 4,0} 2,3 -37%l
ligyintézd, elfadd, egyéb munkatirsak 6,7 9.0} 23 33%
Nem teljes munkaidds dsszesen 0.3 2,0 1,7 614%
Fizikai dolpozd 0,0 0.0 0,0 -
Szellemi dolgozd 0.3 20 1,7 614%
Létszam Osszesen 133 15,0 1,7 13%

2021. évi Kiegészito Melléklet




1a. szamitdbla  Személyi jellegii egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti bontashan
2020-2021. év

Adatok: e Ft
Mcgncvczc’s 2020, év 2021, év Eltérés

Munkavallalékhoz kapesolédo személyi jellegit epyéb kifiz, 14 305 12904 -1 601 -1 1%
Telfes munkaidos dss-esen 14505 12 904 -1 6] -11%
Fizikai dolgozo : 4 1} {) -
technikus, szakmunkds 0 -
egvéb f -
Szellemi dolgozd 14303 12 904 -1 601 -11%
vesetd 5138 7921 {783 19%
fgvinte=o, eloado, egyeb 8 367 4 9583 -3 384 -40%%
Nent telfes munkaidos dsszesen 7 0 [/ -
Fizikai dolgozé 1 ] f -
myugdifas f -
részmunkaidgs 4 -
Szellemi dolgozd 0 g f} -
nyugdifas /] -
résznunkatdds 0 ~
Munkavallalékhoz nem kapcsolodo személyi jellegli egyéb kifiz. 3 347 1 595 -1 752 -32%
11, Személyi jellegii egyéh kifizetések 17 852 14 499 -3353| -19%
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2. szamli tabla Vezetid tisztségviseldk javadalmazasa
2020-2021. év

Adatok: e Ft

Megnevezés Eltérés

chérigazgatﬁ ! S T e
Bér 18 000 18 000
Meghizisi dij
Egyéb bérkdltség 8727 4 500
Személyi jellegii cpyéb kilzetések 514 515
Villalkozasi dij
Eloleg
Kalestn
Garancia vallalas

L

I

[ ]

oo
t

Iccco——
)

o
=

Feliigyell Bizotisdg =]
Tiszteletdij
Személyi jellepil epyéb kifizetések
Eldleg
Kdlcstn
Garancia vallalas

]
0
0
0 -
0
0

Kordbbi Vezérigazpato/Ugyvezetd utani nyugdijlizetési kitelezettség
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2 a. szami tabla Eves beszamolo konyvvizsgalatat végz6
kdnyvvizsgalod szolgaltatasai
2020-2021. év

Adatok: & Ft
Megnevezés 2020. év 021, év Eltérés
Eves beszimolé kiinyvvizsgdlatit végzd kiinyvvizsgild szolgiltatasi dijai 3 700 3700 0 0%
Eves beszamolo kinyvvizspalata 3700 3 700 1] 0%]
Egyéb bizonyossagot nwiljto szolgaltatasok 0 -
Adotanicsaddt szolgiltatisok 0 -
Egyeb nem konyvvizsgalol szolgaltatasek 0 7
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4 &, szamu tabla

2021, év
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7. szamdu tabla

Arbevételek
2020-2021. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2020. év 2021. év Eltérés

QL. Belfildi értékesités nettd drbevetele 1 057 258 1756 5391 699 333 G6%
ebbol arkiegészilés [l 0 0 -
Villalaticsoporion kivil realizalt rbevétel 618 262 1258 933 640 671 104%%
DMV Onkormanyzat €s intézményei felé realizalt arbevétel 0 3423 54325 -
Vallalatcsoporton beliil realizalt arbevétel 438 996 492 233 33 237 12%
Konszolidicios koron beliili kapesolt villalkozassal 438 983 492 219 33 236 12%
Debreceni Hidszolgaltaté Zni. 127 619 129 864 2243 2%
Debreceni Vizmii Zrt. 104 425 [06 393 2 168 2%
Civis Haz Znt. 39 063 72612 33 549 86%
DKV Debreceni Kozlekeddsi Zrt. 50 828 40018 -1 310 -4%
Aquaticum Debrecen Kfi. 67 041 66 793 -248 0%
Meédiacentrum Debrecen K. 49971 16 073 11 G678 222%
DV Info Kit. 26 488 29327 2839 F1%
DV Purking Kft. 15 101 15 340 239 2%
JZsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit Kft. 107 170 63 39%
Debrecen ipari Centrum Kift. 2449 5584 3135 128%
Forest Olices Debrecen KL 865 843 -22 -3%

Debreceni Vagyonkezeld Zit. 0 0

Konszolidacios karon kiviili kapesolt és tarsult vallalkozassal i3 1

S.C. AQUA NOVA HARGITA S RL. 0 {)

Debreceni Vizmil Ingatlanfeflesztd Kt "v.a” 0 0

DEVIZEP Kft. 0 0

CIVISBUSZKAf. * 0 b :

Civisviz KA. "v.a." 0 0 0 -
Civis Takarito Kii. 13 14 i 8%
Debreceni Tarsashazkezelo Kft. 0 Y] 0 -
Pharmapolis Klaszter KR 0 0 1] -
AKSD Kit 0 Yy 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT KfL 4] 0 0 -
(2. Exportértékesités nettd drbevétele 40 0 =40 -100%
ebbil S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-i6] 0 0 f -
I, Ertékesités netto drbevétele (01+82) 1057 298 1756 591 699 293 66%

* A Civisbusz Kft.-ben meglévd tzletrészet a DKV Zrt. 2021.09.06-4n értékesilette.
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8. szamu tabla Egyéb bevételek
2020-2021. ev

Adatok: e Ft

Megnevezés 2020. év 2021, év Eltérés
HI. Egyéb bevételek 3 3903 3865] 10171%
Visszairt éniékveszids
Immateridlis javak
Targyl eszkzok
Kovetelések
Keészletek
Reészesedések
Kereskedelmi aruk leltintGbbletei
Kireseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek
Kapott birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok
Leint kdvetelésekre belolvt 8sszegek
Nem szamlazott utélag kapott engedmény
Kavetelés eladisbdl (engedményezés)
Immaterialis joszag, targyi eszkiz éetékesitésébil
Céliartalék felszabaditasa
Kiliségek ellentételezésére kapott ktizponti témogatisok
Koltségek ellentételezeésére kapott Gnkormanyzati Limogatas
Koliségek ellentételezésére kapott villaltesoporton belith thm
Koliségek ellentételezésére kapott egyéb tamogatasok
Mas
Tulajdonosnal az apponénék (édékpapir és részesedés kivételével)
Atviltalt, elengedett, eléviilt kivvetelés, pénzeszkiz atvet
Fejlesztési tiimogatasok bevétele
ingyenes eszkizatvételek
Egyéb bevételekbdl DMJIV-vel kapesolatos
Egvéb bevételekbdl tagvallalattal kapesolatos
Konszolidicios korén beidli kapesolt viltalkozassal
Debreceni Hoszolpdliatd Zrt
Debreceni Vizmil Zrt.
Civis Haz Zrt.
DKV Debreceni Kozlekedési Znt,
Aquaticum Debrecen Kft.
Médiacentrum Debrecen Kt
DV Info KA.
DV Parking KfL
Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit K.
Debrecen Ipari Centrum Kft.
Forest Offices Debrecen KA.
Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
Konszolidicios kdrin kiviili kapesolt és tarsult vallalkoziassal
S.C. AQUA NOVA HARGITA SR.L.
Debreceni Vizmil Ingatlanfejleszié Kft. "v.a"”
DEVIZEP Kit
CIVISBUSZ KR *
Civisviz Kft. "v. a."
Civis Takarild Kit.
Debreceni Thrsashazkezeld Kft
Pharmapolis Klaszter Kft.
AKS.D.Kit.
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT K1l
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* A Civisbusz Kf.-ben meglévo tzletrészét a DICV Zrt. 2021.09.06-an értékesitette.
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10. szaml tabla

Anyagjelleg{i raforditasok

2020-2021. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2020, év 2021 év Eltérés

05. Anyagkdltség 4 363 3 855 -508 -12%
Alapanyagok 0 0 0 -
Miiszaki, fenntartisi és segédanyagok 123 151 28 23%
Uzemanyag felhasznilis 3 187 3134 -233 7%
Energinksltsérek 128 62 -66 -32%
Munkaruha, védoruha 193 200 7 4%
Papir, nyomiatviny, irodaszer 139 172 33 24%,
Szimitdstechnikai kellékanyag {} 4 4 -
Egyib, ki nem emelt anyagfethasznilas 393 112 -281 -72%
06. [génybe vett szolgaltatasok ériéke 120 837 145 148 24311 20%
Fuvarkoltségek 3 0 -3 -100%
Utazis, kikiildetés koliséuei 938 782 -136 -1 7%
Belfldi utazds, kikildeiés kéliségei 927 782 -143 -16%
Kilfildi utazas, kikiildetés koltségei 11 0 -11 -100%6
Karbantartis, javitas koliségei 338 1456 898 161%
(Giépjarmd javitds, karbantartis 479 648 169 33%
Informatikai javitas, karbantartis i} 0 0 -
Egyéb karbantartds, javitis 79 808 729 923%
Posta koltségek 386 232 -154 -40%
Tavkozlés kaltségei 401 461 60 15%
Vezetékes telefon 60 7 -33 -38%
Mobil telefon 341 434 113 33%
Egyeb tavkizlesi kiliség 0 0 g -
Visirok, szakmai rendezvények D t 1] -
Egyéb anyagjellegd szolgdltatas kolisége 3 846 39 589 35 743 929%%
Bérleti es lizingdij 36 901 33074 -1 827 -3%a
Ingatianok bérleti dija 19 103 20917 1814 9%
Jirmiivek bérleti dija £7 401 14 143 -3 258 -19%
Eayéb bérleti dijak 397 14 -383 -96%
Kényvviteli szolgiltatas dija 1496 2418 922 62%
Kényvvizsgaloi szolgdltatis dija 3 700 3700 0 0%
Ugyvédi dijak 10317 13 950 3633 35%
Kazjegyzai dijak 0 0 0 -
Vagyonvédelem 0 ] Q) -
Takaritds, rovir- €5 ragesaldirtds 4166 t1 970 7804 187%
Minbségvizsgalati dijak 410 0 -410 -100%
Egyeb szakértoi dijak 32108 19 046 -13 062 -11%
Hirdetés, reklim, szponzorilds, kizvéleménykutatds 1 83t 2395 764 42%
Bemutatok, kidllitisok részvételi dija 0 0 0 -
Oktatis, tovibbképzés 2252 394 -1 858 -83%
Szocidlis riforditasok 88 64 -24 -27%
Lakasbérleti dij 0 0 4 -
Egyéb nem anyagjelegi szolgalintds 21436 13 417 -8 019 -317%
07. Egyéb szolgiltatisok értéke 7 389 9008 1619 22%
Bunkkoltségek 3314 7 184 1870 13%
Hatdsagi dijak, illetékek 15 15 0 %]
Biztositdsi dijak 2 060 1809 =251 -12%
Egyéb nem részletezett szolgiltatas kiltsége 0 0 0 -
08. Eladott druk beszerzési értéke 111 056 785 101 674 045 607%
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 92 678 202 442 109 764 118%
IV. Anyagijellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 336323 1 145 554 809 231 241 %

2021. évi Kiegészitd Melléklet



11. szamii tabla

Egyéb raforditasok

2020-2021. év

Adatok: & Ft
Megneverés 2020, év 2021, év Eltérés

Ertékveszids, terven felili ECS 3317 53 008 87 651 1649%4
Immateridlis jogok terven felili ECS 0 0 g -
Teirgyi es=ki=ok terven felili ECS 3317 93 008 87 691 1649%6
Kaverelések értéhvesstése 0 0 4] -
Készletek értékvesstése [1} [} 0 -
Reészesedések értélves=tése 4} 1} 0 -
Kereskedeimi aruk leltarhianyai 0 0 0 -
Kareseménnyel kapesolatos egyeéb raforditasok 0 12t 121 -
Birsagok, kitbérek, késedelmi kamatok 4 0 -4 -100%5
Leirt behajthatatlan kovetelések 0 0 0 -
Nem szimlazott utdlag adoit engedmény 0 0 0 -
Eladott {engedményezett) kovelelés Konyvszerinti drtdke 0 15 15 -
Endkesitert immaterialis joszaz, tirpyi eszkoz kinyvsz. drtéke 0 24335 2435 -
Hidnyzd, selejt immat. joszag, tarpyi eszkoz konyvsz. értéke 0 0 0 -
Hianyzo, selejt sajit és vasarolt készletek koayvsz. éridke 0 28 218 -
Celartalék képzés 0 10 287 10 287 -
Fopyasztasi ado, jovedéki add 0 0 0 -
Kaltégek kozos el nem szamolt kozponi adok, illetékek stb. 2 548 2296 -252 -10%
Kaoltégek kozoii el nem szamokt helyi adok, illetékek stb. 23 636 21 886 -1750 7%
Koltségek ellentételezéséie tagvillalamak fizetelt timogatds [ 0 0 -
Koltsdgek ellentételezésére nem lagvatlalatnak {izetett timog. G 0 0 -
Mis ezyéb raforditis 5 49 44 880%
Apponalt eszkozok konyvszerinti énékel 1] 4] ] -
Awillalt, elensedett, elévitlt kovetelés, pénzeszkozatadisok 13 337 0 -13 337 -i00%
TAO tamogalds 8 398 4 684 -3 714 -44%
Téarsadaimi szerveztek timogatisa 4] FO0 100 -
Fejlesztési timogatas raforditisa 0 [t] ] -
[ngvenes eszkozataddsok 19 671 41 058 2t 387 109%
VIIL. Egyéb riforditasok 72916 176 157 103 241 142%
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12. 5240 tabla Tarsasayl ado és adozott eredmény levezalése

2020-2021. év
Adalok: e Ft
Megneverés 2020, év HE21. év
Adozis eloti eredmany (£} 2247 111] 1836 207
Eldzd évek elhalarol negaliv adsalapbél az adéévber lain Saszec 158 727 43732

Céllartalek felnasznilisa miatt az adéavben bavételként elszamolt 655zeg

Terven felil ériakesdkkends adddvban visszair Gsszege figyelemmel a kivélelekre
Adatdrvény szarint alszamolt eflékcsdkkendsi lairas &5 eszkbz kivesetdskon ariéke 75 208 173 B53
Bejaleniett részesedés arékesilésének adéévi ér‘lalxamnyeresége. valamint az adéévben visszairt ridkvaaziése
{ . Fejleszies tartalék dsszage ulan, [egfeliehb az adaévi adozas eldhi eredmény £ laglelj 10 Mrd 7t

| Kapott (iare) bevételként elszamolt oszialék es részesadés 1918501| 1799 129
Tul részesedés kivezetesehor a risz. Eriékaél maghaladéan sfsedmall bevétel. jpgulod nétkili megsziings, .t kivanas. kedvezm. atalakulis esaién

© iskolai ianuio utani kedvezmény

Volt munkanelkil, jevizsgazotl srakkepza iskolai tanuld, sib. tovabb foglatkoziatisa utan elszamolt szocho.
Munkdsszallas, munkavallaiei bériakas létesitésére, fanmartdsira fordilof asszeg, fegleliebb az adézas eldhi nyerasag dsszagéig
Elakimmas tottdallomas bekerilési ériéke éc 3 Aves nyeresege kBzstti kldnbdzat

Az addzs kapesolt villakozisa sajat tevékenyséqi koraban végzelt K+F levékanyséuének kdzvatlen koliségare tekintelle] megalapilofl dsszeq
Kovelelésre visszairt értexveszias, bahajth, kdv, leirasakor 3 kordbbi nivelo érlekvesztés. Kbvetslés dtruhaz. kiegyenlit a bevétel
Tulaidoni eszesedésre visszain dddkveszds
Adoalapol ndvald birsagok, joghbvetkezmények elengedése. visszaléritése miatt elszamoll bevelelek
Kutatas, kisérlet fejleszies kdzvetlen koliségei - cadkkenlve ar erre kapolt ta

Miemlék éniexél ndveld beruhdzas, feldjitds kBitséganek iil. karbantartisi kilisdgénak hétszerase
Ellendrzés mial targyévhen elszamolt bevelel vagy ASTE ndvakedés. vagy kéliséy &s rafunditas esokienas

Megvaltozoil mur epessegd dllalo béra {max, a min fiér), ha a lészam nem haladja meg a 20 fat
Miemléx enékét nveld beruhazas, felijilas Slisége il karbantantasi kéllsége kapcsalt vallalkazasnal
Ta as. juttalas, {érités nélkil adolt eszk.. nydjolt szolg. meghatarozott asszege

Kapesall vallalkasasskkal 8 pinci Arcl vald eliérés miatt

Jugelddnel 8z alalakulas miatl fennalid csokkentd 18tef
Jogutodnal az atalakulas miatl fennalio csokkenia 1étel
Egyéb csakxenta jogeim

Addalapot csbkkentd tételek s3zesen 2154 436] 2016 714
Callarialék kép2és virbald kitelazallségekre 85 jpvohani kolisegekre 10 287
Szamviteli t6rvény szerini alszamoll lervszennii es terven fefiili érlakcsdikenés &s eszkdz Hiv eskar nald eneke 52 549 153 b5

Nem a vallalkozasi, bavélelszerzs tevakenységgel kap hltségek, raforditasok {kiegészila TAO tamogalas is) 13 504 316
Jogerds birsag, kesedelmi poliék, jogkavetkermény raforditasa (az nellendrzssi patlék nem}
Kijv : az addévben alszdmalt érd zies figyelemme] a kivétaiehra
1 kdvelplasnek nem mnasiis, addévben elengedetl kavetalés figyele 1 a ki
Netts fnanszirozasi kdliség adolrvenyban elismeri mértékét meq O része
Termofildbal atmindsiiett ingattant tarta lérsaség tagjanal a részesedés aréhasités dfolyamnyarasége s szokdsss sredm aliinhssg 2X-ese

Termoféldbot dtmindsilatt |ngallan eﬂekesiiesa v. quezelase ulani ja I BS 3 spokd erettnény kiildnhség kélszerese
| Ellendrzatt kalfaidi tirs ban ievé, ill. a bej l4ta, adaevben ralordilasként elszamolt értékvesziés, ard.veszieség

_“Eilennlzes miatt targyévben elszamalt $5bbletkaltadg, raforditds, vagx bevelel il ASTE csokkenés

Kedvezm. atafakulasi kdvelden a tulréss kivezelésekor elszam. adoalap csokkentésbal a megazerzett rész. ériékenek csokhensse

Tarlés adomanyozas elszamoll 1dbblet kedvezmeénye (vagy annak kétszerese). ha a szerzddéshen vallallak nem tefjesginek
Kapesoil véllalkozdstkkal a piaci aridl vald eflérés miatt, ha az sliérés csbkkentette az eredményl

Jogelddnel az atalakulas miali fennald naveld tatat
Jogulddnal az dtalakulds mialt fennalio ndveld {etel

Egyéb ndveld jogcim

Addalapot noveld tetelak Bsszesen 66 053 164 258

Kolfaldrsl szarmazi fivedelem utdn kifizetett {fizetendd) ada {+)

KOHSIdrdl szdrmazd jtivedelem (&)

Addalap Bsszesen (& 158 728 43 751

Tarsasagi add (2039, viol csoporios larsasagi ado lagvalalatra esé része} 4134 1451
Atlbkpdvezmeények

\Visszatartott add (kllfoldan szerzelt javedelem utdn kGlftidan fizetell {fzatandd) és raforditasként slszdmalt ado szamilolt Gsszege)

Targysv| tirsasdgl ado kitelezettség 4134 1431

Lehdtiitt fejlesciési tartaldk beruhazisma fel nem hasznilt 6sszegének tirsasagi ads kitolezotisége

Energisszolyaltatok kilénaddfa
E1626 dvek ellendrzése rmiatl tarsasagi ado és killinado valtozasa (t] (1]

|AdGzott eredmény 2242977 1654 628
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13, szamu tabla Cash-flow kimutatas

2020-2021. év

Adatok: e Ft
S0C8Z. Megnevezés 2020. év 2021, év

L. MUKODESI CASH-FLOW (I-13. sorak) -2 537 063 -1 279048
la. +  Adozis elbtti eredmény €s ellendirzés miatti eredménytartartalék valtozas 2247 H11 I 896 207
Ebbdi: Mikodésre kapott, pénzigyileg rendezeit tamogatds [/ 0
lb. + Korrekciok az adozds elitti eredmeényben -1 899 066 -1 794 343
1 + Korrigalt adozas elotti eredmény (la.+-1b) 348 043 101 862
2 + Elszamolt amortizdeio 47 232 58 212
3 +  Elszamolt érickveszies &3 visszairas 3317 93 326
4 + Céltartalék képzes és felhasznalas killénbdzete 10 287
3 + Befektetelt eszkbzok értékesitésének eredménye -3 -1 944
G +  Szdllitéi kotelezetiség valtozisa -2 754 -65 171
7 + Egych rovid lejdratn kitelezetiség viltozasa -17 786 36 600
8 + Passziv id6beli elhatdrolasok viltozisa 49 237 344 377
9 +  Vevokovetelés valtozasa 30 257 -262 330
10 + Forpoeszk6zok (vevokivetelds és pénzeszkoz nélkul) valtozdsa -1433 799 484 369
11 +  Aktiv idobeli elhatirolasok valtozasa -6 697 -216 354
12 - Fizetett ad6 (nvereség utan) -4 134 -1 579
13 - Fizetett osztalék, részesedés -1 552 000 -1 862 603
1I. BEFEKTETESI CASH-FLOW (14-18. sorok)} 1 854 591 1 250 9500
14 - Befelkietett eszkozik beszerzése -66 244 -1 619 080
13 + Befektetett eszkéizik eladasa 3 1944
16 + Hosszil lej. killestingk, bankbetétek torlesziése, mepgsziintetése, bevdltasa 1331 I 068 907
17 - Hossza lejaratra nylijtott kilesdnik és ethelyezett bankbetétek 0 0
18 + Kapott nsztalék, részesedés 1919301 I 799 129
III. FINANSZIROZASE CASH-FLOW {19-26. sorok} 978 474 -1 701 431
19 + Részvénykibocsatds, tokebevonis (t0keemelés) bevélele 0 O
20 4+  Kotvény, hiteiviszonyt meglestesiié értékpapir kibocsatasdnak bevétele 0 O
21 + Hitel €5 kilcsdn felvétele 998 909 O
22 + Véglegesen kapott pénzeszkiyz 1300 G
23 - Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitis) it O
24 - __Kotvény és hitelviszonyt megtestesiid ériékpapir visszafizetése 0 0
25 - Hitel és kidlcsn torlesziése, visszafizetése 0 ~1 696 647
26 - Véglegesen atadott pénzeszkibz -21735 -4 784
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (IHII+IIL sorok) 296 000 -1 729 579

27 + Devizds pénzeszkdzok dtértékelése
V. PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV+27. sorok) 296 000 -1 729 579
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14, szami tabla Mutaték

2020-2021. év
Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatoi
Targyi eszkdzék aranya 2020 2021
Térgyi eszkiz neﬂo_ £riéke x 100% 2379428 <100% = T.38% 2324123 £100% = 7.92%
Osszes eszkéz 32231533 29 328 924
Befektetett eszkozik aranya 2020 2021
Belektetett eszk?znk < 100% 24 543 976 X100% =  T5A5% 24 141329 X 100% = B23W
Osszes eszkdz 32231533 26 378 924
Forgé eszkdzik ardnya 2020 2021
Forgdeszkdz % 100% _TETTA%8 oo = 2382% AW jpow = tmEzn
Osszes eszkdz 32231533 29 328 824
Sajat toke jegyzett t6ke arany 2020 2021
Sajat toke X 100% _24020878 gy = sa7.42% 2A0S2M ey = 147.82%
Jegyzelt take 16294 125 16 284 125
Kotelezettségek aranya 2020 2673
Katelezatisagek x 100% JBMIE . jeow = mamen DO pgw = 20a7m
Sajat 16ke 24020675 24052 701
Kotelezetiségek részaranya 2020 2023
Kotelezetiségek * 100% AN o = 2528w _ABS1B23 ooy = 16.54%
Mérieqy fosszeq 32231533 29 328 924
Ravidlejaratli kitelezettségek aranya 2020 2021
Rivid |e13ra't‘u kPleIezeuseg x 100% 1504 170 £100% =  B25% 863 D47 £100% = 3,59%
Sajat tbke 24 020 676 24 052 701
Tokeerosség 2020 200
Sajat take X 100% _24DIBET6  apw = 7453 24052701 Lpow = EzO1%
Osszes foras 32 23t 533 29 378 924
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14. szamu tabla

Beveétel ardnyos jovedelmezdséy

Adozas elotli eredmeény

Osszes bevétel

Eszkézaranyos jovedelmezdség

Adézas elolti eredmény

Osszes aszkiz

Tokearanyosjivedelmezdsag

Adozas elolli eredmény

Sajat toke

Hasznathatosagi fok

Aktivalt tArgyi eszkdz nettd eréke

Aktivalt térgyi eszkéz brutta érteke

Likviditasi mutaté

Forgoeszkaz

Rivid fejératd kotelazettseg

Likviditasi gyorsrata

Fargd eszkiz - Készlet

Ravid lejaratd kdlelezettseg

2021. évi Kiegészito Meliéklet

% 100%

x 100%

x 100%

% 100%

% 100%

x 100%

Mutatok
2020-2021. év
Adatok: e Ft
Jovedelmez6ségi mutatok
2020 2021
_.2_.233..1...11.... x100% = 748B% M x 100% = 52,89%
3801 080 31578435
2020 2021
._,?_.?..4,?__1.!.1... x100% = 8.97% w % 100% = §A7%
32231533 29328924
2020 01
L 1888207 g = 7.8e%
240208678 24052 701
Mérleqg mutaték
2020 2021
M X100% = 85,09% ﬂ x 100% = BY 77%
2457 715 2578438
Pénziigyi helyzet mutatdéi
2020 2621
ﬂ?_ﬂ_ﬁ__ Xi00% = 51041% m x 100%% = 574,85%
1504 170 BB3 047
2020 202t
ﬂd&_ x100% = 185,B2% —m x {00% = 55,75%
1504 170 863 047



