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Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 6. §-a, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Matv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat az dnkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositasit — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A M6tv. 41. §-a alapjan az 6nkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorloja a képviseld testiilet
(kozgytilés), amely az Etv. 16/A.§-a és a 30/A. §-a szerint telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdést
kothet.

A Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Abri
Balazs iigyvezetd; a tovabbiakban: Vizmil) és a Budathlon Ingatlanberuhazé Kft. (székhely: 2040
Budadrs, Baross u. 146., képviseli: Imrei Géabor {igyvezetd; a tovabbiakban: Budathlon) a Debrecen
Megyei Jog Varos 21. vrk. déli — Balmazajvarosi ut, 19382/4 hrsz-u ut, 19373/22 és 19373/35 hrsz-u
védelmi rendeltetést erdoteriilet, 19373/15 és 19373/8 hrsz-u Ut altal hatarolt - teriiletre vonatkozoan a
szabalyozasi terv modositasara iranyuld kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzatdhoz (a tovabbiakban: Onkorményzat). A Vizmii és a Budathlon (a tovabbiakban
egyiitt: Célmegvaldsitok) a fejlesztési elképzeléseik megvaldsitasahoz sziikséges szabalyozasi
paraméterek rogzitését kérték, amelyek lehetdséget adnak a teriilet igényekhez jobban igazodo
hasznositasara.

A modositassal érintett ingatlanok:

A tervezési teriileten beliil a beépitési terv szerinti modositas csak a 19373/50, a 19373/51 és a
19373/15 helyrajzi szamu ingatlanokat érinti.

A modositas osszefoglalo ismertetése, Iényegi elemei:

Az érintett teriilet - Debrecen 21. szamu varosrendezési korzet déli teriiletrészén - a 19373 /51 hrsz-a
ingatlan teljes teriilete, mig a 19373/50 hrsz-u és a 19373/15 hrsz-u ingatlan rész teriilete. A 19373/51
hrsz-u telek teljes teriilete és a 19373/50 hrsz-u telek északi teriiletrésze beépitetlen, novényzettel
részben fedett teriilet. A 19373/15 hrsz-0 ingatlan keleti oldalan — kb. 4,0 méter széles teriiletrészén -
nyersviz és elektromos vezeték helyezkedik el.

A Célmegvalositok a jelenleg kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet még beépitetlen teriiletrészén
a lakoteriilet fejlesztési elképzeléseik megvaldsitasahoz sziikséges telepiilésrendezési eszkdzok
modositasat kérték, amelyek lehetoséget adnak a teriilet igényekhez jobban igazod6 hasznositasara.

A tervezési teriileten beliil a 19373/51 hrsz- ingatlan teljes teriilete a 19373/50 hrsz-u, valamint a
19373/15 hrsz-u ingatlan terv szerinti kisebb teriiletrésze kisvarosias lakoéteriiletként (Lk) keriilne
felhasznalasra a jelenlegi kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona teriiletfelhasznalas helyett.

A teriiletet a 19382/4 helyrajzi szamt Ut korforgalmi csomopontbol keleti iranyba kidgazo
utszakaszhoz csatlakozo6 12,0 méter szélességii — kozel négyszog alakt hurok — kiszolgalo ut tarja fel 6
db lakotomb és a teriilet kozel sulypontjaban kialakitott nagyobb zoldteriilet kialakitasaval. A
lakoteriilet beépitési modja zartsori — lanchazas — altalanos.



A 19373/15 hrsz-u teriiletbél a visszamaradé kozlekedési célu kozteriilet nagysaga 1.958 m? A
Budathlon 24.246 m? teriiletébél - az északi telekhatarhoz csatlakozoan - telken beliili kotelezéen
fasitando teriilet nagysaga 2.344 m®.

A beépitési terv szerint kialakithatd épitési telkek szama a Vizmi teriiletén 57 db, a Budathlon
tertiletén 17 db, 6sszesen 74 db.

A megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 300 m?, az atlag teleknagysag a Vizmii teriiletén 349
m?, a Budathlon teriiletén 338 m?.

A szabalyozasi terv a modositas szerinti telepiilésszerkezeti terv alapjan késziil. A tervezett lakoteriilet
kisvarosias rendeltetési zonaba tartozik, épitési kategoriaja belsé kertségi, az alkalmazhatd beépitési
mod zartsor — lanchaz — altalanos, a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 300 m? a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 40 %, a megengedett épitménymagassag 6,0 méter.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a beruhazni
szandékozdval melynek keretében a szerzddés targya lehet kiilonosen:
- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia €s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,
- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvalodsitdja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvaldsitasanak:
e clofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy
e kovetkezményei - a sziikséges kiszolgdlod intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az Onkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabaly értelmében javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy az Onkormanyzat - élve
a fenti jogszabaly altal biztositott lehetdséggel - kosson telepiilésrendezési szerzodést a
telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozoival, azaz a Célmegvalositokkal.

A szerzédés alapjat a Célmegvaldsitok megbizasabol a PALOTAS Szamitastechnikai és
Terliletrendezési Betéti Tarsasdg altal készitett telepitési tanulmanyterv képezi. A telepitési
tanulmanyterv szerint a kérelmezett szabalyozasi terv modositas megvalosithato.

Az Etv. altal biztositott jogiigylettel, azaz a telepiilésrendezési szerzédéssel lehetdség nyilik arra, hogy
a tervkészités koltségeinek beruhazo altali vallalasa mellett, a beruhazo altal megvalositandd céllal
Osszefiiggd, jogszabalyok alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok elvégzése és
finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktura kialakitasa, kdzmiivesités, zoldteriiletek
kialakitasa, stb.) téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet igényel,
amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendez0 szaktervezOk végezhetnek, tovabba mivel a tervezdvel
vald kapcsolattartds mind a jogalkotd, mind pedig a Célmegvalositok szamara a telepiilésrendezési
szerzOdés céljanak mieldbbi elérése érdekében rendkiviil fontos, indokoltnak tartottuk a tervezd
személyének bevonasat is a megallapodasba. Ezzel a megoldassal elkeriilheté az, hogy a
munkafolyamatban érintett felek — igy az Onkormanyzat, a Célmegval6sitok, valamint a Tervezd -
kozott kiillon megallapodasok jojjenek létre, amelyek a kiilonféle jogviszonyok nehezen atlathatod
halozatanak kialakulasat eredményezhetik. Az altalunk javasolt megoldassal azonban mindegyik fél
szamara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés
érdekében torténd egyiittmikodés soran, kit melyik szerzodo féllel szemben, milyen jogok és



kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.
Ezen szandéktol vezérelten keriil sor egy négyoldali megallapodas megkotésére.

Az FEtv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari
Toérvénykonyvben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzodésre vonatkozo szabalyokat
kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell megkotni, a tervezd a szerzédésben
meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakdgi tervezot (kozremiikddot),
¢s a tervezO dija — ha a felek eltéréen nem rendelkeznek — a tervdokumentacid atadasaval egyidejiileg
esedékes.

Azt is sziikséges rogziteni a szerz6désben, hogy - amennyiben a Tervezo tarstervezot, illetve szakagi
tervezOt vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen modon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a
szerzOdés II1. C./ 13. pontja tartalmazza.

E szerz6désben — tovabba — rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkozé szabalyainak
megfelelden a telepiiléstervezdt terheld, illetdleg az Onkormanyzatot, mint jogosultat megilletd,
részére biztositékul szolgalo szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A Célmegvalositok elkészittették a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozd telepitési
tanulmanytervet, amely alapjan a Foépitészi Iroda a fenti kovetelményeket tartalmazo
szerzddéstervezetet dolgozott ki. A Célmegvalositok egyetértettek a szerzodésben foglaltakkal.

A telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés-tervezetet €s a telepitési tanulmanytervet a hatarozati
javaslatok mellékleteként az elbterjesztés tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa a 19373/50, 19373/51 és 19373/15
hrsz-ui ingatlanokat érinti, a Célmegvalositok a szerzddésben vdllaljak, hogy eleget tesznek e
szabadlyozdsbol keletkezo kotelmeknek és ezen ingatlanok tekintetében a villalt kitelezettségek
teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba valo
feljegyzéséhez hozzdjarulnak, valamint lemondanak a szabdlyozds mddositisabol esetlegesen
keletkezd kartalanitdsi igények érvényesitésérol.

A szerzbdés-tervezetben rogzitésre keriiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a
felelosségi rendelkezések.

Az Onkorméanyzat a szerzdés aldirasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hataridon beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast
meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerz8dést aldird polgdrmester arra nem véllalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a Célmegvaldsitok programja nem modosulhat,
illetdleg arra sem, hogy a Kozgylilés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld rendezési
terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem
terhel(het)i.

A szerz6dés alairasanak az alapja a Célmegvalositok altal elkészittetett, az adott teriiletek
felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozd telepitési tanulmanyterv, amely szerint az
Onkormanyzat donti el, hogy timogatja-e a beruhazo elképzelésének megvalositasat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a szerzodés megkotése elétt a telepiilési Gnkormanyzat
képviselo-testiilete dont a cél megvaldsitéja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak
hidanytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

Tekintettel arra, hogy a Célmegvaldsitok és a telepiilésrendezési eszkoz médositasaval érintett
ingatlanok tulajdonosainak a személye azonos, célszerii a telepitési tanulmanytervrél valé
dontéssel egyidejiileg a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés megkotésérol is hatarozni,



hiszen nincs az eljaras soran mas olyan személy, akinek az érdekét érdemben érintené a
szabalyozas médositasa.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi
hatarozati javaslatokrol sziveskedjen donteni:

I. Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés

a f0épitész eldterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja a Debrecen Megyei Jogi Varos 21. vrk. déli — Balmazuajvarosi ut, 19382/4 hrsz-u ut,
19373/22 és 19373/35 hrsz-01 védelmi rendeltetésii erdodteriilet, 19373/15 és 19373/8 hrsz-u ut altal
hatarolt - teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a foépitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési
szerz6dés elokészitésére és a Kozgyiilés elé torténd terjesztésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

I1. Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés

a f0épitész eldterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést kot a Debreceni Vizmili Ingatlanfejlesztd Kft.-vel
(székhely: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Abri Balazs iigyvezeté) és a Budathlon
Ingatlanberuhdzo Kft.-vel (székhely: 2040 Budaodrs, Baross u. 146., képviseli: Imrei Gébor
iigyvezet$), mint Célmegvalésitokkal, illetdleg a PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési
Betéti Tarsasaggal, mint Tervezdvel (székhely: 4026 Debrecen, Bethlen u. 36-38. szam 1. em. 6. a.,
keépviseli: Palotas Lajos ligyvezetd) a Debrecen Megyei Jogu Varos 21. vrk. déli — Balmaztjvarosi Ut,
19382/4 hrsz-0 at, 19373/22 és 19373/35 hrsz-0 védelmi rendeltetésii erdoteriilet, 19373/15 és 19373/8
hrsz-u Ut altal hatarolt - teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasara
a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerz6dés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igenyel.

Debrecen, 2017. julius 12.

China Tibor
foépitész



