A hatarozati javaslat melléklete

BESZAMOLO
a KKV-park L iitemérél

1.
Bevezetés

Debrecen Megyei Jogt Véros Onkormanyzata Kézgyiilése a 8/2021. (VI. 24.) hatdrozataval
2021. junius 24-én jovahagyta a KKV-park megvaldsitdsanak koncepcidjat, melynek célja egy
olyan egészséges tizleti kdrnyezet kialakitdsa, amelyben a véllalkozasok tilnyomé t6bbsége
ipari gyartassal foglalkozd, kisebb része logisztikai kiszolgilé és ezekhez kapcsolodod
szolgaltaté KKV.

A koncepcid tobb litemben, mintegy 60 ha-on biztosit lehetdséget a vallalkozasok szamara. A
KKV-park I. iiteme Osszesen 14 ha-on valésul meg, ahol 17 befektet6i ingatlan keriil
kialakitasra, mellyel egyidOben a teriilet teljes infrastruktura fejlesztése is megtorténik.

A KKV-park I. titeme a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és a Civis Haz Zrt. osztatlan ko6zos
tulajdonat képez6 debreceni 0499/15 hrsz. alatt nyilvantartott 16,1518 ha tertiletd, ,kivett ipari
park” megjel6lési ingatlan 11,4038 ha teriiletli, telekmegosztast koévetéen a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. tulajdonat képez6é hanyadan valosul meg, melyre vonatkozdan a 121/2021.
(XII. 16.) TB hatarozat alapjan a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Ingatlanfejlesztd
Korlatolt Felelésségli Tarsasag (a tovabbiakban: DING) 2022. januar 25. napjan adéasvételi
eloszerzodést kotottek. A DING az igy megszerzett ingatlan megosztasat kdvetden kialakult
minimum 4000 m? nagysagu ingatlanokat kivanja tovabb-értékesiteni a KKV-k szdmara.

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl szolé 47/2020. (XII. 28.)
Onkormanyzati rendelet ezen teriiletre vonatkozé moédositasa 2021. december 16. napjan
elfogadasra keriilt, ezaltal kialakithatova valtak a befektetési terliletek, melyek atvezetése 2022.
maércius 31. napjan megtortént.

A KKV-programba torténd felvétel egy nyilvanos, kétfordulos pélyazat lefolytatdsa utjan
torténik az EDC Debrecen Varos- és Gazdasagfejlesztési Kozpont Nonprofit Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (a tovabbiakban: EDC), valamint a DING kozremiikédésével.

Az EDC és a DING el6készitd, koordinalé tevékenysége bevonasival az Onkormanyzat
Kozgytlésének Tulajdonosi Bizottsaga rendelkezik hataskoérrel a KKV-k altal benyujtott
palyazatok kétfordulds eljaras keretében torténd értékelésére és elbirdlasara.

2.
Kétfordulos palyazati eljaras altalanos bemutatasa

A Tulajdonosi Bizottsagnak az elsé fordul6 soran arrdl kell déntést hoznia, hogy a palyazo
vallalkozasok projektjei a becsatolt dokumentumok alapjan beleillenck-e Debrecen véros
gazdasagfejlesztési stratégiajaba és a palyazok megfelelnek-e az eljarasrendben rogzitett
alapvetd kritériumoknak, melyek a kévetkezok:

a) nem folytatnak kérnyezetszennyezd tevékenységet,

b) tevékenységiikkel nem zavarjak a szomszédos gyaregységeket (kiilonos tekintettel a zaj-

és szagkibocsatasra),

¢) az Onkormanyzat 2021-2030 kozotti id6szakra vonatkozé Gazdasagi Programjaval

Osszeegyeztethet6 ipari tevékenységet végeznek és tevékenységiik illeszkedik a debreceni

gazdasagi kornyezetbe,

d) nem allnak csddeljaras, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras hatalya alatt,



e) nincs koztartozasuk,

f) atlathat szervezetnek mindsiilnek,

g) el6zd 3 lezart tizleti éviik mindegyike nyereséges és

h) a palyazati konstrukcio f6 szerzddéses feltételeit (pl. fejlesztési és beépitési
kotelezettség) elfogadjak.

Az els6 forduldk soran a KKV-k a palyazati anyag részeként becsatoltak az EDC szamara:
- a KKV tevékenységét bemutato rovid tajékoztatot,
- a fentebb emlitett kritériumoknak valé megfelelést bizonyité dokumentumokat,
nyilatkozatokat,
- a KKV nyilvantartasba vételét igazolo okirat, illetve a képviseleti jogosultsagot igazold
okirat egyszer(i masolatait, tovabba
- annak igazolasat, hogy a palyazo megfelel a kis- és kozépvallalkozasokrdl, fejlédésiik
tdmogatasarol szol6 2004. évi XXXIV. torvény 3. § (1) bekezdésében foglaltaknak,
vagyis a palyazé KKV-nak mindsiil.
A palyazati anyagokat az EDC Osszesitette és az errdl készitett részletes 9sszefoglalé anyagot
dontéshozatal céljabol megkiildte a Tulajdonosi Bizottsag részére.

A Tulajdonosi Bizottsag nyilvanos iiléseken dont6tt arrdl, hogy a palyazati anyag alapjan a
palyazé projektje beleillik-e Debrecen varos gazdasagfejlesztési stratégiajaba €s a palyazé
megfelel-e a megallapitott kritériumoknak.

Amennyiben a Tulajdonosi Bizottsag tdmogatta a palyazot, felkérte az EDC-t, hogy részletesen
értékelje a palyazo(k) palyazati anyagat, a DING-et pedig arra, hogy a palyazéval kezdje meg
az elézetes szerzddéses targyalasokat a KKV-parkban tervezett beruhdzashoz sziikséges
ingatlan telephelyként t6rténé értékesitése vonatkozasaban.

A masodik fordulé soran az EDC objektiv értékelési mddszert (pontszamozast) alkalmazott,
mely segitette a Tulajdonosi Bizottsagot a dontése meghozataldban. Amennyiben az elsd
forduléban tébb, egyidében benyujtott palyazati anyag volt tAmogathaté és a palyazok szama
meghaladta a KKV-parkban rendelkezésre all6 ingatlanok szamat, a magasabb pontszdmu
palyazok és projektjeik a palyazéi listan eldbbre, az alacsonyabb pontszdmu palyazok és
projektjeik tartaléklistara kertiltek.

Miutan az EDC palyazati anyagokrol szolo részletes értékelése elkésziilt €s a DING palyazdval
tortént eldzetes szerzo6déses targyaldsa sikeres volt, a DING a mésodik forduldban a részletes
értékelést és a KKV-parkban taldlhaté ingatlan adasvételére iranyuld szerz6dés lényeges
tartalmi elemeit bemutato dsszefoglald anyagot készitett a Tulajdonosi Bizottsag részére.

A Tulajdonosi Bizottsdg ezen Gsszefoglalé anyag szerinti informéciok alapjan meghozta a
végleges dontését és az adasvételi szerz6dés megkotésre keriilhetett a nyertes palyazoval.

3.
A Tulajdonosi Bizottsag dontései

A Tulajdonosi Bizottsdg a 2021. junius 24-¢t kovetd 4 bizottsagi iilés soran dsszesen 54 cég
palyazatat hagyta jova a palyazati folyamat elsé forduldjaban.

Az elsé litem tertiletén beruhdzé KKV-k elsé fordulds jovahagyasa
- 2021. jalius 22. napjan a 38/2021. (VIL. 22.) TB hatarozat altal,
- 2021. szeptember 30. napjan a 79/2021. (IX. 30.) TB hatérozat altal,
- 2021. december 16. napjan a 122/2021. (XII. 16.) TB hatarozat altal, illetve
- 2022. mércius 24. napjan a 27/2022. (I11. 24.) TB hatéarozat altal
valdsult meg.

A KKV-park 1. titemének teriiletére beruhazni kivané cégekkel 2021 szeptemberében
kezd6dtek meg a targyaldsok. Az elsé forduldban tamogatott 54 palyazobol 3 palyazo elallt a



palyazasi lehetdségtdl érdekmulas miatt. Ezt kévetéen a DING személyesen és online/telefonon
kezdte meg az egyeztetéseket. A jelenlegi bizonytalan gazdasagi helyzet, az energiadrak
elszabadulasa, valamint a jelenleg még folyo fejlesztések miatt 31 cég visszalépett a KK'V- park
I. itemében torténd ingatlanvasarlastol, tovabbi 5 cég pedig szintén a II. {item varolistajara
Keriilt pontszdmaik alapjan. A visszalépett cégek mindegyike elkdtelezett a KKV-park II.
itemében torténd teriiletvasarlas irant.

Az els6é forduldban jovahagyott cégek szama meghaladta az elsé litem teriiletén kialakitasra
Kkeriilé telkek szamat, igy a palyazdk az EDC altal elGzetesen meghatarozott pontrendszer
alapjan lettek priorizalva.

Az els6 litem teriiletén beruhazé KKV-k masodik fordulds jovahagyasa
- 2022. februar 9. napjan a 11/2022. (II. 9.) TB hatérozat altal,
- 2022. marcius 24. napjan a 40/2022. (II1. 24.) TB hatarozat altal, illetve
- 2022. aprilis 21. napjan az 56/2022. (IV. 21.) TB hatérozat altal
valésult meg.

A Tulajdonosi Bizottsag masodik fordul6ban tortént dontéshozatalanak kdszénhetden a KKV-
park 1. iitemének teriiletén 15 cég vasarolt beruhazasi teriiletet. Ezen vallalkozésok koziil 11
gyartd, 4 pedig szolgaltatasi tevékenységet tervez ott folytatni. A befekteté KKV-k és a DING
kozotti telekvasarlasrol szol6 adasvételi eloszerzodés 13 cég altal Keriilt alairasra 2022.
februar 16. napja és 2022. marcius 21. napja k6zott.

Jelen beszamold 1. mellékletét képezi a palyazati eljaras masodik forduldjaban nyertes €s a
KKV-park I. iitemében ingatlant vésarolni kivandé gazdasagi tarsasagokrol készitett
Osszefoglald tablazat, valamint a beszamold 2. mellékleteként csatolasra keriilt a KK'V-park I.
titemét bemutatd helyszinrajz.

Debrecen, 2022, majus 19.

Kun Ferenc
a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft. tigyvezetdje






