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Tisztelt Kozgyiilés!
A Civis Haz Zrt. javaslatara az alabbi lakbéremelési javaslatot terjesztem a Tisztelt Kozgytilés elé.
Az intézményi szolgalati lakasok és az ugynevezett régi tipusi lakbérek (2001. aprilis 01.

napja elott megkotott szerzodések esetében) 5%-kal torténd, valamint a sziikséglakasoknal 5
Ft/m*/hé emelésére teszek javaslatot.

A lakbéremelés indoka els6 sorban a régi és az 01j tipusu lakbérek szintre-hozasa, mivel a régi tipusu
lakbérek mértéke még mindig mintegy kétharmada az 11j lakbéreknek.

T4jékoztatom a T. Kozgytilést, hogy Debrecenben a lakbérek emelésével kapcsolatban az elmult 2
évben kozgyiilési dontés nem sziiletett.

A lakbéremelések ota eltelt idOszakban az alabbiak szerint alakult az éves, illetve a halmozott
inflacio:

Uj tipusi lakbéreknél Régi tipusu lakbéreknél
Evek |Eves inflacio Halmozott inflacio Evek |Eves inflacio
2010 104,9 % 104,9% 2013 101,7%
2011 103,9% 109,0% 2014 99,8%
2012 105,7% 115,2%
2013 101,7% 117,2%
2014 99,8% 116,9%

Az 1j tipustu lakbéreknél 16,9%-os kumulalt inflacios novekedés nem keriilt érvényesitésre éppen a
két lakbértipus 6sszhangba hozédsanak érdekében.

A modositas masik irdanya az egyes bérlakasok kornyezetének vizsgalata. A bérbeadé megvizsgalta,
hogy a bérbe adott lakdsok milyen kornyezetben vannak, mekkora lakasszdmu ingatlanon
talalhatoak az adott bérlakasok és kapcsolodik-e hozzajuk udvarhasznalat.

Egy adott lakas forgalmi értékét nagyban befolyasoljak az emlitett tényezdk, igy ennek bevezetését
jogosnak, a piac altal elismert tényezdonek tartjuk.

A bevezetését az is indokolja, hogy varos-rehabilitacibhoz kapcsol6dd bérlemény iirités esetén
problémat jelent, hogy a kis lakdsszamu, belvarosi, udvaros hazbdl nagyon nehéz a bérldt atvinni
magasabb lakdsszamu iparositott technologiaval épiilt épiiletbe, ahol a lakbér magasabb.

Ugyanakkor a belvarosi, udvaros lakés iizemeltetése, karbantartasa joval koltségesebb, melynek
ellenértékét a bérld nem fizeti meg.

A lakésok tobbsége penészes, sos, salétromos; miiszaki felajitasuk egyszerli — bérldre tartozo, vagy
rd harithat6 — karbantartasi munkak végrehajtasaval (solekotd €s parologtatd vakolat, penészgatlo
festés, flités, szelldzés stb.) nem oldhatdé meg. Egyes lakdsok padloburkolata a talajviz-szigetelés
hidnya miatt tobb helyen elkorhadt. A tetdszerkezetek felujitasra szorulnak, a héjazat teljes cseréje



sok ingatlan esetében rovid idon beliil sziikségessé valik.
A nagy koltséggel jar6 munkalatok jelentds terhet ronak mind a tulajdonosra, mind a bérbeadora.

A bérld ragaszkodasa a régi, megszokott lakokornyezetéhez megneheziti a kihelyezést.
Gondolkodasmddja formalhatd, ha meggydzhetd lenne arrdl, hogy kozel azonos Osszegli lakbér
fizetése mellett konnyebben karbantarthatd, magasabb mindségli életszinvonalat biztosité lakasban
¢lhet.

Az érveléshez azonban sziikséges, hogy a lakbérek kozotti rés csokkenjen és a bérld maga is
felismerje, hogy nem ,,éri meg” a rossz miszaki allapotii lakdsban maradnia, barmennyire is
megszokta az évek soran ezt a helyzetet.

Elképzeléseink szerint a lakhatds mindségét befolyasolo lakasszam és udvarhaszndlat 2-6% kozotti
dijemelést eredményezne.

Az ingatlanonkénti lakédsszdmhoz kapcsolodd 2-4-6%-os emelés eredményeképpen 1.045 db

szerzOdés (az Osszes szerzddésallomany 37%-a) lakbére keriil korrigalasra, ami fajlagosan
442 Ft/ho lakbérnovekedést jelent szerzOdésenként.

Lakasszam ingatlanonként

2015. marcius lakas db E Ft/ho
Javasolt modosito tényezé  Bérelt Jelenlegi Javasolt lakbér | Emelés mértéke
fizetett lakbér | modosito hatas 0sszesen
lakasszam 1 7 121 6% 7
ingatlanonként
2-6 227 3 686 4% 147
7-20 811 15372 2% 308
21- 1752 9394 0% 0
0sszesen 2797 49 222 - 462

Az udvar és kerthasznalathoz kapcsolodo 2-3-4%-os emelés 647 db szerzddést (23%) érint és

atlagosan 465 Ft/ho szerzodésenként (lakdsszam miatti

lakbérnovekedést eredményez

lakbéremelés halmozottan megjelenhet).

Udvar és kerthasznalat

2015. marcius lakas db E Ft/ho
Javasolt modositd tényezd Bérelt Jelenlegi Javasolt Emelés
fizetett lakbér mértéke
lakbér modositd Osszesen
hatas
Udvar és  [Lakasokhoz 28 349 4% 14
kerthasznalat kizarélagosan

hasznalhato

udvarrész

Az udvart csak a 484 7 857 3% 236

lakok hasznaljak

Idegenek 135 2 547 2% 51

(lizletbérlok,




gardzshasznalok)
bejarasa
Egyéb, ill. nincs 2150 38 469 0% 0
udvar
0sszesen 2797 49 222 - 301

A hét darab egylakasos ingatlan esetében torténhet a legnagyobb aranyu lakbérnovekedés, ez
Osszegszertien 769 Ft — 4 130 Ft havi lakbéremelést jelent. Az egylakédsos bérlok mindegyike régi
tipusu lakbért fizet, az udvart pedig csak a lakok hasznaljak, illetve 6t lakasnal kizarolagos
udvarrész is elkeritésre keriilt. Két példat mutatunk:

Bérlemény Jelenlegi Lakbér modosito tételek
lakbér
régi lakbérre| lakas szam | udvarhasznalat
emelés miatti miatti emelés 0sszes emelés
emelés

Hatvani I. u. 5. 23 452 5% 6% 4% 3 518 Ft/ho
(88 m?) Ft/ho,

Vigkedvi M. u. 29 503 5% 6% 3% 4 130 Ft/ho
51. (102 m?) Ft/ho

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése értelmében a jogszabaly
eldkészitdje eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kdvetkezményeit.

a./ A rendelet — modositas megalkotdsanak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A rendeletmodositassal egyrészt az ingatlanallomany hasznositasanak javulasa varhato,
célteriiletek tovabbi fejlesztése is lehetové valik.

b./ Kornyezeti €s egészségiigyi kovetkezményei:

A bérlok, egy kozel azonos Osszegli lakbér fizetése mellett egészségesebb ¢s magasabb
¢letszinvonalat biztosito kornyezetben élhetnének.

c./ Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok:

Szamottevéen nem ndveli az adminisztrativ terheket.

d./ A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei:
A rendelet-modositassal lehetévé valik az Onkorményzat tulajdonat képezd lakasallomany
hasznositadsanak magasabb szinti megvalositdsa, tovabba a komplex varos-rehabilitacids
fejlesztések végrehajtasa, melyek elmaraddsa megnehezitheti a varosfejlesztési célok elérését.

e./ A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

Az dnkormanyzati tulajdonu lakasokat kezelé Civis Haz Zrt.-nél a feltételek biztositottak.



A fent leirtak alapjan, kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy az eldterjesztést megtargyalni, és a
mellékelten csatolt rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Debrecen, 2015. jinius 17.

Dr. Papp Lészl6
polgarmester



