(az el6terjesztés melléklete)

@ VAGYONERTEKELES.HU®

SZAKERTO!I VELEMENY

CS-1 csapadékviz-elvezetd rendszer kivitelezési munkdlatai kévetkeztében felmeriilt
kdrigények szakértd dltali felilvizsgdlatara, elbirdldsira vonatkozéan

lKérigényt bejelentd: Dr. Kiss Albert —[
[Erintett helyrajzi szamok: 0314/113-116 és0314/132-134 |
Keviép Kft.
Megbizé: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 46.
Tel: 52/513-700
https.//www.keviep.hu/
Biblio-Markt Kft.
Megbizott: 4024 Debrecen, Batthyany u. 10. fsz.1.
Tel.: 52/532-643
vagyonertekeles.hu
DMJV Polgarmesteri Hivatalénak ill. a Debreceni Infrastruktira Fejleszté Kft. - mint Beruhdzo x
- megbizasabol a Keviép Kft. - mint kivitelez6 - a BMW projekttel kapcsolatos beruhdzésok
keretében csapadékviz-elvezet csatorna kivitelezési munkdlatait végezte el.
El6zmény:

A talajfelszin alatti munkalatokkal a mez&gazdasagi hasznositds alatt all6 teriileteken zoldkar
keletkezett, melyet a tulajdonosok részére ellentételezni kell a kivitelez6 és megbizéja altal.
A felmerdilt kartéritési igények elbirdldsara/ellenérzésére illetve a ténylegesen
dokumentélhaté kar-8sszeg becslésére szakértét kértek fel.

A zbldkarral érintett tulajdonosok altal a Megbizénak megkiildétt karigények
szakmai fellilvizsgélata, indokoltséganak értékelése.

Szakértéi [Dokumentalhaté adatok alapjan kidolgozott kartéritési javaslat eléterjesztése,
feladat: |becsiilt kértéritési 6sszeg meghatarozasaval

A felllvizsgélati eredményekrél "SzakértGi vélemény" készitése és megkiildése a
Megbiz6 részére.

Készitette: Biblio-Markt Kft.

Dr. Buzas Ferenc
agrdrgazdasdgi szakérté
mezdgazdasdgi és élelmiszeripari
vdllalati gazddlkodds

DEBRECEN
2021
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Erintett Karigényl6 /képvisel8je:

Erintett helyrajzi szdmok:

Dr. Kiss Albert

0314/113-116 és0314/132-134

ELOZMENYEK:

Karigény kelte:
Kérigény kelte:
Kérigény kelte:

Tulajdonos kirigénye, kir-eredet, fajlagos karigény:

2021.03.05. Karigény jelentés Dr. Szabé Fruzsina részére
2021.03.08. Kiegészit6 karigény jelentés Dr. Gadl Zsolt részére
2021.03.16.  Kiegészits karigény jelentés Dr. Léka Andor részére

2020 évre mvelés 258000 Ft 412602 Ft/ha
(tamogatas) 45 399 Ft 72603 Ft/ha
2021 évre mivelés 257 936 Ft 412500 Ft/ha
2022 évre miivelés 103174 Ft 165000 Ft/ha
2023 évre mivelés 77 381 Ft 123750 Ft/ha
2024 évre mdvelés 51587 Ft 82500 Ft/ha
2025 évre miivelés 25794 Ft 41250 Ft/ha
Teljes karigény: 819271 Ft 1310205 Ft/ha
Tovabbi karigény:  0314/117 hrsz.-ra 40000 Ft
Kivitelezési terv szerint érintett teriiletek™*:
Osszes teriilet: 4,9368 ha
ebbdl kivitelezéssel érintett: 0,3266 ha
Erintettségi ardny: 6,62%
*TERULETKIMUTATAS - Termdféld idSleges mds céli hasznositdsdhoz
Debrecen Il. keriilet, kiilteriilet {kelt: 2019. mdrcius ho 26.)
A Megbizé (kivitelezd) altal végzett helyredllitasi munkalatok
lezarasanak id6épontja: 2021. 03.12.

A Megbizé (kivitelez8) altal végzett helyreadllitasi
munkalatok megfelel6ségét igazolé dokumentumok:

Humuszvizsgalati jegyzékonyv*
KE102/2021 - 2021.03.10.

Talajvizsgdlati dokumentdaci6**

2021.04.13.
* Debreceni Egyetem-MEK-Agrdrmiszerkdzpont; ** Mertcontrol HL-LAB Kft.
Karigénylé Altal vélelmezett teriileti érintettség : 0,6253 ha
KérigénylGvel egyeztetett el6zmény szemle ideje: 2020.jun.17.
Szakért6 altal becsult teriileti érintettség: 0,6253 ha
Kérigénylével egyeztetett érintettség : 0,6253 ha
Szakértd altal figyelembe vett és elfogadasra javasolt
teriileti érintettség: 0,6253 ha
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KARTERITESSEL KAPCSOLATOS SZAKERTG! MEGALLAPITASOK / JAVASLATOK:

Kdrigényl§ dital vélelmezett teriileti érintettséq mértéke:

Szakért6i megdllapitds:
* A KérigénylGvel egyeztetett szemle alapjan a tényleges teriileti érintettség megallapitasa
megtortént.
* A kartalanitds az egyeztetett teriilet alapjan megtérténhet

Szakértéi javaslat:
Szakért6 altal javasolt méltdnyossagi teriileti tébblet-korrekcié 0%
(a kivitelezési terv szerinti érintettségen feliil)

Indoklds:
A terlleti méret a Kérigénylével egyeztetésre keriilt

A Kdrigényl§ dltal bejelentett kdrigény mértéke:

Szakértéi megdllapitds:
* A 2020 évre megallapitott kar-érték valds/redlis, a teriilet alapl tdmogatas megtéritése az illetékes
szakigazgatasi szerv igazolasanak bemutatasat igényli
* A 2021 évre vonatkozd kérigény részben fogadhaté el
* A 2021 év uténi évekre vonatkozd kar-igény nem dokumentalt
* A 0314/117 hrsz-u ingatlanra vonatkozé tulajdoni viszony nem tisztazott

Szakértdi javaslat:
* A 2020 évre megallapitott kar mértéke megtéritendd, mértéke: 100%
ebbél a teriilet alapu tdmogatds-rész is, amennyiben igazoldsra keriil
* A 2021 évi karigény méltanyossagi mértéke (Id. kalkulacié lentebb)
* A 2021 év utani évekre vonatkozd kar-igény megtéritése nem indokolhaté
Indoklas:
* A 2020 évre megdllapitott kar mértéke dokumentalhaté
* A 2021 évre megéllapitott kar mértéke nem dokumentalt, a teriilet m(ivelésre valé
alkalmassagdnak kitolédasa miatt méltényossagi okbdl részleges kartérités a fentebb javasolt
mértékig - indokolt lehet,
* A 2021 év uténi évekre vonatkozé kar-igény dokumentécié hidnyaban nem megala-
pozott, melyet az elvégzet humusz- és talajvizsgalati eredmények is alstdmasztanak

Szakértd dltal javasolt kdrtéritési dsszegek:

Szakértd altal figyelembe vett, karral érintett teriileti méret: 0,6253 ha
2020 évre vonatkozd kértéritési osszeg: 258000 Ft ( 20, 2T~

elmaradt témogatdsi 0sszeg (amennyiben dokumentalt) 45399 Ft

2021 évre vonatkozo kartéritési 6sszeg (Id.lentebb): 184431 Ft

2021 év uténi évekre vonatkozo kartéritési 6sszeg 0,00 Ft

Javasolt, dokumentalhat teljes kartéritési 6sszeg: — Ft

Kartéritésként kifizetendd osszeg felosztdsa Beruhdzé és Kivitelez6 kozott :
1/3 _ Kivitelezé: Keviép Kft.
2/3  Beruhdzé: DMJV / Debreceni Infrastruktira Fejleszté Kft.

33,33%

66,67%
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Amennyiben a teriiletrészre juté tdmogatdsi 6sszeg elmaradadsa nem keriil
dokumentalasra, a javasolt kartéritési 6sszeg:

Q*'C:;\.

Eredetileg javasolt, dokumentalt kartéritési dsszeg:
SAPS és "zolditési" tdmogatas (levonva)

Tamogatasi karigény nélkiili karosszeg:

Kartéritésként kifizetendd 6sszeg felosztdsa Beruhdzé és Kivitelezd kdzott :
(SAPS és "z6lditési" tdmogatds ellentételezése nélkil)

Kivitelez8: Keviép Kft. 33,33%
Beruhdzé: DMIV / Debreceni Infrastruktira Fejleszté Kft. 66,67%
Szakért6 altal becsiilt fajlagos kartaritési 6sszeg levezetése:
Kultdra megnevezése: Kukorica*
*az ovezetben jellemzé dtlagos vetésforgé legmagasabb termelési értéke alapjdn
Kukorica Elmaradt jovedelem** és gyommentesités tobblet-kdltség becslése
A.  Becsillt fajlagos termelési koltség: 374500 Ft/ha
B.  Becsiilt bevétel: 569840 Ft/ha
C. Becsiilt jovedelem:* 195340 Ft/ha
D.  Tamogatds (Teril.alapi+ Zoldités): 72608 Ft/ha
E. Becsiilt, elmaradt jovedelem:** 267948 Ft/ha
F. Kultar (gyommentes) dllapotban vald tartds koltsége (NFK) 27000 Ft/ha "
G.  Kartéritésként javasolt fajlagos osszeg:*** 294948 Ft/ha

*C = B - A (tamogatds nékiil)
**E = C + D (amennyiben hivatalos irattal igazolt a tdmogatds elmaraddsa)
**G=E+F

Amennyiben a megdllapitott érték nem keriil elfogaddsra, javasolt bekérni oz érinett féltdl oz illetékes szerv (Korm.hiv.)
igazoldsdt a tdmogatds elmaraddsdrdl, valamint a talaj mezégazdasdgi célu haszndlaténak alkalmatlansdgdra vonatkozé
szakértdi vizsgdlat részletes dokumentdcidjat.

MELLEKLET:
Humuszvizsgalati jegyzékonyv (Debreceni Egyetem - Agrarmiiszerkdzpont)
Talajvizsgalati dokumentacié (Mertcontrol HL-LAB Kft.)
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POT-KARIGENY FELULVIZSGALAT ES

KARTERITESI JAVASLAT

A Debrecen II. kiilterilet

0314/113 -tél  0314/116 -ig terjedd helyrajzi szamu term&foldek és
0314/132 -to6l  0314/134 -ig terjedd helyrajzi szamu term&foldek

a Cs-1 csapadékelvezetd rendszer talajmunkalatai dltal valé érintettségrdl

2020. jun.17. , 2020. jin.23. és 2020.ul.1 -i helyszini szemle alapjan

Szakert6i feladat: Pot-karigény felilvizsgalat, szakért6i javaslat kidolgozasa

Megbizd: DMV Polgarmesteri Hivatala Vagyongazdélkodasi Osztalya
Dr. Bara Ede - ligyintézé

Erintett személyek: Kiss Albert (féldtulajdonos)

El6zmények:
DMIV Polgarmesteri Hivatalanak ill. a Debreceni Infrastruktira Fejleszté Kft. - mint Beruhdzo -
megbizdsabdl a Keviép Kft. - mint kivitelezd - a BMW projekttel kapcsolatos beruhdzasok keretében
csapadékviz-elvezetd csatorna kivitelezési munkdlatait végezte el.
A talajfelszin alatti munkdlatokkal a mez8gazdasagi hasznositas alatt 4116 terlileteken z6ldkar keletkezett,
melyet a tulajdonosok részére ellentételezni kell a kivitelezd és megbizéja altal.

Osszeg becslésére szakértdt kértek fel.

A nyomvonalon levd terileteken a tulajdonossal egyeztetett médon helyszini szemlére keriilt sor,
melynek keretében a kdrral érintett parcellarészek méretei egyeztetve lettek. A kartérités mértéke a
tulajdonossal egyeztetett teriileti méret szerint keriilt megallapitasra. (Id. 2020. jdl. 1.-i szemle alapjan
2020.jdl.1-én kelt szakértdi jelentés - teriiletmegdllapitds), valamint  2021.07.04 -i szemle alapjan
készilt szakért6i jelentés.

2021 évben fent nevezett érintett/foldtulajdonos pét-kdrigénnyel kapcsolatos nyilat-kozatban fordult a
Beruhdzd felé, mely szerint a 2021 évre dthiz6do tovabbi kdruk keletkezett terméskieséshél kifolyélag.

Pot-kdrigény kéré &ltal koz6lt karigény minddsszesen 548.499 Forint., ami a tulajdonossal elézetesen
egyeztetett 0,6253 ha-nyi terlileti méret(i parcellarészre vonatkozik 2020 és 2021. évre.

KARTERITESSEL KAPCSOLATOS SZAKERTO! MEGALLAPITASOK / JAVASLATOK:

Pét-kdrigénnyel kapcsolatos szakérti észrevételek, megdllapftdsok:

Aterdleti érintettség a foldtulajdonossal egyeztetve keriilt megéllapitasra. A kartérités mértéke ennek
alapjan kerilt meghatdrozdsra az adott évben a parcelldkon meglévé ndvényi kultira szakértsi alapon
becsiilt koltség- és jovedelemviszonyai alapjan.

Az érintett fél/foldtulajdonosokaltal elSterjesztett pot-karigény mértéke vélelmezés alapjan kertilt
megallapitdsra, melyhez nem csatoltak/k&zdltek valds - szakartd altal &sszedllitott - dokumentaciél (pl.
ebbél a célbdl rendelt szakvélemény) vagy egyéb pot-kartéritési indokot aldtdmasztd hiteles informaciot.

1. oldal




A beruhazasi munkalatok lezarasat kdvetd - flggetlen labor-intézmenyek altal végzett (humusz- és
talajtémorodottség) vizsgalatok eredményei az eredeti kdrtalanitdsi szakvéleményben kézlésre keriiltek,
ezekbdl egyértelmiien megallapithaté volt, hogy sem a humusztartalomban, sem a talaj fizikai
allapotaban olyan jelent&s allapotromlads nem kdvetkezett be, ami hosszl tavi terméskiesést jelentene
az adott parcella-részeken.

rendelkezésre &ll a szakértd altal készitett helyszini fotd, melyen lathatd, hogy az érintett parcellarészen
hidnyos a ndvényzet, ami hozam-kiesést jelentett az adott évben.

A szakértd megjegyzi ugyanakkor, hogy a korabbi évek ortofotdi alapjan (Id. Mepar.hu fedvények) az
érintett teriiletrészek korabban sem dlltak mivelés alatt (!), ill Iathatd, hogy ebben a savban (amelyen a
csatorna nyomvonal is halad) a kdrnyez&ktd! eltérd a ndvényzet. POntosan nem megallapithaté de
alapos okkal feltételezhetd, hogy a savban feltehet8en jelentds vizerhelést tliré névényzet - és nem
kultarndvény - volt fellelhetd.

Id. Mellékletként: 2015 és 2017 évi MEPAR fedmények ortofotdi.

A fentebb részletezett indokok alapjan a teriilettulajdonos altal vélelmezett pot-kartérités az eredetileg
megéllapitott 8sszegen fellll a rendelkezésre 3ll6 informdcidk alapjdn hianyosan vagy alig
dokumentélhatd.

egyéb okokbdl (adott feltételek mellett ), szemle alapjan igazolt terméskiesés a vizsgdlt parcellarészen
megéllapithaté veolt "méltanyossagi” kartérités indokdnak létjogosultsdaga elfogadhato, kizard oka ennek
nem all fenn.

Szakértd dltal javasolt pot-kartéritési dsszeq:

A fentebb részletezett megdllapitdsok és indokok szerint, a feliilvizsgdlat eredményeként az eredeti pét-
kartéritési dsszeg megitéslésének nincsenek szakért6 éital kifogasolhatd okai

Elfogadasra javasolt,eredeti kartéritési 8sszeg kerekitett értéke (2021.jal.4. szemle

alapjan)

548 499 Ft

a parcella tulajdonosaval egyeztetett, érintett teriileti méretre

Az Osszeg

tartalmazza az adott teriiletrészre jutd elmaradt tadmogatds dsszegét is.

Szakért8i megjegyzések:

* jelen szakért6i javaslat a Megbizo részére késziilt, az érinett féllel vald megdllapodds érdekében

* amennyiben az érintett fél a megdllapitott dsszeget nem fogadja el, kéitségszamidkkal és egyéb gazddlkoddsi
dokumentumokkal (gazddlkoddsi napld, mezei leltdr, sth.) vagy kiilén szakértéi véleménnyel igazolnia kell tényleges
raforditdsait ill. karértéket

Késziilt:

ME

Biblio-Markt Kft.
www.vagyonertekeles.hu; 06-30/493-2403
4024 Debrecen, Batthyany u. 10. fszt. 1.
4400 Nyiregyhaza, Kemecsei Ut 46. D. ép.
1076 Budapest, Szazhaz u. 20. fszt. 9.
5?(5“ :.14884122-2-15; Cgj.: 15-09-074781
5715z, 10300002-10323781-45020011

L

Debrecen 2022 februar 11.

Dr. Bu’z/és Ferenc
agrdargazdasdgi szakértd
Biblio-Markt Kft.

LLEKLET: mepar.hu Ortofotdk
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