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TISZTELT KOZGYULES!

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat Kozgyiilésének 124/2001.(VI.21.) Kh.
hatarozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti terve szerint a Debrecen, 43. vrk., Didszegi ut —
Feketerét utca — hatalyos tervben rogzitett 14 méter széles kiszolgalo ut — Jégvirag utca —
0584/14 hrsz-u Ut — tervezett 30 méter széles keleti elkertild ut altal hatarolt tomb rendeltetése
kertvarosias lakotertilet (Lke).

DMIJV Onkorményzata, illetve a Plastic-Form Kft és a Kénex Kft. (célmegvalositok) kozott
1étrejott telepiilésrendezési szerzOdés értelmében a targyi teriilet telepiilésszerkezeti tervének
modositasat, valamint a szabdlyozasi terv készitését a célmegvalositok finansziroztak.

A telepiilésszerkezeti-, valamint szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositas
lénvyegi elemei:

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriileten beliil kertvarosias lakoteriilet
teriilet-felhasznalast (Lke) hatiroz meg. A tervezési teriileten beliil egyéb ipari
gazdasagi teriilet-felhasznalas (Ge) keriilne meghatarozasra igazodva a szomszédos
telektombokben 1évo teriilet-felhasznalasokhoz, és a tombben évek oOta jelentkezo
beruhazoéi igényekhez.

A szabalyozasi terv modositasanak elsddleges célja, hogy a fenti tombokben a kornyezo
gazdasagi teriiletek és a telektombok telekadottsdgainak megfeleld szabalyozasi elemekkel
lehessen beépiteni az egyes ingatlanokat.

A tervezési teriiletre elkésziilt szabalyozasi tervhez — amely a lefolytatott eljarassal
modositani kivant szerkezeti terven alapul — a DESZ e teriiletre vonatkozé sajatos
eloirasai is modositasra Kkeriiltek. A lako- és gazdasagi teriiletek (telkek) kozotti
kornyezeti terhelés csokkentésére a szabalyozasi eszkozok kiegészitésére Keriilt sor.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) alapjan a jogszabaly
elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes
hatasvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozds varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.

Fentiek alapjan - a Rendelet modositdsainak varhaté kovetkezményeirdl — az eldzetes
hatasvizsgalat vonatkozasadban — az alabbi tdjékoztatast adom:

A mdodositdas valamennyi jelentdsnek itélt hatdsa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendezési tervmodositds a tervezési teriileten szandékolt gazdasagi célu fejlesztésekkel
érintett ingatlanok tulajdonosainak kezdeményezése alapjan indult, mivel az eltelt 6t év alatt a
lakoteriileti szabdlyozds szerint csak kevés lakotelek alakult ki. A gazdasagi céla
teriilethasznalat megvaldsitasanak nagyobb a realitdsa, gazdasagi értéke — a teriilet
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ingatlanainak értéknovekedésének is nagyobb a realitasa. A modositas alapjan megvalosithato
beruhdzasok nemcsak a tomb, hanem az egész varosrendezési korzet telek-, teriilet
felértékelddését eredményezik.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kévetkezmeényei:

A rendezési terv modositassal megalapozott fejlesztések kornyezeti és egészségiigyi
szempontbol csak részletes — kornyezetvédelmi szempontih — szabalyozassal képesek a lako-
és gazdasagi funkcidok kozotti kornyezeti egyensulyt fenntartani. A tervezett Ovezeti
eléirdsoknak megfeleld 1étesitmények elhelyezése a gazdasdgi célu teriilethasznalat
folyamatossagat hivatott biztositani, de a kialakult lakotelkek kornyezeti terhelését
szabalyozasi eszkozokkel és az engedélyezések soran is csokkenteni kell.

¢) A modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa
Nincs.

A jogszabadly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhato
kévetkezménye:

A hatalyos szabalyozasi tervvel ellentétben a tervezési teriileten tobb gazdasagi tevékenységet
végz0 telephely miikodik, illetve 2006 6ta csak néhany telekre épiilt csaladi haz. A tobbi
ingatlan alulhasznositott, az utcaszabalyozdsok nem valosultak meg. A 2006 elott kialakult
telephelyek fejlesztési lehetdségeit korlatozza a hatdlyos szabalyozéds, mig a lakasépités
teljesen leallt. A szabalyozési terv feliilvizsgalataval a lako és gazdasagi telkek kornyezeti
érdekeit is rendezni kell. Ennek elmaradasa egyrészt hatranyos az itt miikodd vallalkozasok
szdmara, de a lakotertiletek is kevésbeé védettek a telephelyek kornyezeti kibocsatasaitol.

A jogszabadly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Adottak.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési
eljarast lefolytattuk. Ennek megfelelden az érintett allamigazgatasi szerveket, illetve
szakhatdsagokat a telepiilésszerkezeti- €s szabdlyozasi terv modositdsok tanulméanytervének
megkiildésével felkértlik arra, hogy a modositasok varhaté kornyezeti hatdsanak jelentdsége
alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés elkészitésének sziikségességérol adjadk meg
allasfoglalasukat.

A megkeresett szervek koziil csak a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
Hivatalanak Allami Féépitésze javasolta a kornyezeti hatasvizsgalat elvégzését.

Fentickre ~vald tekintettel Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkormdnyzatanak
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a kornyezeti vizsgalat sziikségességének
eldontésérdl szolo 15/2011. (I1. 15.) KVFB hatarozataban foglaltak szerint a Debrecen, 43.
vrk., Didszegi Ut — Feketerét utca — hatalyos tervben rogzitett 14 méter széles kiszolgalo ut —
Jégvirag utca —0584/14 hrsz-u 1t — tervezett 30 méter széles keleti elkeriilé ut altal hatarolt
terliletre vonatkozé telepiilésszerkezeti terv, szabalyozési terv €s helyi épitési szabalyzat
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modositasa soran — figyelembe véve a terv megvalositdsa soran varhaté kornyezeti hatast —
nem tartja indokoltnak a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését az érintett terliletre. Ezen dontésrdl a
az érintetteket Ujsaghirdetés utjan is tajékoztattuk.

Az elkészitett ¢és leszallitott telepiilésszerkezeti- ¢és szabdlyozasi terv egyeztetési
dokumentécidjat megkiildtiik a 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet 3. szdmu mellékletében
meghatarozott, a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljardsaban érdekelt valamennyi
szerv részére. A beérkezett allasfoglalasok koziil két észrevétel érkezett, melyek tisztazasara
egyeztetd targyalast hivtunk Ossze. Az ellenvéleményekre valaszként a szabalyozas sajatos
eldirasainak kiegészitésére kertilt sor.

Az Etv. 9. §-ban foglaltaknak megfeleléen a tervanyagot kozszemlére kifiiggesztettiik,
melyrél az érintetteket sajtohirdetésben tdjékoztattuk. Az érintett lakossdg részérdl 14
alairassal észrevétel érkezett az Osztalyunkra, melyekre az Osztalyunk valaszt adott.

A tervanyagot a véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szervek észrevételével egyiitt
szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az Allami Féépitész részére. Az Allami Féépitész
182-5/2011/EHDb-Af. szamu szakmai véleményében a telepiilésszerkezeti, szabalyozasi terv
¢és helyi épitési szabalyzat modositasat nem kifogasolja, az egyeztetd targyalds eredményét
elfogadja.

Kérem a T. Kozgytilést, hogy a Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szold 124/2001.(VI.21.) Kh. hatdrozat modositasara vonatkozo hatarozati
javaslatot elfogadni, valamint a Debrecen, 43. vrk., Didszegi ut — Feketerét utca — hatalyos
tervben rogzitett 14 méter széles kiszolgalo at — Jégvirag utca —0584/14 hrsz-t ut — tervezett
30 méter széles keleti elkeriilo ut altal hatarolt tombre vonatkozéan Debrecen Megyei Jogu
Viaros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr. rendeletet
a rendelet-tervezet szerint moédositani sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés

a foépitész eldterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (3) bekezdés a) pontja, valamint a 7. § (3) bekezdés b)
pontja alapjan

1./ modositja 2011. oktober 31. napjatoél a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti
tervének megallapitasarol szolé 124/2001.(VI.21.) Kh. hatarozatot a melléklet szerinti
tervlapon szerepld teriiletek felhasznalasanak valtoztatasaval oly modon, hogy a Debrecen,
43. vrk., Dioszegi ut — Feketerét utca — hatalyos tervben rogzitett 14 méter széles kiszolgalo ut
— Jégvirag utca —0584/14 hrsz-u 1t — tervezett 30 méter széles keleti elkeriil6 ut altal hatarolt
kertvarosias lakoteriilet-felhasznalasu (Lke) tomb egyéb ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasra
(Ge) modosul.
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2./ Felkéri a fO0épitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd
atvezetésére.

Hatarido: azonnal
Felelés: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogaddsdhoz mindsitett tobbség sziikséges.

Debrecen, 2011. szeptember 9.

Kovats Akos
féépitész

DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
RYY/1) § B (OO ) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés c) pontjadban kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. § (1) bekezdésének a) pontjdban
meghatarozott feladatkoérében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési ¢és  épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljaro

Hajdt-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze,

Tiszantali Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Orokségvédelmi Irodaja,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelosége,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Hivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,

HM Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti és Kiképzési Csoportfénoksége,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Debreceni Renddrkapitanysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatdsaga,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdésag Hivatala Debreceni Irodaja,

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag\2011.09.20\3\4880.DOC



az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9. § (6)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Eszak-Alfoldi  Regionalis
Allamigazgatasi Hivatal Allami Fépitész,

az ¢épitésiligyi €s az épitésfeliigyeleti hatdosagok kijelolésérdl és miikddési feltételeirdl szolo
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Jegyzdje, mint elséfoka
¢épitésiigyi hatdsag,

a Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata és szervei Szervezeti és Mikddési
Szabalyzatarol szolé 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 8. szamu mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Mérnoki Kamara,

Hajda-Bihar Megyei Kereskedelmi és Iparkamara,

Hajdt-Bihar Megyei Epitészkamara,

Hajdu-Bihar Megyei Teriileti Agrarkamara,

Debreceni Varosvédo és Szépité Egyesiilet,

a Debrecen Megyei Jogii Varos Onkorményzata és szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szold 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 61/B. § (2) bekezdésének b.) pontjaban
biztositott véleményezési jogkdrében eljardo Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Debrecen Megyei Jog Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) 69. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

“(2) A teriileten tervezett egyéb ipari gazdasagi teriileten csak ipari gazdasdgi, valamint
kivételesen ipari tevékenységhez kotheté kereskedelmi és szolgaltato tevékenységek
vegezhetbek, tovabbd elsésorban nem a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi-
szolgaltato épiiletek létesithetoek. Ezen tevékenységek, illetve épiiletek csak ugy végezhetoek,
letesithetoek, hogy figyelembe veszik a teriileten kialakult, illetve tervezett lakoteriileteket, és
nem esnek az OTEK, a DESZ, valamint a kirnyezetvédelmi targyii jogszabdlyokban elSirt
korlatozasok ald.”

(2) AR. 69. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

“(5) Lakoteriileten az épitési hely kozteriilet feloli hatarat kotelezo épitési vonalnak kell
tekinteni és azon épiilet ugy helyezheto el, hogy annak homlokzati hatarfala
1. a homlokvonalra merdleges elhelyezkedésii és parhuzamos oldalhatarok esetén legalabb
Yy -ed hosszusdgu kiilsd sikjdaval az épitési vonalon legyen
2. a homlokvonalra nem merdleges elhelyezkedeésii oldalhatarok esetén legalabb egy
ponton érintkezzen az épitési vonallal.”
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(3) AR. 69. § (8) — (10) bekezdései helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

“(8) Lakoteriileten a Dioszegi ut és a keleti kiilso kérut feloli keritésvonalban tomor, legalabb
220 cm magas kerités létesitendo. A tomor kerités kialakitasa tobbfunkcios formaju (pl. virag-
, vagy zoldfal jellegii) is lehet.

(9) Lakoteriileten a Didszegi ut és a keleti kiilsé korut mentén létesitendd épiiletek
épiiletszerkezeteit (falazatok, nyilaszarok, tetoszerkezetek) — a tavlatban varhato 76,7/69 dB
zajterhelési értékek alapjan kell akusztikailag méretezni.

(10) A legalabb 12 m szabadlyozasi szélességii kozlekedési célu kozteriileteken kétoldali fasort
kell telepiteni.”

(4) AR. 69. § (13) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

“(13) A gazdasagi rendeltetésii teriiletek kornyezetében levo (azokkal szemkozt fekvo, illetve
hataros) telkek, ujonnan létesitendd lakoingatlanok esetében, azok gazdasagi rendeltetésii
teriilet felé esé telekhataratol mert 10 méteren beliil az épitményekben lako-, illetve fofunkcio
nem létesitheto. Az 5 méteres elokert vonala és a telekhatartol 10 méterre telepitett lako,
illetve fofunkcio kozott csak elolépcso, eloteto, garazs és lakofunkciohoz csatlakozo kis iizlet

o

létesitheto.
(5) A R. 69. § -a kiegésziil a kovetkezd (14) és (15) bekezdésekkel:

“(14) Amennyiben az ipari rendeltetésii épitési telek lakotelekkel szomszédos (vagy attol
kozteriilet, maganut valasztja el), az egyéb ipari gazdasagi rendeltetésii teriileten (Ge) a lako
rendeltetésii ingatlanok iranydba eso telekhatar felol mért 10 méteren beliil ipari gazdasagi
rendeltetésii épiilet nem helyezheto el. Az 5 méteres elokert vonalatol, valamint az oldal- és
hatsokerti telekhatartol 10 méterre telepitett gazdasagi fo tevékenység végzésére szolgalo
épiilet kozott csak eldlépcso, eldtetd, vagy a gazdasagi tevékenységhez kotheto zaj- és
légszennyezéssel nem jaro kiszolgadlo létesitmény (pl. iroda, kéziraktar) létesitheto. Az ujonnan
létesitendo gazdasagi teriileten, a lakoteriiletekkel kozos telekhatar mentén az oldalkertben
kell elsosorban biztositani a kételezéen eldirt zoldfeliiletet, legalabb zaro fasor zéldsav
biztositasdval.

(15) Egyeéb ipari gazdasagi rendeltetésii teriileten (Ge) a telekhaszndlatbol, telephely
tevékenységbol szarmazo zaj- és légszennyezési terhelés hatdssav csokkentése érdekében
zajvédo  fal létesitheto. A gazdasagi tevékenységek légszennyezési hatarértékei nem
haladhatjak meg a jogszabadlyban eloirt egészsegiigyi hatarértéket. A lakotelkek és lakoteriilet
iranyaba a 8. § (3) bekezdése szerinti tevékenységek a lakoteriiletekre hatalyos zajvédelmi
eloirdasok betartasa mellett végezhetoek, és csak épiileten beliil.”

2.§
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A R. 1. szamt melléklete a Debrecen, 43. vrk., Didszegi ut — Feketerét utca — hatalyos tervben
rogzitett 14 méter széles kiszolgald ut — Jégvirag utca —0584/14 hrsz-u ut — tervezett 30 méter
sz¢€les keleti elkeriild ut altal hatarolt tdmbre vonatkozdan az 1. melléklet szerint modosul.

3.§

Ez arendelet 2011. oktober 31. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Koésa Lajos
jegyzd polgarmester
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