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Tisztelt Kozgyiilés!
L.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Matv.)
13. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében ellatando helyi 6nkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. § (1) bekezdése ezzel Gsszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési dnkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat 1at el. Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény
szolgalja.

Az FEtv. 30/A. §-a alapjan az oOnkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositisara
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni
szandékozdval, melynek keretében a szerzédés targya lehet kiilonésen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia €s a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvaldsitasanak
ba) elofeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bc) kovetkezményei — a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések és azok
megvaldsitasa az onkormanyzatot terhelné.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 2.§ 17. pontja alapjan a telepitési tanulmanyterv egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést eldsegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett
épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonyat.

A Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése szerint telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzédés megkotése elétt a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete dont a cél megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak
hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

II.

AMEGALIT *90 Kft. (székhelye: 4032 Debrecen, Fiiredi Gt 18. 1/3., képviseli: Nagy Laszlo ligyvezeto,
a tovabbiakban: Célmegvalositd) 2023. januar 26. napjan a Debrecen SzoboszIdi ut - Zelemér utca —
Legatus utca — Kerti utca — Sarkany utca — Legényi utca altal hatarolt teriileten 1évé Leganyi utca 6-14.
sz. alatti 15712/2, 15713/1, 15714/1, 15715, 15716 hrsz-i ingatlanokat érintéen telepiilésrendezési
eszkoz modositasara iranyulé kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz és benyiijtotta a telepitési
tanulmanytervet, melyet a Célmegvaldsitdo megbizasabol az URU-Plan Bt. (székhelye: 3535 Miskolc,
Bartok Béla u. 58.., képviseli: Gergely Péter ligyvezetd, telepiiléstervezd: Gergely Péter) készitett el.

A modositassal — mely a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok koziil kizardlag Debrecen Megyei Jogh
Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban:
HESZ) érinti — a Debrecen, 15712/2, 15713/1, 15714/1, 15715, 15716 hrsz.-u ingatlanok érintettek.

A modositas célja az érintett lakoteriileten mar meglévod beépitésnek megfeleld szabalyozas kialakitasa,
melynek sordn az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a jelenlegi 7,5 méter helyett 6
méterben Keriil rogzitése.



A javaslat alapjan a modositassal érintett teriileten belill az érintett ingatlanokra a jelenlegi Lk-K/21
épitési dvezet helyett uj kiilsé varosi kisvarosias lakoteriiletii épitési dvezetet sziikséges kijelolni
Lk-K/39 épitési ovezeti jellel az alabbi szabalyozasi hatarértékekkel:

- az alkalmazhat6 beépitési mod a HESZ 27 §-a szerinti,

- a megengedett kialakithato legkisebb telek teriilete 720 m2,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 40 %,

- az eloirt zoldfeliileti fedettség min. 40 %,

- a megengedett épiiletmagassag 6,0 méter,

- a terepszint felett megengedett brutto szintteriiletet meghatarozé szorzo 1,00.
A fenti szabalyozasi hatarértékek kizarolag az épitménymagassag tekintetében térnek el az Lk-K/21
épitési dvezet szabalyozasi hatarértékeitol.
A médositassal érinett teriiletre vonatkozoéan a HESZ 41. § (3) bekezdésben foglalt eléirast az 1j
bevezetésre keriilé Lk-K/39 épitési dvezeti jellel sziikséges kiegésziteni.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtargyalni, a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése
a f6épitész elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése és a 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 19. §-a alapjan

1./ elfogadja a MEGALIT ’90 Kft. (székhelye: 4032 Debrecen, Fiiredi ut 18. 1/3., képviseli: Nagy Laszlo
tigyvezetd), mint Célmegvalosito altal a Debrecen, Szoboszloi Gt - Zelemér utca — Legatus utca — Kerti
utca — Sarkany utca — Leganyi utca altal hatarolt teriileten 1évé Leganyi utca 6-14. sz. alatti 15712/2,
15713/1, 15714/1, 15715, 15716 hrsz- ingatlanokra vonatkozoan benytjtott telepitési tanulmanytervet
a melléklet szerint.

2./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt dontésre tekintettel a Célmegvalositoval kotendd
telepiilésrendezési szerzOdést készitse eld €s terjessze a Kozgyilés elé.

Hataridé: a Kozgytlés 2023. marciusi iilése
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Gabor Istvan
foépitész



