ELOTERJESZTES

Eldterjeszto:
Szildgyi Ferenc, a Vagyonkezelési Osztaly
vezetGje

Targy:
A debreceni 01476/2 hrsz-G ingatlan arverés
Utjan torténd értékesitése

Iktatészam:
VAGY-721/2023

Ugyintézé:

Ozsvart Veronika

Feladatot jelent:

Dr. Papp Laszlé polgarmester
Szildgyi Ferenc, a Vagyonkezelési Osztaly
vezetdje

Véleményez6 bizottsagok:

Tulajdonosi Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

2023. junius 9.

Torvényességi ellenérzést végezte:

dr. Leonhardt Lilla

Mellékletek:

Térképmasolat (Az el6terjesztés 1. melléklete)

65/2020.(VI1.02.) TB. hatdrozat (Az elSterjesztés 2. melléklete)



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=5c978a40-2c6c-4717-b384-b6dc6976a1ff
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=71dac43a-880c-411e-988b-694fd7bd94cb

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a debreceni 01476/2 hrsz-u, ,, kivett altalanos iskola, rét, szanto, erdd”
megnevezésti, 1 ha 3304 m? nagysagu, a valosagban Debrecen-Halap térségében talalhatd
ingatlan. A tulajdoni lap tantisaga szerint az altaldnos iskola teriilete 2807 m2, a rét 1717 m2,
a szantd 5817 m2, az erdd pedig 2963 m2 nagysagl. Az ingatlanon talalhatd volt Alldhegyi
Altalanos Iskola épiilete Onkormanyzati feladatellatishoz nem sziikséges, 2001 ota
elhagyatottan all, ezért az épiilet és a hozza tartoz6 ingatlan rendkiviil leromlott allapotban van.

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendeletl) az ingatlant védelmi erdéteriilet Gvezetbe
(E-V/2) sorolja. ARendeletl 118. § (3) bekezdése szerint az E-V/2 6vezet teriiletén az épiiletnek
nem mindsild kdzmi és kozlekedési infrastruktura halézatok és azok épitményei; pihenést,
testedzést szolgald épitmények és ismeretterjesztést szolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az Onkormanyzat vagyonarél szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet2) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 milli6 Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazta at. A Rendelet2 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan az Onkormanyzati ingatlan vagyon értékesithetd vevokijelolés, arverés, versengd
ajanlatkérés, palyaztatas utjan. Az arverés lebonyolitasara vonatkoz6 szabalyokat a Rendelet
27. § (1) bekezdése alapjan a Rendelet 3. mell¢klete tartalmazza.

A Tulajdonosi Bizottsag a 65/2020. (VII. 02.) TB. hatirozataval arverés utjan torténd
értekesitésre jelolte ki az ingatlant, az induld arat 26.540.000,-Ft (afamentes) Osszegben
hatarozta meg. Debrecen Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya
(a tovabbiakban: Vagyonkezelési Osztaly) tobb alkalommal is meghirdette az ingatlant
arverésen, azonban az értékesitésre érdeklédés hidnyaban nem kertilt sor.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok aktualizaltak az
ingatlan piaci-forgalmi értékét és azt 28.050.000,-Ft 6sszegben allapitottak meg.

Az ingatlan a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 1. § (1) bekezdésére és az 5. § 17. pontjara tekintettel
mez0- ¢s erddgazdasagi hasznositasi foldnek (a tovabbiakban: fold) mindsiil, amely
tulajdonjoganak megszerzése kacsan a Foldforgalmi torvény 7. §-a, a 10.§-a, a 13-14/A. §-a, a
18. §-a, valamint a 21-22.§-a tartalmaz specialis rendelkezéseket.

A Foldforgalmi térvény akként rendelkezik, hogy a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
személy és tagallami allampolgar szerezheti meg. A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy
a szerz6 fél a tulajdonjog atruhazasardl szolo szerzddésben vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5
évig —a Foldforgalmi torvényben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.
A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerzd fél a tulajdonjog atruhazasarol
sz6106 szerz6désben nyilatkozzon arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).



A szerz6 fél tekintetében a fentiekben eldirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat,
valamint a szerz6 fél altal megjeldlt elévasarlasi jogosultsaghoz kapcsolodoan torvény altal
eldirt kotelezettségvallalasokat €és nyilatkozatokat a tulajdonjog atruhazasrol szold szerzodés
tartalmazza.

A Foldforgalmi torvény 18. §-a meghatirozza az eldvasarlasra jogosultakat, illetve azok
sorrendjét. A 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az onkormanyzat tulajdonaban allo fold
elidegenitéséhez nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

A f6ld eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak a felek aladirdsatol szdmitott 8 napon belill a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési Onkormanyzat jegyzdje részére kell megkiildeni az e torvényen, vagy a
megallapodason alapuld eldvasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi uton torténd kozlés
érdekében. Az eldvasarlasi jog jogosultja 60 napos jogvesztd hataridon beliil tehet az adasvételi
szerz6désre elfogado, vagy az eldvasarlasi jogarol lemondd jognyilatkozatot. A jegyzd a
nyilatkozattételre nyitva 4allo6 hataridé leteltét kovetdé 8 napon belill a beérkezett
jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz6dés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt mikodtetd szervezet altal a
kozzétételrol és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi az elad6 részére.

A tulajdonjog atruhazasa tekintetében a Foldforgalmi torvény fentiekben ismertetett
rendelkezései mellett a Polgari Torvénykonyvr6l sz6lo 2013. évi V. torvényt, a nemzeti
vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL torvényt, valamint a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti

szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXII. torvény adéasvételre vonatkozod szabdlyait is alkalmazni
kell.

A fentiek alapjan javasoljuk a 65/2020. (VII. 02.) TB. hatarozat hatalyon kiviil helyezését és
azt, hogy az Onkormanyzat a szoban forgd ingatlant az ingatlanforgalmi szakérték altal

meghatarozott forgalmi értéknek megfeleld indulo licit dron arverés utjan értékesitse.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a,
a2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, a 2013. évi CXXII. térvény 5. § 17. pontja, a
10. § (1) bekezdése, a 13. § (1) bekezdése, a 14. §-a, a 18 — 22. §-a, a 36. § (1) bekezdés b)
pontja, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, a 22. § b) pontja,
a23. § (1) bekezdés a) pontja, a 27. § (1) bekezdése és 3. melléklete alapjan

1./a 65/2020. (VIL. 02.) TB. hatarozatot hatalyon kiviil helyezi.

2./ értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonat
képezd debreceni 01476/2 hrsz-u, ,, kivett altalanos iskola, rét, szantd, erdd” megnevezési, 1
ha 3304 m? nagysagu, a valdésagban Debrecen-Halap térségében talalhaté ingatlant.

3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében

a) az értékesités modjaként arverést hataroz meg, és az ingatlan indul6 arat (kikialtasi arat)
28.050.000,- Ft (afamentes) 0sszegben hatdrozza meg, valamint

b) vevének kijeloli az arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevd arverési vevot azzal,
hogy az arverési vevd az adasvételi szerz0dést az arverés napjat kvetd 60 napon beliil
koteles megkotni, a vevo koteles a teljes vételarat az adasvételi szerzodés hatalyba
1épését kovetd 30 napon beliil egydsszegben — legkésdbb az arverés megkezdéséig
befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld Osszeglh letéti dij beszamitasaval —
megfizetni Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata részére,

C) a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvény 18. §-a
szerinti jogosultakat eldvasarlasi jog illeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy az arverést bonyolitsa le, az adasvételi
szerzOdést készitse eld, tovabba felhatalmazza a polgadrmestert az adasvételi szerzddés
alairasara.

Hataridé: azonnal

Felelos: az arverés lebonyolitdsaért €s az adasvételi szerzddés elokészitéséért: a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az alairasért: a polgarmester

5./ Felkéri a Jegyz6t, hogy az adasvételi szerz6dés hirdetményi ton torténd kozlése érdekében
szlikséges intézkedéseket tegye meg.

Hatarido: az adasvételi szerzodés alairasat kovetden azonnal
Felelds: a Jegyz6

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2023. janius 15.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



