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Tisztelt Kozgytilés!
l.

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) rajzi munkarészét érintéen az alabbi esetekben meriilt fel médositéasi
igény:

1. aKadar dild — 0345 hrsz-u kozteriilet — 0335 és 0320 hrsz.-0 Latoképi Viztarozd — 33. szamu
fout — M35 autdpalya altal hatérolt teriileten beliil a 0341/48 hrsz.-i ingatlanra vonatkozoan,
amelyre Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a 14/2023. (V.25.)
onkormanyzati rendelettel valtoztatasi tilalmat rendelt el,

2. a Debrecen - Pallag, Mathiasz Janos — Szelényi Ferenc utca — Barazda utca altal hatérolt
tertileten a telektombot érint6 ,,Telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet hatdra™ jelolés
feliilvizsgalatara vonatkozoan benyujtott valtozasi vazrajz és beépitési vazlatterv alapjan,

3. a Hatar uti Ipari Parkban talalhaté 17118/32 hrsz-u telephelyen és a bdvitésére szolgalod
17118/29 hrsz-u telken a szabalyozasi hatarértékekre vonatkozoan,

4. A Debrecen-Ujkert, Bdszorményi ut — Bekéssy Béla utca — Mikszath Kalman utca — Thomass
Mann utca- Bolyai utca altal hatarolt teriileten beliil, a Borbir6 téren talalhato 21457/100 hrsz-
U ingatlan esetében az épitési dvezethatar modositasa érdekében.

Fentieken tul a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 1980/2020. (XII. 28.)
PM hatarozat (a tovabbiakban: TSZT) abrait és tablazatait érint6 feliilvizsgalat is sziikségessé valt. az
egyszerubb alkalmazhatosag érdekében.

Jelen eldterjesztés a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsat megalapozo egyiittes dontések
meghozatalara iranyul.
1.
A modositas célja

1. Az 1. pont 1. pontjaban esetben a modositassal a Debrecen, 0341/48 és a 0341/45 hrsz.-G (Buzamez6
utca) ingatlanok érintettek.

A modositas célja az Ondod telepiilésrész megkdzelitését biztositd szerkezeti jelentdségli uthdlozati
elem északi oldalan 1évé altalanos gazdasagi teriileten beliili telephelyi tevékenység lakoteriileti zavaro
hatasanak mérséklése az érintett 0341/48 hrsz-u telephelyen ,,a telek zoldfeliiletként fenntartando része”
megnevezésl szabalyozasi elem rogzitésével elsdsorban a déli teriiletrészen, valamint a megkdzelitést
biztositd maganut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata.

A fentiek alapjan a tervezési teriileten beliili egyéb belteriileti altalanos gazdasagi teriiletegységre a
jelenlegi Ga-Eb/6 épitési Ovezet és annak az alabbi szabalyozasi hatarértékei maradnak tovabbra is
érvényben:

- a kialakithato telek legkisebb teriilete 2500 m?,

- a beépités modja: szabadonallo

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %,

- a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %,

- az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 méter,

- a terepszint felett megengedett brutto szintteriiletet meghatarozo szorz6 0,6.

2. A Mathiasz Janos — Szelényi Ferenc utca — Barazda utca altal hatarolt teriileten a lakoteriilet telkeinek
rendezése céljabol - a Foépitészi Irodahoz benyujtott valtozasi vazrajz és beépitési terv alapjan - a
telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet hataranak feliilvizsgalata torténik meg

Az 1. és 2. modositasok nem érintik a HESZ szerinti épitési Gvezeti besorolast és az ahhoz rogzitett
szabalyozasi hatarértékeket.



3. A MANZ Hungary Kft. a Hatar uti Ipari Parkban talalhato 17118/32 hrsz-i telephelyet bérli és a
szomszédos 17118/29 hrsz-u telken egy cca. 4000 m2-es kétszintes gyartd csarnok, valamint a
csarnoképiilettel egyben egy haromszintes cca. 900 m2-es iroda épiilet épitését tervezi. A tervezett
gyartocsarnok épiiletben szerelés, raktarozas €s csomagolas tevékenységeket végezne a cég, mig a
szomszédos meglévd csarnok épiiletben a darabolés, hegesztés, forgacsolas és festés tevékenységek
végzeése maradna.

A jelzett ingatlanokat is magaba foglalé teriiletrészen beliil az NI Hungary Kft. telephelyétdl délre a
17118/39 hrsz-t kozteriiletig egységes épitési Ovezeti szabalyozas van hatalyban, a vonatkozo épitési
ovezeti kod: Ga-Ip/9, ahol a megengedett épiiletmagassag értéke 9,5m, a beépithetdség mértéke 50%, a
zoldfeliilet legkisebb mértéke 30%.

A tervezési teriilet a Kishegyesi ut — Hatar ut — Richter Gedeon utca — Kigyohagyma utca — tervezett 16
méter szabalyozasi szélességli mellékathaldzat eleme — Gorbehalom utca altal hatarolt teriiletrész. A
modositassal a 17118/32 és a 17118/29 hrsz-ii ingatlanok érintettek. A 17118/32 hrsz-0 jelenleg
beépitetlen telekkel szomszédos 17118/34 hrsz-u telek épitési joganak sérelme nélkiili szabalyozas
biztositasa érdekében a beruhdzassal érintett ingatlan esetében épitési hely kertiil rogzitésre.

A tervezett fejlesztés — kétszintes csarnoképiilet megvaldsitisa — érdekében sziikséges az
épiiletmagassag értékének emelése. A meglévo telephelyi teriileten beliili technologiara is figyelemmel
indokolt a zoldfeliilet legkisebb mértékének csokkentése is.
A javasolt épitési dvezeti kod: Ga-Ip/8, az alabbi szabalyozasi hatarértékekkel:

- a kialakithato telek legkisebb teriilete: 4000 m2

- a beépités modja: szabadonallo

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%

- az épiiletmagassadg megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m

- a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%

- a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozé szorzo: 1,30

A 1-3. mddositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszi sziikségessé.

A modositasokkal 1j beépitésre szant teriilet nem alakul ki. Biologiai aktivitasérték potlasi
kotelezettség és az 1j beépitésre szant teriileti kijeloléssel 6sszefliggd jogszabalyi eldiras teljesitésére
vonatkozo 5%-0s zold- illetve erdoteriileti kijelolés nem meriil fel.

4. A Debrecen, 21457/101 hrsz-u ingatlant és a jelenleg jatszotérként funkcionald 21457/100 hrsz-
ingatlan 690 m? nagysagu teriiletét az Onkormdnyzat ingyenesen a Debrecen-Nyiregyhézi
Egyhazmegye hasznalataba adta. A jelenleg jatszotérként funkciondld ingatlan 690 m? nagysagi
teriiletrészének tulajdonba adasa csak a HESZ modositasat és telekalakitast kovetden lehetséges. A
modositas 1ényegi eleme, hogy a 21457/101 hrsz-u ingatlan déli telekhataranal az 6vezeti hatar ugy
moddosuljon, hogy a 690 m? nagysagu teriiletrész beolvadhasson a 21457/101 hrsz-0 ingatlanba.

5. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. melléklete rogziti a telepiilésszerkezeti terv tartalmi kovetelményét.
A hatalyos TSZT az egyes teriiletfelhasznalasi egységekhez kapcsoloddan olyan magyarazo, szemléltetd
abrakat, tablazatokat és grafikonokat tartalmaz, melyek a hivatkozott jogszabaly szerint nem kotelez6
tartalmi elemek. A jovahagyas 6ta eltelt idoszakban a kiilsé tervezoktol kapott visszajelzések és a belso
hivatali tervezés soran szerzett tapasztalatok alapjan megallapithato, hogy ezen magyarazd elemek
torlése az egyszerlibb alkalmazhat6sagot biztositja, mivel jelenleg sem adnak olyan tobblet informaciot,
adatot, melyek elhagyasa veszélyeztetné a TSZT alkalmazhatdsagat és a jogszabalyi eldirasokban
foglalt tartalmi kdvetelményeknek valdo megfelelést.
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véleményezési eljaras lefolytatasaval dsszefiiggo egyiittes dontés

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59. § (2)

bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasat az Onkormanyzat képviselé-testiiletének

a) akészités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt kovetelményeknek valo megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.

A.
A fenti rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Kozgyiilésnek meg kell hoznia a HESZ
modositasat tamogatd dontését a
1. Debrecen, Kadar diilé — 0345 hrsz- kozteriilet — 0335 és 0320 hrsz.-u Latoképi Viztarozo — 33.
szamu fout — M35 autopalya altal hatarolt teriileten beliil a 0341/48 és a 0341/45 hrsz.-u
(Bizamezé utca) ingatlanok esetében a falusias lakoéteriilet védelmének tovabbi
biztosithatosagat szolgalo szabalyozas kialakitasa érdekében,
2. Debrecen - Pallag, Mathidsz Janos — Szelényi Ferenc utca — Bardzda utca altal hatarolt teriiletre
a lakoteriilet beépithetdsége céljabol,
3. Debrecen, Hatar tti Ipari Parkban talalhato 17118/32 és 17118/29 hrsz-u telkeken telephely
bovitése céljabol,
4. Debrecen, Boszorményi ut — Békéssy Béla utca — Mikszath Kalman utca — Thomass Mann utca-
Bolyai utca altal hatarolt teriileten beliil a 21457/100 hrsz-0i ingatlan 690 m? nagysagu
teriiletének tulajdonba adasa érdekében az épitési Ovezethatar modositasa céljabol.

A TSZT feliilvizsgalatat érintéen az egyszeriibb alkalmazhatdsag érdekében szintén egyiittes dontést
kell hozni.
a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

B.

A fenti rendelkezés b) pontjaban foglaltakra figyelemmel 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a
Kozgyiilésnek dontenie kell az Etv.-ben foglalt kdvetelményeknek valo megfelelésrol.

Jelen esetben Gj beépitésre szant teriilet egyetlen teriiletrészt érintéen sem keriil kijelolésre.
C.

A fenti rendelkezés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasrol is dontenie kell a Kozgytilésnek.

Jelen modositasi igény esetében nem indokolt a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas.

D.
A telepiilésrendezési eszkoz modositdsa megalapozasanak és alatdmasztdsdnak szabélyait a Korm.
rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv (amely alatt ezen
eléterjesztésben a telepiilésrendezési eszkozoket kell érteni), valamint annak modositasa megalapozo
vizsgalat alapjan készill, €s a telepiiléstervet alatamaszt6 javaslat késziti el0.

A megalapozo vizsgalat és alatamasztod javaslat tartalmat Gigy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetlentil kapcsolodo vizsgalati tényezot €s szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési



feladatnak megfelelé tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés ¢és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljestilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és
alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatamasztd javaslatot is - a szerzdi jogi szabalyok betartasa mellett, felhasznalhaté a
telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében
- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 0sszefiiggéseire -
aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a HESZ-hez is késziilt megalapozé vizsgilat és
alatamaszt6 munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen el6terjesztésben
meghatarozott modositasi javaslathoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. § (5)
és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszkozok moddositasanal felhasznalhatoak,
azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat és felhasznalhatdsagat a telepiilési onkormanyzati f6épitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervezo hatiarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A f6épitészi feljegyzés a hatarozati javaslat mellékletét képezi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatirozati javaslatok megtargyalasara és
elfogadasara.



. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen Kadar diilé — 0345 hrsz-u kozteriilet — 0335 és 0320 hrsz.-u
Latoképi Viztarozo — 33. szamu fout — M35 autopalya altal hatarolt teriileten beliil a 0341/48 és a
0341/45 hrsz.-u (Buizamez6 utca) ingatlanokra vonatkozdan ,,a telek zoldfeliiletként fenntartando6 része”
megnevezeésl szabalyozasi elem rogzitésével elsdsorban a déli teriiletrészen, valamint a megkdzelitést
biztositd magantit szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata érdekében.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo fOépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a f0épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. junius 15.

Gabor Istvan
foépitész



1. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII.
28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen - Pallag, Mathidsz Janos — Szelényi Ferenc utca — Bardzda
utca altal hatarolt teriileten a ,, Telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet hatara” jelolés feliilvizsgalata
érdekében.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozo fOépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténdé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. junius 15.

Gabor Istvan
foépitész



. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatarol szol16 47/2020. (XII.
28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Hatér uti Ipari Parkban talalhatd 17118/32 és 17118/29 hrsz-
u ingatlanokra vonatkozoan az ott 1évo telephely bévitése érdekében ugy, hogy az épiiletmagassag
értékének emelésével és a zoldfeliilet legkisebb mértékének csokkentésével a Ga-Ip/8 épitési dvezeti
kod keriil rogzitésre.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz moddositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. junius 15.

Gabor Istvan
foépitész



V. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatarol szol16 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Boszorményi ut — Békéssy Béla utca — Mikszath Kalman
utca — Thomass Mann utca- Bolyai utca altal hatarolt teriileten belill a 21457/100 hrsz-u ingatlant
érintden annak érdekében, hogy az vezeti hatar ugy modosuljon, hogy a 21457/100 hrsz-u ingatlan 690
m? teriiletrésze beolvadhasson a 21457/101 hrsz-u ingatlanba.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo fOépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. junius 15.

Gabor Istvan
foépitész



V. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 69. § (1) bekezdés a) pontja alapjan

1./ mddositani kivanja a Debrecen Megyei Jogli Varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 1980/2020.
(XII. 28.) PM hatarozatat a magyarazd, szemléltetd abrakat, tdblazatokat és grafikonokat érintéen az

egyszerubb alkalmazhatosag érdekében.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo fOépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
rovid eljarasban torténd modositasdnak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. junius 15.

Gabor Istvan
foépitész



. hatarozati javaslat melléklete
FELJEGYZES

rrrrr

onkormanyzati rendeletnek a Debrecen, Kadar diilé — 0345 hrsz-u kozteriilet — 0335 és 0320
hrsz.-u Latoképi Viztarozé — 33. szamu féut — M35 autépalya altal hatarolt teriiletrészre
vonatkoz6 médositasaval osszefiiggésben
a megalapozo vizsgalat és az alaitimaszto javaslat felhasznalhatésaganak meghatarozasarol

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszkzok) megalapozo
vizsgalata és az aldtdmaszté javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak
szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasa a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szo616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45.
§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A megalapozé vizsgalat felhasznalhatésaga
A HESZ Debrecen, Kadar diilé — 0345 hrsz-u kozteriilet — 0335 és 0320 hrsz.-G Latoképi Viztarozo —
33. szamu fout — M35 autopalya altal hatarolt teriiletrészt érinté modositasa tekintetében nem indokolt
a megalapozo vizsgalat kiegészitése.

Az alatamaszté javaslat felhasznalhatésaga
A HESZ Debrecen, Kadar diilé — 0345 hrsz-u kozteriilet — 0335 és 0320 hrsz.-G Latoképi Viztarozo —
33. szamu fout — M35 autdpalya altal hatérolt teriiletrészt érintd modositasa tekintetében indokolt az
alatimaszté munkarész kiegészitése.

A Korm. rendelet 3. melléklete hatarozza meg az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit, melyek
koziil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 6sszefiiggéseire tekintettel az
alabbi fejezetek esetében tartom indokoltnak azok aktualizalasat a tobbi fejezet valtozatlan
tartalommal torténé felhasznalhatosaga mellett:

SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok Osszefiiggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek Osszefoglalasa)

KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halozatok, csomopontok, keresztmetszetek, a
magasabb rendili szakéagi uthal6zati elemek integraldsa, teriiletbiztositas)

A kozmii szakagi munkarészek aktualizalasa nem indokolt, de ennek szakmai alatdmasztasat
dokumentalni kell.

Debrecen, 2023. janius 13.
Gabor Istvan
foépitész



I1. hatarozati javaslat melléklete
FELJEGYZES

rrrrr

onkormanyzati rendeletnek
Debrecen - Pallag, Mathiasz Janos — Szelényi Ferenc utca — Barazda utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozo modositasa soran
a .. Telekcsoport tjraosztassal érintett teriilet hatara” jelolés feliilvizsgalata kapcsan
a megalapozo vizsgalat és az alatimaszto javaslat felhasznalhatésaganak meghatarozasarol

Debrecen Megyei Jogli Véaros 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési
eszko6zok) megalapozo vizsgalata és az alatamaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasa a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45.
§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A megalapozé vizsgalat felhasznalhatésaga
A HESZ fentiekben meghatarozott teriilethez kapcsolodoan a telekcsoport wijraosztassal érintett
teriilet jelolés feliilvizsgalataval osszefiigg6 médositasa tekintetében nem indokolt a megalapozo
vizsgalat kiegészitése.

Az alatamaszto javaslat felhasznalhatosaga
A HESZ fentiekben meghatarozott teriilethez a telekcsoport tijraosztassal érintett teriilet jelolés
feliilvizsgalataval oOsszefiiggd modositasa tekintetében indokolt az aldtdmaszt6 munkarész
kiegészitése.

A Korm. rendelet 3. melléklete hatarozza meg az alatdmasztd javaslat tartalmi kovetelményeit, melyek
koziil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 6sszefiiggéseire tekintettel az
alabbi fejezetek esetében tartom indokoltnak azok aktualizalasat, a tobbi fejezet valtozatlan
tartalommal torténé felhasznalhatosaga mellett:

A KORNYEZETALAKITAS TERVE
(a beépitési, telekalakitasi, zoldfeliilet alakitasi, kozlekedési és kozmi elemek, javaslatok bemutatasa
szoveges ¢€s rajzi formaban a telekcsoport Gljraosztassal érintett teriiletre vonatkozoan)

SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak ¢és eszkOzeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek dsszefoglalasa)

Debrecen, 2023. janius 13.
Gabor Istvan
f6épitész



I1IL. hatdrozati javaslat melléklete
FELJEGYZES

rrrrr

onkormanyzati rendeletnek
a Debrecen, Hatar uti Ipari Parkban talalhat6 17118/32 és 17118/29 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozo szabalyozasi hatarértékeit érinté mdodositasaval dsszefiiggésben
a megalapozo vizsgalat és az alaitimaszto javaslat felhasznalhatésaganak meghatarozasarol

Debrecen Megyei Jogli Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési
eszk6z0k) megalapoz6 vizsgalata és az alatdmaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasa a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45.
§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazéasaval torténik.

) A megalapozd vizsgalat felhasznalhatosaga
A HESZ szabalyozasi hatarértékeinek a Hatar uti Ipari Parkban talalhaté 17118/32 és 17118/29 hrsz-
u ingatlanok médositasa tekintetében nem indokolt a megalapozé vizsgalat kiegészitése.

) Az alatamaszté javaslat felhasznalhatésaga
A HESZ szabalyozasi hatarértékeinek a Hatar ti Ipari Parkban talilhat6 17118/32 és 17118/29 hrsz-
u ingatlanok mddositasa tekintetében indokolt az alatamaszté munkarész kiegészitése.

A Korm. rendelet 3. melléklete hatdrozza meg az alatdmasztd javaslat tartalmi kovetelményeit, melyek
kozil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési sszefliggéseire tekintettel az
alabbi fejezetek esetében tartom indokoltnak azok aktualizalasat, a tobbi fejezet valtozatlan
tartalommal torténd felhasznalhatosaga mellett:

AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a beépitési, telekalakitasi, zoldfeliilet alakitasi, kozlekedési és kozmii elemek, javaslatok bemutatasa
szOveges és rajzi formaban a fejlesztéssel érintett telkekre)

SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak ¢és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek 0sszefoglalasa)

A kozlekedési és a kozmii szakagi munkarészek aktualizalasa nem indokolt, de ennek szakmai
alatamasztasat dokumentalni kell.

Debrecen, 2023. janius 13.
Gabor Istvan
f6épitész



IV. hatdrozati javaslat melléklete
FELJEGYZES

a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendeletnek
Debrecen, Boszorményi ut — Bekéssy Béla utca — Mikszath Kalman utca — Thomass Mann utca-
Bolyai utca altal hatarolt teriileten beliil a 21457/100 hrsz-u ingatlant érintéen az épitési
ovezethatar modositasaval osszefiiggésben
a megalapozo vizsgalat és az alatimaszto javaslat felhasznalhatésaganak meghatarozasarol

Debrecen Megyei Jogli Véaros 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési
eszk6zok) megalapozo vizsgalata és az alatamaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasa a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45.
§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A megalapozé vizsgalat felhasznalhat6saga
A HESZ Borbir6 téren beliili 21457/100 hrsz-i ingatlant érintden az épitési 6vezethatar mdédositasa
tekintetében nem indokolt a megalapozé vizsgalat Kiegészitése.

Az alatamaszté javaslat felhasznalhatésaga
A HESZ Borbiré téren beliili 21457/100 hrsz-u ingatlant érintéen az épitési dvezethatar modositasa
tekintetében indokolt az alatamaszté munkarész kiegészitése.

A Korm. rendelet 3. melléklete hatarozza meg az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit, melyek
kozil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési sszefiiggéseire tekintettel az
alabbi fejezetek esetében tartom indokoltnak azok aktualizdlasat, a tobbi fejezet valtozatlan
tartalommal torténd felhasznalhatosaga mellett:

SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkOzeinek ismertetése, azok Osszefiiggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek Osszefoglalasa)

A kozlekedési és a kozmill szakagi munkarészek aktualizdldsa nem indokolt, de ennek szakmai
alatamasztasat dokumentalni kell.

Debrecen, 2023. junius 13.
Gabor Istvan
f6épitész



V. hatarozati javaslat melléklete
FELJEGYZES

a Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervérél szolé 1980/2020. (XII. 28.) PM
hatarozatanak
a magyarazo, szemléltetdo abrakat, tablazatokat és grafikonokat
érinto feliilvizsgalataval 6sszefiiggésben
a megalapozo vizsgalat és az alaitimaszto javaslat felhasznalhatésaganak meghatarozasarol

Debrecen Megyei Jogli Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési
eszk6z0k) megalapozo vizsgalata és az alatdmaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasa a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45.
§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazéasaval torténik.

A megalapozd vizsgalat felhasznalhatosaga
A TSZT magyarazé, szemlélteté abrakat, tablazatokat és grafikonokat érintd feliilvizsgalata
tekintetében nem indokolt a megalapozé vizsgalat kiegészitése.

Az alatamaszté javaslat felhasznalhatésaga
A TSZT magyarazo, szemléltetd abrakat, tiblazatokat és grafikonokat érintd feliilvizsgalata
tekintetében nem indokolt az alatamaszto munkarész kiegészitése.

Debrecen, 2023. janius 13.
Gabor Istvan
foépitész



