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Befejez6dott Debrecen Megyei Jogii Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szold 124/2001.
(VI.21.) Kh. hatarozat, valamint Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatardl €s szabalyozasi
tervér6l szold 8/2003. (V.23.) Kr. rendelet modositasanak egyeztetési eljarasa a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (Korm. rendelet) 36. §-
a szerinti teljes eljaras keretében a Debrecen-Bank, 4814. szamu orszagos mellékiat — 0800/3 hrsz.-a ut —
0796/16 hrsz.-a mezogazdasagi teriillet — 0794 hrsz.-i mezoégazdasagi teriillet — 0796/179 hrsz.-u
mezégazdasagi teriilet — 0796/160 hrsz.-u ut — 0796/28 hrsz.-t ut — 0796/176 hrsz.-i mezdégazdasagi
teriilet altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan.

Az eljards Zold Istvan Laszld és Zold Istvan Laszloné célmegvalositok kezdeményezésére indult el
telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés alapjan.

A telepiilésrendezési eszkozok médositasanak célja az, hogy az érintett teriileten olyan teriiletfelhasznalas
és zona eloiras keriiljon rogzitésre, mely lehetové teszi a meglévo istalld épiilet, kézmiives haz, lovas 61t6z6-
pihend, raktar épiilet, tovabba gondnoki lakas mellett mas funkciéju — pld. hagyomanydrzo ételek
készitésének, bemutatdsanak, fogyasztasanak céljara vendéghaz, kisallat bemutatd, kocsiszin,
termékfeldolgozo, kisiizem, kapolna, stb. — épiiletek elhelyezését, tovabba gyakorld lovas-, bemutato- és
kerékpar palyak kialakitasat.

A moédositasok dsszefoglalé ismertetése, Iényegi elemei:

A telepiilésszerkezeti terv (teriiletfelhasznalas) szintjén:

- a 0796/180 helyrajzi szamu ingatlan 4814. szamu orszagos mellékuthoz csatlakoz6
terliletrészén a mezOgazdasagi korlatozott hasznalati (Mk) teriilet-felhasznalas
kiilonleges beépitésre nem szant egyéb (Kb-e) teriiletfelhasznalasra modosul (az ingatlan
38 %-a, 29.309 m2),

- a 0796/180 helyrajzi szamu ingatlan tovabbi része valtozatlanul mezdgazdasagi
korlatozott hasznalatu teriilet marad (az ingatlan 62 %-a, 47.596 m2),

- a szerkezeti terv egyéb elemei nem valtoznak.

A szabalyozasi terv (zona) szintjén:

A 0796/180 helyrajzi szamu ingatlan 4814. szamu orszagos melléktithoz csatlakozo teriiletrésze
kiilonleges beépitésre nem szant egyéb zona teriiletre (Kb-e) valtozik, mely szabalyozasi tartalma az
alabbi:

A telek minimalis nagysaga 25 000 m?, a beépitettsége legfeljebb 5 % , a zoldfeliilet legkisebb
mértéke 80 % lehet. A teriilet legfeljebb 6,0 méter homlokzatmagassagu, turizmust szolgald
kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegli, kézmiives hdz, hitéleti, gondnoki lakas, lovas 6lt6z6-
pihend, lovas turizmust szolgdlo 16istallo, lovas- és lovaglod palya, kerékparut, kisallat bemutato,
kocsiszin, terményfeldolgozo és terményraktar épitmények elhelyezésére szolgal.

A mddositds valamennyi jelentésnek itélt hatdsa, kiilondsen:



a) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatdsa:

A modositas dsszhangban all az eérintett ingatlantulajdonosok érdekével, és megalapozza a teriilet
fejlesztesét. A modositas az Onkormanyzat koltségvetése szamara tobbletterhet nem jelent, mivel annak
koltségeit az érintett ingatlantulajdonosok, mint célmegvalositok vallaltdik.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kévetkezményei:

A modositas eredményekent a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel a szabdlyozdsi elemek és a
kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazasa alapjan kérnyezetvédelmi, varosrendezési vonatkozasban
biztositia a kockdazatmentes, biztonsdagos életvitelt, nem valtoztatia az adott kérnyezet alapterhelését, azaz
nem veszélyezteti a vonatkozo hatarértékeket. Ebbol eredden a modositas miatt bekévetkezé hatds nem
jelentos.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsa:

A modositas adminisztrativ terheit az onkormanyzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotdasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezménye:

. A teriilet adottsagainak megfeleld (szabalyozott) hasznalat.

. A kornyezeti értékek korlatozott védelme.

. Az Erdéspusztak mindségi kérnyezettudatos turisztikai fejlesztése.
. Idegenforgalmi vonzerd erdsitése.

e) a jogszabaly alkalmazasdahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és penziigyi feltételek:

A mddositast kovetden a telepiilésrendezési eszkézok végrehajtisa tekintetében felmeriilo feladatok
ellatasahoz a feltételek adottak, és az Onkormanyzat szamara tobbletkéltségeket nem jelentenek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti, a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast lefolytattuk, a megkeresett
szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentdsnek a modositasokat, mely a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat,
elkészitését indokolttd tenné. Fentiek alapjan a Kozgylilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga
13/2015. (II. 25.) KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megvaldsitasa soran varhatdo kornyezeti
hatast — a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének 102/2013. (V.30.) hatirozattal elfogadott
Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata el6irdsai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29. §-a szerinti
partnerségi egyeztetés. A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara feltoltott eldzetes
tajékoztatoban foglaltakkal kapcsolatban 2014. december 8-t61 2014. december 29-ig, mig a véleményezési
dokumentécioval kapcsolatban 2015. februar 3-t6l 2015. marcius 5-ig volt lehet6ség jelezni a partnerségi
egyeztetésben vald részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal Osszefiiggésben. Ezen
id6szakok alatt senki sem jelezte annak szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén beliil részt kivan
venni a modositasok egyeztetési eljarasaban.

A Korm. rendelet 38. § -a szerinti véleményezési szakaszban a moddositassal kapcsolatban vélemény,



ellenvélemény nem érkezett.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a teljes eljaras keretében egyeztetett telepiilésrendezési
eszkozok - igy a hatarozati javaslat és a rendelettervezet mellékletét képezé dokumentumok is - a Korm.
rendelet 43. § (1) bekezdésének a) pontja szerint leghamarabb az elfogaddstdl szamitott 30. napon
léptethetok hatalyba.

A telepiilésrendezési eszkozok kidolgozdsdhoz beszerzett eldzetes tajékoztatdsok figyelembevételével
kidolgozott tervet, illetve az egyes — a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és a 282/2009. (XII. 11.) Korm.
rendelet szerinti — eljarasok soran keletkez6 iratanyagot végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik
az allami f6épitész hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HBD/02/00072-6/2015. szamu szakmai véleményében a tervezett telepiilésrendezési
eszk0zok modositasa ellen kifogast nem emelt.

Az el6adottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a Debrecen-Bank, 4814. szamu
orszagos mellékut — 0800/3 hrsz.-u Gt — 0796/16 hrsz.-i mezégazdasagi teriilet — 0794 hrsz.-a
mezégazdasagi teriilet — 0796/179 hrsz.-i1 mezégazdasagi teriilet — 0796/160 hrsz.-i ut — 0796/28 hrsz.-
u ut — 0796/176 hrsz.-i mezogazdasagi teriilet altal hatarolt teriiletre vonatkozoan a Debrecen Megyei
Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolo 124/2001. (VI1.21.) Kh. hatarozatot, valamint
Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V.23.) Kr.
rendeletet a tervezet szerint modositani sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

A Kozgytlés
a foépitész eloterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ modositja 2015. november 1. napjatol Debrecen Megyei Jogli Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szold 124/2001. (VI.21.) Kh. hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Tervét
a melléklet szerint oly modon, hogy a 0796/180 helyrajzi szdmu ingatlan Debrecen-Bank, 4814.
szam orszagos mellékut — 0800/3 hrsz.-0 Gt — 0796/16 hrsz.- mezdgazdasagi tertilet — 0794 hrsz.-
u mezdgazdasagi terlilet — 0796/179 hrsz.-it mezdgazdasagi teriilet — 0796/160 hrsz.-u Gt — 0796/28
hrsz.-u ut — 0796/176 hrsz.- mezOgazdasagi teriilet altal hatarolt teriiletrészének mezdgazdasagi
korlatozott hasznalati (Mk) teriilet-felhasznélésa kiilonleges beépitésre nem szént egyéb (Kb-e)

teriiletfelhasznalasra valtozik, mely az ingatlan teriiletének 38 %-at érinti (29.309 m?).

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hatarido: 2015. november 1.

Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2015. szeptember 10.

China Tibor

foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

ceeee /2015, (eeeeennee ) onkormanyzati rendelete
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Joga Varos Onkorményzata Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljaro

allami fOépitészi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, erdészeti,
kozlekedési, novény- és talajvédelmi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorében eljaré Debreceni Jarasi Hivatala,
banyafeliigyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vezetdje,

Hajdu-Bihar Megyei - vizvédelmi és viziigyi hatosagként is eljard - Katasztréfavédelmi Igazgatosag,
Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont,

Hajdu-Bihar Megyei Rendor-fokapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szol6
1/2013.(1.24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré Debrecen Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogli Véros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr.
rendelete (a tovabbiakban: R.) 58. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:



"58. §

Debrecen-Bank lakoéteriiletére és a 4814. szamu orszagos mellékut - 0800/3 hrsz.-u Gt - 0796/16 hrsz.-u
mezogazdasagi teriilet — 0794 hrsz.-ii mezogazdasagi teriilet - 0796/179 hrsz.-i mezégazdasagi teriilet -
0796/160 hrsz.-u ut — 0796/28 hrsz.-i1 it — 0796/176 hrsz.-i mezégazdasagi teriilet altal hatarolt
teriiletre(D-B)

vonatkozo sajatos épitési el6irasok

(1) Debrecen-Bank lakoteriiletére vonatkozo eldirasok:

(a) A sajatos eldirasok hatalya a Debrecen-Bank 76. szamt varosrendezési korzet belteriileti hatar- 4814
szamu orszagos mellékut- belteriileti hatar altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(b) A terv teriiletén nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(c) A szabalyozasi tervlapon jelolt kertvarosias (alacsony laksiiriiségili) lak6zonaban legfeljebb négylakasos
lakdépiilet; a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet; egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis épiilet; tovabba kivételesen a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
sportépitmény helyezheto el.

(d) A szabalyozasi tervlapon jelolt épitési vonalon épiilet igy helyezheto el, hogy annak homlokzati hatarfala

1. a homlokvonalra merdleges elhelyezkedésii és parhuzamos oldalhatarok esetén legalabb 1/3 hosszusagu
kiilsé sikjaval az €pitési vonalon legyen

2. a homlokvonalra nem merdleges elhelyezkedésii oldalhatarok esetén legalabb két ponton érintkezzen az
épitési vonallal;

(e) A terv teriiletén az oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott épitési dvezetek épitési helyeinek
¢épitési hatarvonala a telek EK-i oldalhatarahoz csatlakozzon. Az oldalhataron alléo épitési hellyel
szabalyozott épitési dvezetekben a saroktelkek szabadonalld beépitési modnak megfelelden is beépithetok.

(f) Kozparkon beliil kdzhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki és nem helyezhetd el épiilet.

(g) A természeti teriilet védelme és haborithatatlansaga érdekében a teriilethataron (pufferzona jelleggel) a
teriilet jellegének megfeleld fafaji védofasort kell telepiteni, melyre felhasznalhato fafajok: a Fraxinus fajok
(korisek), az Alnus glutinosa (mézgas éger), a Quercus robur oszlopos valtozata (kocsanyos tolgy).

(h) A vizfolyasok fenntartésavjaval szomszédos lakdtelkek és kozteriiletek hataran védelmi jelleggel a
teriiletre jellemzd fasitast-cserjésitést kell végezni, melyre felhasznalhat6 fafajok: a Fraxinus fajok (korisek),
az Alnus glutinosa (mézgas éger), a Quercus robur oszlopos valtozata (kocsanyos tolgy).

(2) Debrecen-Bank 4814. szaml orszagos mellékat - 0800/3 hrsz.-u ut - 0796/16 hrsz.-i mezdgazdasagi
teriilet — 0794 hrsz.-t mezdgazdasagi teriilet - 0796/179 hrsz.-i mezégazdasagi teriilet - 0796/160 hrsz.-u ut
—0796/28 hrsz.-uut - 0796/176 hrsz.-i mezdgazdasagi teriilet altal hatarolt teriiletre vonatkozo eldirasok:

a) A kiilonleges beépitésre nem szant egyéb zéna (Kb-e) teriilete legfeljebb 6,0 méter épitménymagassagu,
turizmust szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegii, kézmiives haz, hitéleti, gondnoki lakas, lovas
6ltdz6-pihend, lovas turizmust szolgald 1oistallo, lovas- és lovaglo palya, kerékparut, kisallat bemutato,
kocsiszin, terményfeldolgozo és terményraktar épitmények elhelyezésére szolgalhat.

b) A telek minimalis nagysaga 25 000 m?, a beépitettsége legfeljebb 5 % , a zoldfeliilet legkisebb mértéke 80
% lehet.”

2.§

A R. 2. szaml melléklete a Debrecen-Bank 4814. szdmu orszagos mellékat - 0800/3 hrsz.-u Ut - 0796/16
hrsz.- mezdgazdasagi teriilet — 0794 hrsz.-u mezdgazdasagi teriilet - 0796/179 hrsz.-u mezdgazdasagi
tertilet - 0796/160 hrsz.-u ut — 0796/28 hrsz.-u ut - 0796/176 hrsz.- mezégazdasagi teriilet altal hatarolt
terliletrészére vonatkozdan az 1. melléklet szerint modosul.



3.§

Ez a rendelet 2015. november 1. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzo polgarmester



	Ez a rendelet 2015. november 1. napján lép hatályba.

