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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a 20173 hrsz-u, ,,orvosi rendels”

2
megnevezéstl, 291 m teriiletli, a valosdgban Debrecen, Ibolya u. 21. szam alatt talalhat6 ingatlan,
mely ingatlan jelenleg iires.

Az 1973-ban épiilt 2 rendeld egységbdl allé orvosi rendeld épiilete foldszintes, lapos tetds, bitumenes
lemezfedéssel. Az épiilet vasbeton pillérvazas szerkezetbdl épiilt vasbeton fodémmel, homlokzati
vasbeton falpanelekkel. A szerkezeti rendszer alkalmazott anyagai, mérete, ho- és hangszigetelése a
jelenlegi korszer(i energiatakarékos €pités szabalyainak mar nem felel meg. Az épiilet miiszaki allapota
¢és szerkezete nem megfeleld, feltjitasra szorul.

Az ingatlan a Ln-600030 Ovezetre vonatkozo eldirds alapjan épitheték be. Az Ovezeti jel
nagyvarosias lakozona teriileti felhasznalast, ,,egyéb” épitészeti karakterti, kialakult épitési ovezeti.
A beépitési modot az adottsdgoktol fliggden, az épitési teleknagysdggal egylitt, az €pitési hatosag
hatarozza meg, 20% -os beépithetdséggel.

Miutan a Kozgyulés a 42/2012. (II1.29.) hatarozataval értékesitésre kijelolte az ingatlant, a
Tulajdonosi Bizottsag a 80/2012./IV.25./ TB. hatirozatdval dontott annak arverésen torténd
értékesitésérél és 19.070.000,- Ft (Afa mentes) induld licitir meghatérozasardl. Az arverésen tobb
alkalommal sikerteleniil hirdettiik az ingatlant.

2013. évben az ingatlanforgalmi értékbecslok aktualizaltdk az ingatlan forgalmi értékét és a
szakértdi vélemény alapjan a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag a 17/2014.(I1.13.) TB. hatarozataval az
ingatlan indul6 arat 17.550.000,-Ft (dfamentes) dsszegre mddositotta.

Az Onkorményzathoz vételi ajanlat érkezett, mely szerint kérelmezé 15.000.000,-Ft vételaron
megvasarolna az ingatlant.

Az Onkormanyzat vagyonarol sz6lo 24/2013. (V.30.) énkormanyzati rendelet 10.§ (1) bekezdése
alapjan az Onkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy atruhdzasara irdnyuld dontést
megel6zéen az adott vagyontargy forgalmi értékét két, hat honapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Tekintettel arra, hogy a kordbbi értékbecslések hat honapnal régebbiek, az ingatlanforgalmi
szakértok aktualizaltdk az ingatlan forgalmi értékét az alabbiak szerint:
Ingatlan Pont Bt. Apszis Bt. Atlag

20173 hrsz-u ingatlan 16.900.000,-Ft 15.100.000,-Ft | 16.000.000,-Ft

Az Onkormanyzati tulajdont lakdsok és helyiségek elidegenitésérél szolo 3/2007.(I1.1.) rendelet
16.§ (1) bekezdése értelmében csak az a helyiség idegenithetd el, amelyet a Kozgyiilés vagy
felhatalmazasa alapjan a Tulajdonosi Bizottsag értékesitésre kijelolt €s a forgalmi érték meghaladja
a 134/2003.(V1.26.) Kh. hatarozat alapjan megallapitott 10 éves bérleti dij mértékét.

A 134/2003.(VI.26.) Kh. szamu, valamint az azt mddositdo 180/2003. (X.16.) Kh. hatarozat alapjan
az ingatlan Ovezeti besorolasa alapjan a berleti dij havonta 128.106,-Ft+Afa. A 10 ¢évre
megallapitott bérleti dij mértéke 15.372.720,-Ft+Afa.



A fentieket figyelembe véve az ingatlan forgalmi értéke meghaladja a 10 évre megallapitott bérleti
dij mértékeét.

A nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdése értelmében nemzeti
vagyon tulajdonjogat 25 millié forint egyedi bruttdé forgalmi érték felett dtruhdzni — ha torvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatds €s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Ugyanezen térvény 14.§ (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mas jogosultat megel6zo eldvasarlasi jog illeti meg.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a beépitett ingatlanok értékesitése tekintetében az
Onkormanyzat az Afa tdrvényben biztositott valasztasi jogaval nem élt, igy az ingatlan értékesitése Afa
mentes.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a 3/2007.(I1.1.) rendelet 2.§ (2) bekezdése és a 16.§ (1) bekezdése alapjan, figyelemmel a 2011. évi
CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdésére és DMJIV Onkormanyzata Kozgyiilésének 42/2012. (111.29.)
hatarozatdban foglaltakra

1./a 17/2014./11.13./ TB. hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

2./ a 20173 hrsz-u, a valésagban Debrecen, Ibolya u. 21. szdm alatti ingatlan arverésen torténd
értékesitésérdl szold 80/2012. (IV.25.) TB. hatarozat 3./ pontjat az alabbiak szerint modositja:

3./ Az 1./ pontban meghatdrozott ingatlan indulé drat 16.000.000,- Ft (Afa mentes)
osszegben hatarozza meg azzal, hogy a vevé a vételarat az arverés napjat koveté 60 napon
beliil egydsszegben — az drverési letéti dij beszamitasdaval - koteles megfizetni az
Onkormanyzat részére.”

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2014. aprilis 16.
Tisztelettel:

/:Racsmany Gyula:/
osztalyvezetd
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