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Tisztelt Kozgyiilés!

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. (tovabbiakban: DV Zrt.) elkészitette 2010. évi szamviteli torvény
szerinti beszamolojat (a hatarozati javaslat 1. sz. melléklete), valamint a konszolidalt beszamolot (a
hatdrozati javaslat 2. sz. melléklete), melyet a DV Zrt. Igazgatosaga elfogadott és az Onkormanyzat
részére - a lednyvallalatok beszamoldival egyiitt — megkiildott.

A DV Zrt. beszamoldjarol:

A sziik értelemben vett DV Zrt. eredménykimutatasa pozitiv lizemi (lizleti) tevékenység eredményt
tartalmaz (7.349 ezer Ft). Az értékesités nettd arbevétele csokkent, ez azt jelenti, hogy a tagvallalatok
felé kiszdmlazott tizletviteli tanacsadas értéke csokkent. Ez koltségtakarékossagra utal.

A pénziigyi miveletek bevételei a kapott (jard) osztalék és részesedés eredménysoron ugrasszeriien
néttek annak kovetkeztében, hogy a DV Zrt. két tarsasagatol az eredménytartalékot lényegében
elvonta (Debreceni Vizmii Zrt., Debreceni Hoszolgaltato Zrt.).

A DV Zrt. mérlegfoosszege 13,6 %-os ndvekedést mutat. A ndvekedés két folyamat ereddje, egyrészt
az egyes tagvallalatainak értékét a tarsasag leértékelte Onrevizid keretében, tovabba a mérlegben a
bevételek aktiv idébeli elhatarolasa mérlegsoron jelenik meg a Debreceni Vizmii Zrt., és a Debreceni
Hészolgaltatod Zrt.-tdl elvont eredménytartalék.

A 95. mérlegsoron szerepel a DV Zrt. altal a tulajdonos iranyaban kimutatott 2009. évi meg nem
fizetett osztalék, mint kotelezettség 400.000 ezer Ft értékben, melynek 2011. évi kifizetését a
beszamold megerdsiti.

A konszolidalt éves beszamolorol:
1. A konszolidacids kor kijelolésérol:

A konszolidalt éves beszamold 1ényege, hogy a DV Zrt. és leanyvallalatai egészér6l nyujtson a mérleg
rendszernek megfeleléen informaciot a tulajdonosnak, a gazdasagi ¢élet szerepldinek.

A konszolidacios kor kijelolése l1ényegi eleme a beszamolonak. Kiemelem, hogy a cégcsoport
beszamolojaban a konszolidacids korben szerepld vallalatok szama 10 db, DMJV Koézgyiilésének
97/2010. (V.31.) Oh 5. pontja alapjan a DV Zrt. csak 2011. évi konszolidalt beszamoldjaban béviti a
konszolidacios korbe bevont vallalkozasok szamat. A konszolidacioba be nem vont leanyvallalatok
szama 11 db, a tarsult vallalkozasok szama 12 db, egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasok
szama 9 db, igy a vallalatcsoport jelenleg Osszesen 42 db vallalkozasbol all. Ezek kozott csak egy
olyan vallalkozas van, mely nem tulajdonosi, hanem iranyitasi okok miatt szerepel a kapcsolt
vallalkozasok kozott. ( DV Zrt. konszolidalt beszamolo Kiegészité melléklet 30, 31, 32 oldalai )

2. A 2010. évi miikodésrol

A tarsasag beszamolo6jabol az alabbi tényeket emeli ki az el6terjeszto:

Arfolyamveszteség ( DV Zrt. iizleti jelentés 20. oldal )
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Az arfolyamveszteség — azaz ezen - cimsz6 alatt leirtak a DV Zrt. {izleti jelentésének 19. és 20.
oldalén leirtakon alapszik. Figyelembe kell venni tovabba a konszolidalt mérleg F II. 5. sor Egyéb
hosszt lejarata hitelek ( 2010. évi nyitéallomany 10287970 ezer Ft zaroallomany 12076441 ezer
Ft), a konszolidalt eredménykimutatas 17. sor Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei (191025 ezer
Ft), 21. sor Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 2.104.545 ezer Ft adatat, tovabba egy a DV
Zrt-t6l bekért tablazatot, a 2010. szeptember 6-ai 44.802.201,34 CHF/HUF majd HUF/ EUR
konverziorol, melynek végeredménye 34.542.946,29 EUR hitelallomany lett, melynek akkori Ft-
ban kifejezett értéke 9.804.324 ezer Ft 283,83 Ft-os arfolyamon. A veszteség pénzben nem
realizalt.

A lényeg azonban roviden Osszefoglalhatd: a cégesoport miikodésének finanszirozasa
szerz6désekkel tartésan biztositott. Indokolt leirni azt is, hogy nagy arat fizet a cégcsoport,
hiszen azok a targyi eszkozok, illetve vallalatok ( ipari parki fejlesztések, repiilétér tizemeltetés ),
melyek érdekében a hitelfelvétel tortént részben leértékelodtek, és forgalomképességiik a valsag
kovetkeztében a kereslet csokkenése miatt korlatozodott, tovabba amit elvitt a valsag azt részben
az ingatlanpiac, részben az arfolyammozgasok visszahozhatjak, tovabba a devizahitel alacsony
kamata tartdsan megtakaritast eredményezhet.

A cégcsoport 1,5 milliard Ft 2010. évben igénybe nem vett Ft hitelkerettel is rendelkezik.

Ezek utan a tények:

- 2000 cash —pool rendszer

- 2007. augusztus 10 — Az OTP Bank NyRt-vel 0j tipust szerz6dés keriil alairasra 10+0,3 milliard
Ft folyodszamla hitelkerettel ( CHF, Euro, USD HUF )

2008. november - 13,7 milliard Ft az éven tali lejarat folyoszamla hitelkeret

2010. janius 29 — tovabbi 1,5 milliard Ft éven tali folydszamla hitelkeret szerzodés aldirasa

A cég finanszirozasaban részt vesz a KDB Bank Zrt. is.

A hitelek visszafizetésének biztositékrendszerét a beszamol6 tartalmazza.

A cégcsoport 2010. évi konszolidalt eredménykimutatiasaban az
arfolyammozgasokkal,devizahitelezéssel kozvetleniil o6sszefiiggé raforditasallomany 2,104
millidrd Ft, a bevételallomany 0,191 milliard Ft, az ebbdl eredd veszteség 1,913 milliard Ft.

Erés koltségesokkentés jellemzo valamennyi teriileten, ami pozitivan értékelendo.

A konszolidalt eredménykimutatds IV. Anyagjellegii raforditasok adata a 2009-es bazisévhez
viszonyitva 0,85 % novekedést mutat, 14.931.792 ezer Ft-r6l 15.058.600 ezer Ft-ra nott. A
tevékenység szerkezete — mely a koltségszerkezetet alapvetden befolyasolja - megvaltozott, hiszen
fél évvel hosszabb ideig lizemeltette a varosi autobusz kozlekedést a DKV Zrt. mint a bazisévben.
A DV Zrt. Uzleti jelentésének 8. sz. melléklete bemutatja, hogyan valtozott tagvallalatonként az
anyagjellegli raforditas 6sszege. A Debreceni Vizmi Zrt., a Debreceni Hészolgaltato Zrt., a Civis
Haz Zrt., Gyogyfirdo Kft., a DV Zrt., a tervhez és a bazishoz viszonyitva is csokkentette
koltségét. Ha az Osszesitett adatbol kiszirjiik a DKV Zrt. koltségadatat, 887. 649 ezer Ft az a
megtakaritas, mellyel a vallalatcsoport csokkentette kdltségeit.

Ugyanennek a cselekvésnek a hatasa jelenik meg a személyi jellegli raforditasok
koltségsorokon. A DV Zrt. Uzleti jelentésének 9. sz. melléklete bemutatja, hogyan véltozott
tagvallalatonként a személyi jellegli raforditasok Osszege. Ha az Osszesitett adatbol kisziirjiik a
DKYV hatast, 98.619 ezer Ft megtakaritast ért el a cégcsoport a bazisévhez viszonyitva.
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A 2010. évi iizleti tervhez, és a 2009. évi bazishoz képest a tagvallalatok arbevételei
jellemzdéen nem realizalodtak, ez negativan értékelendd.

DMJV Kozgytilése torvényi felhatalmazas alapjan armegallapitd funkciokat gyakorol a lakossagi
vizszolgaltatas, a hoszolgaltatas, a lakbér tekintetében, mellyel a tulajdondban allo vallalatok
értékesités nettd arbevételére is kozvetlen hatist gyakorol. Ilyen szemmel is vizsgalhaté a
cégesoport , illetve a tagvallalatok arbevétele.

A konszolidalt eredménykimutatas I. Ertékesités netto arbevétele a 2009. évi 22.431.769 ezer Ft-
r6l 22.319.297 ezer Ft-ra csokkent. Latszolag a csokkenés nem jelentds. A Dv Zrt. 2010. évi iizleti
jelentésének 7. sz. melléklete bemutatja az Ertékesités nettd arbevételét a bazis, terv, tény,
Osszehasonlitasaban. A 2009. évi Osszesitett 22.859.756 ezer Ft —bdl kisziirve a DKV adatat a
korrigéalt bazis arbevétel 19.550.284 ezer Ft. Ugyanigy korrigdlva a 2010. évi tény adatot
18.408.476 ezer Ft az arbevétel. A cégcsoport DKV-t nem tartalmazoé értékesités nettd arbevétele a
bazishoz képest 1.141.808 ezer Ft csokkenést mutat. Ugyanez a hatas a tervhez viszonyitva is.

A masik oldalrol a lakossag, az onkormanyzat és intézményrendszere, és a vallalkozo6i kor 1,1
milliard Ft kiadast csokkentett a cégcsoport szolgaltatasaival szemben.

A DKYV. Zrt. vesztesége

A cég esetében tampontot a 2009. masodik félévi miikodés ismeretében készitett 2010. évi
vallalati terv és tény, adat 6sszehasonlitasa szolgaltat.

Az anyag-, és személyi jellegli koltségek csokkenése a tervhez viszonyitva nem érvényesiilt, az
arbevétel pedig jelentdsen elmaradt a tervtdl. Igy az eredmény mind koltségoldalrol mind bevétel
oldalrél romlott az alabbiak szerint:

A DKV Zrt. adatait a Dv Zrt. 2010. évi lizleti jelentésének 7, 8, 9,10. sz. melléklete mutatja be. Az
arbevétel a tervhez képest 675.465 ezer Ft-al csokkent, az anyagjellegli raforditasok értéke
158.187 ezer Ft-al nétt, a személyi jellegli raforditas 9.535 ezer Ft-al nétt. Dontden ezen
eredménytételek eredményezték a tervezett 218.141 ezer Ft {izemi veszteség jelentds
meghaladasat, melynek 2010. évi tény adata minusz 1.173.260 ezer Ft lett.

Kiegészit6é — p6tlé beruhazasok hatasa a cégcsoport és egyes cégek gazdilkodasara

Nehéz megitélni a beruhazasok gazdasagossagat, mivel a szamviteli beszamoldk nem feltétleniil
segitik el a beruhdzasok gazdasagossagvizsgalatat, nem kozdlnek beruhazasi adatokat €s lizembe
helyezés utan megtériilési adatokat sem gytijt a beszamolorendszer.

Annak érdekében, hogy a gazdalkodas ezen teriiletérdl is informaciot kapjon a T. Kozgyiilés,
kozlom a konszolidacios korbe bevont tagvallalatok 2010. évi beruhdzott értékét és annak a cég
mérlegf6osszeghez viszonyitott aranyat tagvallalatonként az alabbi tablazatban

ezer Ft, %
Tarsasagok Beruhazasi Mérleg- Beruhazas /
raforditasok foosszeg Mérleg-
2010. év 2010. év féosszeg
e Ft e Ft %
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 3925 23278609 0,02%
Debreceni Hészolgaltato Zrt. 180 557 5 326 338 3,39%
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Debreceni Vizmi Zrt. 1563609 16674765 9,38%
Civis Haz Zrt. 394740 13299954 2,97%
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 1402 162 5 406 987 25,93%
Debreceni Gyogyfiirdd Kift. 125 811 3707 366 3,39%
Debrecen Varosi Televizio Kft. 37 027 287 614 12,87%
DV Info Kift. 80 330 461 559 17,40%
Debrecen Onkormanyzat Lapkiadé Kit. 169 11431 1,48%
Airport-Debrecen Kift. 29 334 1993 230 1,47%
DEHIR Debreceni Hirdetési és Produkcios

Kft. 0 1640 0,00%
Konszolidalt adatok 3817664 47 439 210 8,05%

Az adatok alapjan 3.817.664 ezer Ft értéki, jelentds 0sszegii beruhazast hajtott végre a cégcsoport
2010-ben. A beruhazott érték a mérlegfédsszeghez viszonyitva 8,05 %. A DV Zrt. Uzleti
jelentésének 20. oldalan kozli a cégcesoport 2011. évi beruhdzasi tervértékét, melynek Gsszege
1.381.964 ezer Ft. Jelentés a kiilonbség a két év kozott. Eldre jelezhet6, hogy 2011-ben a
cégesoport fizetési pozicidja javulni fog, mivel jelentésen csokken a beruhazasi célu kiadas.

A konszolidalt eredménykimutatas értékcsokkenés adata 2.151.138 ezer Ft. Ez az egyszeri
ujratermeléshez sziikséges beruhazasi értékadat, mely tampontot ad a 2010. év és 2011. év
beruhazas értékadatanak megitéléséhez.

A DV. Zrt. leanyvallalatainak leAnyvallalataiban vagyongyarapodas tapasztalhato.

A DV Zrt. 100 %-os tulajdonaban all6 Debreceni Vizmi Zrt., a Debreceni HOszolgaltato Zrt., a
DKV Kozlekedési Zrt., a Civis Haz Zrt. és a DV Zrt. 49 %-os résztulajdonaban all6 AKSD Kft.
esetében a leanyvallalatok sajat vagy részben sajat tulajdonban allo vallalatokkal rendelkeznek. Ez
a helyzet mindegyik cég esetében kiilon kapcsolatrendszert, gazdalkodasvezetés tekintetében,
vagyoni értelemben kockazatot jelent. Ez kozvetetten Debrecen varos vallalkozé vagyondnak
ndvekedését eredményezheti. Ennek bizonyitékaként az eléterjesztés mellékletét képezi példaként
a Debreceni Vizmii Zrt. cégcsoportba tartozd cégek mérlegei megnevezésii tablazat. A
Magyarorszagon mitkddo cégcsoport egyszerii halmozott mérlegf6dsszege 1.252 millio Ft-al és a
sajat toke 179 millié Ft-al haladja meg a Debreceni Vizmii Zrt. adatait. A Romania teriiletén
mitkodo cég mérlegadatai RON —ban vannak feltiintetve.

A vallalatcsoport egésze tolodik abba az iranyba, hogy egy vallalatként viselkedik a
kornyezete szempontjabol.

A vallalatcsoportot tobb tartds hatasti dolog, és 2010. évi esemény tolja afelé, hogy kornyezete
iranyaba egységesen jelenjen meg.

- A tulajdonos Onkormanyzat létrehozta és a tulajdonosi jogok képviseléjeként miitkddteti a DV
Zrt-t a tagvallalatok iranyaba

- A vallalatcsoport finanszirozasa egységes rendszerben torténik

- A DV Zrt. elvonta két jelentds tomegii eredménytartalékkal rendelkez6 cégének korabbi években
felhalmozott vagyonat ( Debreceni Vizmii Zrt., Debreceni Hoszolgaltato Zrt. ).

Osszefoglalas:
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A lényegében 2006 ota tartdé — de csak 2008. Osze oOta nyilvanvald — valsagbol a DV Zrt.
cégesoport mitkodoképesen fog kikeriilni, tobb vonatkozasban varhatd a cég megersddése. A
beszamoloban jelentés a pénziigyileg nem realizdlt veszteségallomany, ¢és a leirt
részesedésallomany. Az ingatlanfejlesztési vallalkozasai (Civis Haz Zrt. és lednyvallalatai,
Debreceni Vizmii Zrt. leanyvallalata ) iddlegesen értékelddtek le, és beruhazasi aktivitasat
megolrizte a cégesoport, koltségeit tudatosan és hatékonyan iranyitja, a belfoldi kereslet varhato
novekedése esetén varhato a cégcsoport egészének megerdsddése.

A DV. Zrt. 2011. évi iizleti tervérol:

A tarsasdg Alapité Okiratanak VII. 4.3. pontja alapjdn az Igazgatosag feladata az éves iizleti terv
elokészitése, annak részvényes elé terjesztése jovahagyas végett. Ennek megfeleléen a tarsasag
részletes, tagvallalatokra lebontott 2011. évi miikodési tervet készitett az Igazgatdsag és a vallalatok,
mely a Gazdalkodasi Féosztalyon a Tisztelt Képviselok rendelkezésére all. A DV Zrt. elnok-
igazgatoja altal készitett eldterjesztést a 2011. évi lizleti tervrdl, és a tagvallalatok adatait 6sszefoglalo
szemléletes adatsorokat a hatarozat részét képezik.

A DV Zrt. elndk-igazgatoja jelezte, hogy indokolt a magyar szamviteli rendszert6l részben eltéro,
részben RON-ban vezetett nyilvantartasok miatt pontositani a 97/2010. (V.31.) hatarozat 5. pontjat oly
modon, hogy a Romania teriiletén mikddo vallalatra ne vonatkozzon a konszolidacios kotelezettség a
2011-es beszamolo6 elkészitése soran, hanem csak a magyarorszagi székhelyti vallalatokra . Ezt a célt
szolgalja a hatarozati javaslat 5. pontja.

Hatarozati javaslat:

A Kozgyiilés

a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdjének eloterjesztésére

a 2006. évi IV. torvény 231. § (2) bekezdés e) €s m) pontjai, valamint a 25/1997. (VL. 20.) Kr. rendelet
21. § (2) bekezdés b) pontjanak be) alpontja, valamint a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Alapszabalya
alapjan

1./ jovahagyja a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ( székhely Debrecen, Tiizér u. 4. szam, Cg.: 09-10-
00327, képviseli dr. Mészaros Jozsef elnok-vezérigazgatd, a tovabbiakban: Tarsasag ) 2010. évi
szamviteli torvény szerinti beszamolojat az 1. szami melléklet szerinti 23.278.609 ezer Ft
mérlegfoosszeggel, 3.696.053 ezer Ft adozott és mérleg szerinti eredménnyel, azzal, hogy a mérleg
szerinti eredményt a tarsasag az eredménytartalék javara szamolja el.

2./ Felkéri a Tarsasag Igazgatosaganak elnokét, hogy a Tarsasag éves beszamolojat a céginformacios
szolgalathoz nyujtsa be.

Hatarido: 2011. majus 31.
Felelds: Debreceni Vagyonkezel Zrt. Igazgatosdganak elndke

3./ J6vahagyja a Tarsasag konszolidalt 2010. évi szamviteli térvény szerinti beszamolgjat a 2. szama

melléklet szerint 47.439.210 ezer Ft mérlegf6osszeggel, és minusz 1.701.495 ezer Ft adozott és mérleg
szerinti eredménnyel azzal, hogy osztalékot nem von el a Téarsasagtol.
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4./ Felkéri a Tarsasag Igazgatosaganak elnokét, hogy a Tarsasag konszolidalt éves beszamolojat a
céginformacios szolgalathoz nyujtsa be.

Hatarido: 2011. janius 30.
Felel6s: a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. igazgatdsaganak elndke

5./ Médositja a 97/2010. (V.31.) hatarozat 5. pontjat az alabbiak szerint:

» 5. Felkéri a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdésaganak elnokét, hogy a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. konszolidalt 2011. évi beszamoldjaba valamennyi olyan, Magyarorszag teriiletén
székhellyel rendelkezd tarsasdgot vonjon be, melyben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.. kozvetetten

100 %-os tulajdonnal rendelkezik.

Hatéridé: 2012. junius 30.
FelelGs: a DV Zrt. Igazgatdsaganak elndke

6./ Jovahagyja a Tarsasag 2011. évi tizleti tervét.
A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges.

Debrecen, 2011. méajus 16.

Kovacs Laszloné
a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdje
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