ELOTERJESZTES

Eldterjeszto: Szilagyi Ferenc, a Vagyonkezelési Osztaly vezetGje

Targy: A Debrecen, Szappanos u. 5. szam alatti ingatlan
36/182-ed tulajdoni hanyadanak arverés Gtjan torténd
értékesitése

Iktatoszam: VAGY-14893/2024

Ugyintézé: Zam Andrea

Feladatot jelent: Dr. Papp LészI6

polgarmester

Szilagyi Ferenc,
a Vagyonkezelési Osztaly vezetGje
részére

Véleményezo bizottsagok: Tulajdonosi Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje: 2024. marcius 19.

Torvényességi ellenorzést végezte: Dr. Kovacs Krisztina

Mellékletek:

1. melléklet: Szabalyozasi-Terv részlet
2. melléklet: Helyszinrajz



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=d7ced09c-356e-43c4-8336-b5d2d28eb692
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=fe0cddcf-12bc-4db1-b6d9-efc9f040eb50

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A debreceni 7129 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, gardzs” megnevezési, 1185
m? teriiletli, a valosagban Debrecen, Szappanos u. 5. szam alatti helyi egyedi védelem alatt 4116
ingatlan 36/182-ed aranyban Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll, 146/182-ed tulajdoni hanyada maganszemélyek (egy csalad)
tulajdonat képezi.

Az Onkormanyzat tulajdoni hanyada a foldszint 2. szdmt 50 m? nagysagu, komfort nélkiili
lakasnak, valamint a hozza tartoz6 234 m? teriiletii telekhanyadnak felel meg.

Az ingatlan tulajdonostarsa kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz, melyben
kezdeményezte az Onkormanyzat tulajdoni hanyadanak megvasarlasat.

A lakas évek ota iiresen all, felujitast, karbantartast nem végeztek rajta, ebbol adodoan muiiszaki
allapota leromlott, valamennyi épiiletszerkezeti elem felujitasra szorul. Bérbeadas céljara mar
nem hasznosithato, feljitasa nem gazdasagos, ezért értékesitése javasolt.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az Onkormanyzat tulajdonat
képez6 36/182-ed tulajdoni hanyad forgalmi értékét 24.959.000,- Ft (afamentes) ésszegben
allapitottdk meg.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato
szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, figyelemmel a Magyarorszadg 2024. évi kézponti
koltségvetésérol szolo 2023. évi LV. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjara, a helyi
onkorményzat tulajdondban 1év ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden més
jogosultat megeldz0 eldvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutt6 forgalmi
értéke eléri az 5 millio forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. toérvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:81. §-a
értelmében a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik
személlyel szemben elévasarlasi jog illeti meg. A tulajdonostarsak az eldvasarlasi jogot az
érintett tulajdoni hanyadra tulajdoni hanyaduk ardnyaban gyakorolhatjak. Ha kozottiik
megegyezés nem jon létre, de van olyan tulajdonostérs, aki — akar masik tulajdonostassal
kozdsen — az érintett tulajdoni hanyadra az ajanlatot magaéva teszi, az eldvasarlasi jog egyediil
6t vagy Oket illeti meg. A Kkiilon jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog megeldzi a
tulajdonostarsat a Polgari Torvénykonyv alapjan megilleto elévasarlasi jogot.

Az oOnkormanyzati tulajdonu lakasok ¢€s helyiségek elidegenitésérdl szolo 3/2007. (II. 1.)
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szerint az 6nkormanyzati tulajdonban
allé lakasok arverés, palyazat (nyilvanos vagy zartkort), vevokijeldlés utjan, valamint a bérld
szamara részletfizetési kedvezménnyel idegenithetdk el.

Ugyanezen szakasz (3) bekezdése alapjan az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok
elidegenitésérol 80 millio Ft és az ez alatti forgalmi érték esetén a Tulajdonosi Bizottsag,
80 milli6 Ft feletti forgalmi érték esetén a Kozgylilés jogosult donteni.



A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan vevokijelolés utjan torténd értékesitésre 20 millio Ft, és
ez alatti forgalmi értéki lires lakas esetén keriilhet sor, ha az ajanlattevé ajanlatanak elfogadasa,
az ingatlan tulajdoni, hasznalati viszonyainak rendezését szolgalja, vagy az ajanlattevot a
dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (kozos tulajdon megsziintetése, elovasarlasi
jog, vételi jog, hasznalati jog, stb.), valamint abban az esetben, ha az arverési, illetve a palyazati
eljaras két alkalommal sikertelen volt.

Ugyan a kérelmez6t elovasarlasi jog illeti meg a Ptk. fentebb hivatkozott rendelkezése alapjan,
a Rendeletben meghatéarozott értékhatarra tekintettel azonban nincs lehetdség a vevokijelolésre,
mivel a lakas forgalmi értéke meghaladja a 20 millié Ft-ot.

A Rendelet 4. §-a értelmében a lakasok arverés utjan is értékesithetok. Az arverési alapar a
forgalmi értékkel azonos. Az arverésen csak olyan jelentkezd vehet részt, aki az indul6 ar 1 %-
anak megfeleld Osszegli arverési biztositékot letétbe helyezi az arverési hirdetményben
meghatarozott médon.

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan az arverés rendjét az Onkormanyzat vagyonarél szolo
24/2013. (V. 30.) dnkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) szabalyozza a
Rendeletben foglalt eltérésekkel.

Az arverés lebonyolitdsdra vonatkoz6 szabalyokat — a Vagyonrendelet 27. § (1) bekezdése
alapjan — a Vagyonrendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsagnak a Debrecen, Szappanos u. 5. szam alatti
ingatlan 36/182-ed tulajdoni hanyadanak megfelelo lakas arverés utjan torténé
értékesitését az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott forgalmi értéknek megfeleld
24.959.000,- Ft (afamentes) osszegii indulé licitair megjelolésével azzal, hogy a Magyar
Allamot, majd 6t kovetSen az ingatlan tulajdonostarsait elévasarlasi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az eléterjesztés alapjan a hatarozati
javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a,a 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2013.
évi V. torvény 5:81. §-a, a 3/2007. (II. 1.) rendelet 2. § (2) és (3) bekezdése, 4. és 5. §-a, valamint
a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 27. §-a ¢és 3. melléklete alapjan

1./ értékesitésre kijeloli a debreceni 7129 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
garazs” megnevezési, 1185 m? teriiletii, a valosagban Debrecen, Szappanos u. 5. szam alatti
ingatlan Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé 36/182-ed tulajdoni
hanyadat, mely a foldszint 2. szamu, 50 m? nagysagu, komfort nélkiili lakdsnak és a hozza
tartozd 234 m? telekhanyadnak felel meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott tulajdoni hanyad tekintetében

a) az értékesités modjaként arverést hataroz meg, €s az indulo arat (kikialtasi arat) 24.959.000-
, Ft (afamentes) 0sszegben hatarozza meg,

b) vevonek kijeldli az arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevd arverési vevot,

c) az arverési vevo a teljes vételdrat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy 6sszegben —
legkésObb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 1 %-anak megfeleld 6sszegl letéti
dij beszamitasaval — kdteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata részére,
d) elsé helyen a Magyar Allamot, majd 6t kovetéen az ingatlan tulajdonostarsait elévéasarlasi
jog illeti meg.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) az arverést bonyolitsa le,

b) az adasvételi szerzodést készitse elo,

c¢) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz0dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2024. marcius 21.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



