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Tisztelt Bizottsag!

2006-ban megkdtott haromoldala szerzddés alapjan a Debrecen, Egymalom u. — Rakoczi u. —
Hunyadi u. — Péterfia u. altal hatarolt teriiletre vonatkozoan a telepiilésszerkezeti terv,
szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasa kezdddott el. A szerzddésben
foglaltak alapjan a rendezési tervek készitése soran felmeriild valamennyi koltséget a
Megbizo, a Pro-Ep 2000. Kft. finanszirozza.

A modositas dsszefoglalo ismertetése, Iényegi elemei:

A tombben a Hunyadi és a Péterfia utca menti telkek teriiletén (Péterfia u. 13-25.,
valamint a volt 6voda-bdlcsdde ill. ideiglenes piac) a Péterfia utcai épiilettraktusokat
megtartva kereskedelmi és szorakoztatéo kozpont megvaldsitasa a cél, kiegészitve
vendéglatasi és irodai funkcioval, mintegy 47.500 m2 brutté épiilet-szintteriileten, 34.000
m2 becsiilt brutté hasznos alapteriilettel

Az ingatlanfejlesztési koncepcié szerint a sziikséges gépkocsi parkolok a térszint alatt
keriilnek elhelyezésre, két pinceszinten, cca 800-900 db.

A magassagi illeszkedés szempontjabol az elézetesen célzott épitmény-magassag 20-23
m, hiszen a varoskozpontban és kornyékén szamos hasonlé magassagu, vagy magasabb,
a varosképet és a varos léptékét meghatarozo beépités alakult ki (Tanitoképzo Foiskola
20-21 m, Debrecen Plaza 17-18 m, Hunyadi utcai sarki irodahaz 23-27 m, Férum 25-30
m magassaguak, ill. ilyen magassagu épiiletrészekbdl allnak).

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletben foglaltak alapjan a rendezési tervek egyes modositasainak el6készitése soran a
modositasok varhat6 kornyezeti hatasat illetden egyeztetési eljarast kell lefolytatni a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

Hivatkozott rendelet 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelezd, a rendelet 1. §
(3) bekezdésében foglalt esetekben a varhatdo kornyezeti hatdsok jelentdségének eseti
meghatarozasatol fiiggden sziikséges a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa, elkészitése A.
rendelet 4. és 5. §-ai alapjan az érintett dllamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a varhat6
kornyezeti hatés jelentdségének és a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének eldontése a kidolgozd
Onkorményzat hataskore.

Az Allami Féépitész egy kordbbi véleménye, dllasfoglalisa szerint — “a kdrnyezeti vizsgdlat
sziiksegessegerol, vagy elvetésérol szolo tajékoztatas nem foépitészi, hanem donkormdnyzati
hataskor, ezért a végso dontést a Kozgyiilésnek kell kimondania”. Hivatkozasul a Teriileti
Féépitész az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 5. § (3) bekezdését jeloli meg. A Korm. rendelet 4. és 5. §-ai alapjan a varhato
kérnyezeti hatas jelentoségének az érintett dllamigazgatdsi szervek, illetve szakhatosagok
javaslatai alapjan torténo eldontése a kidolgozo hataskore. Fentiek szerint értelmezés
alapjan, kidolgozonak az 6nkormdanyzat tekintendo.
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A telepiilésrendezési tervek modositasahoz sziikséges egyeztetési eljards gordiilékenyebb,
egyszeriibb és idoben lényegesen réovidebb lefolytatasa érdekében a Kozgyiilés 266/2006.
(XI1.14.) O. hatarozataban e hataskorét a Varosfejlesztési Bizottsagra, mint szakbizottsagara
dtruhazta.

A fentiekben emlitett Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen ezen
modositasok varhatd kornyezeti hatdsanak eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a
kornyezeti vizsgalat sziikségessége.

Ennek megfeleléen az ¢érintett 4allamigazgatdsi szerveket, illetve szakhatdsdgokat a
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositds tanulmanytervének megkiildésével
felkértiik arra, hogy a moddositdsok varhat6 kornyezeti hatdsanak jelentdsége alapjan a
kornyezeti vizsgalat, értékelés elkészitésének sziikségességérol adjak meg allasfoglalasukat.
Fenti tervezési teriiletre vonatkozoan valamennyi érintett allamigazgatasi szerv megkeresésre
keriilt. A megkeresett szervek kozill az Eszak-Alfoldi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal
Allami Féépitésze, a Nemzeti Kozlekedési Hatosag, a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,
az ANTSZ Orszagos Tisztifdorvosi Hivatal Orszagos Gyogyhelyi és Gyogyfiirdsiigyi
Foigazgatosig, az ANTSZ Eszak-Alfoldi Regionélis Intézete, a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal, a TIKTEVIFE, Hajda-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, a Hajdu-Bihar
Megyei Foldhivatal, a Hajda-Bihar Megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal, valamint
az Orszagos Kémiai Biztonsagi Intézet adta meg allasfoglalasat. A megkeresett szervek koziil
zajvédelmi szempontbol a TIKTEVIFE, a tervezett beruhazas épitett kornyezetre gyakorolt
hatasa alapjan pedig az Eszak-Alfoldi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Allami Foépitésze
tartotta fontosnak a vizsgalat elkészitését. Az Allami Foépitész a tervezési teriiletnél nagyobb
teriiletegységre, az E6tvos U. — Rakoczi u. — Hunyadi u. — Péterfia u. altal hatarolt tombre kéri
annak elkészitését, mert véleménye szerint a varhatd beépités hatasa tilmutat a tervezési
teriilet hatarain.

Tekintettel az allamigazgatasi szervek allasfoglalasaiban foglaltakra — mivel a
telepiilésrendezési tervek modositasa haromoldalti szerzddés keretében torténik — jelzéssel
¢ltiink a Megbizo6 felé, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitése sziikséges a tovabbi egyeztetési
eljaras lefolytatasdhoz.

Ennek megfeleléen a Pro-Ep 2000. Kft. megbizta a szakagi tervezot a kornyezeti vizsgalat
elkészitésére az Allami Foépitész altal kért E6tvos u. — Rakéczi u. — Hunyadi u. — Péterfia u.
altal hatarolt tombre vonatkozoan, mely jelenleg folyamatban van..

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben foglaltakat
megtargyalni és a hatdrozati javaslatban foglaltakat elfogadni sziveskedjen.

_Hatarozati javaslat:

A Virosfejlesztési Bizottsag Kovats Akos varosi féépitész eléterjesztésére a 17/2000.(V.01.)
Kr. rendelet 3. szamu mellékletének 2/XII/1. pontjaban foglalt feladatkdrében eljarva,
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1. megallapitja, hogy a Debrecen, Egymalom u. — Réakdczi u. — Hunyadi u. — Péterfia u. altal
hatarolt terliletre vonatkozé telepiilésszerkezeti- és szabalyozasi terv modositas a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe tartozik.

2. az 1. pont szerinti szabalyzat €s terv megvalositasa varhaté kornyezeti hatasdnak
jelentdségére figyelemmel indokoltnak tartja a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett
tertiletekre.

3. a Debrecen, Egymalom u. — Rakoczi u. — Hunyadi u. — Péterfia u. altal hatarolt teriiletre
vonatkozo telepiilésszerkezeti- és szabalyozasi terv telepiilésrendezési terv megkotésével torténd
modositasa ellen nem emel kifogast.

Felel6s: az érintett szervek dontésrdl torténd tajékoztatasaért Kovats Akos féépitész
Hatarido: azonnal

Debrecen, 2008. oktober 8.

Tisztelettel: ]
/:Kovats Akos:/

oo

foepitész
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