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MERLEG "a" 2019
Debreceni Ingatlanfejlesztd KPT

Cégjegyzékszam: 09-09-030105

Idészak: 2019.01.01 - 2019.12.31 KSH-szam: 26528331-6810-113-09
ESZKOZOK 1000 ki 1000 Fe 1000 Pt
A, Befektetett eszkozik 0 0
I. Immaterislis javak 0 0
II.  Targyi eszkizok 0 °
III. Befektetett pénziigyi eszkoziok 0 0
B. Forgéeszkozik 3.500 12.377.971
I. Készletek o 12.374,217
5. Ank 12.374.217
II.  Kovetelések 0 o
III. | Ertékpapirek 0 0
IV.  Pénzeszkozok 3.500 3.754
1.  Pénztar, csekkek g
Bankbetétek 3.500 3.745
c. Aktiv idébeli elkatirolasok o 9
ESZKOZOK OSSZESEN 3.500 12.377.971
D. Sajat téke 3.011 3.016
I. Jegyzetttﬁke 3.000 3.000
ITI.  Jegyzett, de még be nem fizetett tdke (-) o o
ILI. Tgketartalék 0 o
IV.  Eredménytartalék 0 1
v. Lekotitt tartalék 0 0
VI.  Ertékelési tartalék 0 0
VIE. Adozott eredmény 11 5
Céltartalékok 0 0
Kitelezettségek 29 12,374,655
I. Hitrasorolt kiitelezettségek 0 0
IX.  Hosszi lejaratil kbtelezeitségek 0 0
III. Rovid lejirati kitelezettségek 23 12,374,655
3. Vevdktd] kapott eltlegek 4.957.800
4. Kotelezeitségek aruszallitasbol és szolgaltatisbol (szallitok) 28 7.416.477
3.  Egyébrovid lejdrati kistelezettségek i 378
G. Passziv iddbeli elhatiroldsok 460 300

1. Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 400

2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhataroldsa 60 300

FORRASOK OSSZESEN 3.500 12.377.971



Debreceni Ingatlanfejlesztg Kft,
4025 Debrecen, Széchenyi uica 31.
Addszam; 25528331-2-09
izsgalattal nincsenek alatamasztva.
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EREDMENYKIMUTATAS 2019
Osszkéltség

Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Cégjegyzékszam: 06-~-09-030105

Iddészak: 2019.01.01 - 2018.12.31 KSH~szam: 26528331-6810-113-089
El5z6 év Mddositas Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft
I. Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 0 0
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04) 0 0
IIT. Egyeb bevételek 100 988
05. Anyagkoltség 1
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke B8 585
07. Egyéb szolgdltatasok értéke 41
Iv. Anyagjellegd raforditasck (05+06+07+08+09} 88 613
V. Személyi jellegi raforditasck (10+11+412) 0 0
VI. Ertékesokkenési leiras ¢ o
VII. Egyéb raforditasock 0 0
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 12 385
17. Pénziigyi mlveletek egyéb bevételei 208.487
VIII. Pénzigyi miveletek bevételei (13+14+15+16417) o] 208.487
22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 209.488
IX. Pénziigyi milveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 0 209.488
B. Pénziigyi miveletek eredménye (VIII-IX) 0 -1
c. Adozas eldtti eredmény (+-A+-B) 12 384
X. Adofizetési kbételezettség 1 378
D. Addzott eredmény {(+-C-X) i1 5
A kbzzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatamasztva. Debrecent Ingatlanfelesztd Kit.

4025 Debracen, Széchenyi utca 31.
~ Ad;czém 26528331-2-09
/ Cégle pfﬁgfm 09-09-030105
Bebrecen, 2020.05.20. L

cegsheru aldiras



Debreceni Ingatlanfejleszté KFT
4025 Debrecen, Széchenyi utca 31.

Addszam: 26528331-2-09
Cégjegyzékszam: 09-09-030105
KSH-szim: 26528331-6810-113-09

KIEGESZITO MELLEKLET

2019. évi

éves beszamolohoz

Debreceni Ingatlanfejleszts Kit,
4025 Debrecen, Széchenyi utca 31.
Adoszam: 26528331-2-09
Cégjegyzékszam: 09-09-030105

Debrecen, 2020.05.20. &) /

oL

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek aldtamasztva.

Késziilt a Forint-Soft Kft.
KiegészitG melléklet szerkesztd programjaval



Kiegészité melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Altalanos rész

A Debreceni Ingatlanfejleszté KFT tevékenységét 2018. évben kezdte meg.

A tarsasag alaptevékenysége: Sajat Tulajdont Ingatlan Addsvétele.

A vallalkozas korlatolt feleldsségii trsasagként mikadik, a torzstéke nagysaga 3000 ezer Ft.
Szekhelye: 4025 Debrecen, Széchenyi utca 31.

A cég bemutatasa:

A Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft. azzal a céllal lett létrehozva, hogy a cég altal keriiljon
értékesitésre a Debrecen Eszaknyugati Gazdasagi Ovezetben a BMW részére a gydr épitésének
helyszint ad¢ ipartertilet. Ennek megfeleléen a Kft. 2018. oktdber 12-én adasvételi elészerzodést,

2019. 8szén pedig végleges adasvételi szerz6dést kétstt a BMW Manufacturing Hungary Kft.-vel, a
majdani gyar teriiletére. -

A tarsasdg tulajdonosa belfdldi jogi személy.

A tarsasag tulajdonosanak adatai

Debrecen Megyei Jogi Viros 4024 Debrecen,
Onkormanyzata Piac u. 20.

Keépviseletre jogosultak:

Poser Zoltan 4026 Debrecen, Csokonal utca 45. B. épiilet

A szamviteli informacios rendszer kialakitasa és miikodtetése megbizott kiilsé szolgaltato feladata.
A kiils6 szolgaltaté neve: Fortune-Trade Bt., elérhetsége: 4030 Debrecen, Vagohid utca 3. 2.

emelet 9.
Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Puskdsné Vetési Szilvia. Regisziricios szama: 194757.

A villalkozasnal a konyvvizsgalat nem kotelezé, a beszamoldt bejegyzett kényvvizsgalé nem
ellendrizte.

A mérlegkészités pénzneme Ft.
A mérlegkészités idépontja 2020.02.25.
Jelen beszamolé (mérleg, eredménykimutatds, kiegészitd melléklet) a Sziv. 16. § (5) bekezdése

szerint azokat az informacidkat tartalmazza, melyek a nyilvanossdgra hozatal szempontjabél
fontosak. A fontossagot a kdltség-haszon dsszevetésének elve alapjan hatéroztuk meg.

Keszitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 2



Kiegészit melléklet Debreceni Ingatlanfejleszid KFT

Szamviteli politika

A villalkozas szamviteli politikdjanak Osszeallitisakor figyelembe vette a szamviteli tdrvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoldja redlisan mutatja a vallalkozés jelenlegi vagyoni
€s pénziigyi helyzetét, €s a mai helyzet alapjan a jovébeni tervek is kirajzolédnak.

A cég beszamolasi kotelezettségét a kettds knyvvitel rendszerében éves beszamoloval, azon beliil
Osszkoltség tipust eredménykimutatissal teljesiti. Mérlegét "A" valtozatban késziti.

A konyveket a kettds konyvvitel rendszerében vezeti. A kinyvelésre kiadott szamlacsoportokat,
szamlakat, al- €s részletez6 szamldkat, azok szdmjeleit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja
Ossze. A szamlatiikér €s a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehet6vé, hogy a konyveit a szamviteli
torvény eldirasai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket els6dlegesen az 5. szdmlaosztilyban tartja nyilvan. Az 5. szamlaosztaly
megfeleld tagoldsaval biztositja, hogy mind a kiils$, mind a belsé mfonnacwk rendelkezésre
alljanak. A 6-7. szamlaosztilyokat nem nyitotta meg.

Ertékesdkkenési leirds modja:

Az évenként elszamolandd értékesSkkenés megtervezése - az egyedi eszkéz varhatd haszndlata,
ebbél adodo élettartama, fizikai és erkdlesi avuldsa, az egyéb korilmények és a tervezett
maradvanyérteék figyelembevételével - altaliban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban
torténik.

Az értékcesbkkenés tervezésekor a cég az eszkdzok elhasznalodasanak ideje fliggvényében linearis
leirast alkalmazott.

Kis ertékii eszk6zok értékestkkenési leirdsa:

A 100.000 Ft alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszk6z6k bekeriilési értéke a hasznélatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsékkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték:
A maradvanyérték nulla dsszeggel vehet6 figyelembe az értékcstkkenési lefras tervezése soran, ha
az eszkdz hasznos élettartama végén varhatéan realizalhat6 értéke valdszintisithetGen nem haladja

meg a 100 ezer Ft-ot.

Ha a villalkozo szempontjabdl meghatirozé jelentdségli targyi eszkozoknél az évenként
elszamolasra keriild értékesokkenés megéllapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett
kériilményekben (az adott eszkdz hasznélatinak idStartamaban, az adott eszk6z értékében vagy a
vérhaté maradvéanyértékben) lényeges viltozas kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékcsokkenés
megvaltoztathatd. A valtozds eredményre gyakorolt szamszeriisitett hatdsa a kiegészitd
mellékletben bemutatasra keriil.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszkozoknél elszamolni akkor,
ha

- az immaterialis joszag, a targyi eszk6z (ideértve a beruhazast is) kdnyv szerinti értéke tartdsan és
jelentésen magasabb, mint ezen eszkoz piaci ériéke;

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 3



Kiegészitd melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

- az immaterialis joszag, a tirgyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) értéke tartosan lecsdkken, mert az
immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazést is) a vallalkozasi tevékenység véltozasa
miatt feleslegessé valt, vagy megrongilodds, megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében
rendeltetésének megfelelden nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni €értékli jog a szerz8dés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyéltalan nem
érvényesithett;

- & befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korlitozzik vagy megsziintetik,
illetve az eredménytelen lesz;

- az Uzleti vagy cégérték vagy az alapitds-dtszervezés aktivalt értékének konyv szerinti értéke — a
jOvobeni gazdasdgi hasznokra vonatkozd vérakozdsokat befolydsold kériilmények valtozasa
kavetkeztében — tartésan €s jelentésen meghaladja annak piaci értékét (a varhatd megtériilésként
meghatarozott §sszeget).

A terven feliili értékesdkkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis joszag, a
téargyi eszkdz, a beruhazas hasznilhatdsiginak megfelelé, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszag, a tirgyi eszkdz, a
beruhazas rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt
vagy hidnyzik, azt az immateridlis javak, a targyi eszkdzok, a beruhdzasok kéziil - a terven feliili
értekesGkkenés elszamoldsa utan - ki kell vezetni. A piaci érték alapjan meghatérozott terven feliili
értekesokkenést a mérleg fordulonapjaval, az eszkozok Allomanybol torténd kivezetése esetén
meghatarozott terven feliili értékcstkkenést a kivezetés idépontjaval kell elszimolni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcstkkenés a mar teljesen leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, tirgyi eszkoznél.

A készletek értékelése FIFO médszerrel (tényleges beszerzési dron) torténik.

Az értckelési eljardsok az el6z6 évihez képest nem valtoztak.
Az el6z6 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Kilfoldi pénzérickre szolo eszkozok és kotelezettségek forintra tSrténd Atszdmitisa a Magyar
Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon tértént.

Analitikus nyilvantartdst vezet a cég a vevdi kovetelésekrdl és a szallitdi tartozasokrol. A
munkabeérek ¢és egyéb személyi jellegli kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a
bérszamfejtés keretében tesz eleget. A két vagy t6bb évet érinté gazdaségi események eredményre
gyakorolt hatdsdnak kiszlirésére aktiv €s passziv id6beli elhatarolas szamlat alkalmaz.

Jelentds Osszegil hiba: ha a hiba feltdrasdnak évében, a kiilénbdzd ellendrzések sordn, egy adott
tizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilén) feltart hibdk és hibahatisok - eredményt, sajat tékeét
novelé-csdkkent - (el6jeltél fiiggetlen) abszollt értékének egyiittes Gsszege meghaladja az
ellendrzott iizleti év mérlegfotsszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegfoosszeg 2%-a nem haladja meg
az 1 millio Ft-ot, akkor az 1 millid Ft-ot.

A cégnél az év soran jelentdsebb hiba miatt dnellendrzés nem tortént. A cégnél az év sordn tortént
ellendrzések jelentdsebb dsszegii eltéréseket nem allapitottak meg.

Osztalék jovdhagydsara nem keriil sor, a targyévi adézott eredmény az eredménytartalékba keriil
atvezetésre.

Keészitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 4



Kiegészitd melléklet Debreceni ingatianfejleszté KFT

Tajékoztato rész
A tarsasag a vezetd tisztségvisel6k részére sem eléleget, sem kélcsdnt nem folydsitott.
Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

A tarsaség lizleti vagy cégértéket nem képez.
Vevoi kivetelés nincs.

Az eszkdzok értékelése kovetkeztében a tarsasdgi add alapjanak szdmitisanal az addzas elbtti
eredményt modosité tételek nem voltak.

Kotelezettsegek '
Az Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabol
jelentéséggel bir, megjelenik a mérlegben.

Meérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

A villalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.

Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

Exportértékesités, importbeszerzés nem volt.
A vallalkozas exporttamogatdsban nem részesiilt.

Kivételes nagysagi vagy el6forduldsi bevételek az iizleti évben nem voltak.

Munkavallalok bér és 1étszamadatai

Atlagos statisztikai 1étszdm %fo)
Bérkdltség (ezer Ft)
Személyi jellegli egyéb kifizetések (ezer Ft) 0 0

~ Osszesen (e Ft) |

Szocidlis hozzajarulasi adod 0
Egészségiigyi hozzdjarulds 0
Szakképzési hozzdjarulas 0
Egyéb bérjarulékok 0
Osszesen . = 0

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 5



Kiegészité melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Targyévben kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.

Mutatoszamok

Vagyoni helyzet mutatoszamai

Sajat t6ke arénya az 6sszes forrdsban (tbkeelldtottsdg) el6z6 évben 86,03% volt, targyévben 0,02%.
Sajat forrassal finanszirozott forgdeszkozik értéke targyévben 3316 ezer Ft, el6zd évben 3471 ezer
}F;yvzl;é)rgétéke, sajattéke aranya targyévben 109,95%, el6z6 évben 115,28% volt,

A sajat toke - jegyzett t6ke ardnya 100,53%, el6z6 évben 100,37% volt.

A j(’i‘vedelmezﬁség mutatoéi

Az Osszes toke jovedelmezbsége 0,17% volt.

A sajat toke jovedelmezésége 0,17% volt.

Az alaptbke jovedelmezdsége 0,17% volt.

A megtermelt pénzjovedelem érteéke 5 ezer Ft. Ugyanez az érték el6z6 évben 11 ezer Ft volt,
Az drbevétel-ardnyos pénzjdvedelem a tirgyévben 0,00%, az eléz6 évben 0,00% volt.

A tokearanyos pénzjdvedelem a targyévben 0,17%, az el6z6 évben 0,37% volt.

A sajdttbke-ardnyos adozott eredmény (ROE) targyévben 0,17%, el6z6 évben 0,37% volt.
Az eszkdzardnyos addzott eredmény (ROA) targyévben 0,00%, eldzé évben 0,31% volt.

Az EBIT targyévben 5 ezer Ft, eléz6 évben 11 ezer Ft volt.

Az EBITDA targyévben 5 ezer Ft, el6z6 évben 11 ezer Ft volt.

Keészitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 6



Kiegészité mellékiet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

CASHFLOW 2019
Debreceni Ingatianfejleszté6 KFT

Cégjegyzékszam: 09-09-030105

Idészak: 2019.01.01 - 2019.12.31 KSH-szam: 26528331-6810-113-09
Elézé év Targyev
1060 Ft 1000 Ft
I. Miikiidési cash flow (1-13. sorek) 500 254
la. Addzis el6iti eredmény + 12 384
ebbbl: mitkddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas
1b. Korrekeiok az addzds elétti eredményben +
1. Korrigilt adézds eltti eredmény {(1a+1b) + 12 384
2. Elszamolt amortizicid +-
3. Elszamolt értekvesziés és visszairas +
4, Celtartalék képzés és felhasznalas kiildnbézete +
5. Befektetett eszkbz8k értékesitésének eredménye +
6. Szallitoi kdtelezettség valtozdsa + 28 7.416.449
7. Egyeéb révid lejarati kotelezettség valtozasa + 1 4.958.177
8. Passziv id&beli elhatarolasok valtozasa -+ 460 -160
9, Vevokovetelés valtozasa +
10. Forgdeszkoizik (vevbkovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozisa + -12.374.217
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa +
12. Fizetett ado (nyereség utin) - 1 379
13. Fizetett osztalék, részesedés -
1L Befektetési cash flow (14-18. sorok) 0 0
i4. Befektetett eszktzdk beszerzése -
15, Befektetett eszkdzok eladdsa -+
16. Hosszil lejaratra nyiijtott kélcstndk és ethelyezett bankbetétek +
torlesztése, megsziintetése, beval
17. Hosszi lejaratra nytjtott kbleséindk és elhelyezett bankbetétek -
i8. Kapott osztalék, részesedés +
111, Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 0 0
19. Részvénykibocsatas, tokebevonas (tbkeemelés) bevétele +
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatisanak +
bevétele
21. Hitel és kdlcson felvétele +
22, Véglegesen kapott pénzeszkdz +
23. Részveénybevonds, tékekivonds (tékeleszailitas) -
24, Kotveény €s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. Hite] és kdlcsdn torlesztése, visszafizetése -
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz -
1V, Pénzeszkizik viltozdsa (I+I1+111, sorok) 500 254
27. Devizas pénzeszkizok dtérickelése +
V. Pénzeszkiozik mérleg szerinti valtozdsa (IV+27. sorok) 500 254

A kozzetett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva,
Debreceni Ingatlanfejlesztd Kfi.

Debrecen, 2020.05.20. 4025 Debrecen, Szécheny utca 31.
| Adoseam: 26528331-2-09
o LeCegleqyzasainy; 09-09-030105

Cégszerii aléiras
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