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Rajzi munkarészek:

Debrecen, Kelence utca (02594) — 02593/78, 02593/64, 02593/4, 02593/13, 02593/3 hrsz-u
beépitésre nem szant terlletek — Samsoni Gt (02374/2) altal hatarolt tertletre vonatkozéan

Telepllésszerkezeti terv médositas javaslata M=1:4000
HESZ modositas javaslata M=1:4000
Beépitési javaslat M=1:1000

A Dbiologiai aktivitasérték poétlasanak biztositdsa érdekében Szikigyakor utca (02350/2) —
50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882, 02355/3 hrsz-U beépitésre nem szant terlletek
altal hatarolt terlletre vonatkozdan

Telepllésszerkezeti terv médositas javaslata M=1:4000

HESZ modositas javaslata M=1:4000



1. ELOZMENYEK

1.1 Meghizas

A Debrecen, Kelence utca (02594) — 02593/78, 02593/64, 02593/4, 02593/13, 02593/3 hrsz-
U beépitésre nem szant teriletek — Samsoni Ut (02374/2) altal hatarolt terlletrészre, valamint
a bioldgiai aktivitasérték potldsanak biztositasa érdekében a Szikigyakor utca (02350/2) —
50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882, 02355/3 hrsz-U beépitésre nem szant terlletek
altal hatarolt tertletrészre vonatkozo telepulésrendezési eszk6z6k mddositasat megalapozo
telepitési tanulmanytervét a Kujbus Italhdz Kft. (4033 Debrecen, Samsoni ut 107.)
megbizasabdl a Lengyel Epitész Miiterem Kft. készitette.

1.2 Médositasi igények

A Kujbus Italhaz Kft. részérdl telephelyfejlesztés igénye merdlt fel Debrecen kilterlletén
fekvé 02593/66 hrsz-U telephelyént nyilvantartott ingatlan teriiletén 6©nkiszolgéald
személygépjarmi- és kamionmoso létesitmény, valamint kereskedelem és szolgéltatas
rendeltetést tartalmazé csarnoképilet megvaldsitasara.

A hatélyos telepllésrendezési eszkdzok a telephely tervezett fejlesztését nem teszik
lehetdévé. A hatalyos teleplilésszerkezeti terven a teriiletre Beépitésre nem szant terilet -
Mezbgazdaségi teriilet / Altaldnos mezbgazdaségi teriilet (Ma) teriiletfelnasznalas, a
hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) mellélletét alkotd szabéalyozasi terven Beépitésre
nem szant teriilet - Mezégazdaségi teriilet / Altalanos mezégazdasagi teriilet Mé&/1 6vezete
rogzitett.

A telepulésrendezési eszk6zok mobdositasa a Megrendel6/Célmegvaldsitd maodositasi
igényéhez igazoddan a 02593/66 hrsz-u ingatlan teriletének Altalanos gazdasagi teriilet
teruletfelhasznalas médositasara iranyul.

A telepllésrendezési eszk6zOk modositasaval a varosban egyre ndvekvé gazdaséagi
tevekenységhez kapcsolédd mar meglévd telephelyek fejlesztésére nyilik lehetéség.

A telephely tervezett fejlesztésének maddositasi igénye alapjan a 02593/66 hrsz-u
foldrészlet teriletére vonatkozoan sziikséges
a telepilésszerkezeti terven rogzitett tertiletfelhasznalas moédositasa
> Beépitésre nem szant teriilet — Mez8gazdaségi teriilet / Altaldnos mezégazdaséagi
tertiletrél (Ma)
— Beépitésre szant teriilet — Gazdasagi teriiletek / Altalanos gazdasagi teriiletre (Ga);
a helyi épitési szabalyzatban és mellékletét képezd szabalyozasi terv médositasa
» Beépitésre nem szant teriileten — Mez6gazdasagi teriilet / Altalanos mezégazdasagi
terlilet Ma/1 6vezeti besorolas helyett
— Beépitésre szant terlleten — Gazdasagi tertletek / Jellemzben lakéteriiletek
szomszédsagaban és kozuti féuthalozat teriilete mellett lévé altalanos gazdasagi terilet
Ga-K/10 épitési dvezeti besorolas, illetve

a 02355/24 hrsz-u foldrészlet terlletére vonatkozoan sziikséges

atelepulésszerkezeti terven rogzitett terlletfelhnasznalds modositasa
» Beépitésre nem szant teriilet — Mez6gazdaségi teriilet / Altalanos mezégazdasagi
terlletrél (Ma)
— Beépitésre nem szant teriileten — Erdétertiletre (E)

a helyi épitési szabalyzatban és mellékletét képezé szabalyozasi terv médositasa
» Beépitésre nem szant terilleten — Mez6gazdasagi teriilet / Altalanos mezégazdasagi
terlilet Ma/1 6vezeti besorolas helyett
— Beépitésre nem szant terlleten — Erdéterlletek / Védelmi erd6teriilet (E-VI2)
Ovezetére;



1.3 Megvalésuléasi helyszinek

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési teriilet

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési terllet a Debrecen, Kelence utca (02594) — 02593/78,
02593/64, 02593/4, 02593/13, 02593/3 hrsz-U beépitésre nem széant terlletek — Sdmsoni Gt
(02374/2) altal hatarolt terlletrész tertletén fekszik.

A bioldgiai aktivitasérték csokkenés poétlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

A fejlesztési terllet teruletfelnasznalasanak modosuldsa miatt bekdvetkezé bioldgiai
aktivithsérték csokkenés potlasara felhasznalhat6 a Megbizé altal biztositott és megjelolt
02355/24 hrsz-u foldrészlet, mely Debrecen, Szikigyakor utca (02350/2) — 50881, 02355/23,
02359/3, 50883, 50882, 02355/3 hrsz-U beépitésre nem szant teriletek &ltal hatarolt
teruletrészen fekszik.

2. A ERINTETT TERULETEK (INGATLANOK) BEMUTATASA

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési teriilet

A 02593/66 hrsz-u terllet Debrecen kdzponti belteruletétél
északkeletre helyezkedik el. A terilet kiltertlet, melyet délrél a
471. szamu féut a Samsoni Uti szakasza, nyugatrél a Kelence
utca hatérolja.

A terllet megkdzelitése a 471. sz. féutrél a Sdmsoni Ut - Kelence
utca kozlekedési csomopontjaib6l ledgazd Kelence utcérdl,
illetve a szervizutrol torténik.

A telephely kozteriileti és kozvetlen kozlekedési kapcsolatat a
Kelence utca (02594) és a Samsoni Ut szervizutjanak terilete
biztositja.

A modositassal érintett ingatlan Debrecen kilteriletén fekvé mivelés aldl kivont terllet. Az
ingatlannyilvantartasban a 02593/66 hrsz-u ingatlanra kivett telephely bejegyzett. A telephely
terllete jelenleg beépitetlen.

A tervezési terilet részét alkotd6 02593/12 hrsz-G ingatlan DMJV Onkorméanyzata
tulajdonaban lévé kivett sajat hasznalatu at, mely a 02593/3, 02593/4, 02593/13 hrsz-u
ingatlanok kozterileti kapcsolatat biztositja a Samsoni Ut szervizitjaval.

A biologiai aktivitasérték csokkenés potlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

A 02355/24 hrsz-u terllet Debrecen kozponti beltertletétdl
északkeletre helyezkedik el. A terllet kulterilet, mely a
Szikigyakor teruletén fekszik. A terllet megkodzelitése a Kulsd
Samsoni utrél ledgazo Szikigyakor utcarol (02350/2) torténik.

Az ingatlannyilvantartasban a 02355/24 hrsz-u terlletre rét és
szanté mivelési ag bejegyzett.

A tertlet kozterlleti és kozvetlen kodzlekedési kapcsolata a
Szikigyakor utcarél (02350/2) biztositott.




3. ATELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési terilet
Epitett kornyezet elemeinek vizsgéalata
A telek kérnyezete

A moddositas tervezési tertletének a Kelence utca (02594) — 02593/78, 02593/64, 02593/4,
02593/13, 02593/3 hrsz-U beépitésre nem szant tertletek — Samsoni Gt (02374/2) altal
hatarolt tertletrész kerult kijel6lésre, mely a mddositassal érintett 02593/66 hrsz-0 ingatlant
és a 02593/12 hrsz-u sajat hasznalatu ut teriletét foglalja magaba.

A telepllésrendezési eszkdzok mbdositasara kijelolt tertilet nagysaga 1,1031 ha.

A mddositassal érintett 02593/66 hrsz-U ingatlan Debrecen északkeleti kiiltertiletén fekszik.
Az ingatlan a 471. szamu, Il. rend( orszagos féut varoskdzpontba bevezetd szakaszaval, a
Samsoni Ut 2x2 forgalmi sav kialakitassal atépitett szakaszaval parhuzamosan megépitett
2x1 savos szervizut €s a Kelence utca altal hatarolt sarokrészen helyezkedik el.

A szervizit a 02593/12 hrsz-U ©6nkormanyzati tulajdonu, kivett sajat hasznalati uat
terlletsavjan kot ki a Kelence utcara.

A hatarolé szervizit a Sdmsoni Ut - Kelence utca és a Kilsé Samsoni ut - Tank utca
kdzlekedési csomoépontja kodzotti szakaszon kiépitett. Mindkét kodzlekedési csomépont
kdzlekedési jelz6lampaval szabalyozott.

A modositassal érintett ingatlan elétt halad a térségi kerékparut térzshaldézat eleméhez
kapcsolddo turisztikai kerékpéaros utvonalként a Debrecen — Hajdusamson — Nyiradony ,Dél-
Nyirség-Ligetalja korut” (Szabolcs-Szatméar Bereg megye) a hatalyos TSZT-ben rogzitett
meglévd szerkezeti jelentéségl kerékparos infrastruktira nyomvonalan.

A 02593/66 hrsz-0 ingatlan
saroktelek  lévén  kétoldalrdl

™

Telephety

hataros kozvetlendl
ingatlanokkal.
Eszaknyugati oldalrél a

02593/78 hrsz-u  telephelyként
nyilvantartott, csarnoképulettel
beépitett ingatlan, keleti irdnybdl
a 02593/64 hrsz-u szanto
mivelési agu foldrészlet
keskeny terlletsavja hatéarolja.

Délkeletrél a 02593/12 hrsz-U
kivett sajat haszndlata attal
hatéros, mely terlletére raépitett
a szervizt teriletének kikotése
a Kelence utcahoz.

Telephely

02533/56
K
telephety

A terllettdl keleti iranyban
altalanos mezdgazdasagi
teruletként hasznalt foldrészletek
(02593/3, 02593/13) és
telephelyek (02593/63, 02593/87, 02593/85) talalhatok. A Sdmsoni utat kisérd terlletsavban
jellemzdéen telephelyként miikédé ingatlanok sora talalhato.

A terllet nyugati oldaldn a Kelence és az Erd6szél utca kozott kertes mezégazdasagi
hasznalatu teriletek (,zartkerti ingatlanok”) fekszenek.




A Sa&msoni ut déli oldaldn allami tulajdonu erdétertlet talalhatd, mely része a Natura 2000
hélézatnak. Az erdéterulet déli iranybol természetkdzeli teriilettel szomszédos.

A terlletek jelenlegi hasznalata

A 02593/66 hrsz-u telek jelenleg nem
hasznositott. A Sdmsoni Ut épitési munkainak
ideje alatt tertletét felvonulasi terlletként a
kitermelt fold, az épitéshez szlkséges
épitbanyagok és munkagépek tarolaséra
hasznaltak. Ennek lathat6 nyomai még most
megtalalhatok a helyszinen.

A 02593/12 hrsz-u sajat hasznalatu ut 'L’
alakban hatarolja a tertletet. A Samsoni uttal parhuzamos teriletrészére raépitett a szervizut
terllete, a Samsoni utra meréleges teriletrésze a 02593/3, 02593/13, 02593/4 hrsz-u
ingatlanok kozterlleti kapcsolatat biztositja a szervizuttal, kikbtése kiépitett a szervizithoz.

Ingatlanok telekkdnyvi adatai

Helyrajzi szam Muvelési ag Terulet Tulajdonos
nagysaga
ha m?
02593/66 kivett telephely 1.0030 Dr. Kujbus Marial/2
' Dr. Kujbus Szabina 1/2
02593/12 kivett sajat hasznalatu Gt 1001 DMJV Onkorméanyzata 1/1

A telkek paraméterei

A modositassal érintett 02593/66 hrsz-U ingatlan kivett telephelyként nyilvantartott. A telek
tertilete 10.030 m?. A telek trapéz alaku, igy szélessége cca. 56,7-112,5 m, mélysége 117,7-
119 m kozott valtozo. A telek magantulajdonban Iévé, beépitetlen ingatlan.

A 02593/12 hrsz-U telek kivett sajat hasznalatid ut, tertiletének nagysadga 1.001 m?2,
tulajdonosa DMJV Onkormanyzata.

Kozlekedés

Orszagos féutak

Debrecen feldl a tervezési teriilet megkdzelitésére a 471. szamda, Il. rend( orszagos féut
kllterlleti szakasza, a Samsoni Ut szolgal, mely a varos egyik legjelentésebb ki- és bevezetd
atvonala is egyben. A 471. szamu féut Debrecen belterlleti hatar és Hajdusamson kozotti
2X2 savosra atépitett, teljesen feljitott szakasza 2020 augusztusaban kerilt atadasra.

A Samsoni trél leagazé Kelence utca és a féuttal parhuzamosan kiépitett 2x1 savos
szervizUt biztositia a mellette fekvd ingatlanok kozlekedési kapcsolatat, kapcsolodasat a
féuthoz.

x>

Szervizut 471. sz. féut - Samsoni Ut



F6bb kozlekedési csomdpontok

A tervezési terllet kdzvetlenll a Samsoni Ut - Kelence utca jelz6lampas forgalomiranyitasu
kozlekedési csomépontjahoz kapcsolédik. Ezen tal a terllet Hajdusamson iranyabdl a féut
hasznalata mellett a Kilsé Samsoni ut - Tank utca jelzlampas forgalomiranyitasu
kozlekedési csomoOpontjabdl leagazo6 szervizit nyomvonalan is elérhetd.

A szervizit nyomvonala és felllete a kerékparos forgalom szamara is kijelolt. A terilet

Samsoni Ut — Kelence utca kdzlekedési csomoépontja (nézet Debrecen, illetve Hajdisamson iranyaba)
ellatasahoz szilkséges kozlekedési infrastruktira teljes mértékben biztositott.

Kdzlekedési kiszolgalas

A moébdositassal érintett telephely terllete a
Kelence utca és a szervizut terlilete mellett
fekszik.

A Kelence utca meglévé épitési szélessége
136m, cca. 6,0m széles aszfaltozott
burkolattal rendelkezik.

A szervizUt 6,0 m széles aszfaltozott burkolatu.
A 02593/66 hrsz-u telek bekeritetlen, a hataros
kozteruletekhez nincs kiépitett kapcsolata, a
Kelence utca kozlekedési  kiszolgalasa  mindkét  utrdl
biztosithato.

Tavolsagi, varosi kozosségi kozlekedés
: = A Kkozlekedési csomopont kodrnyezetében
autdbusz megalléhelyek kiépitettek a fout

mindkét oldalan.

A 4405-6s, 4406-0os és 4407-es jelzésl
autobuszjaratok Debrecen és kornyéke egyik
regiondlis autébusz-jarata, melyet a Volanbusz
Zrt. Uzemeltet Debrecen és Hajdusamson
kozott. A jaratok a Debrecen, autébusz-
allomasral, illetve Hajdisamsonbdl indulva a
Samsoni Uton haladnak, ahol a Debrecen, Gaspar Gyorgy-kert megall6hely biztositja a fel-
és leszallasi lehetéséget az utasok szamara. A telephely tavolsdaga a megalldhelyektdl
légvonalban cca. 65-65 m. A Menetid6 Debrecen, Gaspar Gyorgy-kert megalléhely és
Debrecen, autébusz-allomas kdzott cca. 20 perc.

A GQGY jelzésl jaratok a Debrecen Fénix Aréna-Gaspar kert utca viszonylata, igény esetén
Dombos vasutallomas érintésével kozlekednek, melyet a Transit 2000 Kft. Gzemeltet. A
menetidd 19-20 perc. A terllet varosi kozdsségi kdzlekedéssel torténd ellatasa biztositott.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Debrecen
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vol%C3%A1nbusz
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vol%C3%A1nbusz
https://hu.wikipedia.org/wiki/Hajd%C3%BAs%C3%A1mson

Kerékparos kozlekedés

A terlleten kerékparut kiépitett térségi kerékparut torzshaldézat eleméhez kapcsol6do
turisztikai kerékpéaros utvonalként a Debrecen — Hajdusdmson — Nyiradony ,Dél-Nyirség-
Ligetalja korut” (Szabolcs-Szatméar Bereg megye) nyomvonalon a modositassal érintett
ingatlanok el6tt a 2x1 savos szervizat nyomvonaléan, k6z6s hasznélattal.

A kerékpéros haldzati elem Debrecenen &thaladé javasolt nyomvonala a Firedi Gt — Simonyi
ut — Hadhézi at — Zakany utca — Samsoni Ut — Kilsé Samsoni ut (471. sz. féut).

A kerékpéarat nyomvonala a TSZT alatamaszté munkarészében meglévd hivatasforgalmu
kerékparos infrastruktira elemként rogzitett (TSZT-HESZ / 32. abra Meglévé és tervezett
rekredcios és hivatasforgalmu kerékparos infrastruktara).

A teriilet kerékpéros kozlekedéssel torténd ellatasa biztositott.

Gyalogos kozlekedés

A terlilet és kornyezete jelenlegi hasznalata miatt a gyalogos kozlekedés fellletei/jardai
kaldon nem kiépitettek a Kelence utca és a szerviit mentén. A kdzlekedési csomdpontban
gyalogos atkel6helyek kiépitettek, ezekhez kapcsol6ddan jardak az autdébusz megalldhelyek
irAnyadba. A Kelence utca nyugati oldalan a fentiek folytatasaként megépilet egy 21 m
hosszu jardaszakasz. A tervezési terlletre a tervezett funkcionalis felhasznélds okan a
varhatd gyalogos kozlekedés nagysaga minimalis lehet. A zartkertek felé a kdzosségi
kozlekedés megalldhelyei iranyabdl varhaté gyalogos kozlekedés, mely a szervizat és a
Kelence utca feluletén vagy az utat kisérd zdldfellleten torténhet jelenleg.

Parkolas
A telephely mivel beépitetlen, jelenleg a parkoldsa sem kiépitett.
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Kézmivesitettséq

A szerviz(t nyomvonalan kiépitett
kozmivezetékek Uzemelnek, ezekrél ellatott,
illetve ellathat6 a telephely.

Ivovizelladtds: ivoviz (elosztd) nyomoévezeték
(Debreceni Vizmi Zrt.).

Szennyviz __ elvezetés: telepllési szennyviz
nyomovezeték szallitovezeték (Debreceni Vizmi
Zrt.), gy(ijtd telepllési szennyviz nyomoévezeték.

Felszini _vizelvezetés: A csapadékviz-elvezetd
rendszer a szervizit és a Samsoni Ut kozotti
sdvban kiépitett nyilt vizelvezet§ arkokkal

megoldott;

Villamosenergia ellatas: foldkabel (elosztd) KIF,
szabadvezeték (eloszto) KIF,

kozvilagitas szabadvezeték (OPUS TITASZ Zrt.).
Gazellatas: foldgaz elosztovezeték (DN160) (Opus Tigaz Zrt.).

Hirkozlés: vezetékes hirkdzlés / helyi (elosztd) halozat / alépitményben (Magyar Telekom
Nyrt.) kiépitett.

A 02593/66 hrsz-u telek kozm(vesitetlen.

Orokségvédelmi és védett természeti teriletek érintettsége

A 02593/66 hrsz-u telek terlletét o6rokségvédelmi,
épitett kornyezeti elem, nyilvantartott régészeti terilet
| .\ érinti, mely a 88913 azonositéju Lengyel-tanya. A
~ U teriletre  Orokségvédelmi-régészeti  hatastanulmany
nem készult.

A modositas terllete nem tartalmaz - a Samsoni Ut
épitése alatti hasznalatabol ereddéen sem - tajszerkezeti
jelentéségli elemet, védend6 taji elemet, megtartasra
érdemes természeti értékkel bird biologiai és 6kologiali
él6helyet, ndvény- vagy allatallomanyt. A vizsgalt teriilet
nem része a Natura 2000 halézatnak, de az TSZT-ben
az okologiai halozat pufferteriiletének dvezete rogzitett
a részteruletére.

(A TSZT 1.3.a Természeti és épitett kbrnyezet védelme
tervlapja)

A HNP adatszolgaltatasa alapjan megallapithato, hogy
ezen természeti elem rogzitése nem indokolt, mivel a HNP adatbazisdban nem rogzitett a
fenti ingatlan terilete, mint az 6kologiai halézat pufferteriilet 6vezetével érintett terilet.

:

TSZT 1.3.a Természeti és épitett
kornyezet védelme tervlapja

Ennek ismeretében a TSZT mdbdositas javaslataban az Okolégiai halézat pufferterilet
Ovezetének rogzitése a teruletrél levételre javasolt.
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A biologiai aktivitasérték csdokkenés poétlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

A terilet adottsagai, kornyezete, hasznalata, beépitése, kdzterilet kapcsolata

A telepitési tanulmanyterv Megrendel6je/Célmegvaldsitoja részérél megjeldlt 02355/24 hrsz-
U foldrészlet tertlete keril felhasznaldsra a telephelyfejlesztés terliletén bekdvetkezé
biolégiai aktivitasérték csokkenés potlasara.

Tervezési teriletnek a Szikigyakor utca (02350/2) — 50881, 02355/23, 02359/3, 50883,
50882, 02355/3 hrsz-U beépitésre nem szant teruletek altal hatarolt tombrész terllete kijelolt.

A 02355/24 hrsz-u foldrészlet a varos északkeleti oldalan, a Kiils6 Samsoni uttol délre fekvo
kiultertleten, a Szikigyakor teruletén fekszik. Kozterlleti kapcsolta a Kuilsé Samsoni utrél

7 ; i leagazdé  Szikigyakor  utcardl  (02350/2)
biztositott.

A terllet nagysaga 10.293 m2. A terllet 'a’
alrészlete 8655 m? nagysagu legelé, b’
alrészlete 1638 m? nagysagu szanté mivelési
agu. A terllet magéantulajdonban van.

A terilletet északrél és délrél részben altalanos
mez6gazdasagi terlletek szantdé terlletei,
*| részben Kkertes mez6gazdasagi terlletek
LZartkertek terdletei hataroljak. A
02355/24 hrsz-u foldrészlet keleti oldalrél a
Cserei-ér  02359/3 hrsz-u  vizgazdélkodasi
terliletével szomszédos.

Orokségvédelmi és védett természeti terilletek érintettsége

X\ A02355/24 hrsz-0 telek terlletét 6rokségvédelmi, épitett kbrnyezeti
= _ elem nem érinti. A terlletre  Orokségvédelmi-régészeti
hatastanulmany nem késziilt.

. A 02355/24 hrsz-a terilet nem tartalmaz tajszerkezeti jelentéségi
elemet, védendd taji elemet, megtartdsra érdemes természeti
értékkel bird bioldgiai és Okoldgiai él6helyet, ndvény- vagy
allatallomanyt. A vizsgélt terllet nem része a Natura 2000
hal6zatnak, de az TSZT-ben az 6kolédgiai hal6zat pufferteriiletének
Ovezete rogzitett a teriletére, illetve déli telekhatarat sdrolia a
. tajkepvedelmi terulet dvezete, Gvezetének hatara.

. A teriilet nyugati oldali részteriiletére atlagosnal jobb mindségii

N term6fdld rogzitett.

TSZT 1.3.aTermészeties A Hortobagyi Nemzeti Park elézetes szdbeli véleménye alapjan a
teee'\fle;;j';mnyezet vedelme  02355/24 hrsz-u telek tervezett teriletfelhasznalas valtozasa

tekintetében - erdéterulet kijelolés vonatkozasaban - akadalyozo
tényez6 nem merdl fel.
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4. BEEPITESI TERV

Kdzlekedési kapcsolatok

A terlletet hatarol6é kdzlekedési rendszer kialakult. A teriilet megkdzelitése és kiszolgalasa a
471. szamu foutrél leagazéd Kelence utcardl és a szervizatrél biztositott.

A hatalyos HESZ mellékletét képezé szabalyozasi terven a 471. szamu féut és a Kelence
utca teriilete, mint Kézuti f6halézat teriilete (KOu) szabalyozottak.

Kozteriletalakitas

A Kelence utca kozuti f6halézat teriletét modositani javasolt a 02593/66 hrsz-U ingatlannal
hataros szakaszan, szabdlyozasi szélességét a hatalyos 19 m szabalyozasi szélességrél
16 m szabalyozasi szélességre javasolt cstkkenteni. Ezzel a moédositott épitési terilettel
biztosithatd a megfelel6 szélességi kdzlekedési tertilet, ugyanakkor a telek szempontjabdl
értékes terillet biztosithatd a tervezett fejlesztés kialakitasahoz. igy a modositasi javaslat a
telek teriletb6l 507 m? helyett csak cca. 251 m? terlletrészt vesz el a Kelence utca
teruletéhez.

A 02593/12 hrsz-U sajat haszndlatl Gt tertiletének szervizuttal hataros cca. 303 m? nagysagu
részterlletét a Samsoni ut kozuti féhalézat teriiletéhez javasolt kapcsolni, mivel a szervizit a
Kelence utcahoz megépitett kikotése ezen teriletrészt is igénybe veszi.

A TELEPHELY BEEPITESI JAVASLATA

A beépités paraméterei, feltételei

A HESZ moédositas javaslatanak megfeleléen a kialakithato telek legkisebb teriilete 4000 m?
lehet. Az éplleteket a telken szabadonall6 beépitési mdddal kell elhelyezni. A beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 40 %, az éplletmagassag legnagyobb mértéke 10,5 m
lehet. A telek zoldfellletének legkisebb mértéke 30 %, a terepszint felett megengedett brutté
szinttertletet meghataroz6 szorz6 1,3 lehet. A kialakitando el6kert minimalis mérete 5 m.
Aterlleten a beépités feltételeként a teljes kozmivesitettség mértéke megkotés rogzitett.

Telekalakitas

A telepitési tanulmanyterv beépitési javaslata a 02593/66 hrsz-U telek tekintetében a Kelence
utca szabdlyozasi vonalaval moédositott szabalyozasi szélességet veszi figyelembe. A
kozlekedési terlilet biztositasa miatt telekalakitasra van sziikség a 02593/66 hrsz-u telek
délnyugati hatarvonalan, igy a telek tertletét cca. 251 m2-rel csokkentve cca. 9779 m?
nagysagura javasolt alakitani. A tervezett teleknagysadg megfelel a teriilet hasznélatahoz és a
HESZ mddositas javaslataban a kialakithato telek legkisebb teriiletére javasolt 4000 m?-nek.

A 02593/12 hrsz-u sajat hasznalaty Gt érintett cca. 303 m? nagysagu terlletrészét a 471. sz.
féut terlletéhez javasolt kapcsolni.

Atelephely tervezett fejlesztése

A telephely tervezett fejlesztése a Megrendel6/Célmegvaldsitd igényeinek megfeleléen egy
Onkiszolgalé személygépjarmi- és kamionmosé létesitmény, valamint egy els6sorban
kereskedelem és szolgéltatas rendeltetést és ezekhez tartozé kiszolgald funkciokat magaba
foglalé csarnoképulet megvaldsitasat tartalmazza.

Atelephely tervezett kozlekedési rendszere

A két funkcidegység telken belill egylttes kozlekedési kiszolgalassal tervezett.

A két funkcio elhelyezéséhez atgondolt kdzlekedési rendszer tervezésére van szukség, hogy
a megfelel6 méretl, teruletl feluletek kialakulhassanak ugy a személygépkocsik, mint a
kamionok forgalmahoz.

A telek tervezett kozuti bejarata a Kelence utcdhoz kapcsolodik, ahonnan biztositott a
személygépjarmiivek és a kamionok kodzlekedése a mosé és a csarnoképllet felé is, mig
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kijdrata a szervizutra szervezett, ahonnan vagy a Kelence utcéra kifordulva a kdzlekedési
csoméponton keresztil, vagy a szerviziton at Hajdusamson irdnyaba elhagyhaté a terilet. A
kozlekedési rendszer fellletének nagysaga 3908 m?.
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DEBRECEN MEGVE JOGU VAROS
TELEPOLESRENDEZES| ESZKOZENEK MODOSITASA
Kelenoe utca (I2594] - 0253378, 0259304, 025934,
TSN T3, 2593 hrs2-6 bebpisre nem szint terdlesk -
Samsoni 61{023747) $ita hatérolt teriiletrs sere vonabiozs
BEEPITES| JAVASLAT M=1:1000

Onkiszolgalé személygépjarmi- és kamionmoso létesitmény

A 6 allasu fedett személygépjarmi-moso6 1 gépészeti egységgel és az ezekhez kapcsol6do
2 allasu nyitott kamionmosé egység a Samsoni Gttal parhuzamosan, a telek féut feldli
terlletrészén elhelyezett. A kamionmos6 egység az épulet keleti oldalara szervezett, ezzel a
kamionok mozgasadhoz a legmegfelelébb nyomvonal biztositott a telek terlletén.
Amennyiben a mosdallasok foglaltak cca. 60 m hosszon biztositott a sorban allas
lehetdsége. Ha a szolgéltatdshoz érkezd nem kivan sorban &lini, akkor a terlletet
elhagyhatja a telek keleti telekhataraval parhuzamosan tervezett Utfeliiletet hasznalva a
kijaraton keresztil. A telek kijaratat a kamionmosé egységgel szemben javasolt kialakitani,
igy a szervizlitra a kamionok kdnnyedén kifordulhatnak, majd a Kelence utca érintésével a
kozlekedési csomopontbdl a SAmsoni Gton folytathatjak Gtjukat.

A személygépjarmivek mosdegysége fedett, mig a kamionmosé egység fedetlen kialakitasu.
A tervezett mosoOépulet hasznalatabol eredéen foldszintes, fedett részének nagysaga
245 m2. A moséépllet elétt elhelyezett a szolgaltatdshoz kapcsoloan a személygépkocsik
belsd tisztitdsanak egységei. Az igy kialakitott parkoloteriileten egy mobil vendéglatéegység
is elhelyezhet6.

Csarnoképllet

A javasolt kozlekedési rendszerhez kapcsolodd tervezett csarnoképilet a telek északi
oldalan elhelyezett szabadondlléan. A csarnoképtlet megkdzelitése a bejarattol balra kilén
kozlekedési tertlettel biztositott. A tervezett csarnok maximalis nagysaga cca. 2250 m2.

A jellemz&en foldszintes, kisebb tomegrészen foldszint+l emeletes szintszammal
kialakithaté csarnok éplletmagassaganak legnagyobb mértékére 10,5 m javasolt.
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A csarnoképllethez tartozé parkolok szamainak megéllapitasa a tervezett funkciok
figyelembevételével az OTEK-ban meghatarozottak szerint térténjen. A javaslatban 16 db
parkoléhely kialakitadsa jelolt.

A beépitett teruletek és a burkolt feliletek utan fennmaradé telektertleten zdéldfeltletek
kialakitdsa javasolt, akar haromszintes névényallomannyal. A zdldfelllet tervezett nagysaga
3376 m?.

Javasolt beépités terileti mutatoi:

A tervezett telekterllet nagysaga 9779 m?,

a tervezett beépitett teriilet nagysaga 2495 m?, beépitettség mértéke 25,52 % < 40 %,
a tervezett burkolt feltiletek nagysaga 3908 m?, ez a telektertlet 39,96 %-a,

a tervezett zoldfellilet nagysaga 3376 m?, zoldfelulet mértéke 34,52 % > 30 %.

5. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS
E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

5.1 A moédositas soran elérendd célok 6sszefoglalasa

Debrecen Megyei Jogu Véaros Telepllésfejlesztési Koncepcidjdban dsszefoglalt
gazdasagfejlesztési célok kdzott egyértelmiien szerepel, hogy a jovében is fontos lesz a mar
meglévd vallalkozasok, a szolgaltatd szektor bdvitéséhez, illetve a helyi KKV szektor
mikodéséhez szilkséges ingatlanok biztositasa.

A modositas a varos altalanos fejlédését, a népességmegtartasat, a munkahelyteremtést, a
varosiasabb, kornyezettudatosabb életfeltételek, kulturdlt telephelyek kialakitasanak
megteremtését szolgalja.

A terlletrendezési eszk6zOk moddositasaval kozvetlenul elérheté cél a telephelyként
nyilvantartott ingatlan hasznalatanak roégzitése, a tevékenységének végzéséhez megfelelé
fejlesztési lehetéségek biztositasa.

A modositassal elérhetd tovabba, hogy a mdédositasi igény biztositasaval nem merdl fel yj
teruleti igény a vallalkozas részérdl a varos mas teriletrészén, igy a zéldmezds beruhazasok
visszafogasa és a kompakt varosszerkezet megtartasa is elérheté célla valik.

A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ESZKOzOK ES
TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK

5.2 Debrecen Megyei Jogu Véaros Telepilésfejlesztési Koncepcio

Debrecen Megyei Jogu Varos Telepllésfejlesztési Koncepcidja a 1979/2020. (XI1.28.) PM
hatarozattal kerult elfogadasra.

A Telepllésfejlesztési Koncepcid megallapitasainak, célkitiizéseinek a tervezési terlletre
vonatkozo részletei

3. DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS JOVOKEPE

A jovOkép az adottsagokbdl és a megvalosithatod torekvések egyuttesébdl ered. Kijeloli a
varos szerepét a kornyezd régidban, nagy tavra szolé vizidt mutat a varos jovobeli
tarsadalmardl, gazdasagarol, kornyezeti allapotarol. A 2014. évi koncepcidban elfogadott
jovOképe a Fénix-terv kidolgozasa soran felllvizsgalatra kerilt. Az Uj jovékép Debrecen
varoshataron is atnyuld, makroregionalis kozponti szerepkdrének megerésddését
hangsulyosabban helyezi kozéppontba.

»Debrecen Magyarorszag azon nagyvarosa, amely, a févaros utan a legjelentésebb
térségi integralé erdével rendelkezik. Adottsagait tekintve alkalmas arra, hogy

V4

Magyarorszag keleti régiéjanak, valamint Kelet-Szlovakianak, Nyugat-Ukrajnanak
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(Karpatalja) és Nyugat-Romanianak (Partium) gazdaséagi, kozlekedési, oktatasi,
kulturalis és egészségugyi kézpontja legyen.”

»,C2. Nemzetkdzileg versenyképes gazdasag erésitése, vallalkozasi kdrnyezet fejlesztése

Debrecen Megyei Jogu Varos a helyi tudas-intenziv agazatok és a kdzottik 1évé kooperacios
lehetéségeket megteremtdé gazdasagszerkezet és intézmeényrendszer fejlesztésével, a helyi
szerepl6k egyuttmikodésével, a térség adottsagaira épitve, valamint a megyei és orszagos
gazdaséagfejlesztési stratégiai iranyokkal 6sszehangoltan szeretné elérni, hogy a véaros a
régié gazdasagi és innovacidos kodzpontja legyen. Ebben a torekvésében tamaszkodik a
kovetkezé huzoagazatokra: mezégazdasag, élelmiszeripar, jarmiigyartas- és autdipar,
egészseégipar és gyogyszeripar, gépgyartas, elektronika, informatika, logisztika, természeti
er6forrasokra és megujulé energiaforrasokra épuilé iparagak, illetve a szolgaltatoé szektor.”

,Az utobbi idészakban megvalositott és mar bejelentett beruhazasokkal parhuzamosan — a
varos tudatos beruhazasosztonzé és menedzsment tevékenységének kdszdnhetben — a
fejlesztésekhez szilkséges és alkalmas ingatlanok rendelkezésre Aallitasanak biztositasa
fontos feladat. A jelenleg el6készités alatt 1év6 stratégiai jelentéségl tertletek (Déli
Gazdasagi Ovezet; Eszak-nyugati Gazdasagi Ovezet) folyamatos fejlesztése, majdani ipari
parkka véldsa mellett a jovében is fontos a mar meglévé vallalkozasok, a szolgaltaté
szektor bévitéséhez, illetve a helyi KKV szektor mikodéséhez sziikséges ingatlanok
biztositasa, lehetéség szerint az alulhasznositott és vagy hasznalaton kivili barnamezés
terletek bevonasaval.”

5.3 Debrecen Megyei Jogu Varos Telepllésszerkezeti terv (TSZT)

Debrecen Megyei Jogu Varos Telepllésszerkezeti terve a 1980/2020. (XI.28.)) PM
hatarozattal kerlt megallapitasra és 2021. februar 1. napjaval Iépett hatalyba.

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési terilet

1. Szerkezeti tervlap
1.1. Teriletfelhasznalas vonatkozo elemei

1. Szerkezeti tervlap 1.1. Teriletfelhasznalas kivonata

A 02593/66 hrsz-u foldrészlet teriletére
| Mezégazdasdgi teriilet | Altalinos mezégazdasdgi teriilet (Md),

a 02593/12 hrsz-u foldrészlet terlletének donté részére
Mezégazdasdgi teriilet | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (Md),
a Kelence utca fel6li sarokrészének teruletére

Kézlekedési és kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet / Kézuti
kozlekedési teriilet (KOu),

a deélrdl hatarolé 471. szamu féut (Samsoni Ut hrsz.: 02374/2) és a
Kelence utca (hrsz.: 02594) tertletére

Kozlekedési és kdzmiielhelyezési, hirkézlesi teriilet / Kézuti
kozlekedési teriilet (KOu) teruletfelnasznalas rogzitett.

ag

e

A 02593/66 hrsz-U terilletet kozvetleniil északrél és keletrdl hatarold teriletekre Altalanos
mezdbgazdasagi teriilet (Ma) teriletfelhasznalas rogzitett.

A Kelence utca nyugati oldalan fekvd terlletekre Kertes mezégazdasagi terliletek (Mk), a
Samsoni utat délrél hatarolé tertletekre Erdéteriilet (E), valamint a fenti erdétertilet délkeleti
oldalan fekvé féldrészletekre Természetkozeli tertlet (Tk) teriletfelhasznalas rogzitett.
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1.2. Kozlekedési infrastruktdra vonatkoz6 elemei
1. Szerkezeti tervlap 1.2. Kdzlekedési Infrastruktdra

A 02593/66, 02593/12 hrsz-u terlleteket délr6él hatarold 471. szamu
féut (Sdmsoni Gt hrsz.: 02374/2) terlletére Il. rendii féat (471) és
északi oldalara Meglévé szerkezeti jelentbéségii 6nallé
kerékpéros infrastruktdra nyomvonala,

a Kelence utca (hrsz.: 02594) terlletére Egyéb orszagos

mellékat, gyiijtéut szerkezetet meghatarozé infrastruktira elem
rogzitett.

1.3.a Természeti és épitett kdrnyezet védelme vonatkozé elemei
1. Szerkezeti tervlap 1.3.a Természeti és épitett kbrnyezet védelme

HNP térképi adatszolgaltatasa 2022
Okolodgiai haldzat dvezetei

A 02593/66, 02593/12 hrsz-u teriiletek részteruletére Okoldgiai haldzat puffertertletének
Ovezete (Hortobagyi Nemzeti Park adatszolgaltatasa) természeti kdrnyezet eleme rogzitett.
Ennek jelolése  moddositando/torlendé, mivel a  Hortobagyi Nemzeti  Park
adatszolgaltatasanak (2022) adatbazisaban a 02593/66 hrsz-( teriilet nem jelolt az Okoldgiai
halézat pufferteriiletének dvezetével érintett tertiletként.

A 02593/66 hrsz-u teruletre Nyilvantartott régészeti terlilet (Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal  (Epitésigyi és Orokségvédelmi  Fdosztaly Epitésiigyi Osztaly
adatszolgaltatasa) épitett kbrnyezeti elem rogzitett, mely a 88913 azonositéju Lengyel-tanya.

1.3.b Milszaki infrastruktura, kérnyezetvédelem vonatkozé elemei
1. Szerkezeti tervlap 1.3.b Mliszaki infrastruktira, kornyezetvédelem

‘ - A 02593/66, 02593/12 hrsz-u foldrészletek teriletére Viztermelé
— kat hidrogeoldgiai ,,B” védéévezete (Debreceni Viziigyi Zrt.,
Tiszantuli Vizlgyi lgazgatdsag adatszolgaltatasa),

Vizminéség-védelmi terilet Ovezete (Tiszantuli Vizlgyi
Igazgatésag adatszolgaltatasa, Hajdu-Bihar Megye

Terlletrendezési Terve),

Meglévé orszdagos kbzutak védobtavolsdaga (1988. évi I. torvény alapjan) mas jogszabély
alapjan érvényesulé elemek régzitettek.
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A biologiai aktivitasérték csokkenés poétlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

1. Szerkezeti tervlap
1.1. Teruletfelhasznalas vonatkozd elemei

1. Szerkezeti tervlap 1.1. Teriletfelnasznalas kivonata

‘s—:«\\)yi o

I

4

4

A 02355/24 hrsz-u foldrészlet tertletére
Beépitésre nem szant terlleten / Mezbgazdasagi teriilet /
Altaldnos mez6gazdasadgi teriilet (Md) rogzitett.

A 02355/24 hrsz-u terlletet kdzvetlentl északrdl és délrdl hatarold
teriiletekre Beépitésre nem szant terileten / Altalanos
mezdbgazdasagi teriilet (Ma), illetve Kertes mezS6gazdasagi tertilet
(MK) teruletfelhasznalas rogzitett.

A keletrdl hatarold Cserei-ér terliletére Beépitésre nem szant
terlleten / Vizgazdalkodasi terilet (V-F) teriletfelhasznalas

rogzitett. A tervezési terilettél cca.60 m tavolsagra délnyugati irdnyban Tavlati kozuti
fejlesztés kbzelité nyomvonala, mint egyéb elem rogzitett.

1.2. Kdzlekedési infrastruktira vonatkoz6 elemei

1. Szerkezeti tervlap 1.2. Kdzlekedési Infrastruktdra

A 02355/24 hrsz-u foldrészlet terliletére Szerkezetet meghatarozo
infrastruktira elemek nem rogzitettek.

A tervezési terlleten kivil, attdl cca.60 m tavolsagra délnyugati
irAnyban a Szerkezetet meghataroz6 infrastruktira elemek kozil
Tavlati kbzuti fejlesztés kbzelité nyomvonala rogzitett.

1.3.a Természeti és épitett kornyezet védelme vonatkozd elemei

1. Szerkezeti tervlap 1.3.a Természeti €s épitett kdrnyezet védelme

3

A 02355/24 hrsz-u telek terliletére a természeti kbrnyezeti elem

kozll az dkologiai haldzat pufferteriiletének dvezete (Hortobagyi
Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa), valamint nyugati

részterlletére atlagosnal jobb minéségl termdéféld (Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal adatszolgéltatdsa) rogzitett.

A terllet déli telekhatarat surolja a tajképvédelmi terilet dvezete,
Ovezetének hatadra (Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdésag
adatszolgaltatasa).
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1.3.b Miszaki infrastruktiara, kérnyezetvédelem vonatkozé elemei
1. Szerkezeti tervlap 1.3.b Mlszaki infrastruktura, kbrnyezetvédelem

/A 02355/24 hrsz-u telek terilletére Vizminéség-védelmi teriilet
/" ®vezete (Tiszantdli Vizigyi lgazgatdsag adatszolgaltatasa, Hajdu-
Bihar Megye Terlletrendezési Terve) mas jogszabaly alapjan
érvényesul6 elem rogzitett.

A jelen médositas soran szilkséges a DMJV Telepilésszerkezeti terv moédositasa.
Médositando elemei, teleplilésrendezési eszkdzei

A TSZT modositas médositand6 elemei a 02593/66, 02593/12 hrsz-U teriletekre rogzitett
terlletfelhasznalas és az 6koldgiai pufferteriilet dvezete, valamint a biologiai aktivitasérték
pétlasanak biztositasara javasolt 02355/24 hrsz-u foldrészletre rogzitett terlletfelhasznélas.
A teriletfelhasznalas modositasa maga utan vonja a szerkezeti tervlap és a szerkezeti terv
leirds vonatkozo abrainak és tablazatainak médositasat.

5.4 Debrecen Megyei Jogl Véaros Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési teriilet

Debrecen Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kdzgyllésének Debrecen Megyei Jogu Varos helyi
épitési szabdlyzatarol szolo6 47/2020. (XIl. 28.)
onkormanyzati rendelettel kerilt elfogadasra és
2021. februér 1. napjaval Iépett hatalyba.

A helyi épitési szabdlyzat 1. melléklet: Szabalyozasi
terv / 1.1 melléklet: Jellemz&en beépitésre szant
terlletek D2-B4 jel(i tervlapjan régzitettek:
A 02593/66, 02593/12 hrsz-U teriletekre a
Beépitésre nem szant tertleten / Mezégazdasagi
/ teriilet / Altalanos mezégazdasdgi teriilet Ma/1
jelii 6vezete szabalyozasi alapelem rogzitett. A
teruletre az Ma/1 dvezet elbirasai és Ovezeti szabalyozasi hatarértékei érvényesek.

A Samsoni Ut és Kelence utca teriiletére Kézuti féhalozat (KOu) évezet régzitett. A 02593/66
hrsz-u telek tertletét érinti a Kelence utcéra rogzitett szabalyozasi vonal, mely épitési
terlletét 19,0 m szabdlyozasi szélességgel rogziti az érintett szakaszon. A terlletekre az
KOu 6vezet elbirasai és dvezeti szabalyozasi hatarértékei érvényesek.

Védelem, korlatozas, kotelezettség (mas jogszabalyon alapjan érvényesuld elemek) kozul az

Meglévé orszagos kézutak védétavolsaga (1988. évi |. torvény alapjan) rogzitett a
02593/66, 02593/12 hrsz-u telkek tertletén.

A 02593/66, 02593/12 hrsz-U teriiletekkel hataros foldrészletekre szintén Altalanos
mezdgazdasagi teriilet Ma/1 jelli bvezete rogzitett.
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A biologiai aktivitasérték csokkenés poétlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

A helyi épitési szabalyzat 1. melléklet: Szabalyozasi terv / 1.2
melléklet: Jellemzden beépitésre nem szant teriletek D2 jell
tervlapjan rogzitettek:

A 02355/24 hrsz-u teruletre a Beépitésre nem szant
terileten /| Mezbégazdasdgi teriilet / Altaldnos
mezdbgazdasagi teriilet Ma/1 jellii 6vezete szabalyozasi
alapelem rogzitett. A terlletre az M&/1 6vezet elGirasai és
Ovezeti szabalyozasi hatarértékei érvényesek.

A 02355/24 hrsz-0 tertlet Ma/1 jelG ovezete az dvezetébe
tartozo terlletekkel, a Kertes mezdgazdasagi tertilet Mk/1
jelli Ovezetével, valamint a Vizgazdalkodasi teriletek /
Folyovizek medre és parti savja V-F jelli vezetével hataros.

A jelen médositas soran szilkséges a DMJV Helyi Epitési Szabalyzat médositasa.

Médositando elemei, teleplilésrendezési eszkdzei

A HESZ 1.1 mellékletét képez6 szabalyozasi terv tervlapjan a javasolt teriiletfelnasznalasi
egység lehatarolasaval médositand6 a szabalyozasi alapelemek terén az dvezeti hatar és a
terllet 6vezetei besorolasa.

6. SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS JAVASLATA

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési teriilet

1. Telepulésszerkezeti terv 1.1 Teriletfelhasznalas mddositas javaslata
‘ ‘ Teruletfelhnasznalds modositas javaslata

A 02593/66 hrsz-u ingatlan terlletére a hatalyos
Beépitésre nem szant teriilet — Altalanos mezdgazdasagi
terilet (Ma) terlletfelhasznaldsi egység helyett
Beépitésre szant teriilet — Altalanos gazdaségi teriilet
(G4) terlletfelhasznalasi egység rogzitése javasolt oly
maédon, hogy a Kelence utca (hrsz.:02594) érintett
ingatlannal hataros szakaszat a hatadlyos 19m
szabalyozasi szélességrél 16 m szabalyozési szélességre
javasolt médositani.

A 02593/12 hrsz-u terllet szervizlttal hataros részteriletére a hatalyos Beépitésre nem
szant terillet — Altalanos mezdgazdaséagi teriilet (Ma) terilletfelnasznalasi egység helyett
Beépitésre nem szant terilet — Kozlekedési és kézmiielhelyezési, hirkozlési teriilet /
Kozuti kozlekedési teruilet (KOu) teriiletfelhasznalasi egység rogzitése javasolt, mivel a
szervizut megépitett kikotése ezen teriletrészt is érinti.

A 02593/12 hrsz-u terilet fennmarad6 részének hatélyos teruletfelhasznalasa nem valtozik,
igy Kelence utca sarki terlletrésze Beépitésre nem szént terilet — Kdzlekedési és
kézmiielhelyezési, hirkézlési teriilet / Kézuti kézlekedési teriilet (KOu), a Samsoni Utra
merbleges szakaszanak teriiletrésze Beépitésre nem szant teriilet — Altalanos
mezdbgazdasagi teriilet (Ma) teriletfelnasznalasu marad.
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A Kelence utca (hrsz.:02594) hatalyos Beépitésre nem szant terilet — Kozlekedési és
kézmiielhelyezési, hirkézlési teriilet | Kozati kozlekedési terilet (KOu)
terlletfelhasznalas nem valtozik, de a 02593/66 hrsz-U ingatlannal hataros szakaszat 19 m
szabdlyozasi szélességrél 16 m szabalyozasi szélességre javasolt modositani, igy terllete
csokken.

A terlletet délr6l hatarolé 471. szamu féut (Sdmsoni Ut hrsz.: 02374/2) teriletére rogzitett
Kézlekedési és kézmiielhelyezési, hirkézlési teriilet / Kézuti kézlekedési teriilet (KOu)
terlletfelhasznalas nem valtozik.

Teruletfelhasznalas terlleti valtozasa a 02593/66 és a 02593/12 hrsz-U teriileteken

Teruletfelhasznélas

terliletnagysaga (ha)
Teruletfelhasznéalas Hatalyos szerkezeti terv Szerkezeti terv modositasi
szerint javaslata szerint

Beépitésre szant terilet

Altalanos gazdasagi teriilet (G&) - 0,9779
Beépitésre nem szant teriletek

Kozati kozlekedési teriilet (KOu) 0,0530 0,0577
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M3) 1,0501 675
Tervezési terlilet 6sszesen: 1,1031 1,1031

Teriletfelhasznélas terlleti valtozasai
A beépitésre szant teriilet nagysaga 0,9779 ha né,
a beépitésre nem szant tertllet nagysaga 0,9779 ha-ral csokken.

A beépitésre szant tertleteken belll

- az Altalanos gazdasagi teriilet (G4) nagysaga 0,9779 ha-ral né.
A beépitésre nem szant terileteken belul

- a Kozuti kozlekedési terulet (KOu) nagysaga 0,0047 ha-ral né,

- az Altalanos mezégazdaségi teriilet (Ma) nagysaga 0,9826 ha-ral
csokken a médositasi javaslat szerint.

A Jelent6s valtozassal érintett teriilet nagysaga 0,9779 ha-ral nd a moédositasi javaslat
szerint.

A jelen TSZT modositas soran Uj beépitésre szant terilet kerul kijelolésre.

Ezzel 6sszefliggésben megallapithatd, hogy jelen TSZT moédositas esetében indokolt
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveirdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény 12. § (1) bekezdése szerinti Uj beépitésre szant terllet kijeldlésekor
kotelezden eldirt szempontok szerinti mérlegelése és igazolasa.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének eldirasai

A Trtv. 12. 8-anak elbirasai szerint, ha a jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelblését
nem tiltja, a telepllésrendezési eszkbézben Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezd
szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldIni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant terlilet kijelblése nem okozza a kiilbnb6zé teleplilések beépitésre
szant terileteinek 6sszentvését, és

c) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak akkor kerll sor, ha a telepilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet,
vagy az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.)
Szerinti barnamezds tertilet.
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A c) pont szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt.

A Trtv. 12. 8§ -anak tovabbi elbirasai szerint az uj beépitésre szant terilet kijeldlésével
egyidejlileg a tertiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésd, legalabb 50%-
aban az ujonnan kijelblt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévd zoldterdiletet, —
gazdasagi vagy kulonleges terilet kijelolése esetén zéldteriiletet vagy véderdst — kell
kijelblni. Ha a zoldterlilet vagy véderdd kijelblése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem valbsithatd meg, akkor a zéldtertletet vagy a véderdé terliletét a
telepllés arra alkalmas méas teruletén kell kijeldIni.

Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozé eldirasok megfeleltetése

A 02593/66 hrsz-U telek terliletére vonatkozdan:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez:

- a 02593/66 hrsz-u terllet a meglévé telepllési terlletektél cca. 880 m-re fekvd
kilterlleti foldrészlet, igy jelen esetben az U beépitésre szant teriilet nem csatlakozik
a meglévd telepulési terllethez. Terllete nem javasolt belteriletbe vonasra.

- A tervezett fejlesztés rendeltetése kereskedelmi-szolgaltatd, tervezett funkcioja
Onkiszolgalé személygépjarml és kamionmoso létesitmény, illetve csarnoképilet nem
teszik szlikségessé a terllet belterllethez kbzvetlen kapcsol6daséat.

- Elényds a terllet a 471. sz. féut menti kulterlleti fekvése és ehhez kapcsoldédasa
kozlekedési szempontbdl is.

- Ugyanakkor kozvetlenil mellette a Kelence utca (a dombostanyai lakoterilethez
vezeté gyjtéut) mentén 2 széllitmanyozo-fuvarozé cég meglévd kivett telephelyei
fekszenek, csarnoképllettel beépitve. A 471. sz. féut Varosbdl kivezetd szakaszanak
északnyugati oldalan is mikodnek beépitett telephelyek kereskedelmi, szolgaltato,
termeld és raktarozasi funkcioval a szervizutrél torténd kdzvetlen kiszolgalassal.

b) az 0j beépitésre szant teriilet kijelblése nem okozza a kiilbnbézé teleplilések beépitésre
szant terlleteinek sszenovését:

- a02593/66 hrsz-u teriiletet minden iranybdl beépitésre nem szant tertletek, kiltertleti
foldrészletek hataroljak, igy a tervezett fejlesztés kijelolése és megvalésitasa nem
okozza a szomszédos teleplilések beépitésre szant terlileteinek 6sszendvését,

c) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére csak akkor keril sor, ha a telepulési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terlileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.)
Szerinti barnamez{gs tertilet:

- a02593/66 hrsz-u terilet kivett telephely,

- a Megrendel6/Célmegvalosité a tulajdondban lévé, sajat telkén kivanja a fejlesztést
megvalositani, és nem rendelkezik a fejlesztés megvaldsitaséhoz a varos mas
terlletén masik telephellyel,

- a tervezett fejlesztést, automoso kialakitasat, mely szolgaltatas kimondottan egy féut
menti tevékenység, nem lehet elhelyezni a varos mas teriletein,

- a kozlekedési infrastruktura a 471. szamu féut fejujitott, korszerlien atépitett
szakaszaval, szervizUtjaval és kozlekedési csomépontjaval a tervezett fejlesztés
kiszolgalasdhoz adott,

- a471. szamu féut mentén teljeskorlien kiépitett infrastruktirahoz kapcsolhato a tertlet,
a tervezett funkcié nem igényel infrastruktira-fejlesztést,
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- a telepulési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant
teruleten beépitetlen foldrészlet, vagy barnamezés terilet, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne,

a Trtv. 12. § -anak tovabbi elbirasai szerint az uUj beépitésre szant teriilet kijelblésével
egyidejlileg a tertiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésd, legalabb 50%-
aban az ujonnan kijelblt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévd zoldterdiletet, —
gazdasagi vagy kilbénleges teriilet kijelblése esetén zéldterliiletet vagy véderdét — kell
kijelblni. Ha a zoldterlilet vagy véderdd kijelblése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott tertileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldtertiletet vagy a véderdd teriletét a
telepllés arra alkalmas méas teruletén kell kijeldIni:

- a telepulésszerkezeti terven a fenti elSirasnak figyelembevételével cca. 0,05 ha
nagysagu erdéterulet kerult kijelolésre a 02355/24 hrsz-u foldrészlet terlletén a
biologiai aktivitasérték potlasra tervezett erdétertleten belul.

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasa soran az Uj beépitésre szant terilet
kijelolése megfelel a Trtv. 12. §-4ban foglalt irdnyelveknek, kivéve a 12. § a) pont
eléirasanak.

A 2018. évi CXXXIX. torvényben el6irt zoldterllet vagy erdéterilet kijelolése

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdésben rogzitetteknek megfeleléen ,Uj
beépitésre szant tertilet kijelblésével egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel kiterjedésd, legalabb 50 %-aban az Gjonnan Kijeldlt beépitésre szant terllettel
kapcsolatban lévé zéldterliletet, — gazdasagi vagy kllonleges terillet kijeldlése esetén
zOldtertiletet vagy véderddt — kell kijelblni. Ha a zéldteriilet vagy véderdé kijelblése az Uj
beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott tertileten nem valésithatd meg, akkor a
zOldtertiletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mas teriletén kell kijeléini.”

A tervezett modositas miatt a torvényben rogzitetteknek megfeleléen a 0,9778 ha nagysagu
Gjonnan Kkijelolt beépitésre szant teriilethez (0,9778 ha x 0,05 = 0,0489—-0,05 ha)
legkevesebb 0,05 ha nagysagu zéldteriletet vagy erdéteriletet kell kijeldIni.

A kialakitand6 0,05 ha nagysagu erdéteriilet a 02355/24 hrsz-U foldrészlet terliletén tervezett
erdéteruleten belul kerul biztositasra.

A bioldgiai aktivitasérték csdokkenés poétlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

1. Telepilésszerkezeti terv 1.1 TerUletfelhasznalas modositas javaslata

Teruletfelhasznalas médositas javaslata

A 02355/24 hrsz-uU ingatlan teruletére rogzitett

Beépitésre nem szant teriilet - Altalanos mezégazdasagi

terllet (Ma) terlletfelhasznalast

Beépitésre nem szant terilet - Erd6terilet (E)
4 terlletfelhasznalasra javasolt médositani.

A terlletfelhasznadlds modositasaval érintett terilet
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Teruletfelhasznalas tertleti valtozasa a 02355/24 hrsz-U terlleten

Teruletfelhasznalas

teriiletnagysaga (ha)
Teriletfelhasznalas Hatalyos szerkezeti terv Szerkezeti terv modositasi
szerint javaslata szerint

Beépitésre nem szant teriletek

Erdéterulet (E) - 1,0293
Altalanos mez6gazdasagi terilet (Ma) 1,0293 -
Tervezési teriilet 6sszesen: 1,0293 1,0293

Teriletfelhasznélas terlleti valtozasai

A beépitésre nem szant tertleteken bell

- az Altalanos mezégazdasagi terilet (M) nagysaga 1,0293 ha-ral
csokken,

- az Erdétertlet (E) nagysaga 1,0293 ha-ral n§

a moédositasi javaslat szerint.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTEN TARTASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) b)
pontja rogziti, hogy Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a telepllés
kdzigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez
képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatéarozottak szerint nem
csokkenhet.

Ezzel Osszefliggésben megallapithatd, hogy jelen TSZT mddositds esetében U]
beépitésre szant tertlet kerul kijel6lésre, igy a bioldgiai aktivitasérték valtozasanak
meghatérozasa indokolt.

A modositds soran a 02593/66 hrsz-U terlilet Ujonnan beépitésre szant terlletként kerdl
kijelolésre, ezzel egyutt a telepllésszerkezeti terven megvaltozik a teriletfelhasznélasa.
Ennek kovetkeztében a teriilet biologiai aktivitas értékében modosulassal, jelen esetben
csokkenéssel kell szamolni a tertleten beldl.

A fejlesztési terlleten a hiany pétlasa megoldhatatlan a keletkez6 aktivitasérték hiany
nagysaga miatt, mivel akkor jelentésen lecsdokkenne a konkrét fejlesztési célokra
felhasznalhat6 teriilet nagysaga, és igy gazdasagtalanna valna maga a fejlesztés.

A teriletfelhasznalas valtozas érinti a 02593/12 hrsz-0 6nkormanyzati tulajdond sajat
haszndlatu Gt cca. 303 m? nagysagu részteriletét is, melyre a hatalyos telepulésszerkezeti
terv az Altalanos mezégazdaséagi terillet (M) teriiletfelnasznalast rogzitette, a HESZ a
kdzterilet hatarat szabalyozasi vonallal kijelolve a terilletet az ‘Altalénos mezégazdaséagi
terllet M&/1’ 6vezetéhez szabalyozta.

A mobdositds javaslata a 02593/12 hrsz-U sajat haszndlati Gt cca. 303 m? nagysagu
részteriiletére a Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) teriiletfelnasznalast javasolja rogziti, és a
Samsoni Gt Kézati féhalozat KOu 6vezetéhez javasolja teriiletileg kapcsolni.

A bioldgiai aktivitasérték szamitas figyelembe veszi a 02593/12 hrsz-U terlilet cca. 303 m?
nagysagu terlletének valtozasét is, valamint a Kelence utca Kozuti kdzlekedési terlletének
(KOu) a 02593/66 hrsz-u ingatlan teriiletére es6 részteriiletét és ennek modositasi javaslatat.
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A 02593/66 hrsz-u fejlesztési terilet

A 02593/66 és a 02593/12 hrsz-U teriletén/részterliletén tervezett teriletfelhasznalas
modositas biolégia aktivitasérték valtozas szamitasa

Erték- Hatalyos szerkezeti terv Szerkezeti terv médositas Eredmény
. L1 mutaté terllet aktivitasérték tertilet aktivitasérték | (aktivitasérték
Teruletfelhasznalas (pont/ (ha) (ha) +9)
hektar
Altalanos
gazdasagi teriilet 0,4 - - 0,9779 0,3912
(Ga)
Kozuti kozlekedési
terilet KOu 0,5 0,0530 0,0265 0,0577 0,0289 3.2420
Altalanos
mezdgazdasagi 3,7 1,0501 3,8854 0,0675 0,2498
terlet (M&)
Osszesen: 1,1031 3,9119 1,1031 0,6699

A 02593/66 és 02593/12 hrsz-u terlletek terliletén a teriiletfelnasznalas modositas soran
0sszesen 0,6699-3,9119= -3,2420 bioldqgiai aktivitasérték hiany keletkezik.

Javasolt a bioldgiai aktivitasérték hiany potlasat erdéterulet kialakitasaval megoldani erre a
célra kijelolt 02355/24 hrsz-u terulet felhasznalasaval.

A biolbgiai aktivitAsérték csdokkenés poétlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-u terllet

A 02355/24 hrsz-u terlUleten tervezett terlletfelhnasznalas maédositas bioldgiai aktivitaserték
valtozas szamitasa

Erték- Hatalyos szerkezeti terv Szerkezeti terv médositas Eredmény
. .14 | mutaté tertlet aktivitasérték | terilet aktivitasérték (aktivithsérték
Terdletfelnasznalas (pont/ (ha) (ha) +9)
hektar
Altalanos
mez8gazdasagi 3,7 1,0293 3,8084 - -
terulet (M&) +5,4553
Erdéterilet (E) 9 - 0 1,0293 9,2637
Osszesen: 3,8084 9,2637

A 02355/24 hrsz-U terileten a teriletfelhasznalas modositasa soran
+5.4553 bioldgiai aktivitasérték tobblet keletkezik.

A 02355/24 hrsz-U terlUleten keletkez6 tobbletet lehet felhaszndlni a 02593/66 és
02355/24 hrsz-U terlileteken keletkezett hiany poétlasara.

Biol6giai aktivitasértékek dsszesitése a modositassal érintett teriiletegységeken

Terulet Biolégiai aktivitasérték
A 02593/66 és 02593/12 hrsz-U terlletek -3,2420 érték (hiany)

A potlasra felhasznalt 02355/24 hrsz-u terilet +5,4553 érték (tdbblet)
Osszesen: +2,2133 érték (tobblet)

A teriiletek 0sszesitésében a bioldgiai aktivitasértékben +2,2133 eértekiobblet keletkezik.

Ezzel a szerkezeti terv bioldgiai aktivitasértékének szinten tartdsa biztositott.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS JAVASLATA
A 02593/66 hrsz-u fejlesztési terilet

HESZ MODOSITAS JAVASLATA

A szabdlyozasi terv mddositas javaslata a 02593/66 hrsz-u tertlet kozterllet-alakitasa utan
megmaradé foldrészletét beépitésre szant teriletnek javasolja, és a Gazdasagi terlletek
kozul az Altalanos gazdaséagi terilletbe (G&), ezen belul a Jellemz&en lakoteriiletek
szomszédsagaban és kozuti féuthaldzat teriilete mellett Iévé altalanos gazdasagi teriiletek
kdzé javasolja szabdlyozni, ahol a terulet hatalyos megnevezés a 'Jellemzéen’, illetve 'és a
kdzuti féuthaldzat teriilete mellett’ szévegrésszel kiegészitésre javasolt.

A 02593/66 hrsz-u telephely fejlesztési lehetéségeinek biztositasa érdekében bevezetésre
javasolt az Altalanos gazdasagi Ga-K jelli teriiletek vonatkozasaban a Ga-K/10 jell épitési
Ovezet.

A HESZ 84. §-a kiegészitése a Ga-K/10 épitési tvezet teriiletére vonatkozéan:

A Ga-K/10 épitési dvezet terllete kereskedelem, szolgaltatas rendeltetést tartalmazo épilet
elhelyezésére szolgalo terllet.

A Ga-K/10 épitési dvezet teriiletén a HESZ Altalanos gazdasagi teriiletek (Ga) altalanos
el6irasai 82. § (1) bekezdésében roégzitett raktar rendeltetési épitmények nem helyezheték
el.

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarél szolé 47/2020. (XIl. 28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 2. melléklete a kbvetkez6kkel egészil ki:

2. melléklet a 47/2020. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet médositdsdhoz

Epitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
8. Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezetei

8.5. Altalanos gazdasagi Ga-K jelii teriilet

A B c D E [ F G H
o o Epiiletmagassag o Terepszint
Epitési A o Beépitettség megengedett megengedett Zoldfelllet felett
1 ovezet kialakithato | Beépitésmod megengedett legkisebb legnagyobb legkisebb megengedett
jele telek legnagyobb mértéke (M) mértéke (M) mértéke brutté
legkisebb mértéke (%) (%) szintteriilet
tertlete (m?) meghatarozd
szorz6
11" Ga-K/10 4000 szabadonallo 40 - 10,5 30 1,30

* a javasolt Uj épitési dvezet
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SZABALYOZASI TERV MODOSITAS JAVASLATA

A HESZ 1.1. melléklet: Jellemzéen beépitésre szant teriiletek D2-B4 jelii tervlapja és az
1.2 melléklet: Jellemzden beépitésre nem szant teriiletek D2 jelii tervlapja
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Gazdasagi teriletek
Altalanos gazdasagi teriilet (G4)

A szabalyozasi terv modositas javaslata a 02593/66 hrsz-U teriilet kozterilet-alakitasa utan
megmaradod foldrészletét beépitésre szant tertletnek javasolja, és a Gazdasagi teriletek
kozil az Altalanos gazdasagi teriletbe (Ga), ezen belul a Jellemzéen lakoteriiletek
szomszédsagaban és kozuti féuthalozat teriilete mellett 1évé altalanos gazdasagi teriiletek

kdzé javasolja szabalyozni, ahol a terilet hatalyos megnevezés az és ‘Jellemzéen’, illetve ‘és
a kozuti féuthaldzat teriilete mellett’ szévegrésszel kiegészitésre javasolt.

A terlletre javasolt épitési Ovezet a G4-K/10, melyet a fejlesztési igény terlleti kialakitasdnak
biztositaséara javasolt bevezetni a HESZ médositasaban.

A javasolt épitési dvezet nagysaga 0,7997 ha.
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A HESZ 84.8§ javasolt kiegészitésének megfeleléen a Ga&-K/10 épitési Ovezet teriilete
kereskedelem, szolgaltatas rendeltetést tartalmazé épllet elhelyezésére szolgald terulet.

A Ga-K/10 épitési dvezet teriiletén a HESZ Altalanos gazdasagi teriletek (G&) altalanos
el6irasai 82. § (1) bekezdésében rogzitett raktar rendeltetési épitmények nem helyezhettk
el.

Az G&-K/10 épitési dvezet paramétereit a HESZ modositas 2. melléklet 8. pont 8.5 alpontja
fogja meghatérozni.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriletek
Kozuti fohalozat tertlet

A Kelence utca (02594) teruletére 19 m szabalyozasi szélességgel rogzitett Kézuti féhalézat
terilet KOu Ovezet teruletét a 02593/66 hrsz-G ingatlannal hataros szakaszan 16 m
szabdlyozasi szélességre javasolt médositani.

A 02593/12 hrsz-U sajat hasznalatu Gt tertiletének szervizuttal hataros cca. 303 m? nagysagu
részteriiletét a 471. sz. féut (Samsoni Ut (0237462)) Kézuti féhalézat terilet KOu odvezet
teruletéhez javasolt kapcsolni, mivel a szervizit a Kelence utcahoz megépitett kiktése ezen
teruletrészt is igénybe veszi.

Az KOu dvezet paramétereit a HESZ 3. melléklet 1. pont 1.1. alpontja hatarozza meg.

Mezégazdasagi teriiletek
Altalanos mezdgazdasagi teriiletek

A 02593/12 hrsz-u telek Kézati féhalozat terilet KOu Gvezetként szabalyozott teriiletén kiviil
es6 részének hatalyos dvezete nem valtozik, igy a 471. sz. féutra merdleges szakaszanak
terilletrésze Beépitésre nem szant terillet — Altaldnos mezégazdasdgi teriilet Ma/l
Ovezet része marad.

Az M&/1 bvezet paramétereit a HESZ 3. melléklet 4. pont hatarozza meg.

Epitési dvezetek, dvezetek teriileti valtozasai a 02593/66 és a 02355/24 hrsz-u teriileteken

Terlletnagyséag (ha)

) o Hatalyos szabalyozasi terv Szabélyozasi terv modositas
Terliletek, épitési  Ovezetek, szerint javaslata szerint
Ovezetek megnevezése

Helyrajzi szam Helyrajzi szam

02593/66 02355/24 02593/66 ‘ 02355/24
Beépitésre szant teriletek
Altalanos gazdasagi teriilet
Ga-K/10 épitési dvezet } ) 0.9779 )
Beépitésre nem szant terlletek
Kozuti 16halozat terdlet 0,0507 0,0023 0,0251 0,0326
I§Ou Ovezet
Alt’alawos mez8gazdasagi terllet 09523 0.0978 i 00675
Méa/1 dvezet
Osszesen: 1,0030 0,1001 1,0030 0,1001

Epitési 6vezetek, dvezetek teriileti valtozasai

- Altalanos gazdasagi teriilet Ga-K/10 épitési dvezet nagysaga 0,9779 ha-ral né,
- Kézuti féhalozat teriilet KOu 6vezet nagysaga 0,0047 ha-ral né,
- Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma/16vezet nagysaga 0,9826 ha-ral csokken.
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A biologiai aktivitasérték csokkenés poétldsara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

SZABALYOZASI TERV MODOSITAS JAVASLATA
(Az 1.2 melléklet: Jellemz6en beépitésre nem szant teriiletek D2 jeli terviapja)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Erdoéterilet

A telepllésszerkezeti terv moédositasaval dsszhangban a HESZ médositas javaslata a
02355/24 hrsz-u telek terlletére beépitésre nem szént terlleten Erdéterlletek / Védelmi
erdéteriilet E-VI2 Ovezetét javasolja rogziteni a szabalyozasi terv moédositas javaslat
tervlapjan abrazoltak szerint.

Az E-V 6vezetek teriiletén az 6vezet paramétereit a HESZ 3. melléklet kiegészitett 3. pont
3.1. alpontja hatarozza meg.
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Epitési ovezetek, dvezetek teriileti valtozasa a 02355/24 hrsz-u teriileten:

Terlletnagyséag (ha)
Teruletek, épitési  Ovezetek, . - . L - . s
Gvezetek megnevezése Hatalyos HESZ / s;abalyoza3| H,ESZ,/,sz'abalyozaS| ter_v
terv szerint modositas javaslata szerint
Beépitésre nem szant teriletek
Védelmi erdéterilet
E-V/2 dvezet i 1,0293
Altalanos mezégazdasagi teriilet
Ma/1 bvezet 1,0293
Osszesen: 1,0293 1,0293

Epitési dvezetek, dvezetek teriileti valtozasai
- Védelmi erdéterllet E-V/2 dvezet nagysaga 1,0293 ha-ral né,
- Altalanos mezdgazdasagi teriilet M&/1 dvezet nagysaga 1,0293 ha-ral csokken.

HELYI EPITESI SZABALYZAT HATALYOS VONATKOZO ELOIRASAI
A TERVEZESI TERULETEKRE VONATKOZOAN
Beépitésre szant terlletek
IX. Fejezet

54. Altalanos gazdasagi teriiletek (Ga) altalanos eldirasai

82. 8 (1) A G4 épitési Ovezet terlilete a kdornyezetre jelentdés hatast nem gyakorlo ipari és
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetési
épitmények elhelyezésére szolgal a (2)-(4) bekezdés figyelembevételével.

(2) A Ga épitési Ovezet terlletén féépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott
rendeltetéseken tul - amennyiben az épitési dvezetre vonatkozo el6irasok masképpen nem
rendelkeznek -

a) igazgatasi, iroda,

b)14® hitéleti, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

C) sport és

d) egyéb kdzosségi szorakoztatd
rendeltetést tartalmazoé olyan épllet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos hasznalatat nem
korlatozza.

(3) A Ga épitési tvezet teriiletén kereskedelmi céll épulet brutté szintteriilete legfeljebb
10000 m? lehet.

(4) A G& épitési dvezet terliletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely
az érintett tertilethez csatlakozo, laké rendeltetés elhelyezését lehetdvé tevd épitési dvezet
teruletén a zajterhelési allapot nem noveli.

(5) A G&a épitési dvezet terlletén ipari gazdasagi rendeltetésli épilet olyan ingatlan
iranyaba, ahol a laké rendeltetés megengedett, a kdzos telekhatar fel6li 10 méteres savon
beldl nem helyezheté el. Az el6kert vonalatdl, valamint az oldal- és hatsokerti telekhatartol
10 méterre telepitett, gazdasagi fétevékenység végzésére szolgald épllet és telekhatar
kozott csak elblépcss és elbtetd épuletrész, vagy a gazdasagi tevékenységhez kothetd zaj-
és légszennyezéssel nem jaro létesitmény helyezhet6 el.

(6) A Ga épitési dvezet terliletén — amennyiben az 1.1 és 1.2 mellékletek szerinti terviap
nem hatarozza meg masképpen - a kialakithato legkisebb telekszélesség a 2. melléklet 8.
pontja szerint meghatarozott

a) 900 — 1100 m? legkisebb telekméret esetén 25 méter,
b) 2000 — 2500 m? legkisebb telekméret esetén 30 méter,
c) 4000 — 6000 m? legkisebb telekméret esetén 50 méter.
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(7) A G& épitési ovezet terlletén - amennyiben az épitési dvezetre vonatkozé eléirasok
masképpen nem rendelkeznek - a kézmUpoétld mitargyak kozul zart szennyviztarold és nem
a szennyviz elbtisztitasara szolgaloé egyedi szennyviztisztité kisberendezés nem helyezhetd
el.

r -

56. Jellemzéen lakoéteriletek szomszédsagaban és kozuti féuthalézat teriilete mellett
Iévd altalanos gazdasagi teriiletek (Ga-E, Ga-Ny, Ga-D, Ga-K és Ga-Eb) részletes
eléirasai

84. § (1) A Ga-E, Ga-Ny, Ga-D, Ga-K és Ga-Eb épitési dvezetek teriilete kereskedelem,
szolgaltatas rendeltetést tartalmazé épllet elhelyezésére szolgalo terilet, amely hasznélata
az altalanos gazdaségi terilet sajatos hasznélatat nem korlatozza.

(la)'®® A G&-E, Ga-Ny, G&-D, Ga-K és G&-Eb épitési dvezetek teriletén az (1)
bekezdésben és a 82. § (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken tul a f6
rendeltetés(i épuleten belil a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szamara szolgald,
legfeliebb nett6 100 m2 alapterllettel lakd rendeltetést tartalmazé olyan épulet is
elhelyezhetd, amely a terllet sajatos hasznalatat nem korlatozza.

85. 8§

(4) A Ga-K épitési tvezetek paramétereit a 2. melléklet 8. pont 8.5. alpontja hatadrozza meg.

Beépitésre nem szant teruletek
XI. Fejezet
Kozlekedési teriletek
72. Kozuti féhalozat teriiletek (KOu)

106. § (1) A KOu Ovezet terllete a gyorsforgalmi halozat elemeinek, az I. rendl és Il
rend( féutvonalak, az orszagos mellékutak és a varosi gydijtéutak, ezek kollektor palyainak
és szerviz Utjainak, csomopontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének,
valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kodzuti-vasuti (villamos)
palyak, keskeny nyomtavu vasltvonalak és iparvaganyok, kézmi és hirkozlési épitmények,
tovabba Uzemi létesitmények és zdldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu 6vezet teriiletén |. rendi és Il. rendi féutvonalak terlletén szervizat nélkili
kozterileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithat6 ki.

(3) A KOu ovezet teriiletén tervezett utak esetében 6nall6 kerékparos infrastruktira
(kétoldali iranyhelyes kerékpar sav, kerékparut) elhelyezését biztositani kell.

(4) A KOu ovezet teriletén épilet és kioszk - P+R parkold teriilet kivételével - nem
helyezhetd el.

(5) A KOu 6vezet paramétereit a 3. melléklet 1. pont 1.1. alpontja hatarozza meg.

XIll. Fejezet
Erdé- és természetkozeli terliletek
83. Erdéteriiletek (E) altalanos eléirasai

117. 8§ (1) Az E Ovezetbe tartozd, de még nem beerd6ésilt terlletek mezégazdasagi célu
hasznositasa, tovabba a megujulé energiaforrasok hasznositasat célzé létesitmények
telepitése ideiglenesen, a tényleges igénybevételig megengedett.

(2) Az E Ovezet terlletén Uj vasuti iparvagany nem alakithato ki.

(3) Az E oOvezet tertletén a 2003. julius 1-ig az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy
mar joger6s és vegrehajthatd hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, statikailag allékony
lako, illetve idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint mez6- és
erdbgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetés megtarthaté és
fuggetlenll a teleknagysagtol, ezen id6pont utan egy alkalommal, rendeltetésének
megvaltoztatasa nélkil

31



a) lako, idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést tartalmazé
épulet esetén legfeljebb brutté 50 m?,

b) mez6- és erdégazdasagi tevékenységgel 6sszefiiggd gazdasagi rendeltetést tartalmazé
épulet esetén legfeljebb brutté 100 m?
szintterllettel bévithetd. A bévitéssel 6nalld, Uj rendeltetési egység nem johet Iétre.

(4) Az E oOvezet teriletén rendeltetésmodositas kizardlag akkor megengedett, ha az a
terllet kdrnyezeti, kdzlekedési terhelését csdkkenti a meglévd rendeltetéshez képest.

(5)¥®" Az E oOvezetben terlletet csak kozbiztonsagi okbdl lehet elzarni. Tovabba az
Ovezetben a 10 ha-t meghaladé teruletnagysagu telken legfeljebb a 3. mellékletben az
Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mértékkel az erdd
rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el. A beépitett teriletekhez legfeljebb
azoknal 2-szer nagyobb kdzhasznalat eldl elzart terilet tartozhat.

84. Védelmi erdéteriiletek (E-V) részletes eldirasai

118. § (1) Az E-V Ovezetbe az elsb6dlegesen természetvédelmi és kdrnyezetvédelmi
célokat szolgalé meglévd és tervezett erdéteriiletek tartoznak.

(2) Az E-V/1 dvezet teruletén az épuletnek nem mindsulé épitmények kozul a kdzmi és
kdzlekedési infrastruktura haldézatok és azok épitményei helyezhetdk el.

(3) Az E-V/2 bvezet terliletén az éplletnek nem mindsulé

a) kézmi és kozlekedési infrastruktira haldézatok és azok épitményei,

b) pihenést, testedzést szolgal6 épitmények és

c) ismeretterjesztést szolgal6 épitmények helyezhetdk el.

(4) Az E-V-En Ovezet terlletén kizarélag az energiaszolgaltatasi tevékenységgel
kozvetlenll dsszefliggd rendeltetések helyezhetdk el.

(5) Az E-V oOvezetek terliletén az dvezet paramétereit a 3. melléklet 3. pont 3.1. alpontja
hatarozza meg.

3. melléklet a 47/2020. (X11.28.) 6nkormanyzati rendelethez

Ovezetek szabalyozasi hatarértékei
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
1. K6zlekedési terlilet dvezetei

1.1. Kozuti fohalozat teriilet

A B ] D E
1 Ovezet A kialakithat6 Beépitettség Epiletmagassag Zoldfelilet
jele telek legkisebb megengedett megengedett legkisebb mértéke
tertilete (m?) legnagyobb legnagyobb (%)
meértéke (%) mértéke (m)
2 KOu - 2 -

3. Erdéteriilet 6vezetei
3.1.22 Védelmi erdéteriilet

A B ] D E
1 Ovezet A kialakithato Beépitettség Epiiletmagassag Zoldfelllet
jele telek legkisebb megengedett megengedett legkisebb mértéke
terilete (m?) legnagyobb legnagyobb (%)
mértéke (%) mértéke (m)
3 E-V/I2 0 -
4. Altalanos mezdégazdasagi teriilet dvezetei
A B ] D E
1 Ovezet A kialakithato Beépitettség Epiiletmagassag Zoldfeltlet
jele telek legkisebb megengedett megengedett legkisebb mértéke
terilete (m?) legnagyobb legnagyobb (%)
mértéke (%) mértéke (m)
2 Méa/1 3 4,5
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7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURA IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA-FEJLESZTESE,
IGENYEI

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési terilet

Kozlekedeés

A telephely tertletének kdzvetlen megkdzelitését a korszerUsitett, atépitett 471. szamu
féutrol leagazd Kelence utca és a kiépitett szervizat biztositja. A modositassal érintett terilet
kozlekedési infrastruktlra elemei kiépitettek.

Koézmiifejlesztés - miiszaki infrastruktura

A Samsoni-Kils6 Samsoni Ut nyomvonalan a kézmilvek kiépitettek, igy a
telephelyfejlesztéshez infrastruktura fejlesztése, kiépitése nem sziikséges.

A telephely igényeinek megfelel§ infrastruktura a kiépitett halézatokhoz kapcsolédva
biztosithato.

DMJV Telepulésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat Alatamasztd munkarész
Kézmdjavaslatok vonatkozo elemei:

Ivéviz ellatés

A Samsoni Ut nyomvonalan meglévd ivoviz elosztévezeték nyomdvezeték kiépitett, illetve
ezzel parhuzamosan ivoviz nyomovezeték kiépitése tervezett. A tervezési teriletet nem
érinti Viztermel6 kut hidrogeoldgiai ,B” véddbvezetének hatara.

JELMAGYARAZAT

meglévé

E] Ivéviz fényomovezeték (DN >= 600)
[_[ Ivoviz fényomdvezeték (600 > DN >= 400)
h‘ Ivéviz fényomovezeték (400 > DN >=300)
lj Ivéviz nyomévezeték (DN < 300)

[ ® | viztermel6 kat

‘ ® Termalkut

E Asvanyviztermels kut

lﬁ_] Viztorony

]:’ Nyoméasfokozo

\i Medence

:] Vizmiitelep

E Viztermeld kut hidrogeoldgiai ,B” védéovezete

Viztermeld kit hidrogeoldgiai ,C” véddovezete

Ivévizellatas

tervezett

=== |véviz nyomovezeték

- Viztérolo
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Csapadékviz
A csapadékviz-elvezetd rendszer a szervizit és a Samsoni Ut kdzotti terlletsavban kiépitett

nyilt vizelvezet® arkokkal megoldott.

JELMAGYARAZAT

meglévs

E’ I. rend(i csapadékviz-elvezetd rendszer
IIl. rend(i csapadékviz-elvezets rendszer
IIl. rend(i csapadékviz-elvezetd rendszer

Csapadékviz nyomdvezeték

Zaporviz csatorna

QN

Csapadékviz elvezetés Csapadékviz dtemeld

Szennyviz-elvezetés

A Samsoni uton nyomott rendszerli csatorna kiépitett, illetve elvalasztott rendszer(
szennyvizcsatorna kiépitése tervezett a tervezeési terilet érintett szakaszan a Kézmujavaslat
- Csatornazas tervlapjan rogzitettek szerint.

meglévé Alaptérképi elemek

El Szennyviz fégy(jtécsatorna E‘ Debrecen kézigazgatasi hatara
E Egyesitett rendszerti fégy(ijt6csatorna E Belteriileti hatarvonal
=——] Nyomott rendszerii csatorna [ Telekhatsr

E Szennyviz gyiijtécsatorna E Féuthalozat

E\ Egyesitett rendszer( gydijtécsatorna /ﬁ Vas(t

- Szennyviztisztito Telep terilete : Vizek

[o | szennyvizatemels - Halézati

tervezett

E==  ewdlasatott rendszeri szennyvizcsstorna

=

BE358] csatornahaloat Kipitésével és 6ndllé szennyviztisztitssi
médszer alkalmazasaval ellathaté terilet
Szennyvizelvezetés . .
Villamosenergia-
ellatas

A tervezési teriletet 20 kV-os feszultségszintrél ellatott terulet.

JELMAGYARAZAT
meglévé
sw-—- 750 kV-0s légvezetékes dtviteli halézat (MAVIR)

=== 400 kV-0s légvezetékes Atviteli halozat (MAVIR)

& 220kv-0s légvezetékes atviteli haldzat (MAVIR)

120 kV-0s légvezetékes féeloszto halorat (L.ON}
™ 120 kV-os féldkabel (E.ON)
20 kV-os légvezeték (E.ON)
20 kV-0s légvezeték (egyéb)
T 20kV-os foldkabel (E.ON)
K&F foldkabel (egyéb)
10 kV-os féldkabel (E.ON)

= | KO8F/0,4 kV-0s transzformator

® W KoF kapcsolsdliomas
Vill amosenerg ia-ellatas B = Aiteli/elosatéhdlézati slektremos aldllomis
Erém/Kiser6md
| 20 kv-os fesziitségszinttr! ellatott terilet

10 kV-os fesziiltségszinttrdl ellatott terdilet
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Gazellatas

A tervezési terilet kornyezetének ingatlanjai nagyk6zépnyomasrdl ellatottak. A Samsoni Gt
nyomvonalan foldgaz elosztévezeték (DN 160) kiépitett. Tavhdellatassal nem tervezett a

terilet ellatasa.

Gaz- és tavhéellatas

Hirkozlés

JELMAGYARAZAT

meglévé

' Gazatado allomas (FGSZ)
A Faklyazohely (FGSZ)
Gaznyomasszabdlyzé (Tigaz)

1] Erémii/Kiserém{i/Héforrds
Nagykozépnyomasrol ellatott terilet
Kézépnyomasrdl elldtott teriilet
Kisnyomasrol ellatott tertilet

Szén-hidrogén kit biztonsagi ovezete

Banyatelek (MOL)
| Tavhdvezeték térszin alatt
1 Tavhdvezeték térszin felett

Tavidtstt épiilet

A hirkdzlés ellatd vezetékei, haldzatai alépitményben kiépitettek a Sadmsoni Gton.

~J | LIill— w: Jl__,

:—’fi_ 1 J’

Elektronikus hirkdzlés

Human infrastrutdra

JELMAGYARAZAT

meglévé

Alépitmény (MVM NET)
" Fdldkébel (MVM NET)
1 Légkabel (MVM NET)
=1 Bényaiizemi kabel (FGSZ)
Optikai halézat (DV Info)
T Alépitmény (Invitel)

Légkabel (Invitel)
Alépitmény/féldkabel
(Magyar Telekom)

- Légkabel (Magyar Telekom)

Infopark féldkabel (DIP)
B | Telefonkzpont (Magyar Telekom)
B | Mikrohulldmd kézpont (Invitel)
Mikrohulldmu antenna
wa| - Mikrohullami Gsszekottetés (Magyar Telekom)
Mikrohullamu Gsszekdttetés (Antenna Hungaria)
4 | Mikrohulldmd adétorony (Antenna Hungdria)
4 | Helyi URH ad¢
4 | Mobil bazissllomas (MT / Vodafone / Telenor)
tervezett
E==3 aepitmeny (Mym NET)

Alépitmény [Magyar Telekom]

Nagynyomadsy féldgaz szallitévezeték (FGSZ)

Nagynyomds( foldgdz elosztévezeték (Tigaz)

Nagykozépnyomdsi foldgdz elosztévezeték

A jelen modositas, mely telephelyfejlesztés lehetéségének biztositasara iranyul human

infrastruktira-fejlesztést nem igényel.

A bioldgiai aktivitasérték csdokkenés poétlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

A modositas infrastruktura fejlesztést nem igényel.
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8. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési terilet

A 02593/66 hrsz-u terllet és koérnyezetében 1évé ingatlanok meglévé Kkivett telephely
mivelési aga, terileti, infrastrukturalis adottsagai alapjan a terilet a varos szamara
fejlesztési lehet6ségekkel bir, mely megval6sitdsdhoz elsé lépésként a telepilésrendezési
eszk6zok modositdsa szukséges.

Az altaldnos gazdasagi tertlet teruletfelhasznalas rogzitése, igy fejlesztési lehetéségeinek
biztositasa a terlletre és kdrnyezetére (j hatasokat eredményez.

A tervezett fejlesztés a védett varosi Ovezetek zavardsa, veszélyeztetése nélkil valésithato
meg.

A tervezett modositas a terilet felhasznalasaval intenzivebb terlilethasznélatot tesz
lehetéveé, és megvaldsulasaval Uj telepiléskép alakul ki a 471. sz. féut varosba bevezetd
szakasza mentén, mely az Gtrél nyil6 teljesen szabad ralatas miatt teleptlésképi oldalrél is
pozitiv valtozast jelenté fontos varosépitési szempont.

A tervezési terllet kozlekedési rendszere kiépitett, igy a maddositas kiilsd kozlekedési
infrastruktira fejlesztést nem igényel.

Ugyanakkor a fejlesztést kovetéen a telephely tervezett funkcidja miatt a forgalom
novekedésével kell szamolni a kiszolgal6é Kelence utca és a szervizlt érintett szakaszan.

A 02593/66 hrsz-u telephely Kelence utcaval hataros részteriletére az 6kologiai haldzat
pufferteriletének ©vezete, mint természeti kdrnyezet elem ugyan rogzitett a hatalyos
telepulésszerkezeti terven, de ennek fellllvizsgalata javasolt, mivel a HNP adatszolgaltatasa
szerint az ingatlan nem része a fenti dvezetnek.

A telephely hasznalata az ©6koldgiai hal6zat magteriletének ovezete, Okoldgiai haldzat
Okoldgiai folyosojanak Ovezete és Okoldgiai halézat pufferterliletének Gvezete teriiletén a
természetes és természetkozeli éléhelyeket és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. A
maodositassal a telepulésokologia nem sérdl.

A 02593/66 hrsz-u tertleten miemléki épdlet, helyi egyedi védett épulet nem talalhato. A
tertletet orokségvédelmi, épitett kdrnyezeti elem érinti, mely nyilvantartott régészeti teriilet, a
88913 azonositdji Lengyel-tanya. A teriletre Orokségvédelmi-régészeti hatastanulmany
jelen tervezési szakaszban nem késziilt.

A tervezési terlletet a mivelés aldl kivont 02593/66 hrsz-u telephely alkotja. A teriilet
adottsagai talajvédelmi szempontbdl megfeleléek. A tervezett fejlesztést akadalyozo tényezé
nem merul fel.

Felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjdbdl a teriletet a vizmin&ség-védelmi
terulet dvezete és a viztermel6 kuat hidrogeoldgiai "B” védb6dvezete érinti. Vizrendezeési
kérdés nem merul fel a teruleten. A tertlet féut felli kornyezetében a csapadékvizek
elvezetése megoldott.

A levegbtisztasdg- és klimavédelem tekintetében a tervezett fejlesztéssel semmilyen
kockazatos levegéterhelés nem varhatd. A valtozasok a megengedhet terheléseken bellli
hatasokat jelentenek a tertleten és kornyezetében is.

A tervezési terllet a 471. sz. féut mellett fekszik a féut uttengelyétél cca. 24-30,0 m
tavolsagra. A terlleten a kozuti kozlekedésbdl szarmazo zajterheléssel lehet szamolni. A
telephely hasznalatimlkddési zajterhelése jelentésen a megengedett értékek alatt marad a
varosszerkezeti elhelyezkedése, tervezett funkcioi, tervezett hasznélata alapjan.
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A telephelyre érkez6 gépjarmiforgalom nagysaga tekintetében valtozassal kell szamolni a
kiszolgal6 utak érintett szakaszan.

A teruleten illegdlis hulladéklerakas nincs. A telephely hulladékkezelését meg kell oldani.

A telepilésrendezési eszkdzok médositasa kezelhetd kdrnyezeti hatasokat eredményez.

A biologiai aktivitasérték csokkenés poétlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet
A tervezési terllet kozlekedési megkozelitése kiépitett, igy a mddositas kilsé kdzlekedési
infrastruktura fejlesztést nem igényel.

A 02355/24 hrsz-u terllet tervezett erdéterulet terlletfelhasznalasa az oOkologiai héldzat
pufferteriletének ©Ovezetén belll, illetve az ©Okoldgiai halézat magteriletének ovezete,
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjdnak dvezete terliletén a természetes és természetkozel
él6helyeket és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. A modositassal a telepilésokoldégia nem
serdl.

A 02355/24 hrsz-u terileten miemléki épilet, helyi egyedi védett épllet nem talalhato. A
teriiletet orokségvédelmi, épitett kornyezeti elem nem érinti. A teruletre Orokségvédelmi-
régészeti hatastanulmany jelen tervezési szakaszban nem késziilt.

A terilet adottsagai talajvédelmi szempontbdl megfeleléek. A tervezett erdéterilet kijeldlését
akadalyozo tényezd nem merdl fel.

Felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl a terlletet a vizmin&ség-védelmi
tertilet Gvezete érinti.

A leveg6btisztasag- és klimavédelem tekintetében a tervezett erdéterilet kijeldléssel pozitiv
hatasok varhatéak.

A tervezett modositas a terllet zajterhelésében valtozast nem jelent.
A tertleten illegalis hulladéklerakas nincs.

A telepllésrendezési eszkdzok méddositasa pozitiv kdrnyezeti hatdsokat eredményez.
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9. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési terilet

A modosités a tervezeési terlilet meglévé ingatlanjanak bejegyzett mivelési agdban nem hoz
véaltozast.

A modositdssal Uj beépitésre szant terllet kerul kijelolésre telephelyként nyilvantartott
tertleten, de nem kerul zoldterllet, vizgazdalkodasi terilet vagy erdéterilet megsziintetésre.
A jelen mddositas a terilet intenzivebb felhasznéldsara a tulajdonos mdédositési igényét
veszi figyelembe, és tesz javaslatot a terlletfelhasznalas valtozaséara, a terulet
szabdlyozasanak paramétereire, a tervezett fejlesztés beépitési javaslatara.

A mdébdositas terlletén miemlék épllet, helyi egyedi védett épilet nem talalhaté. A
modositas tertletét drokségvédelmi, épitett kdrnyezeti elem, régészeti leléhely poligonja
érinti, mely a 88913 azonositdji Lengyel-tanya. A teriiletre Orokségvédelmi-régészeti
hatastanulmany nem késziilt.

A 02593/66 hrsz-Uu telephely Kelence utcaval hataros részterlletére az 6kolégiai hal6zat
pufferterliiletének oOvezete, mint természeti koérnyezet elem ugyan rdgzitett a hatalyos
teleplilésszerkezeti terven, de ennek felllvizsgélata javasolt, mivel a HNP adatszolgaltatasa
szerint az ingatlan nem része a fenti tvezetnek. Ahogy nem része a Kelence utca és az
Erd6&szél utca kozotti terlilet sem, igy a 02593/66 hrsz-u terlilet természeti értékekkel, védett
tertletekkel és védettségre tervezett tertiletekkel nem hatéaros.

Az 0©kolbégiai halézat magteriletének Ovezete, oOkoldgiai halézat oOkoldgiai folyoséjanak
Ovezete és Okolbgiai haldzat pufferteriiletének Gvezete terlletén talalhaté természetes és
természetkozeli éléhelyeket és azok kapcsolatait nem veszélyezteti ezek szempontjabdl a
maodositas valtozast nem okoz.

A tervezett modositads a 02593/66 hrsz-u terulet vonatkozdsaban 6rokségi vagy kornyezeti
értékek sérulését nem eredményezi.
A biologiai aktivitasérték csokkenés potlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

A tervezett modositas a 02355/24 hrsz-U terllet vonatkozasaban 6rokségi vagy kornyezeti
értékek sérulését nem eredményezi.

A Hortobagyi Nemzeti Park elézetes szébeli véleménye alapjan a 02355/24 hrsz-u telek
tervezett teriletfelnasznélas valtozés tekintetében - erdéterilet kijeldlés vonatkozasaban -
akadalyozo tényezé nem merdl fel.
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10. MAGASABB SZINTU TERULETRENDEZESI TERVEK TERVEZESI TERULETRE
VONATKOZO ELEMEI

10.1 Orszagos Teriletrendezési Terv

A 2018. évi CXXXIX. toérvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl (Elfogadva:2018.12.12.; Hatalyos: 2019.03.16.)
A 02593/66 hrsz-u fejlesztési terilet

Az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT) a_02593/66 hrsz-u teriletet a '"Mezb6gazdasagi térség’,

orszagos terlletfelnasznalasi kategoriaba sorolja.

Az Orszag Szerkezeti Terve -2. melléklet kivonata - Tervrészlet a 02593/66 hrsz-u teriletre

A 02593/66 hrsz-u tertletet az OTrT kdvetkezd orszagos dvezete érinti:
- Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete altal érintett teleplilések.

- Honvédelmi és katonai cél teriilet dvezete altal érintett telepilések

Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete altal
érintett telepllések-3/5. sz. m.

Kq’l’

A 02593/66 hrsz-u terliletet az OTrT kdvetkezd orszagos dvezetei nem érintik:

- Okoldgiai hal6zat magteriletének ovezete, Okoldgiai haldézat okologiai folyosojanak
ovezete, Okoldgiai halézat pufferteriiletének Gvezete, Kivalé terméhelyi adottsagu
szantoterllet Ovezete, Erd6k Ovezete, Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terlletek dvezete.

Az Orszagos Ovezeti terv részét képezd, a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben megallapitott

orszdgos Ovezetek kozll a 02593/66 hrsz-0 mwwr e -

terlletet érinti:

- aVizminbdség-védelmi terllet dvezete,

nem érintik:

- a Jo termbhelyi adottsagu szanték oOvezete,
az Erdételepitésre javasolt teriilet bvezete,
a Tajképveédelmi teriilet Ovezete, a Nagyvizi meder dvezete, a VTT-tarozok dvezete.
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A biologiai aktivitasérték csokkenés poétlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

A 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési
tervérdl (Elfogadva:2018.12.12.; Hatalyos: 2019.03.16.)

Az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT) a 02355/24 hrsz-u teriletet a 'Mez6gazdasagi térséq’,
orszagos teruletfelhasznélasi kategdridba sorolja.

-

Az Orszag Szerkezeti Terve -2. melléklet kivonata - Tervrészlet a 02355/24 hrsz-U teriletre

A 02355/24 hrsz-u teriletet az OTrT kdvetkez6 orszagos dvezete érinti:
- Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete,
- Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete altal érintett telepulések

Il Honvedeimi 6 katonai cé terilet dvezete altal érintett teleplések

¢ LR MoncktBtoalyi
Okolégiai halézat magteriletének dvezete Honvédelmi és katonai céll terlilet 6vezete altal
az 6koldgiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezet, érintett telepulések-3/5. sz. m.

Okologiai halozat Sufferteriiletének 6vezete-3/1. sz. m.

A 02355/24 hrsz-0 terlletet az OTrT kdvetkezd orszagos dvezetei nem érintik:

- Okologiai hal6zat magteriiletének ovezete, Okoldgiai halézat okoldgiai folyosédjanak
Ovezete, Okologiai halézat pufferteriiletének ovezete, Kivalo terméhelyi adottsagu
szantéterillet Ovezete, Erdbk Ovezete, Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos

terlletek dvezete.

Az Orszagos Ovezeti terv részét képez®, a 9/2019. (VI1.14.) MvM
rendeletben megallapitott orszdgos ovezetek kdzul a 02355/24

sl | hrsz-G teriiletet érintheti:
=) /&n - a Tajképvédelmi terllet ovezete, de a terulet valos
/. Eves 1 ]

‘ | A M“/n érintettség nem éllapithaté meg a rajzi allomany alapjan. A TSZT
© sl 1. Szerkezeti terv 1.3.a. Természeti és épitett kdrnyezet védelme
Tajkepvedelmi tertlet ovezete- tervlapjan jeldltek szerint a tajképvédelmi Ovezet hatarvonala
3. melléklet részlete éppen érinti a fenti teriilet déli telekhatarat.

Az Orszagos Ovezeti terv részét képezé, a 9/2019. (VI1.14.) MvM rendeletben megéllapitott
orszagos Ovezetek kodzil a 02355/24 hrsz-u teriiletet nem érintik:
- a Jo termBhelyi adottsagu szantok bvezete, az Erdbtelepitésre javasolt teriilet évezete,

a Vizminbéség-védelmi teriilet 6vezete, a Nagyvizi meder 6vezete, a VTT-tarozok
Ovezete.
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10.2 Hajdu-Bihar Megye Terliletrendezési Terv

A Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgyllésének 3/2020. (VI1.29.) énkormanyzati
rendeletével jovahagyott Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Terve.

A 02593/66 hrsz-u fejlesztési terilet

Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Terv (HBMTrT) Térségi szerkezeti terve a
02593/66 hrsz-u terlletet a Mezbgazdasagi térséq térségi teriletfelhasznélasi kategoéridkba
sorolja.

A HBMTIT mellékletei a 02593/66 hrsz-u teriiletre vonatkozolag:

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk
W Erdégazdalkodasi térség

MezGgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Térségi szerkezeti terv - 2. melléklet 02593/66 hrsz-u terllet
részlete

A 02593/66 hrsz-u terlletet a HBMTrT kovetkezé dvezete érintik:
- Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete / 1. Fokozottan érzékeny vizmindség-védelmi terlilet

~, - o/ 7 JELMAGYARAZAT
ot HolsiuEON g
% 11 { jf a1 Vizminodség védelmi terilet vezete
3 '""“"H'u. (; » i 1 Fokozottan érzékeny vizminéség-
: 7
1 f f;tjf 7~ o] védelmi teriilet
2 / /
b
h® & fi 2 ™ Vizminéség-védelmi teriilet dvezete -
| My % f 3/6. melléklet részlete
7”7 1 - S’ i -

A 02593/66 hrsz-u terlletet a HBMTrT kovetkez6 dvezetei nem érintik:

- Az oOkolégiai halézat magterlletének Ovezetei; az Okologiai halézat okologiai
folyosojanak ovezet, az Okologiai halozat pufferteriiletének 6vezete, a Kivald és jo
terméhelyi adottsagu szantok bvezetei, az Erd6k bvezete; a Tajképvédelmi terllet
Ovezete; a Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezete; a Nagyvizi
meder dvezete és a VVT tarozok dvezete; a Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete; a
Csillagos égbolt park 6vezete.

Debrecen teljes kozigazgatasi teriiletét a HBMTrT kovetkezd dvezetei érintik:
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete (3/8. melléklet); Asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete (3/9. melléklet); Tanyés teriletek Ovezete (3/11. melléklet); A varoskornyéki
telepulésegylittesek 6vezete / Debreceni / varoskornyéki teleptlésegyittes (3/12. melléklet);
A gyoégytényezbkkel rendelkezé teleplilések dvezete (3/13. melléklet); A klimavaltozassal
fokozottan érintett tertiletek 6vezete / er6sen aszalyos (3/14. melléklet).
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A biologiai aktivitasérték csokkenés poétlasara kijeldlt 02355/24 hrsz-a terilet

Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Terv (HBMTrT) Térségi szerkezeti terve a
02355/24 hrsz-u terlletet a Mezbgazdasagi térség térségi tertletfelhnasznélasi kategoériakba
sorolja.

A HBMTIT mellékletei a tervezési teriletre vonatkozolag:

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk
I Erdégazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

szerkezetl terv. - 2. 02355/66 hrsz-U teriilet
melléklet részlete

A 02355/24 hrsz-u tertletet a HBMTrT kévetkez6 dvezete érinti:
- az Okoldgiai halozat puffertertletének Gvezete

JELMAGYARAZAT

| Okoldgiai haldzat magteriiletének

T Ovezete
Okologiai halozat dkologiai folyosojanak
Ovezete
Okoldgiai halézat pufferterilletének
Ovezete

Az dkologiai halozat dvezetei — 3/1. melléklet részlete

A 02355/24 hrsz -U teriletet a HBMTIT kovetkezd dvezete érintheti:

- a Tajképvédelmi terllet ©Ovezete, de a terilet valos
érintettsége nem allapithat6 meg a rajzi allomany alapjan. A
TSZT 1. Szerkezeti terv 1.3.a. Természeti és épitett kdrnyezet
védelme tervlapjan jeldltek szerint a tajképvédelmi o6vezet
hatarvonala éppen érinti a fenti tertilet déli telekhatéarat.

DEBRECEN

Téjképvédelmi terllet Ovezete-
3/4. melléklet részlete

A 02355/24 hrsz-u teriletet a HBMTIT kovetkezd 6vezetei nem érintik:

- Az oOkolégiai halézat magteriletének oOvezetei; az Okologiai halozat ©kologiai
folyoséjanak ovezet, a Kivalé és jo termGhelyi adottsagu szanték bvezetei, az Erd6k
Ovezete; a Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete; Vizmindség-
védelmi terllet Ovezete, a Nagyvizi meder Ovezete és a VVT tarozok Ovezete; a
Rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete; a Csillagos égbolt park dvezete.
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11. A TERULETRENDEZESI TERVVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

11.1 Az Orszagos Terlletrendezési Terv és a Telepulésszerkezeti terv
0sszefliggéseinek bemutatasa (hatalyos TSZT vonatkozo6 fejezeteiben foglalt
megallapitasok)

Jelen fejezet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szl
2018. évi CXXXIX. tbrvény (tovabbiakban: Trtv.) és annak végrehajtasi rendelete (a
tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14) MvM rendelet), valamint a Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Terv
(tovabbiakban: HBMTIT) altal meghatarozott kdvetelményeknek valé megfelelést mutatja be.

A TRTV RESZET KEPEZO TERSEGI TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO
ELOIRASOK ERVENYESITESE A TSZT-BEN

Uj beépitésre szant terilet kijelolésének elirasai

A Trtv. 12. 8-anak elbirasai szerint, ha a jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelblését
nem tiltja, a telepllésrendezési eszkbzben uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkezb
szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldIni:

a) az Uj beépitésre szant terillet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az dj beépitésre szant terlilet kijelblése nem okozza a kiilbnb6zé telepiilések beépitésre
széant terlleteinek 6sszendveéseét, és

c) Uj beépitésre szant terllet kijelolésére csak akkor kerll sor, ha a telepilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet,
vagy az épitett kbrnyezet alakitaséarél és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.)
szerinti barnamez{gs tertilet.

A c) pont szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koéltsége miatt.

A Trtv. 12. 8§ -anak tovabbi elbirasai szerint az Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével
egyidejlileg a tertiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésd, legalabb 50%-
aban az ujonnan kijelblt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévd zoldteriletet, —
gazdasagi vagy kuldnleges terilet kijelolése esetén zdldteriiletet vagy véderdét — kell
kijelblni. Ha a zoldterlilet vagy véderdd kijelblése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a zéldtertiletet vagy a véderdé teriiletét a
telepiilés arra alkalmas mas tertletén kell kijel6Ini.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozé eldirasok megfeleltetése

A 02593/66 hrsz-U telek terliletére vonatkozdan:

a) az uj beépitésre szant tertilet csatlakozik a meglévé teleplilési tertilethez:

- a 02593/66 hrsz-u terulet a meglévé telepulési terlletektél cca. 880 m-re fekvd
kiltertleti foldrészlet, igy jelen esetben az 0 beépitésre szant teriilet nem csatlakozik
a meglévo telepilési terllethez. Terilete nem javasolt beltertiletbe vonasra.

- A tervezett fejlesztés rendeltetése kereskedelmi-szolgaltatd, tervezett funkcioja
onkiszolgald személygépjarmi és kamionmoso létesitmény, illetve csarnoképulet nem
teszik sziikségessé a terilet belterllethez kozvetlen kapcsoldédasat.

- Elényds a terulet a 471. sz. féut menti kulteruleti fekvése és ehhez kapcsol6dasa
kozlekedési szempontbdl is.
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- Ugyanakkor kozvetlenil mellette a Kelence utca (a dombostanyai lakoterllethez
vezetd gyljtéut) mentén 2 széllitmanyozo-fuvarozé cég meglévé kivett telephelyei
fekszenek, csarnoképllettel beépitve. A 471. sz. féut Varosbdl kivezetd szakaszanak
északnyugati oldalan is mikodnek beépitett telephelyek kereskedelmi, szolgaltato,
termeld és raktarozasi funkcidval a szervizutrdl torténd kdzvetlen kiszolgalassal.

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelblése nem okozza a kiilbnbdzd teleplilések beépitésre
szant terileteinek 6sszentvését:

- a02593/66 hrsz-u terlletet minden iranybdl beépitésre nem szant terlletek, kulteruleti
foldrészletek hatéroljak, igy a tervezett fejlesztés kijelolése és megvalositdsa nem
okozza a szomszeédos telepllések beépitésre szant terlileteinek 6sszendvéseét,

c) Uj beépitésre szant terilet kijelblésére csak akkor kerll sor, ha a telepulési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kbrnyezet alakitaséarél és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.)
szerinti barnamez{gs teriilet.

- a02593/66 hrsz-u terilet kivett telephely,

- a Megrendel6/Célmegvalésité a tulajdonaban 1évd, sajat telkén kivanja a fejlesztést
megvalositani, és nem rendelkezik a fejlesztés megvaldsitasdhoz a varos mas
teruletén masik telephellyel, a beruhdzéas helyhez kotott,

- a tervezett fejlesztést, automoso kialakitasat, mely szolgaltatas kimondottan egy féut
menti tevékenység, nem lehet elhelyezni a varos mas terlletein,

- a kozlekedési infrastruktira a 471. szamu féut fejujitott, korszerlien atépitett
szakaszaval, szervizUtjdval és kozlekedési csomépontjaval a tervezett fejlesztés
kiszolgalasadhoz adott,

- a471. szamu féut mentén teljeskorien kiépitett infrastruktirdhoz kapcsolhaté a tertlet,
a tervezett funkcié nem igényel infrastruktira-fejlesztést,

- a telepulési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant
terlleten beépitetlen foldrészlet, vagy barnamezés terilet, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne,

a Trtv. 12. § -anak tovabbi elbirasai szerint az Uj beépitésre szant terlilet kijelblésével
egyidejlleqg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésd, legalabb 50%-
aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zéldterliletet, —
gazdasagi vagy kdilbnleges teriilet kijelblése esetén zéldterliletet vagy véderdét — kell
kijelélni. Ha a zéldtertilet vagy véderdé kijelblése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem valbsithaté meg, akkor a zéldtertiletet vagy a véderdé terliletét a
telepiilés arra alkalmas mas tertletén kell kijel6Ini:

- a telepulésszerkezeti terven a fenti el6irasnak figyelembevételével cca. 0,05 ha
nagysagu erddterulet kerult kijelolésre a 02355/24 hrsz-u foldrészlet teriletén a
biologiai aktivitasérték potlasra tervezett erdéteruleten belul.

A telepllésrendezési eszk6zok modositdsa soran az U beépitésre szant terulet
kijelolése megfelel a Trtv. 12. 8-4ban foglalt iranyelveknek, kivéve a 12. § a) pont
eléirasanak.

A 02593/12 hrsz-U és a biolégiai aktivitdsérték poétlas 02355/24 hrsz-U terlletére
vonatkozoéan:
Jelen TSZT modositasa nem jeldl ki Gj beépitésre szant teruletet.
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Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek elhelyezésével kapcsolatos el§irasok

A Trtv. 15. § -anak elGirasai szerint a telepiilésrendezési eszkbzbékben az orszagos és
térségi miszaki infrastruktura-hélozatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
helyét a kiemelt térségqi, illetve megyei tertletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni. Emellett, az orszagos és térségi miiszaki
infrastruktira-hélézatok nyomvonalanak meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos
megyék és telepilések hataran a folyamatos kapcsolédas lehet6ségét.

A 02593/66, 02593/12 hrsz-u telek és a biologiai aktivitasérték potlas 02355/24 hrsz-u
teruletére vonatkozoéan:

A hatalyos TSZT-ben a fenti eléirasok figyelembevételével, ezeknek megfeleléen
készilt. Jelen TSZT modositasa hatalyos TSZT-ben rogzitettekhez igazodik.

AZ OTRT RESZET KEPEZO TERSEGI OVEZETEK ERVENYESITESE A TSZT-BEN
OKOLOGIAI HALOZAT ELEMEI

Okoldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezete

A Trtv. 27.8-a szerint az 6kologiai halozat pufferteriletének dvezetében — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve telepulési térséget hataroz meg — a telepllésrendezési
eszkbzbkben olyan &bvezet és épitési bvezet jelblheté ki, amely az Okoldgiai halézat
magterilete, okoldgiai folyoséja és pufferterlilete dvezetek természetes és természetkozel
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az elbirasok szerint az Okoldgiai halézat pufferteriiletének bvezetében, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve telepullési térséget hatdroz meg, beépitésre szant terilet kijelélheté. Azon
kivil beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jelblheté ki, ha az a szomszédos
magtertlet vagy 6koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

A 02593/66, 02593/12 hrsz-u telek és a biolégiai aktivithsérték pétlds 02355/24 hrsz-u
teruletére vonatkozdan:

Jelen TSZT moédositas 02593/66 hrsz-U terllete nem része az oOkoldgiai haldzat
puffertertiletének, csak szomszédos azzal.

A 02355 hrsz-U terlilet része az 6koldgiai hal6zat puffertertiletének.

A modositdsok az Okolégiai halézat magteriletének, o©kolégiai folyosdjanak és
O0kologiai halozat pufferteriilet dvezetének természetes és természetkozeli éléhelyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti, igy a modositas a fenti eléirasoknak megfelel.

ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (2) bekezdése ugy rendelkezik, hogy a vizmindség-
védelmi terlilet Ovezetébe tartozd telepillések telepilésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A TSZT a fenti elSirasoknak megfelel. A Szerkezeti terv 3.b ,Mlszaki infrastruktura,
kornyezetvédelem” tervlapja az alabbi védelmi, korlatozasi elemeket tartalmazza:

e Viztermel6 kut belsé védb6évezet (a Debreceni Vizmiivek Zrt. adatszolgaltatasa és a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl sz616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet alapjan),
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e Viztermeld kut hidrogeoldgiai ,A” védbovezete (a Debreceni Vizmliivek Zrt. és a Tiszantuli
Vizlgyi lgazgatosag adatszolgéaltatasa alapjan),

e Viztermeld kut hidrogeoldgiai ,B” védb6ovezete (a Debreceni Vizmiivek Zrt. és a Tiszantuli
Vizugyi lgazgatésag adatszolgéaltatasa alapjan),

e Viztermeld kut hidrogeologiai ,C” védbébvezete (a Debreceni Vizmiivek Zrt. és a Tiszantuli
Vizlgyi lgazgatésag adatszolgaltatasa alapjan),

e Vizmindség-védelmi terlilet dvezete (a Tiszantuli Vizigyi lgazgatésag adatszolgaltatasa
alapjan, Hajdua-Bihar Megye Teruletrendezési Terve),

e Vizfolyasok és allévizek védbzénaja (a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdésag
adatszolgaltatasa alapjan).

Az épitési szabalyzat ezen teriletekre vonatkozéan mind a szennyvizelvezetés és kezelés
maodjara, mind a csapadékvizek elvezetésének és befogadoba torténé bevezetésének
feltételeire tartalmaz elbirasokat.

A 02593/66, 02593/12 hrsz-u telek és a bioldgiai aktivithsérték pétlds 02355/24 hrsz-u
teriletére vonatkozdéan:

A hatdlyos TSZT fenti eldirasainak jelen TSZT modositdsa megfelel, a telephely a
szennyvizelvezetd halézatra rakotheté, a terlileten kiépitett a csapadékvizek
elvezetése.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

A Trtv. 32. 8-aban foglaltak szerint a honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a
teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelben lehatarolni. Az
Ovezet igy lehatarolt terlletét a telepiilésrendezési eszk6zokben minden teriletfelhasznalasi
kategoriaban beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kulénleges honvédelmi, katonai
€és nemzethiztonsagi célra szolgald tertlet tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. Ha az
adott teriilet az erd6k Ovezete altal is érintett, (a zart bekeritett objektumok kivételével) az
adott teriiletet honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. Az
elbiras szerint az emlitett teriletfelnasznalasi egységek kijeldlésének mdédositasa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében foglaltak alapjan a honvédelmért felelés
miniszter megbizasabdl eljar6 Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F&osztalyatodl kapott
adatszolgaltatds alapjan  kertltek kijelolésre a  kilénleges honvédelmi  tertlet
terlletfelhasznalasi egységek a Telepllésszerkezeti terven. A honvédelmi terlletek
kijelolése a fentebb idézett elb6irasoknak megfelel.

A 02593/66, 02593/12 hrsz-U telek és a biolégiai aktivitasérték poétlas 02355/24 hrsz-u
tertletére vonatkozéan:

Jelen TSZT modositds nem érinti a hatadlyos TSZT-ben a fentiek alapjan kijeldlt
honvédelmi terlileteket.
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11.2 Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Terve és a Telepulésszerkezeti terv
0sszefliggéseinek bemutatasa (hatalyos TSZT vonatkozé fejezeteiben foglalt
megallapitasok)

11.2.1 A HBMTRT RESZET KEPEZO TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
ERVENYESITESE A TSZT-BEN

MEZOGAZDASAGI TERSEG

A Trtv. 11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategoriak teruletén belil a
telepilési teriletfelnasznalasi egységek kijeldlése soran a mezégazdasagi térség tertletének
legaldbb 75%-at els6dlegesen a mezbgazdasaqgi teriilet telepliilési teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli terilet, - nagyvarosias lakotertlet
és vegyes terlilet kivételével - beépitésre szant terllet vagy kilénleges honvédelmi, katonai
€s nemzetbiztonsagi célra szolgalé terllet terlletfelhasznéalasi egységbe sorolhato.

A hatalyos TSZT a fenti elGirasoknak megfelel. A hatalyos TSZT a mezbgazdasagi térségen
beliil 6sszességében 18.199 ha mez6gazdasagi teriilet teriiletfelnasznalasi egységet jeldlt ki.
Ez 93,4 %-0s arany, ami meghaladja a Trtv. altal elGirtat.

A 02593/66, 02593/12 hrsz-u telek és a biologiai aktivitasérték potlas 02355/24 hrsz-u
teriletére vonatkozéan:

Jelen TSZT modositds javaslata a hatalyos TSZT-ben rogzitett 18.197,61 ha
mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységet cca. 0,9826 ha-ral csdkkenti, igy
nagysaga 18.196,63 ha-ra. A TSZT-ben rdgzitett 93,4 % nem valtozik, a hatalyos arany
meghaladja a Trtv altal el6irtat.

11.2.2 AHBMTRT RESZET KEPEZO TERSEGI OVEZETEK ERVENYESITESE A TSZT-
BEN

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.)) MvM rendelet 8. §-a alapjan az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Az
Ovezeten belll a telepulésrendezési eszkdzokben csak olyan teriletfelhasznalasi egység,
épitési Ovezet vagy Ovezet jelblheté ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.

A TSZT a fenti el6irasoknak megfelel. A banyafeliigyelet hataskérében eljaré6 Borsod-Abalj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal adatszolgaltatdsa alapjan a TSZT tartalmazza az asvanyi
nyersanyag tekintetében megkutatott terileteket.

A 02593/66, 02593/12 hrsz-u telek és a bioldgiai aktivithsérték pétlds 02355/24 hrsz-u
teriletére vonatkozéan:

Jelen TSZT modositasa nem érinti a hatalyos TSZT-ben régzitett asvanyi nyersanyag
tekintetében megkutatott teriileteket.

TANYAS TERULETEK OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 10. § -a értelmében a tanyas teriletek dvezetével érintett
teriiletre a tajfenntarté tanyai gazdalkodas és életmdd fennmaradasanak el6segitése,
valamint a tanyas telepliilésszerkezet és tajkarakter megbrzése érdekében meg kell
hatarozni a telepllésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabdalyait.

47



A hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6k a fenti elGirasnak megfelelnek. Az erds- és
mez8gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységeken beliil talalhatd tanyaépliletekre
vonatkozdan a helyi épitési szabdlyzat tartalmaz egyedi szabalyokat.

A 02593/66, 02593/12 hrsz-u telek és a bioldgiai aktivitasérték potlas 02355/24 hrsz-u
tertletére vonatkozdan:
Jelen TSZT médositasa tanyai gazdalkodasu terlletet vagy tanyaépuletet nem érint.

EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK

Gyogytényezdkkel rendelkezd telepllések 6vezete

A HBMTIT 6. § (2) bekezdése szerint a gyogytényezbkkel rendelkezd telepiilések
ovezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd épitési dvezeteket lehet kialakitani,
ahol a szallodai szallashely szolgaltatas, vendéglatas, fird6- és gyogyturizmus vagy
turisztikai rendeltetés céljara épulet elhelyezést biztositd épitési tvezeteiben az épitési telek
beépitettsége legfeliebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos épitési és telepllésrendezési
kbvetelményekrél szolo 2563/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi tertiletekre elbirt legnagyobb értéket.

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zbk a fenti elGirasnak megfelelnek.

A telepllésrendezési eszkdzokben nem kerllt kijelolésre kereskedelmi, gazdasagi
szolgaltatd terlletfelhasznélasi egység (ennek megfelelben a helyi épitési szabalyzatban
sem szerepelhet ilyen épitési 6vezet), ezért a fentebb idézett elGirasok szerinti lehetéség
nem kerilt alkalmazéasra.

A 02593/66, 02593/12 hrsz-u telek és a biolégiai aktivitasérték potlas 02355/24 hrsz-U
teriiletére vonatkozodan:
Jelen TSZT moédositasa fenti eléirasokat nem érint.

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség tvezete

A HBMTIT 7. 8§ (1) bekezdése értelmében a klimavaltozassal fokozottan érintett térség
Ovezetével érintett telepllések telepiilésfejlesztési koncepcidjaban és integralt
telepiilésfejlesztési stratégiajaban, tovabba telepiilésrendezési eszkozeinek
kbrnyezetalakitas tervében és kdzmlivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a
teleplilés atszell6zésének javitasa, a kondicionalé zéldfeliletek ndvelése, a vizmegtartd
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezbgazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi

sajatossagoknak, sziikségleteknek és lehetéségeknek megfelelé tennivaldkat.

A hatalyos TSZT a fenti el6irasok figyelembevételével, ezeknek megfelelben késziilt. Az
alatamaszté munkarész ,3.5 Kbézmlivesitési javaslatok” cimi fejezete foglalkozik a viz-
gazdalkodas témakérével, mig a ,3.2.2. Zoldfellileti rendszer fejlesztése” cimii fejezet
tartalmazza a zoldfellletek névelésével kapcsolatos javaslatokat.

A 02593/66, 02593/12 hrsz-u telek és a bioldégiai aktivitasérték pétlds 02355/24 hrsz-u
teriletére vonatkozéan:
Jelen TSZT modositasa a hatalyos TSZT fentiekkel kapcsolatos javaslatait nem érinti.
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12. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilésének a telepiiléskép védelmérdl
sz016 45/2017. (XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelettel kerult elfogadasra.

A telepuléskép véltozasa

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilésének a telepiiléskép védelmérél
sz0l6 45/2017. (XI.14. (6nkorméanyzati rendelete 12.8 (1) bekezdés e) pontja (a varos
bevezetd f6 kozlekedési utjai mentén lévé 100-100 méter széles terilet) alapjan az
érintett 02593/66 hrsz-U telephely terllete telepilésképi szempontbdl meghatarozé
tertletnek mindsdul.

Az ingatlan terlletére tervezett fejlesztési lehetbség
Ao biztositasa a telephely jelenleg beépitetlen allapotaban,
j a telek hasznalatdban, megjelenésében, utcaképében
valtozast eredményez, ugyanakkor kulturdlt kialakitasu,
min&ségi épitészeti tervezéssel, kivitelezéssel
megvalosulé tervezett beépitése, csarnoképilete pozitiv
valtozast eredményez a telepulésképben.

13. Telepilésképi kdvetelmények a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé tertileten

16. 8§ Terlleti épitészeti telepuilésképi kbvetelmények:

a) meg kell 6rizni az eredeti karaktert, egységes arculatot,

b) az érintett terlilet beépitésének, tetdidomainak vizsgalatat a varosképpel valdé ésszhang és
épitészeti egység érdekében el kell végezni, beleértve a szemkozti oldal utcaképének
vizsgalatét is, az érintett ingatlan mindkét oldalan 2-2 telek mélységig,

c) atépités esetén a terllet jellegéhez, a telepllésrész karakteréhez ill6 funkciét kell
megvalositani,

d) figyelemmel kell lenni az adott elemek megovasara, fenntartasara

e) kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetési egység el6tti zoldteriletet varakozasi, parkolasi
célu hasznélatdhoz a kozterilet tulajdonosanak hozzajarulasat be kell szerezni,

f) érintett terlleteken a varos torténelmileg kialakult utca- és térszerkezetét, (utcai)
|égtéraranyait, a helyi egyedi védelemmel érintett elemein a varos jellegzetes épitészeti
hangulatat meg kell &rizni.

FELHASZNALT FORRASOK

http://www.debrecen.hu/Szabalyozasi tervhttps://debrecen.hu

- DMJV Teleplilésfejlesztési Koncepcio

- DMJV Szerkezeti terv

- DMJV Helyi épitési szabalyzat;

http://www.debrecen.hu/gazdasag

- Debrecen Innovaciés Programja;

www.e-epites.hu/Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT);
www.erdoterkep.nebih.gov.hu;

www.oroksegvedelem.e-epites.hu/ Orszagos épitésigyi nyilvantartas / Védett ingatlanok;
https://google.com/ Debrecen térkép, képek;

https://net.jogtar.hu/ Hatalyos jogszabalyok;

http://www.hbmo.hu/ Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési terve (HBMT(T);

Debrecen, 2022. jalius h6
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1. SZERKEZETI TERVLAP

1.1. TERULETFELHASZNALAS
JELMAGYARAZAT

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULETEK

|:| Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)

KULONLEGES TERULETEK

Mez6gazdasagi Uzem terllet (K-Mu)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMU ELHELYEZESI,
HIRKOZLESI TERULETEK

|:| Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

ERDOTERULETEK

- Erdétertlet (E)

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)

Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)

il

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli terlilet (Tk)
EGYEB ELEMEK

Meglévd erdéteriiletek és zoldterlletek

ALAPTERKEPI ELEMEK

Telekhatar

Tervezési terllet hatara

il

Felelés tervezé:

f | — |
Leﬁ’gyelne Mucsa lidiké
okl. épitészmérndk

vezeto telepliléstervezd

TT/1 09-0095
DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
Kelence utca (02594) - 02593/78, 02593/64, 02593/12 hrsz-U beépitésre nem szant teriiletek -
Samsoni ut (02374/2) altal hatarolt teriiletrészre vonatkozé
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS JAVASLATA M=1:4000




JELMAGYARAZAT: Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

A szabalyozas alapelemei: Védelem, korlatozas, kételezettség
(mas jogszabaly alapjan érvényesiilé elemek)

6. Kdzlekedés

Meglévé orszagos kozutak védétavolsaga
77777 (1988. évi |. térvény alapjan)

Epitési 6vezet, Gvezet hatara Alaptérképi elemek

b
y160m | Szabalyozési szélesség |
L

GaK1o | Epitési dvezet, dvezet jele Telekhatar

Kézterilletek dvezetei: Ingatnyilvantartasi térképen szerepl6 épiilet

Kézuti féhalozat (KOu) Helyrajzi szam

_

2. EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK Szintvonal

Felelés tervezé:

Meglévé/tervezett szerkezeti jelentéségi Lo -
600000 J evorten ' Meglévé maganit fill = ==3
kerékparos infrastruktira nyomvonala 9 9 Le{gyelne Mucsa lidiké
okl. épitészmérndk
Tervezési teriilet hatara vezetd telepiiléstervezl

TT/1 09-0095

DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
Kelence utca (02594) - 02593/78, 02593/64, 02593/4, 02593/13, 02593/3 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletek -
Samsoni Gt (02374/2) altal hatarolt teriiletrészre vonatkozé
HESZ MODOSITAS JAVASLATA M=1:4000




02593/13

02593/3

Bellegel kert

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

JELMAGYARAZAT:

Beépitési javaslat meglévo elemei:
Meglévé épulet
Meglévé utburkolat

Utburkolati jelek

AL o

KB | Meglévé kerékparut
Meglévé nyilt csapadékviz-elvezeté arok
Meglévé fa, fasor

Felméretlen meglévé utburkolat
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Tervezett telekhatér

Tervezett éplilet, tervezett szintszam
Tervezett utburkolat fellilete
Telephely tervezett be- és kijarata

Telephelyen tervezett parkolohelyek

Telephely tervezett zoldfelllete
Kozterlilet meglévé/tervezett zoldfelilete

Villamosenergia-halézati tartdoszlop

a0 =Gl

>
Q
T
(=
[0}
=
x
-
<.
o
(]
3
(]
3

Telekhatar
Ingatnyilvantartasi térképen szereplé éplilet
10513 Helyrajzi szam

Szintvonal

HaGl

Felelés tervezé:

[
Lefgyens Micsa lidks
okl. épitészmérnok
vezet6 telepiiléstervez6
TT/1 09-0095

DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
Kelence utca (02594) - 02593/78, 02593/64, 02593/4,
02593/13, 02593/3 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletek -
Samsoni ut (02374/2) altal hatarolt teriiletrészre vonatkozé

BEEPITESI JAVASLAT M=1:1000




1. SZERKEZETI TERVLAP
1.1. TERULETFELHASZNALAS

JELMAGYARAZAT
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMU ELHELYEZESI,
HIRKOZLESI TERULETEK

|:| Kozuti kdzlekedési teriilet (KOu)

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

|:| Vizgazdalkodasi tertlet (V)

ERDOTERULETEK

- Erdéterilet (E)

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

|:| Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)
|:| Kertes mezdgazdasagi tertilet (Mk)

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkdzeli terlilet (Tk)

EGYEB ELEMEK

Meglévé erdéterlletek és zoldtertletek

Tavlati kdzuti fejlesztés kdzelité nyomvonala

ALAPTERKEPI ELEMEK

Hil

Telekhatar

Vizek

Tervezési terilet hatara

Felelds tervezo:
- |
Lengyelné Mucsa lldiko
okl. épitészmérnck
vezetd telepliléstervezd
TT/1 09-0095

DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
Szikigyakor utca (02350/2) - 50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882,
02355/3 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletekaltal hatarolt teriiletrészre vonatkozo
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS JAVASLATA

M=1:4000
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JELMAGYARAZAT: Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

A szabalyozas alapelemei: Alaptérképi elemek

Szabalyozasi vonal Telekhatar

Epitési dvezet, dvezet hatara E
Epitési dvezet, dvezet jele Helyrajzi szam

Ingatnyilvantartasi térképen szerepl6 épiilet

Erdok terulete Szintvonal

Kézteriiletek Svezetei: Tervezési terllet hatara

:

Vizgazdalkodasi tertlet (V-F)

Felel6s tervezé:

Lengyelné Mucsa lldiké
okl. épitészmérndk
vezetd telepliléstervezd
TT/1 09-0095

DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
Szikigyakor utca (02350/2) - 50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882,
02355/3 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletekaltal hatarolt teriiletrészre vonatkozo
HESZ MODOSITAS JAVASLATA M=1:4000






