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Tisztelt Kozgyiilés!

Befejez6dott Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23.) Kr. rendelet modositasanak a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (Korm. rendelet) 41. §-a szerinti egyszerisitett
eljarasa a Debrecen, 39. szami vrk. Medvefii utca — 0378/19 hrsz- 18 méter szabalyozasi szélességii ut —
Varjutovis utca — Kigyohagyma utca altal hatéarolt teriiletrészre vonatkozoéan.

A tervezési teriilet az alabbi hrsz.-0 ingatlanokat foglalja magaba: 0376/19, 0376/18, 0376/15,

0377/11, 0377/4, 0378/11, 0378/3, 0378/5, 0378/8, 0378/7, 0378/10.A valtozassal érintett
ingatlanok hrsz-ai: 0378/3, 0377/4 (egy része), 0378/11.

A modositas osszefoglalé ismertetése:

Tervezett modositas célja, hatdsa:

A Richter Nyrt. a telephelyét (0376/18 hrsz) érintden munkahelyteremtd fejlesztési, bovitési
szandékat jelezte az Onkormdanyzat felé. A vizsgalatok soran megallapitdsra keriilt, hogy a
terliletrészt érintd hatalyos szabalyozas nem feleltethetd meg a jelenlegi fejlesztési elképzeléseknek.
A modositas célja ennek értelmében az érintett teriileten a fejlesztési elképzelések megvalositasahoz
igazoddan a szabalyozéds korrigaldsa, mely lehetOséget ad a beruhdzas megvaldsitisara és a
telekdsszevonasra.

A modositas 1ényegi eleme a Hatar uti Ipari Park teriiletén beliil a Richter Nyrt. tulajdonaban
1évé 0376/18 hrsz.-u ingatlan és a 0378/11, valamint a 0378/3 hrsz.-ii ingatlanok telek-
osszevonasa érdekében az ezen ingatlanok kozotti 0377/4 hrsz-u kozteriilet egy részének
megsziintetése és a nyomvonalanak a korrekcidja.
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és szabalyozasi terv modositasat igénylé beavatkozasrol van szo.

Nem varhaté a moddositassal jelentds, a varosképet befolydsold atépités, inkabb a meglévd — az
eredeti beépitéssel kialakult — telekallapotok minimalis atépitéssel jard fejlesztési lehetdségeit
foglalja normativ beépitési keretbe. Természeti, taji és kornyezeti elemeket nem €rint a modositas.

A vérhatd kornyezeti hatasok a hatdlyos tervhez képest nem jelentdsek, azok a szabalyozasi
feliilvizsgalattal nem valtoznak. A tomb teriilete 2,06 ha-ral nd. A fejlesztési teriilet funkcioja,
valamint a teriiletrészen kialakuld zoldfeliileti kdrnyezet alakitasa teljes mértékben illeszkedik az
elvart helyi sajatossagokhoz, igényekhez, ezt a szabdlyozési eldirasok (30% zoldfeliilet) altal is
biztositja.

A teriilet infrastrukturalis igénye ¢és ellatottsdga biztositott. A tomb megosztott elérhetdségei
kizarjak a nagyobb kornyezet-, és kozlekedés-terhelésii pozicidk kialakulédsat.

Az érintett teriilet a kdrnyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny, régészeti 6rokségi érintettség
nincs.

A beépitetlen tertilet tervezett hasznositdsa, hasznéalata megvaltozik a meglévé allapothoz képest, de
a hatdlyos tervben tervezett haszndlathoz képest nem, tekintettel arra, hogy a beépitési
paraméterek nem valtoznak. Szigortan érvényesiilnie kell a kornyezeti, varosképi érdekeknek.



Ennek legmegfelel6bb iranya a meglévd arculat védelme - az épitési engedélyezési eljaras részeként
- a telepiilésképi véleményezeési eljarasban. Ezen modositdssal fenntarthatdoan egységes épitési
telekhasznalati jog marad fenn a teriileten.

A szabalyozasi terv - modositasi javaslat:

A modositassal érintett teriileten rogzitett egyéb ipari (Ge) gazdasagi zona épitészeti
karaktere, kategoriaja, beépitési modja, teleknagysaga, épitménymagassaga, beépitési % -a,
zoldteriileti %-a nem valtozik.

A fent hivatkozott utcaszakasz torlésével az épitési hely valtozik, (ndvekedni fog) pozitiv iranyt
valtozast eredményezve, mely révén Osszefiiggd ¢épitési hely alakul ki a telekdsszevonasbol
adddoan. Az eldkert mérete a szabalyozasi tervlapon a kialakult beépitések illeszkedése alapjan 16
méter marad.

Az épitési dvezeti kod valtozatlan marad: Ge 612965 (H).

- a Ge betlijel az egyéb ipari zona jele,

- az elsd szam az épitészeti karakter (6) egyéb;

- a masodik szam (1) nem kialakult kategoria;

- a harmadik szdm a beépitési mod (2) szabadonall6 altalanos;

- anegyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (9) 4000 m2;

- az 6todik szdm a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) = 50 %;

- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (5) 8,5-12,5 méter.

- a (H) sajatos eldirasokra vonatkoz6 betiijel

A sajatos el6iras nem Kkeriil kiegészitésre, azaz a teriiletrészre vonatkozoan uj szoveges
szabalyozasi elem nem keriil rogzitésre.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly eldkészitéje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgédlat eredményérdl a Kozgyiilést
tajékoztatni kell.

Fentiek alapjan — a DESZ modositasanak varhato kovetkezményeirél — az eldzetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi t4jékoztatast adom:

A moédositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A modositas 6sszhangban all az dnkormanyzat gazdasagfejlesztési érdekével és erdsiti a mar meglévéd
telephelystruktura tovabbi fejlesztését. Nagyobb telephelyteriilet kialakitdsa révén tobb j munkahely



alakul ki, mely hatassal van a lakossag €s a gazdasagi szereplok helyben (meg) tartd képességére is.

b) a modositas kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kdrnyezet-igénybevétel nem valtozik, a szabalyozasi
elemek és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazasa alapjan biztosithatd a kockédzatmentes,
biztonsagos lizemelés. Jelen modositds nem valtoztatja meg a kornyezet alapterhelését, azaz nem
veszélyezteti a vonatkozé hatarértékeket. Ebbol eredéen a modositas miatt bekovetkezd hatds nem
jelentos.

¢) a moédositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatésa:

Nincs.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato kovetkezménye:

A mar meglévd adottsagokhoz igazod6 fejlesztés elmaraddsa mind a munkahelyteremtés, mind a
gazdasagi folyamatok szempontjabdl versenyhatranyt jelentene a varos szamara.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkoz végrehajtasa tekintetében felmeriilé feladatok
ellatasahoz a feltételek adottak.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti, a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett
szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentdsnek a modositasokat, mely a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné. Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga 10/2016. (I11.23.) KVFB hatarozataban - figyelembe véve a terv
megvalositasa soran varhato kornyezeti hatast — a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak
az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 102/2013. (V.30.) Kh. hatarozattal elfogadott
Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata elGirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29. §-ban
foglaltak szerinti partnerségi egyeztetés is.

A Szabdalyzatban leirtaknak megfelelden a varos honlapjara feltoltott tajékoztatoban, illetve annak
mellékletét képezd véleményezési dokumentacidoban foglaltakkal kapcsolatban 2016. februar 22-
t6l 2016. marcius 8-ig volt lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben valo részvételi szandékot,
illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal 6sszefiiggésben.

Ezen iddszak alatt egy partner jelezte szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén beliil
részt kivan venni a mdodositas egyeztetési eljarasaban. A 2016. marcius 8-an a
foepitesziroda@ph.debrecen.hu  email cimre érkezett partneri bejelentkezést és a
tervdokumentacioval kapcsolatban tett észrevételt a Foépitészi Iroda fogadta, mellyel
kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adta a partner részére:

"A Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyelet Foosztaly Allami Foépitészéhez végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildendd,
dokumentacio alatamasztd munkarészének vizi- és energia kozmi javaslata az On észrevételével
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megegyez0 javaslatot tartalmaz."

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 11/2016. (111.23.) KVFB
hatarozataban — a beérkezett véleményeket és a Partneri észrevételre adott valaszt elfogadta.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkdz modositasa soran teljesiilnek a Korm. rendelet 32. § (4)
bekezdésében foglalt feltételek (a telepiilésszerkezetet meghatarozo muszaki infrastruktara féhal6zat nem
valtozik, nem torténik 11j beépitésre szant teriilet kijelolése és nem kertil sor zold, vizgazdalkodasi, erdo- és
természetkozeli teriilet megsziintetésére), a Korm. rendelet 41. §-a alapjan egyszerisitett eljaras kertilt
lefolytatasra.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgytilést, hogy az egyszerusitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkodz - igy a rendelettervezet mellékletét képez6 dokumentum is - a Korm. rendelet 43. §
(1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon 1éptethetd hatalyba.

A Korm. rendelet 41.§-a szerinti egyszerusitett eljaras soran beérkezett véleményt, a kidolgozott tervet,
illetve az egyes — igy a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és az elézetes adatszolgaltatas kapcsan a 282/2009.
Korm. rendelet szerinti — eljarasok soran keletkez0 iratanyagot, a beérkezett partneri észrevételt, az arra adott
valaszt, és az ehhez kapcsolddd Bizottsagi dontéseket, a tervezoi valasszal egyiitt végso szakmai
véleményezés céljabol megkiildtiik az allami f6épitész hataskdrében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Korméanyhivatal részére.

A Korményhivatal a HB/13/AF/00029-7/2016 szam zar6 szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszkz modositasa ellen kifogast nem emelt.

Az el6adottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 39. szamu vrk. Medvefii
utca — 0378/19 hrsz-u 18 méter szabalyozasi szélességii ut — Varjutovis utca — Kigyohagyma utca altal
hatérolt teriiletrészére vonatkozoan a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérdl szold 8/2003. (V.23.) Kr. rendeletet a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.
Debrecen, 2016. marcius 23.

China Tibor

foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
veeees2016. (eoceneee. ) 6nkormanyzati rendelete
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet médositasarol

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
szo0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében ¢és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszk6zokr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 41. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljard

allami f6épitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, erdészeti,
kozlekedési hatosagi hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal 6rokségvédelmi hataskdrében eljaré Debreceni Jarasi
Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdséaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatala,

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkorményzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vezetdje,

vizvédelmi és viziligyi hatosagként is eljardo Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Orszagos Viziigyl FOigazgatdsag,
Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont,

Hajda-Bihar Megyei Renddr-fokapitanysag,
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

a teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az allami
f6épitészi hataskorben eljaré6 Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatéarol sz616
1/2013.(1.24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés 2. pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében
eljaro Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgytilésének Koryezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:



1. §
Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr.
rendelet 2. szamu melléklete a Debrecen, 39. szdmu vrk. Medvefli utca — 0378/19 hrsz-01 18 méter

szabalyozasi szélességli ut — Varjutdvis utca — Kigydhagyma utca altal hatérolt teriiletrészre vonatkozdan az
1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez arendelet 2016. aprilis 15. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzo polgarmester
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