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Tisztelt Kozgyiilés!
I

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdésének 1 pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato kozfeladatok
korében ellatando helyi onkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.
Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. (1) bekezdése ezzel Osszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési onkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési €s
telepiilésrendezési feladatokat 14t el.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

II.

A ROAD SERVICE Kft. (székhelye: 5300 Karcag, Gyarmati at 01120/2 hrsz., képviseli: 1llés-To6th
Kélman iigyvezetd, a tovabbiakban: Célmegvaldsitd) a Debrecen, 35. szamu féut — 058/14 hrsz.-u
beépitésre nem szant teriilet — 057. hrsz.-u erdé — Fiilehalmi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozdan a
helyi épitési szabalvzat modositasara irdnyuld kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogl Varos
Onkorményzatahoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és benytjtotta a telepitési tanulmanytervet.

A Célmegvalosito altal készitett telepitési tanulmanytervben bemutatasra keriilt a tervezett épitési
beruhazas és annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonya. A telepitési tanulmanytervet,
mint tervezési ¢és telepiilésrendezési szempontbol eldzetesen tamogatott megvalosithatosagi
dokumentaciot a Kozgyiilés az 50/2021. (IX. 2.) hatarozattal elfogadta.

111
A moédositassal érintett ingatlanok

A 058/44 hrsz.-u kivett autdszalon, szerviz és tarold, valamint a 058/46 hrsz.- kivett kdzforgalom el6l
el nem zart maganit mavelési agh ingatlanok.

A mddositas osszefoglalo ismertetése, lényegi elemei

A LEXUS a vilag negyedik legnagyobb prémium automarkaja, és vezetd kornyezetbarat luxusautd
gyartoja, ahol kiemelt jelentoséggel bir az ligyfél-elégedettség. A jelenlegi hasznalati és technologiai
kotottségek és a prémium markara jellemz6 mindségi kiszolgalas a karosszéria javitasi és fényezési
kapacitas bovitését igénylik az ellatas szinvonalanak tovabbi emelése mellett, mely egy 0j csarnoképiilet
létrehozasaval valdsithatd meg. Ezért is dontott gy a Célmegvalositd, hogy a prémium markakra
jellemzd magas szinvonall szolgaltatasnyujtas érdekében egy 11j karosszéria lakatos és fényezé mihelyt
kivan létesiteni a markakereskedés jelenlegi 058/44 hrsz.-0 telephelyi teriiletének nyugati részén 1évo
Toyota és Lexus szalon és szerviz épiilete mogotti teriiletrészen. Modern technikai eszkozokkel, fejlett
informatikai hattérrel, illetve kormyezetkimél6é megoldasokkal kivanjak a fejlesztést megvaldsitani, mely
révén 1j munkahelyek jonnek létre, a foglalkoztatottsag novekszik.

Ezen fejlesztési elképzelés indokolja Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo
47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) moédositisat, amely alapjan
sziikséges egyrészrol
1. ,a telek zoldfelilleteként fenntartandd része” megnevezeésli masodlagos szabalyozasi elem
telephelyen beliili teriiletének atpozicionalasa a telephely keleti teriiletrészére a 058/44 hrsz.-u
¢és a 058/46 hrsz-0 ingatlanok vonatkozasaban, masrészrol



2. a jelenleg is a telephely részeként hasznalt 058/46 hrsz.-u teleknek a ,kozteriileti
mellékuthalozat (Kt-Kk) ovezeti” besorolas helyett az ,,altalanos gazdasagi teriilet G4-E/3
épitési dvezet” részeként torténd rogzitése, illeszkedve a 058/44 hrsz-1 ingatlanhoz.

A fejlesztéssel érintett ingatlanok tulajdonjogéval a Célmegvaldsitéd rendelkezik.

A telepitési tanulméanytervben rogzitett modositasi javaslat a HESZ épitési ovezeti rendszerére
alapozottan késziilt el.

A tervezett modositas Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének (a tovabbiakban: TSZT) modositasat nem igényli.

IV.
A telepiilésrendezési szerzoédésre vonatkozé szabalyozas ismertetése:

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzddés targya lehet kiillondsen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia ¢€s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvalodsitasanak:
o clofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitasa — vagy
o kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és azok
megvalésitasa az Onkormanyzatot terhelné.

Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerz6dés esetén

a) az Onkormanyzat a szerzédésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén beliil meginditja és azt az eléirasoknak
megfelelen lefolytatja,

b) a szerzédésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszk6zOk véleményezési eljarasa soran a
véleményezok részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedésekrol, a telepiilésrendezési eszk6zokon végrehajtando valtoztatasok kotelezettségérol, a
valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A szerzédésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott
kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzédésben a telek tulajdonosa vagy
annak hozzéjarulasaval a beruhazo altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Fentiek alapjan keriilt elokészitésre az eldterjesztés 1. mellékletét képezo telepiilésrendezési szerzodés
tervezete:

Az ¢rintett teriilet felhasznalhatosagara ¢s fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanytervet a
Célmegval6sito megbizasabol a LENGYEL EPITESZ MUTEREM Kft. készitette el.

A telepiilésrendezés alapjaul szolgalo telepiilésrendezési eszkdz modositasarol szolo tervdokumentacio
elkészittetése a Célmegvaldsitd kotelezettsége, mely alapjan vallalja, hogy a vonatkozé Korm.
rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld, telepiiléstervezéi jogosultsaggal rendelkezo
tervezOt vesz igénybe. A Célmegvalositd a szerzédés szerint biztositja, hogy a tervdokumentaciod
Onkormanyzathoz valo benyujtasaval egyidejiileg csatolja a telepiiléstervez6 azon nyilatkozatat, amely
alapjan — a szerzOdésben részletezett — téritésmentes ¢és korlatozas nélkiili felhasznalasi jogot biztosit
az Onkorményzat részére az altala készitett tervdokumentécié vonatkozasaban.



A telepiilésrendezési szerzddéssel biztositott az, hogy a Célmegvaldsitd egyrészt megfizesse a
tervkészités koltségeit, masrészt az altala megvalositando céllal 6sszefliggd, a vonatkozo jogszabalyok
alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok (pl. kdzlekedési infrastruktira kialakitdsa,
kézmiivesités, zoldteriiletek kialakitdsa, stb.) elvégzése és finanszirozasa is megvaldsuljon a
Célmegvalosito koltségére. A szerzodés meghatarozza, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd
egylittm(ikodés soran a feleket milyen jogok €s kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Az Onkormanyzat a szerz8dés aldirasaval arra véllal kdtelezettséget, hogy a szerzddésben megallapitott
hataridén belill - a telepitési tanulmanyterv alapjan - a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja
(ezen eljardsnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is) és lefolytatja.
Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzddést alairé polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a Célmegvalositd programja nem modosulhat,
illetdleg arra sem, hogy a Kozgyiilés a telepiilésrendezési eszkdz moédositasat a kezdeményezett
programnak mindenben megfeleléen modositja. Mindezekbdl kifolydlag az Onkorméanyzatot kartéritési
kotelezettség nem terhel(het)i.

A Célmegvalosité képviseletében eljar6 iligyvezeté mar becsatolta a Fdépitészi Irodara a
modositassal érintett ingatlanok tulajdonosanak kiilon okiratban foglalt azon nyilatkozatat,
amelyben hozzajarult ahhoz, hogy a Célmegvalositdo az ingatlanaikat — telepitési tanulmanyterv
szerint — érint6 telepiilésrendezési szerz6dést kosson, tovabba tudomasul vette, hogy a tulajdonaban
1év6é ingatlanokra az é&ltala vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési
kotelezettség ténye a Célmegvalosito Kkoltségére feljegyzésre Keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba.

A szerzOdés tartalmazza a telepiilésrendezési eszkdz modositasaval esetlegesen keletkezd kisajatitasi
vagy korlatozasi kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket,
biztositékokat (I.A.2.10 és 11., valamint I1.B.3.4 pontok), amelyek alapjan az Onkormanyzatot ilyen
cimen kotelezettség nem terhelheti.

Magyarorszag Korméanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az €let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozdo SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kdvetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési
Onkormanyzat képviselO-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és hataskorét a
polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kdzgyilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérél, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a bizottsag
iilésének Osszehivasara, mikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢€s hatarozathozataldra,
dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizardsara, a bizottsag iilésérdl készitett jegyzékonyv
tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

A Kkatasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat tv. 46. § (4) bekezdésétol eltérden a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-
testiilete 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL.5.) Korm. rendelet 1. §- a alapjan

a f6épitész eldterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan, figyelemmel
az 50/2021. (IX.2.) hatarozatra

1./ telepiilésrendezési szerzédést kot a ROAD SERVICE Kft.-vel (székhelye: 5300 Karcag, Gyarmati ut
01120/2 hrsz., képviseli: [llés-Toth Kalman tigyvezetd), mint Célmegvalositoval a Debrecen, 35. szamu
fout — 058/14 hrsz.-i beépitésre nem szant teriilet — 057 hrsz.- erd6 — Fiilehalmi ut altal hatarolt teriiletre
vonatkozdéan Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szoldé 47/2020. (XIL.28.)
Onkormanyzati rendelet modositasara.

2./Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt szerzodést aldirasra készitse el és a Célmegvalositot
a dontésrol tajékoztassa.

Hataridd: azonnal
Felel6s: a Foépitész

3./ Felhatalmazza a polgarmester a telepiilésrendezési szerzddés alairasara.
Hataridé: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2021. szeptember 23.

Gabor Istvan
foépitész



