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Cégjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezel Zrt. és leanyvallalatai
OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG

Az tzleti év mérlegfordulénapja: 2017.12.31.

Eszkozok (aktivak) adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam 2016.12.31. 2017.12.31.
a b c d

01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.) 71 497 879 70 347 244
02. . IMMATERIALIS JAVAK (3....9) 678 058 597 644
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 160 949 114910
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
05. 3. Vagyoni értéki jogok 92 803 79 516
06. 4. Szellemi termékek 424 306 403 218
07. 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
08. 6. Immatenidlis javakra adott elélegek 0 0
09. 7. Immatenilis javak értékhelyesbitése 0 0
10. . TARGYI ESZKOZOK (11 1) 68 108 874 65512 072
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolédoé vagyoni értéki jogok 51742 435 51107 195
12. 2. Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek 14 762 543 13 540 734
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 331834 318017
14. 4. Tenyészallatok 0 0
15. 5. Beruhazasok, felujitasok 630 249 546 102
16. 6. Beruhazasokra adott eldlegek 5 000 24
17. 7. Targyi eszkbzok értékhelyesbitése 636 813 0
18. .  BEFEKTETETT PENZUGY!I ESZKOZOK (19. ... 29.) 2710 947 4 237 528
19. 1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozésban 883715 2 059 956
20. 2. Tartésan adott kélcsén kapcsolt véllalkozdsban 18 459 367 841
21. 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 1778 570 1778 570
22. 4. Tartésan adott kélcsén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban &ll6 véllalkozasban 0 0
23. 5. Egyéb tartés részesedés 1850 1 850
24. 6. Tartésan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0
25. 7. Egyéb tartésan adott kélcsén 15792 20 175
26. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 12 561 9136
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkdzbk értékhelyesbitése 0 0
28. 10. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kilénbozete 0 0
29. 11. Tékekonszolid4cios kilénbézet 0 0
30. —  leanyvéllalatoktol 0 0
31. —  tarsult véllalkozastol 0 0
32. B. FORGOESZKOZOK (33.+40.+50.+57.) 12 547 452 15 243 295
33. I KESZLETEK (34....39) 6 431 366 5 805 555
34. 1. Anyagok 110 959 122 316
35. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 20 546 8 850
36. 3. Novendék-, hizo- és egyéb éllatok 0 0
37. 4. Késztermékek 13492 10 373
38. 5. Aruk 6 286 369 5664016
39. 6. Készletekre adott elblegek 0 0
40. .  KOVETELESEK (41....49) 5947 735 8 458 297
41. 1. Kovetelések aruszéllitasbol és szolgéltatasbol (vevdk) 1863 464 2126 163
42. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben 320 464 351 130
43. 3. Kovetelések jelentés tulajdoni részesedési viszonyban Iévé véllalkozéssal szemben 12 678 19 881
44, 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban Iévé véllalkozéssal szemben 1701 1701
45. 5. Viéltokovetelések 0 0
46. 6. Egyéb kovetelések 3749 428 5959 422
47. 7. Kovetelések értékelési kilénbozete 0 0
48. 8. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiilénbézete 0 0
49. 9. Konszolidaciobdl adédé (szamitott) tarsasagi adé kévetelés 0 0
50. ll. ERTEKPAPIROK (51. ... 56.) 0 0
51. 1. Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0
52. 2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
53. 3. Egyéb részesedés 0 0
54. 4. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
55. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
56. 6. Ertékpapirok értékelési kiilnbozete 0 0
57, IV. PENZESZKOZOK (58.+59.) 168 351 979 443
58. 1. Pénztar, csekkek 41896 50 468
59. 2. Bankbetétek 126 455 928 975
60. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (61. ... 63.) 3345016 2918 428
61. 1. Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 3273 906 2871224
62. 2. Koltségek, raforditédsok aktiv idébeli elhatéroldsa 71110 47 204
63. 3. Halasztott raforditasok 0 0
64. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+32.+60.)| 87 390347| 88 508 967
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Cégjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG

Forrasok (passzivak)

Az zleti év mérlegforduldnapja: 2017.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam 2016.12.31. 2017.12.31.
a b [ d
61. D. SAJAT TOKE (62.+64. ... 68.+71. ... 73. +76.) 21 646 922 22 825 192
62. l. JEGYZETT TOKE 16 294 125 16 294 125
63. Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64. 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65. . TOKETARTALEK 0 0
66. IV. EREDMENYTARTALEK 29 500 437| 29871787
67. V. LEKOTOTT TARTALEK 160 949 114 910
68. VI. ERTEKELESI TARTALEK 636 813 0
69. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 636 813 0
70. 2. Valbs értékelés értékelési tartaléka 0 0
71. VIl. KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY 745 456 1823816
72. VIIl. LEANYVALLALATI SAJAT TOKE VALTOZAS (+) -26 374 292| -25934 855
73 IX. KONSZOLIDACIO MIATTI VALTOZASOK () 682 932 654 861
74. —  Addsséagkonszolidalas kilénbézetébdl 599 078 571 007
75. —  Kozbensé eredmény kilénbozetébd! 83 854 83 854
76. X.  Kiulsé tagok (mas tulajdonosok) részesedése 502 548
77 E. CELTARTALEKOK (78. ... 80.) 106 097 63 023
78. 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 70 597 23112
79. 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre 35 500 39911
80. 3. Egyéb céltartalék 0 0
81. F. KOTELEZETTSEGEK (82.+88.+98.) 40 015 780 41 247 789
82. . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (83. ... 87.) 409 446 409 446
83. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0
84. 2. Héatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni részesedésd vallalkozassal 0 0
85. 3. Hétrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal 0 0
86. 4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0
87. 5. Tékekonszolidaciés kilénbézet lednyvéllalatokbol 409 446 409 446
88. IIl.  HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89....97.)| 33427994 36 045 506
89. 1. Hosszu lejaratra kapott kélcsénék 0 0
90. 2. Atvéltoztathato és atvéltozé kotvények 0 0
91. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0
92. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 1805 492
93. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 10 084 948 10 828 261
94. 6. Tartds kételezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben 0 6 455
95. 7. Tartos kételezettségek jelentSs tulajdoni részesedési vallalkozasokkal 0 0
96. 8. Tartés kételezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé véllalkozassal 0 0
97. 9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 23 343 046 23 405 298
98. l.  ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (99.#101. ... 111.) 6 178 340 4792837
99. 1. Rovid lejarata kélcsénok 0 0
100. EbbéI: az atvéltoztathato és atvaltozd kétvények 0 0
101. 2. Rovid lejaratu hitelek 2 668 081 881 046
102. 3. Vevéktél kapott elélegek 80 891 78 275
103. 4. Kotelezettségek aruszaéllitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 1685 027 1764 527
104. 5. Véltétartozasok 0 0
105. 6. Rovid lejaratu kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 475619 307 214
106. 7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedésd lévé véllalkozassal 34 549 39 444
107. 8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal 0 0
108. 9. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek 1234173 1722 331
109. 10. Kotelezettségek értékelési kilonbbzete 0 0
110. 11. Szdrmazékos dgyletek negativ értékelési kilénbozete 0 0
111. 12. Konszolidaciobdl adédo (szémitott) tarsasagi adoé tartozas 0 0
112. G. PASSziv IDOBELI ELHATAROLASOK (113. ... 115) 25 621 548 24 372 963
113. 1. Bevételek passziv idébeli elhatéroldsa 54 520 172 356
114. 2. Koltségek, raforditédsok passziv idébeli elhataroldsa 194 629 275 648
115. 3. Halasztott bevételek 25 372 399 23 924 959
116. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+77.+81.+112))| 87390347 88 508 967
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Cégjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai
OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) "A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

Az Uzleti év mérlegforduldnapja: 2017.12.31.

adatok E Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam 2016.12.31. 2017.12.31.
a b c d
o1. Belféldi értékesités netto drbevétele 22 751 227 24 620 337
02. Exportértékesités netto arbevétele 10 428 12743
l. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.402)|  22761655| 24633080
03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozdsa 10744 -4 484
04. Sajét elballitasu eszk6z6k aktivalt értéke 118 527 46 260
I AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.+04.) 129 271 41776
. EGYEB BEVETELEK 7 593 477 6 741 306
Ebbdl : visszairt értékvesztés 98 265 70 853
/A, ADOSSAGKONSZOLIDALAS MIATTI - EREDMENYT NOVELO - KONSZOLIDACIOS KULONBOZET 0 0
05. Anyagkoltség 10 140 483 9 349 602
06. Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 5615878 5053035
07. Egyéb szolgéltatasok értéke 556 959 582 624
08. Eladott druk beszerzési értéke 279 502 938 597
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 291 968 540 578
V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.)| 16 884 790| 16 464 436
10. Bérkoltség 4777 552 5 366 452
11 Személyi jellegd egyéb kifizetések 961 209 1083 006
12, Bérjarulékok 1476 116 1414480
V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12) 7214 877 7 863938
VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 4012234 3860 860
VIl. EGYEB RAFORDITASOK 1520 680 1502 480
Ebb6l: értékvesztés 424 105 212752
VII/A ADOSSAGKONSZOLIDALAS MIATTI -ERDMENYT CSOKKENTO- KONSZOLIDACIOS KULONBOZET 0 0
A. UzZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LEILHIL+IVA AIV.-V.-VL-VIL-VIIA.) 851 822 1724 448
13/a. Kapott osztalékok tarsult vallalkozéasto! 135872 420 128
13/b. Kapott osztalékok egyéb részesedési viszonyban Iévé véllalkozastol 0 0
14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 232 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
15. Befektetett pénziigyi eszk6z6kbd6l szérmazd bevételek, arfolyamnyereségek 544 230
Ebbél: kapcsolt véllalkozéstol kapott 544 0
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegi bevételek 5 275 4121
EbbdI: kapcsolt vallalkozastol kapott 2716 3826
17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 196 683 10 391
Ebbdl: értékelési kilénbézet 0
VIl PENZUGY!I MUVELETEK BEVETELEI (13/a.+13/b.+14.+15.+16.+17.) 338 606 434 870
18. Részesedésekbébl szarmazo réforditdsok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebbél: kapcsolt véllalkozésnak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszk6z6kbbl szdrmazé raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott 0 0
20. Fizetend6 (fizetett) kamatok és kamatjellegd raforditasok 266 640 163 593
Ebbé!: kapcsolt véllalkozdsnak adott 690 211
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kblcséndk, bankbetétek értékvesztése 68 600 0
22. Pénziigyi miveletek egyéb réaforditasai 19 932 35 666
Ebbdl: értékelési kilonbozet 0 0
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.420.421.422.) 355172 199 259
B. PENZUGY! MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -16 566 235611
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+AB) 835 256 1960 059
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 89 769 136 198
X/A. KONSZOLIDALASBOL ADODO (SZAMITOTT) TARSASAGI ADOKULONBOZET (+) 0 0
D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X.4X/A) 745 487 1823 861
D/A. LEANYVALLALATOK ADOZOTT EREDMENYEBOL KULSO TAGOK (MAS TULAJDONOSOK) RESZESEDESE (-) 31 45
E. KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY (+D-D/A.) 745 456 1823 816
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1.  Altalanos kiegészitések
1.1. Az anyavallalat bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A térsasidg cégneve: Debreceni Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag

A tarsasdg székhelye: 4025 Debrecen, Piac utca 77. II. em. 5.

A tarsasag alakuldsa : 2000. mércius 09.

Cégjegyzékszam: Cg. 09-10-000327

Adészam: 11995340-2-09

KSH szdm: 11995340 7022 114 09

Web: www.dvrt.hu

A tarsasag tevékenységi korei:
- 7022 °08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadas (f6tevékenység)
- 5814 °08 Folyoirat, iddszaki kiadvany kiadasa
- 5819’08 Egyéb kiaddi tevékenység
- 6399’08 M.n.s. egyéb informacids szolgéltatas
- 6420 °08 Vagyonkezelés (holding)
- 6492 °08 Egyéb hitelnyujtas
- 6499 08 Méshova nem sorolt egyéb pénziigyi kozvetités
- 6810’08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele
- 6820’08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
- 6920 °08 Szamviteli, konyvvizsgal6i, adoszakértdi tevékenység
- 7010 °08 Uzletvezetés
- 7021’08 PR, kommunikacio
- 7111 °08 Epitészmérndki tevékenység
- 7112 °08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
- 731108 Reklamiigynoki tevékenység
- 7312’08 Médiareklam
- 7711 °08 Személygépjarmu kolcsonzése
- 7712 °08 Gépjarmiikolcsonzés (3,5 tonna folott)
- 7733 °08 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamitogép)
- 7739 °08 Egyéb gép, targyi eszkoz kolcsonzése
- 8211 °08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
- 8230’08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
- 8299 °08 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas
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Az Igazgatdsag Gsszetétele: Elnok: Dr. Mészaros Jozsef
Tagok: Fodor Andras
Kotosmann Zoltan
Dr. Roénai Gyorgy
Szab6 Akos

A tarsasag képviseldje, lakcime: Dr. Mészaros Jozsef
4032 Debrecen, Jozsef Attila utca 11.

A Feliigyeld Bizottsdg dsszetétele: Elnok: Gyori Gyula
Tagok: Balazs Akos Péter
Hernyak Imre
K8szeghy Csanad Abel
Dr. Mancsiczky Laszlo

Az Igazgatosag és a Feliigyeld Bizottsag Osszetételét a 6/2016. (121.) szamu Kozgytilési
hatarozattal hatarozta meg a tulajdonos DMJV Onkorméanyzata, 2016. februar 01-t6l 2021.
januér 31-éig terjedo iddszakra.

A tarsasig a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint kdnyvvizsgilatra kotelezett.

Konyvvizsgalo: EAST-AUDIT Koényvvizsgald és Tanacsado
Zartkorlien Miikodo Részvénytarsasag

Székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

Cégjegyzékszam: 09-10-000331

Konyvvizsgald személye: Té6th Kalman

Konyvvizsgaldi engedély szama: 002742

Konyvviteli feladatok iranyitasaért felelds: Lorincz Levente
4032 Debrecen, Barta Janos u. 16.
Regisztraci6 szama: 005413
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1.1.2. Jogi kornyezet

A DMIJV Onkorminyzata 41/2000 (IIL.09.) Kh. szami hatdrozataval dgy dontott, hogy
1étrehozza a Debreceni Vagyonkezeld Rt.-t. A dontés mogott az a szandék huzoédott, hogy egy
olyan holdingszervezet j6jjon 1étre, amely a kordbban a varos kizardlagos tulajdonaban 1évd
gazdasagi tarsasigok vonatkozasiban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. (Az iddkdzben
bekovetkezett jogszabalyvaltozasok kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezeld Rt. 2006. julius
1-jét6l Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasagként mikodik).

A DMIJV Kozgytlésének 175/2000. (VII.0O6.) Kh. hatdrozata és a részvénytarsasag
Kozgytilésének 4/2000. (VIL.O7.) Kh. sz. hatarozata nyomén, az dnkormanyzati részesedések
apportjaval teljesitett tokeemeléssel a Debreceni Vagyonkezel¢ Zrt. tulajdonosa lett a tiz,
korabban kizar6lagos dnkormanyzati tulajdonban 1évd gazdasagi tarsasagnak. 2000. jdlius 7-t61
az Zrt. forrasoldalon megjelend 16.294.125 E Ft alaptdkéjébol eszkozoldalon 16.274.125 E Ft-
ot tett ki a tiz tarsasdgban 1évo 100%-o0s részesedése.

2000. december 21-ével boviilt a tagvallalatok szdma, a Debreceni Vagyonkezeld Zirt.
megvasarolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft. iizletrészeinek 100%-at.

2001. december 07-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. egyszemélyes tarsasdgként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2003. méarcius 28-an megvasarolta a ,,Régi Vigad6” Kft., 2003.
junius 6-an a Friss Radi6 Kft. tizletrészeinek 100%-at, majd mindkét tarsasagban tokeemelést
hajtott végre. 2003. oktéber 31-én a ,,Régi Vigadd” Kft. beolvadt a Debreceni Gydgyfiirdd
Kft.-be, 2003. november 14-én a Debreceni Kulturalis és Fesztivalkozpont Kft., valamint a
Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhaz6 Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2004. évben uj tarsasagok keriiltek a vallalatcsoportba: 2004. november 16-dan a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és a Civis Haz Zrt. megalapitotta a Civis Haz Ingatlan Kft.-t, 2004.
november 29-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Gyogyfiirdé Kft. hozta 1étre a
Nagyerdei Gyogyaszati Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2005. aprilis 1-jén megvaséarolta az Airport Invest
Ingatlanfejlesztd Kft. tizletrészeinek 100%-at, 2005. jinius 3-4n megalapitotta a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Vizmil Zrt. kozdsen
alapitottak céget: 2005. december 16-an a székelyudvarhelyi székhelyi S.C. AQUA NOVA
HARGITA S.R.L. roméniai bejegyzésii tarsasagot.

2006. februar 14-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Vizmi Zrt. megalakitottak
a Civisviz Befektetd, Vagyonkezeld és Tanacsadd Kft.-t. 2006. november 28-an a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Gyogyfiirdo Kft. értékesitette a Nagyerdei Gyogyaszati Kft.
tizletrészeinek 51%-at a VESZ Vagyonkezeld Kft.-nek, mely kovetkeztében a Debreceni
Gyogyfiirdd Kft. tulajdondban maradt a Nagyerdei Gyogyaszati Kft. iizletrészeinek 49%-a.
2006. november 08-an a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. megvésarolta a Strigonium Zrt.
részvényeinek 4%-at. 2006. november 30-4n a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvasarolta a
DMIJV Onkorményzatétél az A.K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft. 49%-os tulajdoni részét.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. marcius 29-én a DOTENERGO Zrt.-vel kozdsen
megalakitotta a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-t, 50-50%-o0s tulajdoni hanyaddal. 2007.
augusztus 1-jén a Kft.-nek a DOTENERGO Zrt. tulajdondban 1év0 iizletrészeit a Debreceni
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Hoszolgaltatd Zrt. megvéasarolta. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. aprilis 20-an
megalapitotta a DEHIR Debreceni Hirdetési és Produkcids Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. 2007. augusztus 1-jén a VESZ Kft.-vel kozdsen megalakitotta a Pharmapolis Klaszter Kft.-
t 75-25%-os tulajdoni hanyaddal. A 2008. év soran bekovetkezett tulajdonos korbeli valtozasok
(belépett a Debreceni Egyetem és a Hajdi-Bihar Megyei Kereskedelmi €s Ipari Kamara) és
jegyzett tOkeemelések kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. tulajdoni hanyada 22,5%-
ra csokkent. 2007. szeptember 30-an a Civis Héaz Ingatlan Kft. és az Airport Invest
Ingatlanfejlesztd Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 15%-o0s részesedéssel 2008. augusztus 25-én a FUN
Szoérakoztatd Kozpont Kft.-vel, valamint egy maganszemély részvételével megalakitotta az
ARBO INVEST Zrt.-t. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a Civisviz Befektetd, Vagyonkezel6 és
Tanacsad6 Kft.-ben meglévd iizletrészét 2008. szeptember 25-én értékesitette a Debreceni
Vizmi Zrt. részére. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2008-ban eladta hdrom 100%-os tulajdonu
leanyvallalatat: november 30-an az Airport-Debrecen Kft.-t, december 15-én a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t, december 30-an a Friss Radi6 Kft.-t.

2009. aprilis 28-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, valamint a Richter Gedeon Nyrt. megalapitotta a Pharmapolis Gydgyszeripari
Tudomanyos Park Kft.-t, amelyben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni hdnyada 49%.
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. majus 03-an visszavasarolta az AIRPORT-DEBRECEN
Kft. tizletrészeinek 100%-4t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. jinius 26-an, 33,3%
tulajdoni ardnnyal részt vett a Termal Egészségipari Klaszter Kft. alapitisdban. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2009. augusztus 26-an értékesitette a Strigbnium Zrt.-ben meglévo
részvényeit. A Debreceni Regiondlis és Innovéciés Ipari Park Kft. 2009. szeptember 30-4n
beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2009. november 17-én 5%
tulajdoni résszel, kiilsd befektetokkel megalakitotta az ICONO-Pharma Kft.-t. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2009. december 18-an értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-
ben meglévo tizletrészét a DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. részére.

2011. szeptember 30-ai nappal megtortént a Debreceni Vizmi Zrt. és a Debrecen
Onkorményzat Lapkiadé Kft. vagyonatértékeléssel egybekotott kedvezményes atalakulisa,
Osszeolvadasa. Ugyancsak 2011. szeptember 30-an hasonlé moddon olvadt 0ssze a Debreceni
Hoszolgaltatd Zrt. és a DEHIR Kft. Ugyan ezen idoponttal megalakult a Debreceni Reptér
Eszkozkezel6 Kft. az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-bdl torténd kivélas dtjan. 2011. oktéber O1.
napjan a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. értékesitette az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben
meglévo tizletrészeinek 74%-at.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., egyszemélyes tulajdonosként, 2012. augusztus 24-én
megalakitotta a Déli Ipari Park Kft.-t. A Debreceni Gyogyfiirdo Kft. 2012. december 17-én
értékesitette a Nagyerdei Gyogyaszati Kft.-ben megléve iizletrészeit a VESZ Vagyonkezeld
Kft. részére. A Debreceni Vizmu Zrt. 2012. december 18-an értékesitette a KELET-AQUA
Kft.-ben meglévo iizletrészeit.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2013. 4prilis 15-én megszerezte az A.K.S.D. Kft.-bol szétvalas
utjan kivalt Debreceni Hulladék Kozhasznui Nonprofit Kft. tizletrészeinek 49%-at. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. a Debreceni Hulladék Kozhasznd Nonprofit Kft.-ben meglévo
részesedéseinek ardnyat 2013. majus 02-an, tékeemelés utjan 51%-ra, 2013. december 16-an
tizletrészvasarlassal 90%-ra novelte. A Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi tulajdondban 1évd
DEVIZGEP Kft. 2013. jinius 30-4n beolvadt a szintén a Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi
tulajdondban 1évé DEVIZEP Kft.-be.
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A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2014. januar 24-én értékesitette a Debreceni Hulladék
Kozhaszni Nonprofit Kft. {izletrészeinek 11%-at 13 vidéki Onkormanyzat kozos
tulajdonldsaba, majd 2014. december 04-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Kft. tovabbi
tobbségi lizletrészét is értékesitette DMIV Onkorményzata részére. A DKV Debreceni
Kozlekedési Zrt. 2014. junius 27-én értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-ben
meglévo lizletrészeit. Az ICONO-Pharma Kft. 2014. szeptember 29-én végelszamolas tutjan
megszlnt. A Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. 2014. november 11-én beolvadt a Civis Haz
Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. 100%-os tulajdonlisaval, 2014. december 31-én
megalakult a DV Parking Kft. a DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.-bdl torténd kivalas tutjan.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatésaga dontott a Debreceni Vizmi Zrt. alaptékéjének
1.000.000 Ft osszegli felemelésérdl uj részvények kibocsatdsaval, ez 2015. marcius 10-én
megtortént. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. marcius 18-an értékesitette a Debreceni
Vizmi Zrt. 22 db, egyenként 10.000 Ft névértékii részvényét 22 kistelepiilési onkormanyzat
részére, akik ennek fejében a vizikozmi szolgaltatasuk ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni
Vizmi Zrt.-re bizhattdk. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosidga a Debreceni Vizmi Zrt.
és a Debreceni Hoszolgaltatd Zrt., mint a kivalassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt.,
mint a beolvadassal érintett tarsasig beolvadasos-kivalasar6l dontott, amely 2015. februar 28-ai
idoponttal megtortént. A Déli Ipari Park Kft. 2015. 4prilis 07-én, a Termal-Egészségipari
Klaszter Kft. 2015. szeptember 17-én végelszamolassal megsziintek.

Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval, 2016. jilius 31-én megalakult a Fonix
Irodahaz Kft., a Civis Haz Zrt.-bol torténd kivalas utjan. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. €s az
AIRPORT DEBRECENI HOLDING Vagyonkezel6 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag 274.400 E
Ft értékli tékeemelést hajtott végre (68.600 E Ft+ 205.800 E Ft) az AIRPORT-DEBRECEN
Kft.-ben, 2016. junius 28-4n, a tulajdoni ardnyok érdemi valtoztatasa nélkiil. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2016. julius 19-én értékesitette a Debreceni Vizmill Zrt. 8 db, egyenként
10.000 Ft névértékll részvényét 8 kistelepiilési onkormanyzat részére, akik a mar kialakult
gyakorlatnak megfeleléen, mint tulajdonosok, 4 telepiilés esetében az ivoviz és szennyviz
szolgaltatas, 4 telepiilés esetében az ivoviz szolgaltatis ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni
Vizmii Zrt.-re bizhattdk. Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval 2016. juilius
31-én megalakult a Fonix Irodahaz Kft., a Civis Haz Zrt.-bdl torténd kivalas dtjan. A Civis
Termal Kutat6 Kft. ,,v.a.” 2016. oktdber 12-én végelszamolas dtjan jogutdd nélkiil megsziint s
torlésre keriilt a cégjegyzékbdl. A Halézatos Televiziok Zrt. ,fa.” 2016. mijus 25-én
felszamolasi eljaras utjan jogutdd nélkiil megsziint és torlésre keriilt a cégjegyzékbdl.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonu lednyvallalata, a Fonix Irodahéaz Kft., 60%-
os részesedésével, valamint a HUNEP Universal Zrt. 40%-os részesedésével 2017. Junius 22-én
megalapitotta a Forest Offices Debrecen Kft.-t, 500.000 E Ft-os jegyzett tOkével. 1.500.000 E
Ft toketartalékkal. Az alapitast kovetden, 2017. augusztus 09-én kezdddden a HUNPEP Zrt. a
Kft.-ben meglévd részesedését tadta lednyvallalata, a HALKOZ Ingatlanfejlesztd és Beruhazo
Kft. részére.
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1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

A 16,3 milliard Ft alaptOkével rendelkez6 Holdingban 2017. december 31-ei id6pontban 2.1.
pontban bemutatott gazdasagi tarsasdgok tomoriilnek. A holding szervezeti forméban torténd
miikodés célja tovabbra is az, hogy erdteljesen érvényesiiljon a tulajdonos érdeke, hatékonyabb
legyen a tarsasdgok miikddése, érvényre jussanak a kozos mitkodésbol fakado eldnyok.

--------

szerves részét kell képeznie. A véaros helyzetértékelése és jovoképe alapjan a vérosfejlesztés
altalanos célkitlizése az, hogy a Debrecenben €16k életkoriilményei — a megélhetési viszonyok,
a vérosi élet koriilményei, a komfortossig, az egészséges kornyezeti feltételek, a fejlesztési
er6forrdsok megdrzése mellett - jelentésen és tartdésan javuljanak. A vallalatcsoport
gazdalkodisara a koltségtakarékossag a jellemzO, amely optimélis és célszerti eréforras-
felhasznalason tidl a belso tartalékok feltarasat is magaban foglalja.

A Holding iranyit4sa ala tartozé tagvallalatok a kovetkezo fobb jellemzokkel birnak:

* A tagvéllalatok heterogén, valamint tobbségében nem vertikélis (nem egymasra épiild)
tevékenységet folytatnak.

* Az egyes tagvallalatok tevékenysége dontden koncentralt, egy iizletagra korlatozodik.

* A Holding alapitisa elétt az Onkormanyzat tulajdonrésze minden tagvallalat esetében
100% volt, az apportalast kdvetden megvasarolt, illetve alapitott tarsasagok esetében
mar kiilonb6z6 a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni részesedése.

* A tagvillalatok telepitettsége koncentralt, foldrajzi értelemben helyinek mondhaté.

* A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a tagvallalati kor kialakitdsa és valtoztatdsa soran a
tulajdonos Onkormdanyzat stratégiai célkitiizéseivel Osszehangoltan, a hatékony és
eredményes mukodtetés feltételeinek megteremtésére torekszik, részesedéseinek
megtartdsa kozép és hosszitavon jellemzden az eredményes mikodéshez kotott.

A cégcsoport kozszolgaltatast végzo tarsasagait érintd tobb jelentds jogszabalyi valtozas tortént
az utébbi években:

Debreceni Hoszolgaltato Zrt.

A tavhdszolgéltatids vonatkozdsiban megsziint az Onkormdanyzat arhatdsagi jogkore, a
tdvhoszolgaltatonak értékesitett tdvho arat, valamint a lakossagi felhasznal6knak és a kiilon
kezelt intézményeknek nyujtott tadvhdszolgiltatds legmagasabb hatosagi arat a Magyar
Energetikai és Kozmii-szabalyozasi hivatal javaslatanak figyelembevételével a miniszter
rendeletben allapitja meg:

e 2011. évi CXXVI torvény a tdvhdszolgiltatisral,

e 50/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tdvhdszolgaltatas dijardl,

e 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhdszolgaltatasi timogatasrol,

e 66/2011. (X1.30.) NFM modosito rendelet a tavhdszolgaltatas dijarol és a tavhdszolgaltatasi
tdmogatasrol,

e 83/2011. (XI1.29.) NFM rendelet a tivho ararol,

* 2/2012. (I.31.) NFM rendelet egyes energiatermeléssel €s energiaszolgaltatassal kapcsolatos
miniszteri rendeletek modositasarol,

e 21/2012. (IV.27.) NFM mddosito rendelet a tivhdszolgaltatas dijardl és a tavhOszolgaltatasi
tdmogatasrol,
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* 59/2012. (X.31.) NFM moddosit6 rendelet a tivhOszolgaltatas dijarol és a tavhdszolgaltatasi
tamogatasrol,

e 78/2012. (XI1.22.) NFM modosito rendelet a tdvhOszolgaltatas dijardl és a tavhdszolgaltatasi
tdmogatasrol (1. rezsicsokkentés),

* 64/2013. (X.30.) NFM moddosit6 rendelet a tdivhOszolgaltatas dijarol és a tavhdszolgaltatasi
tdmogatasrol (2. rezsicsokkentés),

e 2013. évi LIV. torvény a rezsicsokkentések végrehajtasarol,

* 2013. évi CLXVIIL torvény egyes torvényeknek a rezsicsokkentés végrehajtasdhoz
sziikséges modositasahoz,

e 2013. évi CLXXXVIIL torvény az egységes kozszolgaltatdi szamlaképrol

e 39/2014. (IX.30.) NFM mddosit6 rendelet a tivhdszolgaltatas dijardl és a tavhOszolgaltatasi
tdmogatasrol (3. rezsicsokkentés),

e a2014. évi XI. torvény a rezsicsokkentéssel és a fogyasztovédelemmel kapcsolatos egyes
torvények modositasarol

* 54/2014. (XI1.22.) NFM modosito rendelet egyes tavhoszolgaltatassal kapcsolatos miniszteri
rendeletek modositasarol,

e 54/2015. (IX.30.) NFM modosité rendelet egyes foldgaz és tdvho arszabdlyozasi targyu
NFM rendeletek médositasarol,

e 76/2015. (XI1.29.) NFM rendelet egyes energetikai targyud rendeletek modositasa.

* 40/2016. (IX. 30.) NFM rendelet egyes energetikai targyd miniszteri rendeletek, valamint az
egyes folyékony tiizeld- és fiitbanyagok kéntartalmarol szolo 53/2014. (XII. 13.) NFM
rendelet modositasarol

e 38/2017. (IX. 29.) NFM rendelet egyes energetikai targyd miniszteri rendeletek
modositasarol

e 39/2018. (III.12.) Korm. rendelet flitési célu tavhdszolgaltatast igénybe vevd lakossagi
felhasznalok részére biztositott téli rezsicsokkentésrol.

A tavhészolgaltatdas AFA kulcsa 2010. janudr 15-ét61 18%-r61 5%-ra mérsékladott.

A tavhofelhasznalas szocidlis timogatasi rendszere 2011. szeptember 1-t6l megsziint, illetve
atalakult lakasfenntartasi timogatéssa.

A fogyasztovédelemrdl sz6l6 1997. évi CLV. torvény 2014. évi moddositasaval

fogyasztovédelmi referenst kell alkalmazni, e torvény szabalyozza a fogyasztdi panaszkezelést,
tigyfélszolgalatot is.

Debreceni Vizmii Zrt.

A vizikozmi szektorban a jogi szabalyozasbol kovetkezOen 2011. év végétdl hatalyba 1épett a
vizikdozmii-szolgaltatasrol szo16 2011. évi CCIX. torvény (a tovabbiakban: Vksztv.) és 2013. év
elején megjelent a Vksztv. egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (II. 27.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban. Vhr.). A Vksztv. €s a Vhr. a vizik6zmi-szolgaltatas terén uj,
részletes feltétel- és kovetelményrendszert ir eld. 2012. évtdl a Magyar Energetikai és Kozmii-
szabalyozéasi Hivatal (MEKH) latja el a torvényben meghatarozott hat6sagi feladatokat. A
vizikozmiivekkel kapcsolatos feladat- és hataskorok a vizikozmi-szolgaltatisi torvényben
szabalyozottak szerint oszlik meg a MEKH és a Fogyasztovédelmi hatésag kozott. A
fogyasztovédelmi hatdsag eljarasardl a fogyasztovédelemrdl szol6 torvény rendelkezik, mely a
vizikdozmii-szolgaltatas korében a lakossagi felhasznalokkal szembeni szabalyok megsértése
eseteire vonatkozik (elszamolas, szamlazas, dijfizetés, vizikozmii-szolgaltatis korlatozasa vagy
felfiiggesztése targykorokben).
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A Debreceni Vizmi Zrt. a vizikozmii-szolgéltatas torvényi feltételeinek megfelelt, 2013-ban az
elsok kozott megkapta a miitkodési engedélyét. Az engedé€ly kizardlagos jogot biztosit és
kotelezettséget jelent vizikozmu-szolgéltatds nyujtasara az engedélyben meghatirozott ellatasi
terileten. A mikodési engedély szerinti vizikozmi-rendszerek egyértelmiien és
beazonosithatéan lehataroltdk (3 db ivovizrendszer: Debrecen, Nyirlugos, Nyirmihalydi-
Nyirgelse és 4 db szennyvizrendszer: Biharkeresztes-Artand, Debrecen, Nyirlugos,
Nyirmihalydi).

Rezsicsokkentés

A rezsicsokkentés végrehajtasarol szolo 2013. évi LIV. torvény alapjan a 2013. julius 1-jét
kovetd idOszakban teljesitett lakossagi vizikozmii-szolgaltatas egységarai nem haladhatjak meg
a 2013. januér 31-én alkalmazott dijtételek 90%-at.

Kozmiivagyon atadas

A vizikdzmi-szolgaltatasi torvény €s a korményrendelet eldirasanak megfeleléen a DMIV
Onkormanyzat Kozgytilésének elfogadasiat kovetden a Debreceni Vizmii Zrt. és a DMJV
Onkorményzata megkototte a megéllapodast a kozmiivagyon tulajdonjogdnak téritésmentes
atadasarol a Vksztv. 79. § (2) alapjan. A rendszerfiiggetlen vizkézmii-elem tulajdonjoga nem
véltozott, az iizemeltetd tulajdonaban maradt a miikodtetd vagyonnal egyiitt. A kézmilivagyon
atadasa 2013. oktober 31-én megtortént. A kozmii adtadas miatt kivezetett eszkozok konyv
szerinti értéke 22.751,5 M Ft (4gazatonkénti bontdsa: ivoviz-dgazat 10.776,3 M Ft, a
szennyviz-adgazat 11.975,2 M Ft). A kdozmili vagyon atadas miatt feloldott halasztott bevétel
1.708,5 M Ft (ebbdl: ivoviz-agazat 723,1 M Ft, a szennyviz-dgazat 9854 M Ft) a
téritésmentesen atvett és a timogatasbol megvalositott eszk6zok utan.

Vagyonkezelési szerzodés

A Debreceni Vizml Zrt. vagyonabdl kikeriilt, a varos tulajdondba téritésmentesen &atadott
vizikozmiivek tizemeltetésére Vagyonkezeld Szerzddést kotott Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata és a Debreceni Vizmi Zrt. 2013. november 1-t6] hatalyosan.

A Debreceni Vizml Zrt. a MEKH-nek benyujtotta a vagyonkezelési szerzddést és a
hozzakapcsolddé dokumentéacidt, melyet a hivatal 2013. oktdber 14-ei datummal jovahagyott.
A szerz0dés megteremti annak lehetdségét, hogy a Debreceni Vizmi Zrt. tovébbra is a gondos
gazda felelosségével és korlatozott tulajdonosi jogaival szakszerlien iizemeltesse a vizi
kozmiiveket, gondoskodjon arr6l, hogy a szolgiltatds mindsége megfeleljen a
kovetelményeknek, megorizze a vagyontargyak mukodoképességét és miiszaki szinvonalat az
eszk6zok amortizaci6jabol finanszirozott feldjitdssal, rekonstrukcioval, az elhasznalédott
eszkozok potlasaval.

ISPA projekt keretében létrejott eszkozok iizemeltetése
Debrecen €s térsége szennyviz-elvezetésének €s szennyviz-tisztitasdnak fejlesztése érdekében

Debrecen véaros négy kornyezd telepiiléssel inditott, ISPA EU Eldcsatlakozasi Alapbol
tdmogatott projekt altaldnos célja volt Debrecen és agglomeracidjanak felszini és felszin alatti
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vizforrasainak védelme a csatornahal6zat bdvitésén és a szennyviztelep hatékonysdganak
novelésén keresztiil.

Az ISPA projekt soran 1étrejott, a DMJV Onkorményzat tulajdondban 1évé vizikézmii vagyon
tizemeltetését a tulajdonos lizemeltetési szerz0dés keretében atadta a Debreceni Vizmi Zrt.
részére. Az lizemeltetd az e vagyoni korbe tartoz6 vizkozmil rendszerek milkodtetésével
gondoskodik a szennyvizelvezetési szolgltatds folyamatos teljesitésérdl (a telepiilésen
keletkezd szennyvizek szennyvizelvezetd miivel torténd elvezetésérdl és a szennyviztisztitd
telepen torténd tisztitdsarol). Az tizemeltetett eszkozok bekeriilési értéke 0sszesen 22.317,1 M
Ft volt.

Térségi telepiilések iizemeltetési és vagyonkezelési szerzédései

2015. aprilis 1-t0l jelentds valtozas kovetkezett be a Debreceni Vizmil Zrt. miikodési teriiletén.

22 telepiilés ivoviz-szolgaltatasanak atvételére keriilt sor a végelszdmolas ald keriilt kordbbi

szolgaltat6 Hajdu-Bihari Onkorményzatok Vizmi Zrt.-t0l (Artfmd, Bedd, Berekboszormény,

Biharkeresztes, Bihartorda, Bojt, Ebes, Esztar, Hajdubagos, Hajdisamson, Hencida,

Korosszakal, Korosszegapati, Magyarhomorog, Mezdsas, Mikepércs, Monostorpalyi,

Nagykereki, Pocsaj, Sarand, Szentpéterszeg, Told). Ezzel egy id6ben keriilt sor az ISPA

projektben Debrecenhez kapcsol6dé 4 agglomeracids telepiilés (Hajdisamson, Mikepércs,

Sarand, Ebes) szennyvizszolgaltatasanak atvételére is. 2015. november 1-tdl Gjabb 4 telepiilés

(Pocsaj, Esztar, Hajdubagos, Monostorpalyi) szennyvizszolgaltatisanak ellatdsara kotottek

szerzOdést.

A telepiilésekkel az iizemeltetési vagy a vagyonkezelési szerzddések megkotésre keriiltek,

melyeket a MEKH engedélyezett:

e kozmiives ivovizellatas vonatkozisaban 20 telepiiléssel bérleti-lizemeltetési szerzddés jott
létre, 2 telepiilés (Monostorpalyi €s Szentpéterszeg) esetében pedig vagyonkezelési
szerzodés,

* kozmiives szennyvizelvezetés- és tisztitds tekintetében 4 telepiiléssel (Ebes, Hajdisamson,
Mikepércs és Sarand) bérleti-lizemeltetési szerzodés jott 1étre.

Az ujonnan atvett telepiilések koziil 2015. november 1-t6l a Debreceni Vizmi Zrt. latja el
Pocsaj-Esztar szennyvizelvezetés és tisztitds, valamint Monostorpalyi, illetve Hajdubagos
szennyvizelvezetés szolgaltatasi tevékenységét is. Ezen telepiilésekkel bérleti-lizemeltetési
szerzddést kotottek.

A Debreceni Vizmu Zrt. szolgéltatasi teriilete 2017. januar 1-jét6l tovabbi vizikozmi-
rendszerekkel boviil, melyek az aldbbiak:

* Derecske: ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

* Hajddszovat: ivoviz- és szennyviz szolgéltatas,

* Hosszupalyi (és Hosszupalyi-Sostd): ivoviz- €s szennyviz szolgaltatas,

* Létavértes (és Létavértes-Cserekert): ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

* Konyar: ivoviz szolgéltatas,

* Kokad: ivoviz szolgaltatas,

* Kismarja: ivoviz szolgaltatas,

* Tépe: ivoviz szolgéltatas.

A fenti 8 telepiilés 2016. december 31-i idOponttal felmondta a koziizemi viz- és
csatornaszolgéltatdsi szerzodését a Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt.-vel és jelezte
szerzOdés alairasi szandékat a koziizemi viz- és csatornaszolgéltatas ellatdsara vonatkozdan a
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Debreceni Vizmii Zrt.-vel. Az tizemeltetési szerzodések alairasara 2016. augusztus 22-én keriilt
SOr.

A Debreceni Vizmii Zrt. az alairt szerzddéseket a sziikséges dokumenticioval egyiitt
benyujtotta a Magyar Energetikai és K6zmii-szabalyozési Hivatal részére engedélyezésre 2016.
szeptember 6-an, mivel a vizikozmil torvény valtozadsa miatt a tarsasignak miikodési
engedéllyel kellett rendelkeznie 2017. januar 1-e el6tt. A tarsasag 2016. december 21-én
megkapta a miikodési engedélyeket a 8 telepiilés 14 vizikzmil rendszerére.

Civis Haz Zrt.

A 19/2012. (VIL. 20.) NGM rendelete - a gaz csatlakoz6 vezetékek és felhasznald berendezések
miszaki-biztonsagi feliilvizsgalatar6l - nagy szamban érinti az Onkormdanyzati tulajdonu
bérlakisokat és a Civis Haz Zrt. tulajdondban 1év0 bérbe adott helyiségeket. A rendelet nagy
beruhazasi és karbantartési terhet r6 a Zrt.-re.
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1.1.4. Az anyavallalat tartama, részvényeinek osszetétele

A tarsasig hatérozatlan idore alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. méijus 3-aval kezdédden.
A tarsasag az Alapitd Okirat cégbir6sighoz torténd benyujtasatél eldbbi idOpontig
eldtarsasagként miikkodott.

A tarsasag alaptokéje: 16.294.125 E Ft, amely 20.000 E Ft készpénzbdl és 16.274.125 E Ft nem
pénzbeli betétbdl all.

A tarsasag alaptokéje névre sz0616 torzsrészvényekbdl all. A névre sz616 részvények bemutatora
sz016 részvényekké nem alakithatdak at.

A részvénytarsasag alaptokéje az alabbi részvényekbdl tevodik Ossze:
* 200 db, egyenként 100 E Ft névre sz0l6 torzsrészvény (az alapitdskor kibocsatott
torzsrészvények sorszamozasa A-001-t6l A-200-ig terjed).
* 16 db, egyenként 1.000.000 E Ft névre sz016 torzsrészvény (az alaptoke felemelésekor
kibocsatott torzsrészvények sorszamozéisa B-001-t6]1 B-016-ig terjed).
e 1 db 274.125 E Ft névre sz0616 torzsrészvény (az alaptOke felemelésekor kibocsatott
torzsrészvény sorszama: C-001).

Az alapitokat a fent meghatarozott részvények az aldbbiak szerint illették meg:

DMIJV Onkorményzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
16 db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1 db C-001 részvény: 274125 EFt

DEHUSZ Kht: 1 db A-200 részvény: 100 E Ft

DMJV Onkorminyzata a 2006. november 06-an kelt adis-vételi szerzédés alapjan
megvasarolta a DEHUSZ Kht. tulajdondban all6 részvényt, ezzel 100%-ban a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. tulajdonosava valt.

Az egyszemélyi tulajdonost megilletd részvények részletezése:

DMIJV Onkormanyzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
1 db A-200 részvény: 100 E Ft

16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1 db C-001 részvény: 274125 E Ft
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1.2. Az osszevont (konszolidalt) beszamol6 készités, valamint a DV Zrt. és
leanyvallalatai szamviteli politikajanak f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. altal kiadott 4/VI/U/2017. szamu Vezérigazgatdi utasitas
modositassal egységes szerkezetbe foglalt melléklete tartalmazza a vallalatcsoport egységes, a
Szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény eldirdsaival 6sszhangban 1évé Szamviteli politik4jat. E
Szamviteli politika tartalmazza azon kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a torvény
valasztasi lehetdséget biztosit a gazdalkodok szamara. A vallalatcsoport valamennyi tagja sajat
szamviteli politikajat ennek figyelembevételével alakitotta ki.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal kiadott 13/2001. szamu Elnok-igazgatoi utasitis
tartalmazza a vallalatcsoport konszolidacios politikajat, amely a Sztv. vonatkozé el6irasai
szerinti, a konszolidalt beszdmold készités kiegészitd szabalyrendszerét tartalmazza. A
vallalatcsoport konszolidalt beszamold készitésével kapcsolatos adatszolgaltatisi rendszere
kiilon Elnok-igazgatdi utasitdsban keriilt szabalyozasra.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. a vallalatcsoport egységes szamviteli és konszolidacios
politikaja stabilitdsdval kivanja biztositani az egyes iizleti évek Osszehasonlithatosagat,
valamint a konszolidalt beszamolé Osszedllitisa altal igényelt egységes értékelési elvek
alkalmazasat. A tarsasag és a vallalatcsoport a szamviteli torvényben megfogalmazott
alapelvektdl nem tér el.

1.2.1. Az osszevont (konszolidalt) beszamolo készités fobb szabalyai

1.2.1.1. A konszolidacids vallalati kor meghatarozasa

A Sztv. eldirasai szerint:

Anyavallalat: az a vallalkoz6, amely egy mésik vallalkozondl (a tovabbiakban: lednyvallalat)
kozvetleniil vagy lednyvallalatin keresztiil kozvetetten meghatarozd befolyast képes
gyakorolni, mert az alabbi feltételek koziil legalabb eggyel rendelkezik:

a.) a tulajdonosok (részvényesek) szavazatanak tobbségével (50%-ot meghaladdval)
tulajdoni hanyada alapjan egyediil rendelkezik, vagy

b.) mas tulajdonosokkal (részvényesekkel) kotott megillapodas alapjan a szavazatok
tobbségét egyediil birtokolja, vagy

c.) a tarsasag tulajdonosaként (részvényeseként) jogosult arra, hogy a vezetd
tisztségviselok vagy a feliigyeld bizottsag tagjai tObbségét megvalassza vagy
visszahivja, vagy

d.) a tulajdonosokkal (a részvényesekkel) kotott szerzodés (vagy a létesitd okirat
rendelkezése) alapjan — fliggetleniil a tulajdoni hinyadtol, a szavazati aranytol, a
megvéalasztasi és visszahivasi jogtol — donto irdnyitast, ellendrzést gyakorol.

Leanyvallalat: az a gazdasagi tarsasag, amelyre az anyavallalat meghatidroz6 befolyést képes
gyakorolni.
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A szamviteli torvény bizonyos esetekben felmentést ad az 6sszevont (konszolidalt) beszamold
készitési kotelezettség alol, igy tobbek kozott a leanyvallalatot nem kell az Osszevont
(konszolidalt) éves beszamoldba bevonni, ha a beszdmol6 e nélkiil is megbizhat6 és valds képet
ad az anyavallalat és egyéb lednyvallalatai vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérol.
Amennyiben tobb lednyvéllalat megfelel ennek az eldfeltételnek, akkor egyiittesen kell
elbiralni, hogy az 0sszevont (konszolidalt) éves beszamoldbol valo kihagyasuk sem torzitja az
anyavallalat és egyéb leanyvallalatai egyiittesérdl kialakulé megbizhat6 és valos Osszképet. A
lednyvéllalatot nem kotelezd bevonni az 0sszevont (konszolidalt) éves beszamold készitésbe
tovabba, ha az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold elkészitéséhez sziikséges adatokat az
adott lednyvallalat aranytalanul magas koltségek mellett és késedelmesen tudja szolgéltatni.

Kotelez6 a konszolidacioba bevonni:

— mint lednyvallalatot a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 95-100%-os tulajdonlasu
magyarorszagi székhelyll Részvénytarsasagait és Korlatolt Felelosségli Tarsasagait,
fiiggetleniil a tulajdonlas kozvetlen vagy kozvetett modjara;

— Azon atalakuldsok esetében, amelyek teljes korli jogutddlassal torténnek, a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. 95-100%-o0s tulajdonldsa mellett, figyelembe véve a Sztv. azon
el6irasat, miszerint, ha a konszolidalasba bevont vallalkozas az 6sszevont (konszolidalt)
éves beszamolo iizleti évében tigy alakult at, hogy az atalakulas idopontjara véglegesen
is beszamolot kellett készitenie, akkor ezen vallalkozést a jogeldd leanyvallalat adatait
is tartalmazd kozbiilsé beszamold alapjan kell a konszolididlasba bevonni, az
atalakulasban részvevo jogutdd vallalkozasok az atalakulas évében bevonasra keriilnek
a konszolidacioba.

A leanyvallalat sajat tokéjébdl az anyavallalatot megilletd részesedés (rész) szamitasakor a
leanyvallalat sajat t0kéjét a konszolidalasba eldszor torténd bevonaskor a tarsasag a
leanyvallalat bevonasi idépontjanak megfeleld (aktualizalt) értékkel veszi figyelembe.

A konszolidacios korbe tartozasrol, a bevonas tényérdl és idopontjarél az Anyavallalatnak a
Leanyvéllalatot irasban értesiteni kell. A leanyvallalat a konszolidaciés korbe torténd
bekeriilését kovetd év januar 1-jétdl keriil bevonasra, az atalakuldssal létrejovo tarsasagok
esetében az 4talakulas évében. A bevonas tényérdl az anyavallalatnak legkésdbb a targyév elsd
napjaig kell értesiteni a lednyvéllalatot.

A konszolidacios korben 2011. évben bekovetkezett valtozasok

a.) A DMJV Kozgyiilése dontése:
»A konszolidacios kort a Debreceni Vagyonkezelo Zrt. kozvetett, magyarorszagi
sz€khellyel rendelkezd, 100% tulajdonaban 1évd lednyvallalataival boviti.”
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és tagvallalatai érvényes Konszolidacids politikdja
(13/2001. sz. FElnok-igazgatéi utasitds) eldirdsai szerint a lednyvallalat a
véllalatcsoportba torténd belépését kovetd év januar 1-jét0l keriil bevondsra a
konszolidicidoba (kozvetlen 100%-os tulajdoni hanyadd tarsasdgok). Ezen,
konszolidaciés politikaban rogzitett elvet megtartva, a hivatkozott igazgatdsagi
hatarozatnak eleget téve, 2011. januar 1-jét6l a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
alabbiakban felsorolt, kozvetett 100%-os tulajdondban 1évd leanyvallalatai keriiltek
bevonésra a konszolidacidba:
* Civisviz Kft.

,»ZSUZST” Erdei Vastit Nonprofit Kft.

e Debreceni Energetikai Centrum Kft.
e Civis Takarit6 Kft.
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A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. kozvetett 100%-os tulajdonaban 1évd, 2011. januar 1-
jétdl bevonasra keriild tarsasigait €s azok kozvetlen anyavallalatait 2010. szeptember
13-4n értesitette a konszolidacioba torténd bevonasrol.

b.) Atalakulassal kapcsolatos valtozasok hatisa a konszolidaciés korre:

* 2011. szeptember 30-ai nappal a Debreceni Vizmi Zrt. és a Debrecen Onkorményzat
Lapkiad6 Kft. vagyonatértékeléssel egybekotott, kedvezményezett atalakulas keretében
Osszeolvadt. Ugyancsak 2011. szeptember 30-an hasonlé moédon olvadt Ossze a
Debreceni HOszolgaltatd Zrt. és a DEHIR Kft. Ezen 6sszeolvadasok kovetkeztében
l1étrejott a Debreceni Vizmil Zrt., valamint a Debreceni HOszolgéltaté Zrt., melyeket
mint Uj leanyvéllalatokat — tekintettel a teljes kori jogutédlasra, a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdoni hanyadara, valamint a Sztv. azon elQirasara,
miszerint, ha a konszolidalasba bevont vallalkozas az Osszevont (konszolidalt) éves
beszamol¢ lizleti évében gy alakult 4t, hogy az 4talakulds idOpontjara véglegesen is
beszamolot kellet készitenie, akkor ezen vallalkozast a jogeldd lednyvallalat adatait is
tartalmaz6 kozbiils6 beszamol6 alapjan kell a konszolidalasba bevonni - 2011. évben a
teljes iizleti évre vonatkozdan bevontunk a konszolidacidba.

e 2011. szeptember 30-an megalakult a Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. az
AIRPORT-DEBRECEN Kft.-bdl torténd kivalas utjan, a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
100%-os tulajdonlasaval. A Kft. a vallalatcsoport szempontjabdl jelentés Osszegii
vagyonelemmel rendelkezik, ugyanakkor mikodése szdmottevd veszteséget
eredményez, ezért a konszolidaciobdl torténd kihagyasa jelentés mértékben torzitotta
volna a megbizhat6é és valos kép bemutatasat, ezért nem 2012. januéar 1-jétdl, hanem
2011. szeptember 30-ai idOponttal bevonasra keriilt a konszolidacidba, amelyre
egyébként az adatszolgaltatis szintjén felkésziilt.

c.) Uzletrész értékesités hatasa a konszolidacios korre
2011. oktéber O1. napjan a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. értékesitette az AIRPORT-
DEBRECEN Kft.-ben meglévod iizletrészeinek 74%-at, ezért a Kft. kikeriilt a

konszolidiciés korbol, az lizletrész értékesités kovetkeztében a tulajdonos
szempontjabol megsziint a lednyvallalati mindsége.

2012. évben a konszolidacios korben nem tortént valtozas.
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A konszolidacios korben 2013. évben bekovetkezett valtozasok

A Déli Ipari Park Vagyonkezel6 Kft. a konszolidacids politikanak megfeleld, 2013. januar 1-jei
bevonasdra nem Kkeriilt sor, tekintettel a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsdganak
dontésére, miszerint a Kft.-t jogutdédlas nélkiil, végelszdmolds tutjan megsziinteti. A
végelszamolas kezdd id6pontja 2014. januar O1.

Debreceni Hulladék Kozhaszni Nonprofit Kft., mint lednyvallalatnak mindsiilé tirsasag
szintén nem keriilt bevonasra 2013. évben a konszolidacioba, tekintettel arra, hogy a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. nem rendelkezik a Kft. tizletrészeinek kozvetlen, illetve kozvetett 100%-os
tulajdoni hanyadaval.

A konszolidacios korben 2014. évben bekovetkezett valtozasok

A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 2014. junius 27-én értékesitette a Debreceni Energetikai
Kft. tizletrészeit, ezért a Debreceni Energetikai Centrum Kft. kikeriilt a konszolidacids korbdl.

A Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. 2014. november 11-én jogutddlassal torténd atalakulés
keretében beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A konszolidacios korben 2015. évben bekovetkezett valtozasok

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval, 2014. december 31-én megalakult a
DV Parking Kft., a DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.-bol torténd kivalas utjan. A Kft. a
tevékenységét 2015. januar Ol. napjan kezdi meg, ezért ezen iddponttél kezdddden Kkeriil
bevonasra a konszolidacioba.

A konszolidacios korben 2016. évben bekovetkezett valtozasok

2016. julius 31-én megalakult a Fonix Irodahaz Kft. a Civis Haz Zrt.-bol torténd kivalas utjan,
a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval. A Kft. a vdllalatcsoport
szempontjabol jelentdés Osszegi vagyonelemmel rendelkezik, ugyanakkor miikddése
szamottevd veszteséget eredményez, ezért a konszolidaciobol torténd kihagyisa jelentOs
mértékben torzitotta volna a megbizhat6 és valds kép bemutatisat, ezért nem 2017. januar 1-
jétol, hanem 2016. augusztus Ol-ei id6ponttal bevonésra keriilt a konszolidacidba, amelyre
egyébként az adatszolgaltatas szintjén felkésziilt.

2017. évben a konszolidacios korben nem tortént valtozas.

A Szamviteli torvény 115. § (2) és (3) bekezdése szerinti jogosultsagok bemutatisara nem kertil
sor, ilyen jogosultsdgokkal nem rendelkezik a Tarsasag.
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1.2.1.2. A befektetések nyilvantartasa

A befektetéseket a szamviteli torvény eldirdsa, valamint a fenti mindsitési szempontok szerint
kell nyilvantartani. A nyilvantartasnak a kovetkezoket kell tartalmaznia:

* abefektetés neve, sz€khelye;

* arészesedés megszerzésére forditott Osszeg;

e elszamolt értékvesztés, ill. értékvesztés visszairasa, évenként;

* arészesedés ardnya (tulajdoni hanyad, %);

* abefektetés idépontja;

e a befektetést érint6 valtozasok évenként (értékesités, vasarlas).

A konszolidacids korbe tartozasrol, a bevonas tényérdl €s idopontjardl az Anyavéllalatnak a
Leanyvallalatot irdsban értesiteni kell. A lednyvéllalat a véllalatcsoportba torténd belépését
kovetd év januar 1-jétdl keriil bevonasra. A bevonds tényérdl az anyavallalatnak legkésdbb a
targyév elsO napjaig kell értesiteni a leanyvallalatot.

1.2.1.3. A konszolidacids korbe tartozo tarsasagok adatszolgaltatasi kotelezettsége

Minden konszolidiciéba bevont lednyvéllalat (tagvallalat) koteles az Sztv., valamint a
vallalatcsoport szamviteli politikdja szerint készitett éves beszamolojat (Mérleg, Eredmény
kimutatas, Kiegészité melléklet cash-flow kimutatassal), valamint az Uzleti jelentését, kiilon
rendelkezés szerint megkiildeni a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. részére.

A konszolidalt beszdmol6 készitéséhez az eldbbiekben rogzitetteken tilmenden, tovabbi,
részletez0 informacidkra €s adatokra van sziikség. Ezen adatok szolgéltatdsdnak rendjét,
tartalmat, formajat, a kapcsolddé hataridoket az anyavallalat, azaz a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. jogosult meghatirozni.

A kiegészitd adatszolgéltatasi rendszert a Konszolidacios politika mellékletét képezd Zarlati
utasitas tartalmazza, miszerint az adatszolgéltatast és egyeztetést negyedévenként a TMI1
controlling rendszer Egyenlegkozlés alkalmazisaban taldlhatd tablazatok kitoltésével kell
teljesiteni. Az adatszolgdltatds teljesitése, az azt el0készitd egyeztetések végrehajtasa
valamennyi konszolidacids korbe tartozo leanyvéllalatra, valamint az anyavallalatra nézve is
kotelezd. A kozvetett tulajdonlasu lednyvéllalatok esetében a kozbensd anyavallalat teljesiti az
adatszolgaltatasi kotelezettséget.
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1.2.14. A konszolidalt beszamolo készitésére vonatkozo szabalyok, idépontok

Beszamol6 formaja: konszolidalt éves beszamol6

Konyvvezetés modja: kettos

Mérleg: a Sztv. 1. sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat a Sztv. 6. sz.
melléklete I. részében foglalt kiegészitéssel.

Eredménykimutatas: a Sztv. 2. sz. melléklete szerinti Osszkoltség eljarassal
készitett ,,A” valtozat a Sztv. 6. sz. melléklete II. részében
foglalt kiegészitéssel.

A beszamolé fordulé napja: december 31.

A beszamolé készités idépontja:

A targyévet kovetd februar 28. a konszolidacids koron kiviili részesedések
értékelésének kivételével.

A részesedések értékelésének alapinformécidit a részesedéssel érintett tarsasiagok
targyévi beszdmoloinak adatai biztositjak. Ennek megfelelden a részesedések értékelése
tobb 1épcsOben torténik. A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. lednyvallalatai a sajéit
részesedéseik értékelését a targyévet kovetd év marcius 14-éig rendelkezésre allo éves
beszamolOk alapjan hajtjak végre.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az értékelést a targyévet kovetd €v marcius 31-€ig
rendelkezésre all6 éves beszamoldk alapjan hajtja végre. Azon részesedések értékelését,
amely részesedéssel érintett tarsasdgok beszamoldi az el6z6 idopontokig nem allnak
rendelkezésre, a meglévo, el6z6 évi beszamoldk adatai alapjan végzik el.

Beszamol6 készités hatarideje: a mérleg forduldnapjat kovetd hatodik hénap utolséd napja.

Az elso tokekonszolidacio:

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. anyavallalati els6 konszolidacids kotelezettségének éve
2002. év, az elsd tokekonszolidacid idépontja 2002. januar 1.

A tOkedsszevonast a konyvszerinti érték modszerével kellett elvégezni az els6 bevonas
idopontjaval.

A bevont leanyvéllalatok mérlegét teljes egészében figyelembe kellett venni a
konszolidilasban. Az anyavallalati részesedést ki kellett szlirni a leanyvallalatok sajat
tokéjével szemben és kezelni kellett és kell a részesedés és a sajat tOke kozotti
kiilonbozeteket (aktiv, passziv konszolidacios kiilonbozet).

A Sztv. elOirdsa szerint, ha az anyavéllalat részesedéséhez kapcsolodé gazdasagi
tarsasag atalakul és a részesedés tokekonszolidaciojat a megeldzd év(ek) Osszevont
(konszolidalt) éves beszamoldjaban végrehajtottik, akkor az atalakulaskor megszerzett
részesedés a tokekonszolidacid végrehajtasakor Uj beszerzésnek mindsiil.
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1.2.1.5. A konszolidacio el6készitésének szabalyai

Az egységes értékelés elvének érvényesitése

A konszolidalt beszdmol6 készitésének kiemelkedd jelentdséggel biré alapfeltétele a
vallalatcsoport szintli egységes értékelési elvek és eljardsok alkalmazisa valamennyi
konszolidicids korbe bevont tagvallalat gyakorlatdban.

A vallalatcsoport 0sszevont (konszolidilt) beszdmoldja alapjat képezo tagvéllalati beszamolok
tartalmara vonatkoz6 eldirdsokat és az egységes értékelési szabalyzatot a korabban hivatkozott
4/VI/U/2017. szamui Vezérigazgatdéi utasitds modositassal egységes szerkezetbe foglalt
melléklete tartalmazza.

A szamviteli politika eldirdsaitol és az egységes értékelési szabalyoktol a tagvallalatok nem
térhetnek el, azok alkalmazasa kotelezo.

Fentiekbdl kovetkezGen az Sztv. eldirdsaira épiild véllalatcsoport szintli Szamviteli politika, a
Konszolidacioés politika, valamint a Zarlati utasitas eldirdsai alkotjak a konszolidalt beszamold
készitésének vallalatcsoport szintll szabalyrendszerét egységes egészként kezelendé mddon.

A konszolidalt beszamolo osszeallitasat elokészito mérleg és eredménykimutatas

Az eldkészitd mérleg €s eredmény kimutatés, olyan tablazat, amely tartalmazza a mérleg €s az
eredmény kimutatas sorait, az Anya €s a Lednyvallalatok cégenkénti adataival kiilon-kiilon és
Osszesitett formaban. Az elokészitd mérleg €s eredmény kimutatds tovabbi rovatai
tartalmazzak:

* atdkekonszolidicio,

* az addssagkonszolidacio,

* akozbensd eredmény konszolidacid, valamint

* abevétel-raforditas konszolidacio
1épéseit, Osszesitett értékét.

Az el0készitd mérleg, valamint eredmény kimutatas alkalmazand6 forméatuma a Zarlati utasitis
mellékletét képezi.

1.2.1.6. A konszolidacié tartalma, halmozédasok Kisziirése

Az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamol6 készitése soran el kell végezni:

e atOkeOsszevonast (tokekonszolidaciot), a koveto tokekonszolidaciot;

* az addssagkonszolidalast (a konszolidalasba bevont véllalkozasok kozotti kovetelések
és tartozasok kiszirését);

* a kozbensd eredmények elhagyasat (a konszoliddldsba bevont vallalkozasok kozotti
tigyletekbdl szarmazd olyan nyereség- és veszteségtételek kisziirését, amelyeket az
eszkozok értéke magaban foglal);

* a bevételek és a raforditasok konszolidalasat (az olyan bevételek és raforditasok
kiszlirését, amelyek a konszoliddlasba bevont véllalkozisok kozotti iigyletekbdl
szarmaznak).

A kozbens6 eredmények koziil azok a tételek keriiltek kiszlirésre, amelyek eredményhatasa a
3.000 E Ft-ot meghaladta, tekintettel arra, hogy ezen tételek mindsiilnek jelentOsnek a
konszolidacids politikdban meghatirozottaknak megfelelden.
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1.2.2. A vallalatcsoport szamviteli politikajanak fébb vonasai

Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasdg a szamviteli torvényben eldirt értékelést alkalmazza: az eszkoz bekeriilési
(beszerzési, eldallitasi) értéke az eszkoz megszerzése, 1étesitése, lizembe helyezése érdekében
az iizembe helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszkdzhoz egyedileg
hozzakapcsolhato tételek egyiittes Osszege. A bekeriilési (beszerzési) érték az engedményekkel
csokkentett, felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszkoz beszerzésével, lizembe helyezésével,
raktarba tortént beszéllitisaval kapcsolatban felmeriilt széllitdsi €s rakodasi, alapozasi,
szerelési, iizembe helyezési, kozvetitdi tevékenység ellenértékét, dijait, a bizoményi dijat, a
beszerzéshez kapcsol6dd adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adot, jovedéki adot), a
vamterheket foglalja magaban.

A bekertilési (beszerzési) érték részét képezi:

az eszkoz beszerzéséhez, eldallitaisahoz kozvetleniil kapcsoléddéan igénybe vett hitel,

kolcson:

- felvétele elott fizetett — a hitel, a kdlcson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

- szerzOdésben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folyositasi
- jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerz6dés kozjegyzOi hitelesitésének dija,

- felvétele utdn az eszkoz iizembe helyezéséig, raktarba torténd beszéllitasig terjedd
idoszakra elszamolt (idOszakot terheld) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhazasaikhoz a vallalatcsoportban miikodé Cash-pool rendszerbdl szereznek forrast,
vagyis a beruhazasi raforditdsaiknak kifizetése €s a beruhdzasok aktivildsa kozott
idoszakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben allnak és a
beruhdzasukhoz mas kiils6 forrdst nem kaptak, azoknak a Cash-pool kotelezettségiik
utin fizetendé kamatot fel kell osztaniuk a beruhdzisokra és a nem beruhazasokra eso
részre. Felosztasi elv, hogy eldbb a beruhdzisok 0Osszegét kell a Cash-poolbdl
finanszirozni, csak a beruhazasi raforditdsokat meghaladé negativ Cash-pool egyenleg
kamata eshet a nem beruhdzasokra. A felosztisnak napra lebontottnak kell lennie, a
Cash-pool kolcsonosszegeket bels6- és pénzintézeti valamint Ft €s devizanemenként
kell rogziteni a kapcsolodé kamatlabakkal egyiitt. Az egyes beruhdzési raforditasokra
esé kamat 6sszegét a kamatok napi atlagaval kell meghatérozni.

Ha a tagvallalat beruhidzashoz Cash-pool-on kiviili kiilsé forrasbdl (a beruhazasi
raforditas kifizetését megel6zOen) eldfinanszirozasban részesiil, akkor a beruhazasi
raforditas el6finanszirozott Osszegére és iddszakara nem lehet Cash-pool kamatot
szamitani.

Ha egy beruhdzashoz olyan utélagos finanszirozasu kiilsé forrast kap a tagvallalat,
amelynél a kiilsé forrast elszamolashoz kotik, a beruhazas teljes Osszegére beruhdzasi
alszamlat kell elkiiloniteni.

a beruhdzishoz, a vagyoni értékli joghoz kozvetleniil kapcsolédd — az eszkoz iizembe

helyezéséig terjedd idoszakra elszamolt (idOszakot terheld) — biztositési dij;

a beruhazashoz, a vagyoni értékill joghoz kozvetleniil kapcsol6d6 — devizaszamlan meglévd

devizakészlette]l nem fedezett - devizakotelezettségnek az eszkoz lizembe helyezéséig

terjed6 idoszakra elszdmolt arfolyam kiilonbozete (fiiggetleniil attdl, hogy az
arfolyamnyereség, vagy veszteség);

a beruhazas tervezés, a beruhdzas elokészités, a beruhazas lebonyolitds, az 1j technologia

elsajatitas (a betanitas) dijai, kozvetlen koltségei.
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» foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgdz egyetemes szolgaltatd, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgéltatd, a villamosenergia-kereskedo,
az ivoviz-szolgaltato 4altal a foldgaz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznaldnak
(fogyasztonak) torténd értékesitésrol kiallitott szamlaban szerepld, kiilon jogszabaly szerint
kotelezden felszadmitott dijak, tételek.

* A bekertilési érték részét képezi az eszkoz beszerzéséhez szorosan kapcsol6do:

- illeték [vagyonszerzés (ajandék, oroklés, adasvétel, csere utan jard) illetéke],

- az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhat6 altalanos forgalmi ado,

- ajogszabalyon alapul6 hat6sagi igazgatasi, szolgaltatasi dij,

- az egyéb hatésigi igazgatasi, szolgaltatasi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdsij,
szakértoi dij),

- avéasarolt vételi opcio dija.

* A tovabbértékesitési céllal vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek,
épitési telkek bekeriilési (beszerzési) értékének részét képezik kiillonosen:
- avételar;

- azilletékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.);

- afoldhivatali igazgatési eljarasi, és szolgéltatasi dijak;

- a Takarnet szolgaltatasi dijak;

- az egyéb rendszerhasznalati dijak (pl:EER);

- ahatastanulméanyok koltségei (kornyezetvédelmi, kozlekedési, stb.);

- abontas, bozdt-irtds, I0szermentesités és egyéb teriiletrendezési dijak;
- akozmi kialakitassal kapcsolatos tervezési €s hatosagi dijak.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
elado teszi meg a foldteriilet eladaskori allapota (épitésiigyi szabalyoknak megfeleld kialakitas,
kozati megkozelithetdség, mérete) figyelembe vételével — fiiggetleniil att6l, hogy a vevd a
megvéasarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkoz bekeriilési (beszerzési, elddllitasi) értékét modositja az a felek kozott utdlag
elszamolt szokasos piaci ar €s az alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kiillonbozet, amellyel
a tarsasagi adorol és az osztalék adordl szolo 1996. évi LXXXI. torvény 18. §-a alapjan a
beszerzOnek a beszerzésre tekintettel a tarsasagi ad6 alapjat moédositani kellene, amennyiben a
kiilonbozetet a konyvviteli elszdmolasaban a bekeriilési érték modositasaként nem
szerepeltetné.

A tarsasdg — a szamviteli politikaban rogzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkoz6an nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkozcsoportok bekeriilési értékére vonatkozé részletes szabalyokat a szamviteli
torvény eldirasait atvevo szamviteli politikank tartalmazza.
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1.2.2.1. Befektetett eszkozok

Ezen eszkodzcsoport a vallalkozasi tevékenységet tartdsan, 1 éven tdl szolgélja.

Eszk6z0k értékhelyesbitése:
Amennyiben a véllalkozé tevékenységét tartdsan szolgald vagyoni értékii jog, szellemi termék,
targyi eszkoz (kivéve a beruhdzasokat, a beruhdzasra adott eldlegeket), tulajdoni részesedést
jelentd befektetés piaci értéke jelentdsen meghaladja az adott eszkoznek a visszairds utani
konyv szerinti (bekeriilési) értékét, a piaci érték és a visszairas utini konyv szerinti (bekeriilési)
érték kozotti kiilonbozetet a mérlegben az eszkozok kozott ,,Ertékhelyesbités"—ként, a sajat
t6kén beliil ,,Ertékelési tartalék”-ként lehet kimutatni.
Az értékhelyesbités alkalmazasat a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt., valamint a konszolidacidba
bevont tagvallalatok az alabbi feltételek egyiittes megléte esetén vilaszthatjak:
Ertékhelyesbitést lehet elszamolni azon eszkozok esetében:

- amelyek egyedi ingatlanfejlesztési projekt megvalositisahoz sziikségesek;

- amelyek meghatdrozé nagysagot (egyiittesen a mérlegféosszeg 20%-at) képviselnek a

tarsasag mérlegében;
- az értékhelyesbités elszamolasit megelozden az eszkozok konyvszerinti értéke
nagymértékben (20%) elmarad a piaci értéktol.

Ertékhelyesbités cimén az eszkozallomany értéke év kozben nem, csak az iizleti év utolsd
napjaval (december 31-én) ndhet, mert az értékhelyesbitést csak a mérleg forduldnapjan
(december 31-én) meglevo eszkoz-allomanyra lehet végrehajtani.
A tarsasag a 2016. december 31-én elszdmolasra keriilt értékhelyesbitést kivezette a
konyveibdl, tekintettel arra, hogy az értékhelyesbitéssel érintett eszkoz apportalasra keriilt
2017. évben. A targyévi elszamolas részletei a 3.1.1 pont k.) alpontjaban keriilnek bemutatasra.

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értékét azokra az
évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket eldrelathatdan haszndlni fogjik (az
értékcsokkenés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az idOszak, amely alatt az amortizdlhaté eszkozt a tarsasag
idoaranyosan az eredmény terhére elszamolja: az az iddszak, amely alatt az amortizilhato
eszkOzt a tarsasdg a varhat6 fizikai elhasznal6das (miiszakok szama, tevékenységre jellemzo
koriilmények, az eszkoz fizikai jellemzoi), erkolesi avulas (technoldgiai valtozasok, termékek
iranti kereslet), az eszkoz hasznalatival kapcsolatos jogi és egyéb korlatozd tényezdk
figyelembe vételével varhatéan hasznalni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszerli haszndlatbavétel, az tizembehelyezés idOpontjadban — a

rendelkezésre all6 informaciok alapjan, a hasznos élettartam fiiggvényében — az eszkoz

meghatirozott, a hasznos élettartam végén varhatdéan realizalhatd értéke. Az eszkozok

értékcsokkenési leirasanak megtervezésekor megallapitandé maradvanyérték akkor lehet nulla,

ha annak értéke valoszinlisithetden nem jelentds. Nem jelent0s a maradvanyérték, ha 6sszege:
az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-at.

Az értékcsokkenés elszamolasa brutté értékre vetitve, lineéaris, napi elszamolasi mdédon az
eszkOz véarhat6 hasznélati idejére torténik az aktivalds napjatdl a hasznalatbol torténd kivonas
napjaig. A leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivalast napjat kovetd nappal kezdédden a
teljes leirodas napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznalatbol torténd kivonds napjaval
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bezardlag kell megtenni. Az elszamolas kezdd napjanak meghatdrozasakor a tarsasag altal
hasznélt konyvviteli program lehet0ségéhez kell igazodni. A beruhdzasok aktivalasa
idopontjanak meghatarozasa soran azt az alapelvet kell kovetni, hogy abban az idépontban kell
aktivdlni a beruhdzasokat, amikor azokat ténylegesen haszndlatba veszik. A beruhdzasok
aktivalasi/hasznélatba vételi idépontja nem lehet kordbbi, mint az utols6 szakhat6sagi engedély
megszerzésének idopontja. Az épitési jellegli beruhdzasok esetén ez az idOpont megeldzheti az
épitési hatdsag hasznilatba vételi engedélye megszerzésének idopontjat.

A mérlegben a befektetett eszk6zok a szamviteli torvény €s az értékelési szabalyzat eldirasai
alapjan szdmitott beszerzési érték, illetve az elszdmolt, halmozott értékcsokkenés figyelembe
vételével nettd értékben szerepelnek.

Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:

* 50.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy 6sszegben,

* Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leirés, sziikség szerint terven feliili leirasuk lehetséges

o Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras,

e Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is lehetséges,

» Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk
is lehetséges,

e Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezés aktivalt értéke: 5 év
(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).

A targyi eszkozok értékelése, hasznalati idejiik:

* 50.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkozoknél: hasznalatbavételkor egy
Osszegben,

e 50.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszk6zoknél: 2 év.

* Koncesszids jog, illetve vagyonkezel6i jog térités ellenében torténd megszerzése esetén,
a jogok leirasi kulcsat a koncesszios, illetve vagyonkezel6i szerzOdések iddtartama
alapjan kell meghatarozni.

e Ha a tarsasdg bizonyos eszkozoket egy meghatarozott idOtartamu bérleti szerzOdés
teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkozoket a szerzodés idotartama alatt kell lefrni.

Eves leirdsi kulcsok a vdrhaté haszndlati idének megfelelden:
(azokndl az eszkdzoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatdak, a magasabb leirdsi kulcsot
kell alkalmazni)

 Epiiletek: Hossziu élettartamu szerkezetbdl: 2%
Kozepes élettartamu szerkezetbdl: 3%
Rovid élettartamu szerkezetbdl: 6%
Széllashely szolgaltatds, vendéglatasi célra hasznositott
hosszu, vagy kozepes élettartamu szerkezetbodl: 3%
Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartamanak megfeleld altalanos
kulccsal.

(Az épiiletgépészet korébe tartozd, tovabba az épiiletbe beépitett technoldgiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgald vezetékek leirasat az épiilettdl fiiggetleniil, a gépeknél,
illetve vezetékeknél megadott hasznalati idore kell megéllapitani.)

+ Epitmények: Ipari épitmény: 2%
Villamosvasit telephelyen kiviil: 7%
Villamosvastit telephelyen beliil: 2%
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Szennyviztelepi vasut: 7%
Vizi épitmény: 2%
Hid: 4%
Elektromos és tavkozlési vezetékek: 8%
Adatatviteli haldzatok, jelzokabelek: 4%
Kdolaj- és gazvezeték: 6%
Termalkut, termalvizvezeték: 10%
Vizlagyitott g6z-, forroviz- és vizvezeték: 5%
Villamos, Trolibusz munkavezeték: 5%
Egyéb, més vezeték (viz és csatorna): 3%
Alagit és foldalatti épitmény: 2%
Idegen épitményen beruhazas: 6%
Hulladéktarol6 és foldtertiilete: 20%
Szemétégetd: 15%
Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%

¢ Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:

* A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbol a programvezérlésii, szamvezérlésii gépek,
berendezések.

A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okb6l az iranyitastechnikai és altalanos
rendeltetésii szamitastechnikai gépek, berendezések.

« A HR 84. és 85. Arucsoportbél az ipari robotok.

* A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okbdl az atviteltechnikai, az ipari
kiilonleges vizsgalomiszerek és a komplex elven miikodo kiilonleges mérd- és
vizsgél6 berendezések.

A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-
alszam (irodai berendezések).

* AHR®8419 1100 00, 8419 00 00, 8541 40 91 00 vtsz.-alszamok.

A HR 8402, 8403, 8416, 8417 vtsz.-okbol a fluidigyas szénportiizelésii
berendezések, valamint a mezOgazdasagi és erddgazdasdgi nedves
melléktermékek elégetésével tizemeld hofejleszté berendezések.

e A HR 8417 80 10 00 vtsz.-alszam, valamint a HR 8514 vtsz.-b6l a
hulladékmegsemmisitd, -feldolgozo, -hatastalanitoé és -hasznositd berendezések
(szennyviztelepi gépek).

* A HR 8421 31, 8421 39 vtsz.-alszamok (pl. szennyviztelepi centrifugak)

* A HR 8419, 8421 vtsz.-okbdl a szennyezdanyag levalasztisat, sziirését szolgalo,
az elézdekben fel nem sorolt berendezések.

e A HR 8419 20 00 00 vtsz.-alszam, tovabba a HR 9018-9022 vtsz.-okbdl az
orvosi gydgyészati laboratériumi eszkozok.

20%:
* A HR 8701 vtsz.-bdl a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-ok
(kivéve trolibusz).

14,5%:
*  Gépjarmiimos6 berendezések, ideértve a HR 8421 vtsz. ald tartozd ilyen
eszkozoket.
* Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmi.
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12%:
* A HR 8421 21 vtsz.-alszamokbdl a viztisztit6 szlrok.
9%:
e A HR 8421 21 vtsz.-alszamokbdl a viztisztitd, kléroz6 berendezések.
e A HR 8603 10 00 vtsz. alszamu villamosjarmtibdl az FVV tipust.
* A HR 8702 vtsz. alszdmu trolibusz, kivéve a SOLARIS és MAZ tipusuakat
6%:
* A HR 8702 vtsz. alszambol a SOLARIS és MAZ tipust trolibusz.
4%:

* A HR 8603 10 00 vtsz. alszamu villamosjarmiib6l a KCSV tipusu.
* A HR 8603 10 00 vtsz. alszamu villamosjarmiibdl az CAF tipusu.

Ha a tarsasig szempontjabol meghatarozd jelentdségli targyi eszkozoknél, immaterialis
javakndl az elszdmolasra keriild értékcsokkenés megallapitasakor figyelembe vett
koriilményekben Iényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerint elszdmolasra keriild
értékcsokkenés megvaltoztathatd. Ilyen valtozas a targyévben nem tortént.

A Debreceni Vizmii Zrt., valamint a Debreceni Hoszolgaltaté Zrt. 2011. szeptember 30.
napjaval kedvezményezett atalakulds keretében a vagyonat atértékelte. Erre vald tekintettel az
atalakulast megel6zd allapothoz képest olyan l1ényeges valtozasok kovetkeztek be, amelyek
indokoltak, hogy a szamviteli politikaban foglalt eldirasok alapjan ezen két tagvéllalat targyi
eszkozei értékcsokkenése elszamolasa megvaltozzon, az aldbbiak szerint.

A tevékenységek, valamint a végzésiikhoz sziikséges targyi eszkozok specidlis jellegére valod
tekintettel esetenként indokolt megkiilonboztetni a két tagvallalat targyi eszkozei leirdsi
kulcsait, ezért megjeldlésre keriil, hogy az adott elGiras, leirasi kulcs melyik tagvallalatra
vonatkozik, a kovetkez6 jelolések alkalmazasaval:

e DV=Debreceni Vizmi Zrt

e DH=Debreceni Hszolgaltat6 Zrt.

Eves leirasi kulcsok a varhat6 hasznalati idének megfelelgen:

MEGNEVEZES LEIRASI KULCS

Epitmények:

Ipari épitmény: 2% (DV)
Szennyviztelepi vasut: 7% (DV)
Szennyvizmedencék 3% (DV)
Vizi épitmény: 2% (DV)
Hid: 4% (DV)
Elektromos és tavkozlési vezetékek: 8% (DV, DH)
Adatatviteli halézatok, jelzokabelek: 4% (DV, DH)
Kdolaj- és gazvezeték: 6% (DV, DH)
Termalkut, termalvizvezeték: 10% (DV)

Vizlagyitott géz, forrd viz vezeték:
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0-10 év* 4% (DV, DH)
10-20 év* 5% (DV, DH)
20-25 év* 6,5% (DV, DH)
25-30 év* 8% (DV, DH)
30 év felett* 11% (DV, DH)
Koziizemi vizvezeték 2000 elott épiilt

(ontott vas, acél, azbeszt cement, PVC) 3% (DV)
Koziizemi vizvezeték 2000 utan épiilt (polietilén) 2% (DV)
Koziizemi csatornak 1996. elott épiilt 3% (DV)
Koziizemi csatornak 1996. utan 2% (DV)
Alagit és foldalatti épitmény: 2% (DV,DH)
kivéve: Kozmilalagit és minden egyéb épitmény

0-10 év* 2% (DH)
10-20 év* 3% (DH)
20-25 év* 4% (DH)
25-30 év* 5% (DH)

30 év felett* 6% (DH)
Idegen épitményen beruhazas: 6% (DV, DH)
Hulladéktarol6 és foldtertiilete: 20% (DV)
Minden bérbe adott épitmény: 5% (DV, DH)
Minden egyéb épitmény: 2% (DV)

(Azoknal az eszk6zoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatéak, a magasabb leirasi
kulcsot kell alkalmazni)

*megjegyzés: az életkort 2011.10.01. napjdhoz viszonyitva kell meghatarozni, a
2011.10.01. napja utan aktivalasra keriilo eszkozok esetében a legalacsonyabb kulcsot
kell alkalmazni

Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:

A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbol a programvezérlésli, szdmvezérlésii gépek,
berendezések, a viztermeld és szennyviztisztitd telepen miikoddé vezérlészekrények
kivételével. (DV, DH)

A HR 8417 80 10 00 vtsz.-alszam, valamint a HR 8514 vtsz.-bol a
hulladékmegsemmisitd, -feldolgozd, -hatastalanito és -hasznositdé berendezések
(szennyviztelepi gépek). (DV, DH)

A HR 8421 31, 8421 39 vtsz.-alszamok (pl. szennyviztelepi centrifugdk) (DV, DH)

A HR 8419, 8421 vtsz.-okbol a szennyezdanyag levalasztasat, sziirését szolgdld, az
elézéekben fel nem sorolt berendezések. (DV)

A HR 8419 20 00 00 vtsz.-alszam, tovabba a HR 9018-9022 vtsz.-okbdl az orvosi
gyOgyaszati laboratériumi eszkdzok. (DV)

20%:
Szennyviz szivattyik HR 8204 vtsz (DV)

14,5%:

Emeld és szdllito berendezések a HR 8427 vtsz-okbdl villds emeld targonca,
szallitoszerkezettel (DH)

Foldmunkagépek HR 8429 vtsz-okbdl foldmunkahoz sziikséges jarmiivek, (DH)
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10%:

A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okbdl az atviteltechnikai, az ipari kiilonleges
vizsgdlomuszerek és a komplex elven mikodd kiilonleges méré- és vizsgald
berendezések (laboratoriumi miszerek) (DV)

Ivévizes szivattyik HR 8204 vtsz (DV)

Egyéb%:

Hokozponti technoldgia: Egy, vagy tobb épiilet (vagy épitmény) hdellatasa céljabol
hohordoz6 kozeg fogadasara, atalakitdsdra, mennyiségének szabdlyozdsira, mérésére
szolgal6 technolbgiai berendezések.

0-5 év* 7% (DH)
5-10 év* 11% (DH)
10-15 év* 15,5% (DH)
15 év felett* 20% (DH)

*megjegyzés: az életkort 2011.10.01. napjdhoz viszonyitva kell meghatarozni, a
2011.10.01. napja utan aktivalasra keriilo eszkozok esetében a legalacsonyabb kulcsot
kell alkalmazni.

A fentiekben fel nem sorolt eszkdzok esetében a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debreceni
Hoszolgaltatd Zrt. a vallalatcsoport altalanos szdmviteli politikdjaban rogzitett leirasi
szabalyokat €s kulcsokat alkalmazza.

Olyan atalakulas, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kovetkeztében az immaterialis javak és
a targyi eszkozok vagyonmérleg szerinti nettd értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt
tarsasag eszkozeinek nyitd bruttd értékét (pl. kivalas), abban az esetben az értékcsokkenési
leirasi kulcsokat ugy kell megvéltoztatni, hogy az A&talakuléds, egyesiilés, szétvalas elott
meghatérozott leirasi idészak (élettartam) ne valtozzon.

A szamviteli torvény lehetdséget nyujt arra, hogy az évenként elszdmolando értékcsokkenés
Osszegének évek kozotti felosztasanal figyelembe vegye a vallalkozds az adott eszkoz
hasznalatdval elért bevételt terheld egyéb, az eszkoz beszerzésével Osszefiiggd, de bekeriilési
értéknek nem mindsiild raforditdsokat, az eszkoz folyamatos hasznalatdval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkdznek — az adott vallalkozési tevékenységre jellemzd
koriilmények alapjan szamitott — véarhatdé hasznos élettartaméan beliil, amennyiben az
Osszemérés elvének érvényesiilése azt indokolja. A véllalatcsoport ugy itéli meg, hogy az
Osszemérés elvét e modszer alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszdmolandd
értékcsokkenések megallapitasakor ezen raforditasokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszagndl, a targyi eszkoznél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immateridlis joszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhdzast is) konyv szerinti értéke
tartosan és jelentdsen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke.

Tartosan magasabb az immaterialis jOszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) a szellemi termék, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) értéke tartdsan lecsokken,
mert a szellemi termék, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi tevékenység
valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalddis, megsemmisiilés, illetve hidny
kovetkeztében rendeltetésének megfelelden nem hasznélhatd, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékli jog a szerz6dés moddosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan
nem érvényesitheto;
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d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

Amennyiben az immateridlis joszag, a targyi eszkoz, a beruhdzés rendeltetésének megfeleloen
nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hidnyzik, azt az immaterialis
javak, a targyi eszkozok, a beruhazasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszamolasa utan
— ki kell vezetni.

Az Egyéb raforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immateridlis javak, a targyi
eszkozok elszamolt terven feliili értékcsokkenésének 0sszegét.

Amennyiben a terven feliili értékcsokkenési leirasok miatt az eszkdzok konyvszerinti értéke
alacsonyabb ezen eszkozok eredeti bekeriilési értékénél €s az alacsonyabb értéken vald
értékelés okai mar nem, illetve csak részben allnak fenn, a lefrdsokat meg kell sziintetni, - a
megbizhat6 és valos 0sszkép érdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba
vételkor megéllapitott bekeriilési ért€kére, immateridlis joszagnél, targyi eszkoznél a terv
szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatarozott nettdé értékére az egyéb
bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

Ha az iizleti év mérleg-forduldénapjan az egyedi eszkoz piaci értéke jelentésen meghaladja a
konyvszerinti ért€két, immaterialis joszagnél, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembe vételével meghatarozott nettd értékét, akkor a kiilonbozet 6sszegével csokkenteni
kell az elszamolt terven feliili értékcsokkenés Osszegét és az egyéb bevételekkel szemben
novelni kell az adott eszkoz konyvszerinti értékét. A kiilonbozettel a konyvszerinti értéket az
adott eszkoz nyilvantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis j0szagnal, targyi
eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatarozott nettd értékig — kell
novelni (visszairds 0sszege). A visszairds 0sszege nem lehet tobb, mint a kordbban terven feliili
értékcsokkenésként elszamolt Osszeg.

1.2.2.2. Forgodeszkozok értékelése:

Vasarolt készleteket esetében év kozben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika
mellett tényleges beszerzési aron FIFO mddszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szdmla vagy mas bizonylat a raktarba torténd beszallitasig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan kell dllomanyba venni. Késobb, amikor a szdmla megérkezik,
a kiilonbozetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat mddositja; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy raforditasként szamoland6 el. Jelentds a kiillonbozet, ha Osszege eléri az
eredetileg elszamolt bekeriilési érték 10%-at, de legalabb 100 E Ft-ot.

Az el6z6 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni a tovabbértékesitési céllal
vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési
(beszerzési) értékének meghatarozasakor.

Sajat termelésii készleteknél év kozben torténik a készletre vétel utOkalkulalt tényleges
kozvetlen onkoltségen.

A koveteléseket a vevokkel, addsokkal egyeztetve szamlazott illetve folydsitott értékben
mutatjuk be.

Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fennallo, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a kolcsonként, az eldlegként adott 6sszegek
miatt varhato veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
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idopontjaban rendelkezésre all6 informaciok alapjan (ez a tartdssag altalunk megéllapitott
kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatdan megtériilld Osszeg kozott jelentds Osszegll
veszteség jellegli kiillonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének megallapitisahoz a vevok, az
adosok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansdgdnak — fizetési hataridotdl fiiggetlen —
becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitdsa szempontjabol egyarant kell vizsgalni a le
nem jart, a mérlegkészités idopontjdig lejart, valamint a mérleg fordulénapjaig lejart fizetési
esedékességli, ki nem egyenlitett koveteléseket.

A pénzeszkozoket bankszadmlakivonattal egyezden, a pénztart megszamlalassal értékeljiik.

A valutapénztarba bekeriild valutakészletet, a devizaszamlara keriild devizat, a kilfoldi
pénzértékre sz616 kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget a
bekeriilés napjara, illetve a szerzddés szerinti teljesités napjara vonatkozd Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszdmitott forintértéken kell a konyvviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutit, devizit, amelyet a fizetett
Osszegben kell felvenni és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba
vételi arfolyamot megallapitani.

1.2.2.3.  Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idoébeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni az iizleti év mérlegének
forduldnapja el6tt felmeriilt, elszdmolt olyan 0sszegeket, amelyek koltségként, raforditasként
(ide értve a halasztott raforditdsokat is) csak a mérleg fordulénapjat kovetd idOszakra
szamolhatok el, valamint az olyan jar6 arbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak a
mérleg forduldnapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart idészakra szamolandok el, tovabba
ha a kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott Osszegnél a fizetendd kamatként
elszamolt kiillonbozetbdl a targyévet kovetd tizleti év(ek)et terheld Osszeget.

Aktiv iddbeli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesitd, befektetett vagy
forgoeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke (vételara) kozotti
kiilonbozet adott tizleti évre, idéaranyosan jar6é osszegét mindaddig, amig ezen értékpapirokat
nem értékesitik, nem valtjak be, a konyvekbdl nem vezetik ki.

Aktiv iddbeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miiveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt, névérték alatt
véasarolt — hitelviszonyt megtestesitd — kamatoz6 értékpapir beszerzési értéke és névértéke
kozotti — nyereségjellegli — kiilonbozetbdl a beszerzéstdl az iizleti év mérleg-fordulonapjaig
terjedd iddszakra iddardnyosan jutd Osszeget. Az igy elhatirolt Osszeget ezen értékpapir
értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbdl — egyéb jogcimen — torténd kivezetése
esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan Osszegli értékvesztést kell elszdmolni,
amelynek hatisara ezen értékpapir konyvszerinti értéke a beszerzési érték ala csokken.

Amennyiben a forgdeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, tulajdoni
részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapcsoldédoan fizetett (elszamolt), a beszerzési
értékben a figyelembe nem vett bizomanyi dij, vasarolt vételi opci6 dija jelentds Osszegl és az
az értékpapir bevaltdsakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatéan megtériil,
annak Osszegét idobelileg el lehet hatdrolni. A Téarsasiag — tekintettel a gazdasagi esemény
ritkasdgara — az iddbeli elhatirolasnak ezt a lehetdéségét nem hasznéilja.

Ha a kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott Osszegnél, a visszafizetendd
Osszeget a mérlegben — jogcimének megfeleléen — a kotvénykibocsatas miatti tartozasok, az
egyéb kotelezettségek vagy a valtdtartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség
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visszafizetésének idOpontjaig, és a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetendd
kamatként elszamolt kiilonbozetbdl a targyévet koveto iizleti év(ek)et terheld Osszeget az aktiv
idobeli elhatarolasok kozott kell alloméanyba venni, €s idéaranyosan kell elszamolni.

Az aktiv iddbeli elhatdrolasok kozott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozisatvallalas sordn — a tartozdsatvallalas beszamolési iddszakdban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditisként el nem szamolt
szerz0dés szerinti Osszegét. Az elhatarolast az atvallalt kotelezettségnek a szerzddés szerinti
pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfelelden kell az egyéb raforditasokkal szemben
megsziintetni.

Az aktiv iddbeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként elszamolhatd a devizaszamlan
meglévé devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz6l6 - beruhdzashoz (a
beruhazassal megvaldsuld targyi eszkdzhoz), vagyoni értékii joghoz, tovabba a forgoeszkdzhoz
kapcsolodd - hiteltartozasok, devizakotvény-kibocsatasbol szarmazé - beruhdzashoz (a
beruhazassal megvalosuld targyi eszk6zhoz), vagyoni értékll joghoz kapcsolddo - tartozdsok
esetén a targyévben, a mérlegfordulonapi értékelésbdl adddoan keletkezett és a pénziigyi
miuveletek egyéb raforditasai kozott elszamolt - arfolyamnyereséggel nem ellentételezett -
arfolyamveszteség teljes Osszege a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasainak a csokkentésével
(nem realizalt arfolyamveszteség). Ezen lehet0ség alkalmazisaval nem €l a tarsasag.

Az aktiv 1ddbeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az iizemeltetonek térités nélkiil, véglegesen atadott eszkoz (beruhdzas)
nyilvantartas szerinti értékét. A térités nélkiil 4tadott eszkdz (beruhazas) iddbelileg elhatérolt
nyilvantartas szerinti értékét a jelen szamviteli politikdban az atadott eszkoztipusra megadott
amortizacios kulccsal linedrisan szamolva kell az egyéb raforditdsokkal szemben megsziintetni.

1.2.2.4. Ertékvesztés elszamolasa:

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek koriiltekintden elvégzett
értékelése sordn figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg
fordulénapjan meglévo eszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszkdozok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkozok
eredeti bekertilési értékénél €s az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve csak
részben allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, — a megbizhat6 és valds 0sszkép érdekében
— az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartdsba vételkor megallapitott bekertilési
értékére, az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél - fiiggetleniil attél, hogy a
forgoeszkozok, illetve a befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepelnek — értékvesztést kell
elszamolni, a befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kozotti — veszteségjellegli -
kiillonbozet Osszegében, ha az a kiillonbozet tartosnak mutatkozik és jelentds Osszegili. A
Htartossag” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti €s a piaci érték a mérlegkészitést megeldzo 2 éven
at folyamatosan és jelent0s Osszegben eltér egymastdl. Az eltérés akkor jelentds Osszegli, ha az
meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.

A tartossdg” elobbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) aldl kivételt jelent, ha a részesedés
piaci értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatasara csokken jelentdsen. Ilyen esemény
példaul jogszabalyi kotelezettség miatt el6alld veszteség, tOkevesztés, vagy valamilyen, a
tarsasag iizletmenete szempontjabdl 1ényeges szerzodés megsziinése.
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A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

* atarsasag tartds piaci megitélését, annak tendencidjat;

* a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentett t6zsdei, tézsdén kiviili arfolyamat, annak
alakulaséat, tendenciait;

e amegszling tarsasagbodl varhatéan megtériilo osszeget;

* a tarsasadg sajat toke/jegyzett tOke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke
mutatok viszonyat (utébbi nem felsé korlatja a megallapitott értékvesztés osszegének).

Az értékvesztés szamitdsidnak modja a tézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:
konyvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett toke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentds
0sszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszamolt értékvesztés 0sszegét
visszairassal csokkenteni kell a piaci értékig. Az igy novelt befektetés értéke nem lehet
nagyobb a befektetés eredeti bekeriilési érékénél.

A visszairds szamitdsanak mddja a tézsdén nem jegyzett €s nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - konyvszerinti érték
azaz
(névérték*sajat toke/jegyzett toke) — (bekeriilési érték-korabbi években mar elszamolt értékvesztés)
y jegy

A kiilfoldi pénzértékre sz6l6, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés
Osszegét, valamint az értékvesztés visszairasit devizaban (bejegyzd cégbirdsag végzésében
szerepld jegyzett toke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi
devizaarfolyamon kell azt forintra atszdmitva konyvelni. A devizds részesedések
mérlegfordulonapi értékelését az értékvesztés elszamolasat kovetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolasat, illetve visszairdsat a Pénziigyi miiveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miiveletek raforditasait
(Részesedések értékvesztése) csokkentd tételként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarati hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal

(fliggetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszkozok, vagy a forgdeszkozok kozott tartjak

nyilvan) ha a mérlegkészités idopontjaban az értékpapir konyvszerinti értéke tartosan és

jelentds Osszegben meghaladja a felhalmozott kamattal csokkentett piaci értéket értékvesztést

kell elszdmolni a kiillonbozet 6sszegében. A ,.tartdssag” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti és a

piaci érték a mérlegkészitést megel6zd 2 éven at folyamatosan €s jelentds Osszegben eltér

egymastol. Az eltérés akkor jelentOs 0sszegll, ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

* az adott értékpapir felhalmozott kamattal csokkentett tozsdei, tozsdén kiviili arfolyamat,
annak tartés tendenciajat,

» az értékpapir kibocsatd piaci megitélését,

» vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatéan a kamatokkal egyiitt visszafizetik-
e, illetve milyen aranyban fizetik vissza.
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Ha a kovetkezd év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentds
0sszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszamolt értékvesztés 0sszegét
visszairassal csokkenteni, a konyvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési értékig, de
maximum a névértékig.

c.) A rovid lejaratid (maximum éves) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetbek, ha varhatéan a kibocsaté a névértéket és a kamatot
megfizeti. Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem
val6szintsitheto.

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési ara jelentdsen és tartosan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci
értéken kell kimutatni, ért€kvesztést kell elszamolni a készlet ért€kének csokkentésével. A
konyv szerinti érték akkor magasabb tartosan a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor
mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legaldbb 500 E Ft-ot.

Az eldbbiek szerinti értékvesztés 6sszegének a megallapitisa az egy évnél régebben beszerzett
- fajlagosan kisértékii - készleteknél (ahol a nyilvantartdsokon valo keresztiilvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés O0sszegét), a készletcsoportok konyvszerinti értékének aranyaban
torténik. A tarsasadg az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértéklinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszamolasa eldtti konyvszerinti készletértéke
100 E Ft alatti 6sszeg.

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozé eldirasoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongéalédott, ha
felhasznalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csOkkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznilhatdsagnak
(az értékesithet0ségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken (legalabb
haszonanyag 4ron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentOsen és tartdsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentosnek, ha
meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet eldallitasi koltsége jelentdsen és tartdsan magasabb, mint
a mérlegkészitéskor ismert és varhaté eladasi ara, akkor azt a mérlegben a még varhatdéan
felmeriil6 koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszdmolni a
készlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti érték akkor magasabb tartésan a piaci
értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték
20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

A sajat termelésti készlet eldallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni
akkor is, ha a készlet a vonatkoz6 eldirasoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg,
ha megrongélédott, ha felhasznilasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A
készletek értékének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhat6sagnak (az értékesithet0ségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken (legalabb haszonanyag 4ron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentdsen és tartosan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, €s akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.
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f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fennalld, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabbd a
kolcsonként, az eldlegként adott 6sszegek miatt varhaté veszteségek fedezetére értékvesztést
kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités idOpontjaban rendelkezésre all16 informéciok alapjan
(ez a tartdssag altalunk megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatéan megtériild
0sszeg kozott jelentds 0sszegll veszteség jellegii kiillonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének
megéllapitasdhoz a vevok, az adésok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak — fizetési
hataridotol fiiggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitdsa szempontjabol
egyarant kell vizsgélni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart és mar a mérleg fordulénapjaig
lejart fizetési esedékességli ki nem egyenlitett koveteléseket.

A kis és nem kisosszegli koveteléseknél a konyvszerinti érték és a varhatdan megtériilé dsszeg
kozotti veszteség jellegli kiillonbozet akkor jelentds 0sszegii, ha eléri a kovetelés konyvszerinti
értékének 10%-at.

Kisosszegli a kovetelés, ha a vevOnként, adosonként Osszeszamitott értéke nem haladja meg a
200 E Ft-ot. A kisosszegli kovetelések utan az egyes kovetelések (szamlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szazalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:

Késedelem nagysiga a mérleg fordulonapjan Ertékvesztés mértéke
0-180 nap 0%
181-360 nap 10%
361-720 nap 25%

720 napon til 50%

Amennyiben a vevl, addés mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre allo
informaciok alapjan megallapithaté az, hogy a kordbban értékvesztéssel csokkentett kovetelés
varhatéan megtériild osszege 10%-kal meghaladja a konyvszerinti értéket, a kiilonbozettel a
korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairdssal a kovetelés
konyvszerinti értéke nem haladhatja meg a nyilvantartasba vételi értéket.

1.2.2.5.  Sajat toke

A mérlegben sajat és idegen forrasok konyvszerinti értéken szerepelnek.

Téarsasag sajat elhatarozdsabol nem €l a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék Osszegének
téketartalékbol valo lekotott tartalékba torténd atvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott potbefizetést
annak visszafizetéséig, elszamolasa a pénzmozgéssal egyidejiileg torténik.

1.2.2.6.  Céltartalék képzés

Az addzas elotti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezOen képezni — a sziikséges
mértékben — azokra a mudaltbeli, illetve a folyamatban 1évo {iigyletekbdl, szerzddésekbol
szarmazo, harmadik felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiilondsen a
jogszabalyban meghatarozott garancialis kotelezettséget, a fliggd kotelezettséget, a biztos
jovobeni kotelezettséget, a korengedményes nyugdijt, illetve a helyébe 1ép6 korhatar elotti
ellatast, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi kotelezettséget),
amelyek — a mérlegfordulonapon rendelkezésre all6 informdaciok szerint — varhatéan vagy
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bizonyosan felmeriilnek, de Osszegiik vagy esedékességiik idOpontja még bizonytalan, és
azokra a véllalkozo a sziikséges fedezetet mds médon nem biztositotta.

Az ad6zas eldtti eredmény terhére — a valds eredmény megallapitdsa érdekében a sziikséges
mértékben — céltartalék képezhetd az olyan vérhato, jelentds €s iddszakonként ismétlodo
jovobeni  koltségekre  (kiilonosen a  fenntartdsi, az  atszervezési koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-fordulonapjaig
rendelkezésre all6 informéciok szerint — feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek, de
Osszegiik vagy felmeriilésiik idopontja még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv idébeli
elhatérolasok kozé. E céltartalék a szokasos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan
felmeriild koltségeire nem képezhetd. A tarsasdg egyedi elbirdlas alapjan képezhet ilyen
jogcimen céltartalékot.

A véllalkozas az addzés eldtti eredménye terhére, sajat elhatarozasdbol azokra a jovobeni
bizonyos, de 0sszegiikben még nem ismert jovObeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartasi és karbantartasi koltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozdi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kovetkezd évben varhatd. A
szokasos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriild koltségeire céltartalék
nem képezheto.

Mivel a devizaszamlan meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz6l6 —
beruhdzashoz (beruhdzéassal megvaldsuld targyi eszk6zhoz), vagyoni értékii joghoz, tovabba a
forgéeszkozokhoz kapcsolddd — hiteltartozasok, tovabba devizakdtvény kibocsatasabol
szarmaz6- beruhdzashoz (beruhazéassal megvaldsuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékii joghoz
kapcsolodo - tartozdsok nem realizélt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténd
kimutatasaval nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A korményrendelettel szabédlyozott gazdalkoddi korben a korméanyrendelet — a sajatossagok
figyelembe vételével — az altalanos szabalyoktdl eltéréen is szabdlyozhatja a céltartalék
képzését és annak felhasznalasat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja elo.
A tarsasig — amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatirozott céltartalék képzési
kotelezettsége — egyedi eljaras keretében dont az e cimen torténd céltartalék képzésrol.

1.2.2.7. Kotelezettségek értékelése

* Az aruszallitasbdl és szolgéltatasbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszadmla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

* Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezden,

* Koltségvetési befizetési €s tarsadalombiztositasi kotelezettségek a bevallasok és a
foly6szamla egyeztetések alapjan egyezd 0sszeggel,

* Egyéb kotelezettségek konyvszerinti értéken.
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1.2.2.8.  Passziv idobeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiilonitetten kimutatni:

a mérleg forduldnapja eldtt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulénapja utani

idoszak arbevételét, bevételét képezi;

a mérleg fordul6napja el6tti id0szakot terhelo koltséget, raforditast, amely csak a mérleg

fordulonapja utani idészakban meriil fel, keriil szamlazésra;

a mérleg fordulénapja és elkészitésének idOpontja kozott a vallalkozéval szemben

érvényesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsolodd

a mérleggel lezart lizleti évhez kapcsolodd, a jovahagyasra jogosult testiilet altal

megallapitott, kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybért, jutalmat,

azok jarulékat;

a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,

vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt tdmogatids 0Osszegébdl az iizleti évben

koltséggel, raforditissal nem ellentételezett Osszeget (az elhatarolast a koltségek,
raforditasok tényleges felmeriilésekor, illetve a timogatasi szerzddésben, megallapodasban
foglaltak teljesiilésekor kell megsziintetni);

a pénziigyi milveletek egyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszkozok kozé

sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesitd — kamatoz6 értékpapirok

bekeriilési értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegli — kiillonbozetbdl a beszerzéstdl az
tizleti év mérleg-forduldnapjaig terjedd idoszakra iddaranyosan jutd Osszeget, az igy
elhatarolt Osszeget ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbdl —
egyéb jogcimen — torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan

Osszegli értékvesztést kell elszamolni, amelynek hatasara ezen értékpapirok konyvszerinti

értéke a névérték osszege ala csokken;

a passziv iddbeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb

bevételként, vagy a pénziigyi muveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatds véglegesen atvett pénzeszkoz 0sszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy A&ltal atvallalt kotelezettség Osszegét,
amennyiben az a kotelezettség terhére beszerzett eszk6zokhoz kapcsolddik (legfeljebb a
kapcsolodo eszkdzok nyilvantartis szerinti értékében),

- térités nélkiil (visszaadasi kotelezettség nélkiil) atvett eszkozok, tovabba az
ajandékként, a hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszk6zok piaci - illetve
jogszabaly eltérd rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékét,

- a véllalkozé valamely befektetett eszkdze tartds haszndlati, lizemeltetési, kezelési
joganak atengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgald
szerzodésben, megallapodasban meghatarozott iddtartam alatt, hatirozatlan idejii
szerzO0dés esetén ot év vagy ennél hosszabb id6 alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a
véllalkoz6 6t évnél hosszabb 1d6 alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészitd
mellékletben indokolni kell;
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- A tamogatasonként, a véglegesen atvett pénzeszkozonként, a térités nélkiil atvett
eszkozonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvaldsitott eszkoz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettséghez kapcsolodd
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszkoz (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkdzoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési értéke
aranyos részének koltségkénti, illetve raforditaskénti elszamolisakor kell megsziintetni.
Meg kell sziintetni a fejlesztési tdmogatds miatt kimutatott halasztott bevételt a
visszafizetendd tdmogatas raforditaskénti elszamolasakor is.

Amennyiben az eszkdoz bekeriilési értéke a hasznalatba vételt kovetden megnd a
hasznalatbavételkori bekeriilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel el6z6 bekezdés
szerinti megsziintetésekor a bekeriilési ért€k novekményét figyelmen kiviil kell hagyni.
Amennyiben e mellett az eszkdz hasznos €lettartama is novekszik, akkor a halasztott bevétel
eldz6 bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam novekedését is figyelmen kiviil
kell hagyni.

A 2013. év eldtt aktivalt eszk6zokhoz kapcsolddd halasztott bevételek elszdmolasa a tarsasag
altal kordbban alkalmazott modszer szerint torténik.

A DKV Zrt. keresztféléves autdbusz bérleti dij elszamoldsaval Osszefliggd specialis
eldirasok:

A DKV Zrt. altal bérelt autobuszok futasteljesitménye képezi a bérleti dij szamitas és
fizetés alapjat, azonban a bérleti szerzOdésben kikotésre keriilt az éves minimum
futisteljesitmény, mint a fizetendé minimum bérleti dij szamitis alapjat képez6 naturilia.
Az éves (minimum) futasteljesitményt targyév julius 1. napjatdl targyévet kovetd év junius
30. napjaig terjedd idOszakban, un. keresztféléves elszamoldsi idOszakban veszik
figyelembe a fizetendd bérleti dij meghatarozdsa soran. Ebbdl kovetkezden a tény
(elszamolasi idOszak els6 fele) é€s varhaté (elszamoldsi iddszak masodik fele)
futasteljesitmény Osszegének, valamint a bérleti szerzédésben rogzitett minimum
futasteljesitmény egybevetése eredményétol fiiggd idobeli elhatirolasként konyvelendd
tételeket kell, illetve nem kell a beszamoldban kimutatni az alabbiaknak megfelelden:

a.) Amennyiben az elszdmolasi id6szak teljes egészének, vagy annak elso felének (tény)
id6aranyos futasteljesitménye meghaladja a bérleti szerz6désben rogzitett minimum
iddaranyos futasteljesitményt, akkor nem kell idébeli elhatérolast konyvelni a targyévi
beszamoldban.

b.) Amennyiben az elszamolasi iddszak elso fele (tény) idéaranyosan elmaradast mutat, a
masodik fele (varhatd) id6ardnyosan nem mutat tobbletet a futasteljesitményben,
ebben az esetben az elszamolasi idoszak els6 felében jelentkezd futdsteljesitmény
elmaradasnak az id6ardnyos minimum futasteljesitményhez viszonyitott kiilonbsége
alapulvételével kell meghatarozni a bérleti dij tobbletet és konyvelni passziv idébeli
elhatarolasként a targyévi beszamoldban.

c.) Amennyiben az elszdmolasi iddszak elsd fele (tény) iddardnyosan elmaradést, a
masodik fele (varhat6) iddardnyosan tobblet futasteljesitményt mutat a minimum
futisteljesitményhez képest, ebben az esetben az elszamolési idOszak elsd felében
jelentkezd elmaradis az elszamolési id0szak masodik felében jelentkezd tobblettel
korrigélt futésteljesitményének az idOardnyos minimum futdsteljesitményhez
viszonyitott kiilonbsége alapulvételével kell meghatarozni a bérleti dij tobbletet és
konyvelni passziv idobeli elhatarolasként a targyévi beszamoloban.
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* A Meédiacentrum Debrecen Kft. filmgyartas koltségeinek és bevételeinek elszamolasaval
Osszefiiggd specialis eldirasok:

A Médiacentrum Debrecen Kft. a pélyazat udtjan elnyert tamogatasbol megvaldsitott
filmgyartas koltségeit és bevételeit arra az id0szakra szamolja el, amely id0szakban a film
legyartasat készre jelenti a palyazat kiir6janak, vagy az 4ltala megjelolt elszamold
szervezetnek, tekintettel arra, hogy a készre jelentés idopontjit tekintjiilk a filmgyartas
befejezési idépontjanak. (A készre jelentési idOpont alatt a jelentés elszdmol szervezethez
torténd benytjtasanak idOpontjat értjiikk €s nem a tdmogatas — utolsé részlete - pénziigyi
rendezésének idopontjat). Ennek érdekében a tobb beszamolasi idészakot (évet) érintd
koltségeket és/vagy bevételeket idObelileg el kell hatérolni a targyévi beszamolo készitése
soran.

Abban az esetben, ha a készre jelentés idOpontjaban a rendelkezésre all6 informaciok
szerint az elkésziilt film tovabbi hasznositidsira lehetéség van a palyazaton tilmenden,
akkor a filmet kozvetlen 6nkoltségen a Szellemi termékek kozott allomanyba kell venni. A
Szellemi termékek kozott dlloméanyba vett filmhez kapcsolddd tdmogatasok teljes 0sszegét
egyéb bevételként kell elszamolni egyidejiileg idObelileg el kell hatarolni (passziv iddbeli
elhataroldsok kozott halasztott bevételként) és a fejlesztési tdmogatasok elszamoldsara
vonatkozé szabalyok szerint kell egyéb bevételként elszamolni (feloldani).

* az utdlagosan (a targyi eszkoz lizembe helyezését — aktivalasat - kovetd idopontban) kapott
fejlesztési timogatasok elszamolasaval kapcsolatos eldirasok:

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszkozokhoz, immaterialis

javakhoz kothet6 fejlesztési timogatasokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni a

targyévet megel6z0 évben (években) aktivalt timogatott targyi eszk6zok esetében, ezért az

elszamoléas sordn az alabbiak figyelembe vételével kell eljarni:

- atamogatas Osszegét a targy évben a pénziigyi rendezés idopontjaban el kell szamolni
az egyéb bevételek kozott, egyidejiileg a megkapott 6sszeget el kell hatarolni a passziv
1dobeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként,

- a targyév végén meg kell hatdrozni a tamogatissal érintett eszkoz (leltari egység)
targyévi nyitd nettd értékét (el6zo évi zard, nyilvantartas szerinti nett érték). Ehhez a
netto értékhez kell viszonyitani a timogatas Osszegét, amelynek eredményeként az az
aranyszam keriil meghatirozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt
értékcsokkenési leiras Osszegét megkapjuk a targyévben feloldand6 elhatarolas
Osszegét, azaz a konyvelend6 egyéb bevétel 6sszegét,

- az utblagosan, viszont tobb évet érintd részletekben megkapott timogatasok esetében a
fokonyvi elszamolas megegyezik az eldbbi kettdé francia bekezdésben foglaltakkal,
azzal a kiegészitéssel, hogy a méasodik francia bekezdés szerinti ardnyszamot minden
egyes timogatasrészlet folyositassal érintett évben djra kell szamolni.

1.2.2.9. Cash-pool kovetelések és kotelezettségek

A vallalatcsoport egyiittes likviditiskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt., mint ados és a tagvallalatok, mint készfizetd kezesek, (a tovabbiakban
egyiitt: Cash-pool tagok), valamint a finanszirozd pénzintézet kozott 1étrejott folydszdmla
hitelszerz6dés éven tdli lejaratd, €és a lejaratot megelézden, megegyezés alapjan,
meghosszabbithat6. A Cash-pool rendszer miikodését szintén a vallalatcsoport €s a szolgéltatast
nyujtd pénzintézet kozott 1étrejott megallapodas szabalyozza. A Cash-pool rendszerben
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igénybevett hitel ruliroz6 technikdji, de hosszu lejarattal is igénybe vehetd. 2007. augusztus

10-én a vallalatcsoport a beruhazasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a visszafizetés mar

ebbdl a Cash-pool rendszerbdl tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre finanszirozhat6:

e anapi (éven beliili) likviditas,

* akorabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

e a Cash-pool tagok késobbiekben megvalosulé beruhdzasaiknak a sajat forrasaik feletti
része,

e ¢&s 1 éven til finanszirozhat6 még egyéb, nem beruhdzasi raforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben elébb a pozitiv szamlaegyenlegii Cash-pool tagok
altal, majd e felett a szamlavezetd bank forrasabdl torténhet.

Amennyiben a Tarsasag tobb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik és ezen
bankszamldk egyenlegei eltéré eldjeliiek, a megbontds sordn ezek nem vonhatéak Ossze,
jellegiiknek megfelel6en, bruttd6 médon kell kimutatni.

A Cash-pool kivetelések és kotelezettségek megbontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a hosszu lejarati Cash-pool szerzddés alapjan
fennall6 kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamlajuk kovetel egyenlegét
- atvezetik a Hosszd lejaratd kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség Osszegét a
tényleges bankszamla egyenlegekbdl kiindulva (bankszdmlakivonatok) a szamlavezetd bank
TO2A listaja adatai felhasznalasaval kell megbontani belso és kiils6 finanszirozasu részre, azaz
konyvelni az ,,Egyéb, hosszu lejaratd hitel” és a ,, Tartds kotelezettség kapcsolt vallalkozassal
szemben” fOkonyvi kartonjaira. A negyedév elsd napjan ezen szamlak egyenlegét vissza kell
vezetni a a Cash-pool bankszamla fokonyvi kartonjara.

A pozitiv Cash-pool bankszamlaval rendelkezé Cash-pool tagok a negyedévi zardsoknal a
Cash-pool bankszamlijuk tartozik egyenlegébdl a szamlavezetd bank TO2A listaja alapjan a
belsé finanszirozdsban résztvevd részt atvezetik a ,Tartésan adott kolcson kapcsolt
vallalkozasban” fokonyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszamla
fokonyvi kartonon. A negyedév elsd napjan a ,,Tartosan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban”
szamla egyenlegét vissza kell vezetni a Cash-pool bankszdmla fékonyvi kartonjara.

I1. Ev végi zaras

Az év végi zarasnal a negyedéves zarasnal leirtak elvégzése utan kell a Hosszu lejarati
kotelezettségeknek és a Tartdsan adott kolcsonnek megallapitani az 1 éven beliil visszafizetésre
keriil6 részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok Osszesitésével és az aldbbi szamitisokkal a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. végzi el.

Cash-pool tagonként 6ssze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkez0 év likviditasi tervének megfelelé adataival. (A kovetkezd évi Cash-pool tagi
likviditasi tervek Osszesitésével a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. allapitja meg, hogy az egyes
Cash-pool tagoknak a Cash-pool kotelezettségébdl vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool
tagokkal és mennyi a Bankkal szembeni 6sszeg):
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1. A belsé Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili Osszeg
legalabb a targyév december 31-én fennalld belsd Cash-pool kotelezettségnek a
kovetkezé évi likviditasi terv év végi belsé Cash-pool kotelezettségének Osszegét
meghalado része.

2. A belsd Cash-pool kovetelések esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili 6sszeg legalabb
a targyév december 31-én fennall6 Cash-pool kovetelésnek a kovetkezd évi likviditasi
terv év végi belsd Cash-pool kovetelés 0sszegét meghalado része.

3. Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilon megvizsgalasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjdk a rovid lejaratd kotelezettségek illetve a kovetelések kozé torténd
atsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv és negativ
egyenlegli Cash-pool szamlaja is, €s valamelyikrdl egyértelmiien megéallapithatd, hogy a
kovetkez0 évben lecsokken vagy megszlnik (példdul a negativ Cash-pool szamla
Osszevezetésre keriil a pozitiv Cash-pool szdmlaval vagy a pozitiv Cash-pool szamlat
csak pl. pélyazati elszamoldsok miatt tartjadk fenn és ez megsziinik a beruhdzasok
befejeztével).

4. Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool kotelezettségek
csOkkenését, illetve Ossze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-
pool kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek csokkenése a nagyobb
mértékii, a kiillonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként aranyosan, a belsdé Cash-
pool kovetelés aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a kovetelések csokkenése a
nagyobb mértékii, a kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a
belsé Cash-pool kotelezettség aranyaban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén negativ
(a vallalatcsoport folyoszamla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok
Bankkal szembeni Cash-pool kotelezettségébdl annyi lesz az 1 éven beliili Osszeg,
amennyivel az tobb, mint a kovetkezd évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni
Cash-pool kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenés, akkor a teljes
kotelezettség 1 éven tuli.)

6.  Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén pozitiv
(a vallalatcsoport betéti pozicidoban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool
tagok ezt a Pénzeszkozok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti
szamitasok eredményét, a Cash-pool koveteléseik és kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A
Cash-pool tagok a Debreceni Vagyonkezelo Zrt. altal kozolt adattal csokkentik egyrészt a
,» Lartos kotelezettség kapcsolt véllalkozéassal szemben™ fokonyv Osszegét és atvezetik a rovid
lejaratd kotelezettségek kozott 1évo ,,Cash-poolon beliili belsd finanszirozasbol szdrmazd
tagvallalattal szembeni kotelezettség” fokonyvi kartonra (Mérleg: F.II1.6.). Mésrészt a Cash-
pool tagok a megadott adattal csokkentik a ,,Tartosan adott kdlcson kapcsolt véllalkozasban™
fokonyv Osszegét, és atvezetik a ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szarmazd Cash-
pool taggal szembeni kovetelés” fokonyvi kartonra (Mérleg: B.11.2.).

Az 5. pont szerint megéllapitott 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszu lejaratui hitel”
fokonyvi szamlan szerepl6d Osszeget csokkentik, és atvezetik a ,,Rovid lejaratd hitel” f6konyvi
szamléara (Mérleg: F.II1.2.).
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A Cash-poolon beliil kapott (jaro) kamatok elszamolasa az eredménykimutatasban

Az éves beszamol6 eredménykimutatisaban a tartésan adott kolcson utan kapott (jard) kamatot
a ,Befektetett pénziigyi eszkozokboOl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek” soron kell
bemutatni, a révid lejaratd kolcson utan kapott (jard) kamatot az ,,Egyéb kapott (jaré) kamatok
¢és kamatjellegli bevételek” soron kell bemutatni.

Ennek megallapitsa érdekében meg kell vizsgélni, hogyan alakult az el6zd év végén pozitiv
egyenlegli Cash-pool szdmlaval rendelkezd Cash-pool tagok pozitiv egyenlegti szamlainak napi
forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell allapitani, hogy a targyév soran
mennyi volt a pozitiv szdmlak Osszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az Osszeg lesz az
alapja a ,Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron
bemutatott kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaméan végig
negativ (a Cash-pool tagok folyoszdmla hitelt vesznek igénybe), akkor az év soran alkalmazott
Cash-pool belsé kamatmértékek silyozott atlagaval kell a pozitiv szamlidk legalacsonyabb
Osszegére kiszdmitani az éves kamatot, ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi eszk6z6kbdl szarmazo
bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatdsra. Az éves Cash-pool belsé kapott (jard)
kamat 0sszegébdl levonva az eldzdekben kiszamitott kamatot, kapjuk az ,,Egyéb kapott (jard)
kamatok és kamatjellegli bevételek™ soron bemutatandé 0sszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor a bels6 Cash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb Osszegét kell megkeresni, és erre az Osszegre kell az el6zo
bekezdésben meghatiarozott médon kiszdmitani a kamatbevételt. Ez keriil a ,,Befektetett
pénziigyi eszkozokbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatisra, a tobbi
kapott (jar6) Cash-pool kamatot az ,,Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek”
soron kell bemutatni.

1.2.2.10. Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozok és kotelezettségek

Termék értékesitése, szolgaltatds nyujtasa, valamint termék kozosségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutdban és devizdban keletkezd tételek elszamolasakor, a mérleg
fordulonapi értékelésekor az MNB altal, hivatalosan kozzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulonapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1évo valutakészletet, a devizaszamlan 1év0 devizat, tovabbi a
kiilfoldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv iddbeli
elhatérolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv iddbeli elhatirolasokat is, az iizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkoz6, MNB A4ltal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon éatszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1évo valutakészletnek, a devizaszamlan 1évo devizanak, tovabba a kiilfoldi

pénzértékre sz0l6 kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapirnak, illetve

kotelezettségnek az iizleti év mérleg-forduldonapjara vonatkoz6 értékelése elotti konyv szerinti

értéke és az értékeléskori forintértéke kozotti kiilonbozetet:

— amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb
raforditésai kozott kell arfolyamveszteségként elszdmolni,
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— amennyiben az 0Osszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
bevételel kozott kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A beszerzési koltség részét képezo arfolyamkiilonbozet

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhdzishoz, a vagyoni értékli joghoz
kozvetleniil kapcsolodd - devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkdz ilizembe helyezéséig terjedd 1iddszakra elszamolt
arfolyamkiilonbozete, fiiggetleniil attdl, hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolddod devizahitel arfolyam kiillonbozetét nem kezeli
az eszkoz beszerzési értékeként.

1.2.2.11. Ellenorzésre vonatkozo eloirasok

Ellendrzés: a jovahagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszamoldval lezart iizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodd, illetve az adOhat6sag altali - utdlagos ellendrzése az Onellendrzés,
illetve az adohatdsagi ellendrzés keretében.

Ellendrzés megallapitasa: az ellendrzés soran feltart, az eszkozoket-forrasokat, az eredményt, a
sajat tokét érintd hibak és hibahatisok, amelyek a beszamoldval lezart iizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatalyos jogszabalyi eldirdsok nem vagy nem megfeleld alkalmazasabdl,
helytelen értelmezésébdl, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkovetésébdl szarmaznak.
A szamviteli elszamolas szempontjabdl az ellendrzés megallapitasdval egy tekintet ald esik a
szerzO0désmodositassal, a szamviteli bizonylatok moddositasdval dokumentalt, beszamoldval
lezart iizleti évet, éveket érintd gazdasagi események konyvviteli elszamolasban rogzitendd
jellemzdinek utdlagos mddositasa is.

Jelentds Osszegl hiba: ha a hiba feltardsanak évében, a kiillonbozo ellendrzések soran, egy adott
tizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatésok - eredményt, sajat tokét
noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott
tizleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka nem haladja
meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

Nem jelentds Osszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiillonbozo ellendrzések soran, egy
adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajit
tokét novelo-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege nem haladja meg a
jelentds 0sszegli hiba el6z0 bekezdés szerinti értékhatarat;

Jelent0s Osszegli hiba esetén, amennyiben az el6z0 évek eredményét érintden - a mérleg
készités napjaig ismert €s nem vitatott, nem fellebbezett, jogerdssé valt megallapitasok alapjan
- szitkségessé valnak a mddositasok, a mérleg €s az eredménykimutatas soraiban elkiilonitetten
ki kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatds részét. Ez esetben a
mérlegben is, az eredménykimutatisban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az el6z¢ iizleti
év adatai, a lezart iizleti év(ek)re vonatkozé modositasok, valamint a targyévi adatok. A
jelentds Osszegli hiba miatti, - az eredménykimutatisban az ,,E16z6 évek miatti mdédositasok™
megnevezésli, kozépsd oszlopban kimutatott - eredményvaltozast a Mérlegben is ebben az
oszlopban, az Eredménytartalék soron kell szerepeltetni. Az el6z6 évek revizid, Onrevizio
miatti modositasait Téarsasagi szinten kell kimutatni, arr6l mérlegsoronkénti analitikat kell
vezetni és dokumentacidval kell alatdmasztani.
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A feltart hiba eldzetes mindsitését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltardsakor kell
elvégezni. Az elOzetesen nem jelentOsnek mindsiilo hibat és hibahatdsokat a feltards évének
konyvelésében, a feltaras honapjaban kell rendezni. Az évkozben feltéart, elézetesen jelentdsnek
mindsiild hiba és hibahatisainak rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell
konyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Osszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az éves
beszamol6 készitésével kapcsolatos zérlati teendOk részeként kell végrehajtani, a Gazdasagi
igazgatd irasbeli jovahagyasat kovetden.

Amennyiben az évkozi elézetes mindsités szerint nem jelentds hiba az év végi 0sszesités miatt
még is jelentdssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a hibaknak
és hibahatasoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell konyvelni.

Amennyiben a revizid, illetve onrevizid el6z6 évek miatti hatdsa nem éri el a jelentdsnek
mindsiilld magasabb értéket, akkor belsd (a Tarsasdg szdmara készitett) dokumentacioval kell
rendezni, de annak hatdsa a mérleg €s eredménykimutatis el6z0 évi soraiban nem keriil
kimutatasra.

1.2.2.12. A Tarsasagi ado szamitasaval kapcsolatos dontések

Amennyiben a tarsasidgi addalap barmely ad6évben negativ, ezzel az Osszeggel a tarsasag a
kovetkezd ©Ot adoévben dontése szerinti megosztiasban csOkkentheti az addzas elotti
eredményét, feltéve, hogy a negativ addalap a rendeltetésszerli joggyakorlds elvének
betartasaval keletkezett (a tovabbiakban: elhatirolt veszteség).

A korabbi addévek elhatarolt vesztesége a felhasznaldsa (az adozas eldtti eredmény
csokkentéseként torténd elszamoldsa) nélkiill szamitott adoévi adodalap 50 szazalékaig
szamolandé el az ad6zas eldtti eredmény csokkentéseként.

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szOolo 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kovetkezd: az Onellendrzés és az addellendrzés soran a fizetendo tarsasagi ado
az elhatarolt veszteség el6z6 bekezdés szerinti teljes korli levonasaval keriiljon megallapitéasra.

Az elhatarolt veszteségeket (negativ addalapot) keletkezésiik sorrendjének megfelelden kell
felhasznalni.

A tarsasagi addalap csokkentd, illetve noveld tételként figyelembe lehet venni a mérlegfordul6-
napi értékelésbdl szarmaz6 arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és
tagvallalatai nem élnek ezen korrekcids lehetOséggel, igy az évvégén kimutatott arfolyam
kiillonbozet (nyereség/veszteség) értékével nem modositjak a tarsasagi addalapot.

1.2.2.13. Atalakuldssal érintett részesedések értékének elszamolasa

A leanyvallalatok atalakulésai soran a tulajdonos anyavallalat:

* a kivalassal érintett tarsasagaban 1€vo részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke csokkenésével aranyosan csokkenti: (sajat toke
csokkenés / atalakulas elotti sajat toke) x részesedés konyv szerinti értéke;

* a beolvadéassal érintett tarsasagdban 1évé részesedése konyv szerinti értékét a
leanyvallalata végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke novekedésével emeli.
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A gazdasigi tarsasdgok atalakuldsainak a tulajdonosndl, a szamviteli torvény szerinti
eldirasaitdl eltérd, a szamviteli politikdban szabalyozott elszamolasat a tulajdonos anyavallalat
beszdmolojanak ,, Tartds részesedés kapcsolt véllalkozdsban” mérlegsora és a Részesedésekbdl
szarmaz6 arfolyam-kiilonbozetek eredménykimutatis sora adatainak megbizhatd €s valds
Osszképe érdekében keriil alkalmazasra. A szamviteli torvény tételes eldirasatdl eltérd
elszamolésra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetdsége a Tarsasiagnak, melyet a
konyvvizsgél6 egyetértésével tesz.

1.2.2.14. Parkolasi kozszolgaltatasi tevékenység bevételének elszamolasa

A DV Parking Kft. 4ltal a DMJV Onkormanyzat Kozgytilésének 290/2016.(X1.24.) hatirozat
alapjan kotott kozszolgaltatasai szerzodése 5. pontjaban foglaltak (Kozszolgaltaté altal ellatott
kozszolgéltatasi tevékenység ellenértéke) szamviteli elszamoldsat az aldbbiak szerint kell
végrehajtani:

A DV Parking Kft. a parkolasi bevételekrdl (varakozasi dij, potdij) sajat nevében allitja ki a
nyugtat, szamlat, bizonylatot a kozszolgaltatasai szerz0dés szerint, amely bevételek viszont a
koziti kozlekedésrél sz616 1988. évi L. torvény 9/D § (6) bekezdése alapjan az Onkormanyzatot
illetik meg.

A DV Parking Kft. a targyhét kovetéen a DMJV Onkormanyzata részére adatszolgéltatdsban
kozli a kozszolgéltatasi tevékenységbdl szdrmazd varakozédsi dij és potdij Osszegét, amely
alapjan a DMJV Onkormanyzata a targyhét kovetden az elszamolt arbevételrdl szamlat allit ki,
a potdij 0sszegérol pedig szamviteli bizonylatot készit.

A kozszolgaltatd DV Parking Kft.-t a kozszolgaltatasi szerzodés alapjan kozszolgaltatasi dij
illeti meg, amely a varakozasi dij drbevételének a 70%-a, a potdij bevételének a 87%-a, errdl
szamlat allit ki a DMJV felé, ez lesz a tényleges szamviteli arbevétele.

Az ellatasért felelds DMJV Onkorményzata és a kozszolgiltaté DV Parking Kft. az egymassal
szemben felmeriilt koveteléseiket és kotelezettségeiket Osszevezetik és a kompenzacié utan
fennmarado kotelezettségét a DV Parking Kft. a targyh6 utolsé napjat kovetd 30. napig atutalja
a DMIJV részére.
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2. Tajékoztato rész

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt., mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszdmol6t
készit. A konszolidacioba a Konszolidacids politikdban rogzitett elvek szerint vonja be a
leanyvallalatait. A konszolid4ciés kor az 1.2.1.1. pontban (A konszolidacidés kor
meghatarozasa) leirtaknak megfeleléen nem moédosult.

Az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoldk a Cégnyilvantartasi és Céginformacios Szolgalat
honlapjén tekinthetok meg.
2.1. A vallalatcsoport

2.1.1. Konszolidacios kor

A vonatkoz6 jogszabalyok szerinti meghatarozd befolydssal rendelkezik a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. az alabbi, Magyarorszagon bejegyzett tarsasagoknal, mivel a szavazatok 95-
100 %-aval kozvetleniil, vagy kozvetve rendelkezik. E tarsasagok (leanyvallalatok), illetve az
anyavallalat kapcsolt vallalkozasnak mindsiilnek, valamennyien a konszolidacidba bevontak.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az alabbi, 95-100 %-os tulajdonaba tartozé leanyvéllalatait
vonja be 2017. évben a konszolidacidba:

Cégnév

Székhely

Debreceni Hoszolgaltatod Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmu Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Debreceni Gyogyfiirdo Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

M¢édiacentrum Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Peto6fi tér 10.

DV Info Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

Civisviz Kft.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

CIVIS TAKARITO Kft.

4025 Debrecen, Peto6fi tér 10.

,Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft.

4034 Debrecen, Ruyter u.1.

DV Parking Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

FoOnix Irodahaz Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. 1I. em. 2.

2.1.2. Konszolidacioba be nem vont leanyvallalatok

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Roménia Székelyudvarhely, Hadz Rezso u.4.

Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DEVIZEP Kft.

4032 Debrecen, Benczir Gy. u. 1.

CIVISBUSZ Kft.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Forest Offices Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. 2. em. 2.
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2.1.3. Kozos vezetésii tarsasag

A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt.-nek nincs a kapcsolt vallalkozasi korbe tartoz6 kozos vezetésii

tarsasaga.

2.1.4. Jelent6s tulajdoni részesedésii, tarsult vallalkozasok

A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. jelentOs tulajdoni részesedésti, tarsult vallalkozésai.

Cégnév

Székhely

Debreceni Tarsashazkezel6 Kft.

4031 Debrecen, Kishegyesi tt 38.

AIRPORT-DEBRECEN Kft.

4030 Debrecen, Repiil6téri ut 12.

Pharmapolis Klaszter Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

Pharmapolis Gyogyszeripari Tudomanyos Park Kft

4031 Debrecen, Kigyohagyma u. 8.

A.K.S.D. Kit.

4031 Debrecen, Istvan ut 136.

P.M.R. Kft.

4031 Debrecen, Istvan ut 136.

A.K.S.D. Roméania S.R.L.

Romania, Chirileu, Parc Ind.Mures Nr. 1/B

, NYIR-FLOP” Kft.

4400 Nyiregyhéza, Derkovits u. 121.

A.K.S.D. Plusz Nonprofit Kft.

4030 Debrecen, Gizella u. 15.

2.1.5. Egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasok

A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozésai.

Cégnév

Székhely

ARBO INVEST Zrt.

1119 Budapest, Andor u. 21.

EDC Debrecen Nonprofit Kft.

4031 Debrecen, Széchenyi u. 31.
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2.1.6. Konszolidacioba bevont, kapcsolt vallalkozasok 2017. évi adatai

Sajat téke 2017.12.31-én /EFt/

=
wn o
Név = ad g 4 s E‘ e = ? 5 g % E
S o = g 2 g = S E 2 S [2F g
5y | £F | BE | 2E | g€ |S3| I |TE|jEg
o o Q = [ %) S = = o . |72} = o L 0 =
- = 3 =S - S =S ) :Q = = & 2 3
Debreceni Hszolgltatd Zt. 1303000 7123629 -38643] 323528 0| 158 423] 8869937 100,00%| 8 861 075
Debreceni Vizmii Zrt. 2891 000 0| -755 668] 2 700 898 0| 440657| 5276887 99.99%| 4 206 851
Civis Haz Zrt. 2553203 1880647] -1004] 253341 0| 597919] 5284 106] 100,00%| 4 864 488
DKV Debreceni Kozlekedési Zit. 500 000 o -69553] 114910 0| 19956] 565313 100,00%| 506993
Debreceni Gyogy fiird3 Kft. 598 825 4445 2 453 337| 2 380 700 0| 71301 459332] 100,00%| 381727
Médiacentrum Debrecen Kft. 106 900 0| 946587 946 600 0| -128 711] -21798] 100,00%| 55 600
DV Info Kft. 13 100 0 1| 58600 0| 37588] 109289 100,00%| 10200
DV Parking Kft. 3000 97857 0 0 0| 229307| 330164| 100,00%| 100857
Fénix Irodahaz KIt. 10000] 927481| -252412 0 0| 510887| 1195956 100,00%| 937481
Civis Takarfto Kft. 10 500 0 1 0 0| 3587] 14088 100,00%| 10500
Civisviz Kft. 236 000 o 43799 0 0| 17673| 209874 100,00%| 188 169
.Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 8 100 o[ -103281] 107600 0| 9360 3059 100,00% 4350
2.1.7. Konszolidacioba be nem vont kapcsolt vallalkozasok 2017. évi adatai
Sajat toke 2017.12.31-én /EFt/
£
»n
Név s e g e B x g . & ? 5 E 3 3
S o 2 g3 E-I) gx S £ g S |55
5y | £F | BE | 2E | g€ |S3| ;I |SE|jEg
o o 3 St ) Bt < = P = o L 0 =
- 8 = 8 = 8 - 8 = 8 < 3 i) =& |H=3
S.C. AQUA NOVA HARGITA SRL. 806 940 0 7885 22208 2545 54807| 894385 100,00%| 828323
Debreceni Vizmii Ingatlanfejles zt3 Kft.* 3000 o] 225395 0 0| -4762] 223633] 90,00% 2700
DEVIZEP Kift. 25 000 o] 29437 4468 0| 8504] 67409 8L,13%| 46316
CIVISBUSZ Kft.** 5000 0| 13664 0 0 591 19255 80,00% 4000
Forest Offices Debrecen Kft.** 500 000| 1500 000 0 0 0| -10545] 1989455 60,00%| 1200000
** elozetes 2017. évi adatok
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2.1.8. Jelent6s tulajdoni részesedésii, tarsult vallalkozasok 2017. évi adatai

Sajat téke 2017.12.31-én /EFt/

g
) > = . = &g
Név £~ o2 § x B S s £ 3 g 2 S
] R £ 2 g RS S g & S |2 F e
% e S 8 2 E <8 TE | 8= S TE S =&
¥ = ° & & = s = T = S 2 & 5 ¢ |$ 52
-8 = S RS = 8 = & < 3 i) s (K23
Debreceni Tarsashazkezeld Kft.* 3010 4918 0 1379 10 036 49,83% 1500
AIRPORT-DEBRECEN Kft.* 347 400 -910 720 0| -237524| -116102| 25,10% 0
Pharmapolis Klaszter Kft.* 10 000 11163 0 1217 22380| 22,50% 2250
Pharmapolis Gy6gyszeripari 3 000 -374 347 0l 35593 41246 49,00% 1457
A K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft.* 340 000 1449 687 0| 536464 2666 135| 49,00%| 1773363
P. M. R. Kft.* 23400 228 772 0| 172388 505 836 49,00% 20 605
"NYIR-FLOP" Kft.* 19 000 90 621 0 3 827 329242 24,50% 17289
A K.S.D. Roménia S.R.L.* 418 365 -464 286 77 920 7222 39674 49,00% 58 817
A K.S.D. PLUSZ Nonprofit Kft. 50 000 0 0 -7727 42273 49,00% 24 500
*2016. évi adatok
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2.2. Munkavallalék l1étszama, bérkoltsége és személyi jellegii Kifizetései

Az 1. szdmu tablazatban mutatjuk be a 2016-2017. évi bérkoltségeket adllomanycsoportonként,
a személyi jellegli egyéb kifizetéseket és a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre a
foglalkoztatottak 4tlagos statisztikai 1étszamat.

Az l.a. szamu tablazat tartalmazza a munkavéllalokhoz kothetd Személyi jellegli egyéb
kifizetések allomanycsoportonkénti megbontasat.

2.3. Vezeto tisztségviselok javadalmazasa

A 2. szdmu tablazatban mutatjuk be a vallalatcsoport vezetd tisztségviseldinek 2016-2017. évi
javadalmazasat, juttatasait.

2.4. Konyvvizsgalé altal nyijtott szolgaltatasok

A beszamol6 konyvvizsgalatdért a konyvvizsgdld altal felszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgild 4ltal az egyéb bizonyossdgot nyujtdé szolgaltatasokért, az addtanacsadoi
szolgaltatasokért és az egyéb, nem konyvvizsgildi szolgaltatasokért felszamitott 2016-2017.
évi dijakat a 2.a. szamu tablazatban mutatjuk be.
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3. A konszolidalt mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolodo
kiegészitések

A mérlegben, az eredménykimutatisban és a kiegészitd mellékletben a targyév adatai
Osszehasonlithatéak az el6z6 év megfeleld adataival.

3.1. Meérleghez kapcsol6dé Kiegészitések
/A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. konszolidalt vagyoni helyzete/

3.1.1. Eszkozok

A befektetett eszkozok 70.347.244 E Ft Osszege az eszkozokben 79,5%-0s részaranyt
képvisel.

a.) Immaterialis javak

Az immateridlis javak a befektetett eszkozokon beliil 597.644 E Ft-ot tesznek ki, amelybdl a
legjelentdsebbek a 403.218 E Ft 0sszegli szellemi termékek, ezen beliil a vallalatcsoport
integralt értékesitési és kozmii-nyilvantartasi rendszerének nett6 értéke 255.468 E Ft.

b.) Targyi eszkozok

21,07 2

vagyoni jogok értéke 51.107.195 E Ft (Foldteriilet: 23.073 E Ft, Telek: 2.027.229 E Ft, Epiilet:
14.842.046 E Ft, Epitmény: 31.966.911 E Ft, Vagyoni értékii jogok: 727.551 E Ft, Egyéb
ingatlanok: 1.520.385 E Ft), a mliszaki berendezések, gépek, jarmuvek értéke 13.540.734 E Ft,
az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek értéke 318.017 E Ft, a beruhazasok, feldjitasok
értéke 546.102 E Ft, a beruhdzasokra adott eldlegek értéke 24 E Ft.

A targyi eszkozok értéke az el6z6 évhez képest 2.596.802 E Ft-tal csokkent. Az Ingatlanok és a
kapcsolodo vagyoni értékii jogok értéke csokkent a legnagyobb mértékben (-635.240 E Ft, ezen
beliil az Epitmények értéke csokkenése 1.066.119 E Ft), valamint a miiszaki berendezések,
gépek, jarmiivek értéke (-1.221.809 E Ft) - elsOsorban a tiargyévben aktivalt beruhazasok
értékét jelentésen meghaladd értékcsokkenés elszamolasa miatt.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok 2017 évi értékbeli valtozasait mutatjak be a 3-4. sz.
tdblazatok.
c.) Kornyezetvédelmi eszk6zok

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és lednyvéllalatai kornyezetvédelmi eszkozei értékének és
értékcsokkenésének targyévi alakulasat a 3.a. és a 4.a. sz. mellékletek tartalmazzak.

2017. év Konszolidalt Beszamol6 Kiegészité Melléklet 51



1) Y

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

d.) Alkalmazott értékcsokkenés

A vallalatcsoport 2017. évben — szamviteli politikajanak megfeleléen — a terv szerinti lineéris
értékcsokkenési leirdst alkalmazta, a szamviteli politikdban az amortizdcidé elszdmolasét
illetéen nem tortént valtozas a targyévben.

e.) Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett pénziigyi eszk6zok (4.237.528 E Ft) a befektetett eszkozok konszolidalt értékének

6 %-at teszik ki:

e.a.) Tartos részesedések

Adatok: E Ft

-5} N

— wn o, L 23 n =

= \Q \% \‘Q_.e - = \Q .:‘
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Név @ Z =
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 100,00% 806.940 806.940
Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft. 90,00% 2.700 2.700
DEVIZEP Kft. 81,13% 46.316 46.316
CIVISBUSZ Kft. 80,00% 4.000 4.000
Forest Offices Debrecen Kft. 60,00% 1.200.000 1.200.000
Konszohd&}cwval 1}em erlntftt tartos részesedések 2.059.956 2.059.956
kapcsolt vallalkozasokban 6sszesen
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 49,83% 1.500 1.500
AIRPORT-DEBRECEN Kft. 25,10% 86.904 86.904 0
Pharmapolis Klaszter Kft. 22,50% 2.250 2.250
Pharmapolis Gyégyszeripari Tudomanyos Park Kft. 49,00% 1.457 1.457
A.K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft. 49,00% 1.773.363 1.773.363
Tartos Jel?ntos tu!ajdonl rgszesedesek 1.865.474 86.904| 1.778.570
kapcsolt vallalkozasokban 0sszesen
ARBO Invest Zrt. 0,79% 750 750
EDC Kft. 11,00% 1.100 1.100
Egyéb tartos részesedések 1.850 1.850
TARTOS RESZESEDESEK MIND
OSSZESEN 3.927.280 86.904 | 3.840.376

A Tartos részesedések (Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban: 2.059.956 E Ft, Tartos
részesedés jelentds tulajdoni részesedésii vallalkozasban: 1.778.570 E Ft, Egyéb tartés
részesedés: 1.850 E Ft) osszesen 3.840.376 Osszege 1.176.241 E Ft-tal magasabb az el6z0 évi
2.664.135 E Ft értéknél. Az el6z6 évhez viszonyitott novekedés a Forest Offices Debrecen
Kft.-ben, 2017. junius 22-én megszerzett 60%-os tulajdonosi részesedés értéke (+1.200.000 E
Ft) és az S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-ben meglévo részesedések értékének 23.759 E
Ft-os csokkenése (a devizas tételek év végi értékelése sordn a tulajdonosok a RON-ban
nyilvantartott részesedést az év végi MNB arfolyamon 23.759 E Ft-tal leértékelték, arfolyam
veszteséget elszamolva) egyenlegébdl adodik.
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e.b.) Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban

A Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasnak értéke 367.841 E Ft, amely héarom,
konszolid4cidba be nem vont lednyvallalatnak nyujtott hosszilejaratd kdlcson 0sszege:

- a DEVIZEP Kft-nek nytjtott koleson éven tili része 1.875 E Ft,

- az S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-nek adott kdlcson éven tili része 13.466 E Ft,

- a Forest Offices Debrecen Kft.-nek nyujott kdlcson éven tili része 352.500 E Ft.

e.c.) Egyéb tartésan adott kolcson

Az Egyéb tartosan adott koleson 20.175 E Ft, amely a munkavallalok részére adott lakés
épitési, vasarlasi, feldjitasi kolcson éven tuli része, az aldbbiak szerint:

Debreceni Hészolgaltatod Zrt. 14.630 E Ft
Debreceni Vizmi Zrt. 693 E Ft
Civis Haz Zxrt. 3.352 EFt
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 1.500 E Ft
Osszesen: 20.175 E Ft

e.d.) Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir

A Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir értéke 9.136 E Ft, amely a Debreceni Vizmii Zrt.
vezetdallasu dolgozdira, mint biztositottakra befektetéssel kombindlt életbiztositas Osszege,
melynek lejarata meghaladja az 1 évet, igy az év végi ért€keléskor a mérleg befektetett
eszkozok értékpapir soran szerepeltetjiik.

f.) AKktiv tokekonszolidacios kiillonbozet:

A 2017. évi konszolidalt beszamolé nem mutat aktiv tOkekonszolidacids kiilonbozetet, a
korabbi években keletkezett aktiv tOkonszolidaciés kulonbozet 5 év alatt értékcsokkenéssel
leirasra keriilt.

g.) Forgodeszkozok

A forg6 eszkozok 15.243.295 E Ft 6sszege az eszkozokben 17,2%-os részaranyt képviselnek.

g.a.) Készletek

A készletek 5.805.555 E Ft 0sszegébdl 122.316 E Ft az anyagok, 8.850 E Ft a befejezetlen
termelés €s félkész termék, 10.373 E Ft a késztermékek, 5.664.016 E Ft az aruk értéke. Az aruk
Osszegébdl legjelentdsebb tételek: 3.916.578 E Ft a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., 1.216.480 E
Ft a Civis Haz Zrt. altal tovabbértékesitési céllal vasarolt ingatlanok értéke.

2017. év Konszolidalt Beszamol6 Kiegészité Melléklet 53



w Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

g.b.) Kovetelések

A kovetelések 8.458.297 E Ft 0Osszegébdl 2.126.163 E Ft az aruszéllitisbol és
szolgaltatasnyujtasbol (vevOk) szarmazd kovetelés, 351.130 E Ft a konszolidaciéon kiviili
kapcsolt vallalkozéssal, 19.881 E Ft a jelentds tulajdonosi viszonyban 1évd véllalkozasokkal
szembeni, 1.701 E Ft az egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéassal szembeni kovetelés,
az egyéb kovetelések Osszege 5.959.422 E Ft.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és leanyvallalatai aruszallitisbol és szolgaltatasnyujtasbol
szarmazo konszolidalt koveteléseit lejarat és vevocsoportok szerinti bontasban az 5. szamu
tabla mutatja be. A konszolidiaciéba be nem vont kapcsolt, jelentds tulajdoni részesedésii és
egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozasokkal szembeni koveteléseket az S.a. szdmu
tablaban részletezziik.

Az egyéb kovetelések 5.959.422 E Ft 0sszege a kovetkezd tételekbdl tevddik Ossze:

* munkavéllal6i tartozdsok 19.112 E Ft
* visszaigényelheté Afa elhatarolds 200.202 E Ft
* egészségbiztositasi ellatdsok (tippénz) 5.404 E Ft
* Nemzeti Mobil eléfizetési szamla 311 EFt
* NEAK kovetelés 876 E Ft
»  DMJV Onkormanyzat kompenzécié (DKV Zrt.) 4.605.570 E Ft
* igényelt koltségvetési tamogatas 175.570 E Ft
* tavhoészolgaltatisi timogatas 144.807 E Ft
o szallit6 tdlfizetés 521 EFt
« folyamatos teljesités AFA kovetelése 38.616 E Ft
* lakasépitési kolcson éven beliil esedékes torlesztd részlete 5.221 EFt
* valtépénz 1.459 E Ft
¢ adoelszamolasok, tulfizetések 447.199 E Ft
» koltségvetéssel szembeni kovetelés 2.900 E Ft
* ¢v végi postai bankkartyas fizetés 6.592 E Ft
» foglal6 38.953 E Ft
e Ovadék 14.447 E Ft
* eldlegek 33.537EFt
e kaukcid 890 E Ft
e vasarolt kovetelés 6.127 E Ft
e Nadudvari 6nkorméanyzattal szembeni kovetelés* 162.515 E Ft
* kivetett, be nem fizetett varakozasi dij kovetelés 4.099 E Ft
* parkolasi tevékenység készpénzes elszamolasa 5.202 E Ft
e tartdsan adott kolcsonbdl egy éven beliil esedékes 492 E Ft
* egyéb, egyéb elszamolasi szamla 38.800 E Ft

*Koncesszios jog és koncesszios szerz0dés keretében megvalositott targyi eszkozok értéke.

Az egyéb kovetelések 2017. évi 6sszege 2.209.994 E Ft-tal magasabb az el6z6 évi értéknél.
Ezen beliill 2.374.768 E Ft a DKV Zrt. onkorméanyzati kompenzacids kovetelésének a
novekedése.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. €s leanyvallalatai 2017. december 31-én nem rendelkeztek
forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd Ertékpapirokkal.
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Pénzeszkozok

A pénzeszkozok Osszege 979.443 E Ft, amelybdl a Debrecen Vagyonkezeld Zrt. EUR deviza
szamldjan 1évé pénzosszeg: 2.566.859,69 EUR (796.086 E Ft). A jelentds Osszegli deviza
Osszeg a Déli Iparteriiletbol targy évben tortént értékesités bevételébdl szarmazott. A
pénzeszkozok el6z6 évhez viszonyitott 811.092 E Ft novekedése részletezését a 13. sz.
melléklet szerinti Cash-flow kimutatas irja le.

h.) AKktiv idobeli elhatarolasok

Az aktiv idobeli elhatarolasok 2.918.428 E Ft 6sszegének megbontasa:
¢ Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa
» Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

2.871.224 E Ft
47204 E Ft

Az aktiv iddbeli elhatarolasok 0sszege 2016. évhez képest 426.588 E Ft-tal csokkent.

i.) Veszélyes hulladékok

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai veszélyes hulladékaival kapcsolatos
informéciokat a 15. sz. melléklet tartalmazza.

j)  Ertékhelyesbitések

A tarsasag az alabbi tablazatban szerepl0 értékhelyesbitéseket szamolta el:

Megnevezés Nyito érték [Novekedés | Csokkenés | Zaro érték
E Ft E Ft E Ft E Ft
Szellemi termékek
Ingatlanok és kapcsolodo 636 813 636 813 0
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek
Egyéb berendezések,
Tartés tulajdoni részesedések
Osszesen 636 813 0 636 813 0

A tarsasag konszolidacioba bevont lednyvéllalata a Fonix Irodahaz Kft. tulajdonaban 1évo telek
értéke jelentdsen eltért a valods piaci értéktdl, ezért a Kft. 2016. december 31-én 636.813 E Ft
értékhelyesbitést szamolt el. Az értékhelyesbitésre az ingatlan piaci értékének meghatarozasara
késziilt szakértdi vélemény megallapitisa alapjan keriilt sor.

Igy a Fénix Irodahdz Kft. 800.000 E Ft értékben vette figyelembe a beépitetlen ingatlan (telek)
nettd értékét, a telek korabban beszerzési aron 163.187 E Ft értéken volt nyilvantartva.

A Fonix Irodahdz Kft. a beépitetlen ingatlan (telek) értékét a 2017. év folyaman a Forest
Offices Debrecen Kft.-be tortént apportilas miatt kivezette a konyveibdl, ezért a nyilvantartott
értékhelyesbités Osszegét meg kellett sziintetni. Az apportalaskor elfogadott érték 800.000 E Ft
volt.
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3.1.2. Forrasok

a.) Sajat toke

A tarsasag és leanyvallalatai konszolidalt sajat tokéje 22.825.192 E Ft, amely az Osszes forras
25,8%-a. A sajat tokén beliil a jegyzett toke Osszege 16.294.125 E Ft, ez a tokekonszolidacid
eredményeképp a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. jegyzett tokéjével megegyezd Osszeg. Az
eredménytartalék Osszege 29.871.787 E Ft, a lekotott tartalék Osszege 114.910 E Ft, az
értékelési tartalék osszege O E Ft, a korrigdlt adézott eredmény Osszege 1.823.816 E Ft, a
leanyvallalati sajat toke valtozas -25.934.855 E Ft, a konszolidaci6 sordn az
adossagkonszolidalasbol adodo kiilonbozet 571.007 E Ft, a kozbensé eredmény kisziirésének
kiilonbozete 83.854 E Ft, a Kiilso tagok részesedése 548 E Ft.

A lekotott tartalék 114.910 E Ft-os 0sszege az Alapitas, atszervezés aktivalt értékébdl a le nem
irt rész Osszegével egyezik meg.

b.) Céltartalékok

A tarsasidg €s leanyvéllalatai a biztos kotelezettségeik, jovObeni koltségeik, valamint
végkielégitésre €s jarulékai fedezetére 63.023 E Ft 0sszegli céltartalékot tartanak nyilvan 2017.
december 31-én az alabbi részletezés szerint:
e Debreceni Vizmii Zrt. varhat6 nyugdijazasaira, felmondasaira: 23.112EFt
*  Debreceni Vizmu Zrt. ISPA projektben érintett agglomeracios

telepiilések viz és szennyviz kozmiveinek karbantartsara, valamint

egyedi karbantartasi feladatokra képzett céltartalék: 39911 EFt

A 2016. évben a 2017. januar 1-tdl atvett 8 uj telepiilés vizmérod cseréire, egyéb viztermeld
telepi javitisaira, valamint csatornamosatasokra, szivattydjavitisokra megképzett
céltartalékbol 2017 év folyaman 9.411 E Ft 6sszegl céltartalék még nem keriilt feloldasra.

Ujonnan megképzett céltartalék sszege a 2017 évet koveté évek egyedi karbantartési
feladataira:

A térségi lizem miikodési teriiletén az altalaji tlizcsapok cseréjére 10.000 E Ft, a Debrecen
varos kozlekedés fejlesztési projektjeihez kapcsolddd csomdpont atépitésekre, gerinc és
bekotdvezeték javitdsokra ugyancsak 10.000 E Ft, mig a térségi lizem miikddési teriiletén
vizhal6zati mosatasokra 10.500 E Ft 6sszegli céltartalék keriilt megképzésre 2017. évben.

c.) Kotelezettségek

A kotelezettségek fordulonapon fennalld osszege 41.247.789 E Ft, az aladbbi megbontasban:

»  Hatrasorolt kotelezettségek 409.446 E Ft
e Hosszi lejaratd kotelezettségek 36.045.506 E Ft
* Rovidlejaratu kotelezettségek 4.792.837 E Ft
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c.a.) Hatrasorolt kotelezettségek

A hatrasorolt kotelezettségek kozott a passziv tOkekonszolidacids kiilonbozet keriil kimutatisra
a kovetkezok szerint:

Adatok: E Ft
Megnevezés Passziv

Tokekonszolidacios

kiilonbozet

2017.12.31.
DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt. 223.983
Debreceni Gyogyfiirdo Kift. 160.865
M¢édiacentrum Debrecen Kft. 18.524
DV Info Kft. 5.147
Civis Takarité Kft. 632
Civisviz Kft. 295
Osszesen: 409.446

c.b.) Hosszi lejarati kotelezettségek

A hosszu lejarati kotelezettségek Osszege 36.045.506 E Ft, amelybdl 1.805.492 E Ft a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. OTP Bank Nyrt. beruhdzési kolcsone éven tili lejaratd dsszege,
10.828.261 E Ft a vdllalatcsoport hosszu lejaratra kapott OTP Bank Nyrt. Cash-pool HUF
hitele, 6.455 E Ft a tartds kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben (garancialis
visszatartassal kapcsolatos kotelezettség a DEVIZEP Kft.-vel szemben) és 23.405.298 E Ft az
egyéb hosszilejarati kotelezettség Osszege.

A 23.405.298 E Ft 0sszegli egyéb hosszilejarati kotelezettség részletezése:

* A Debreceni Vizmi Zrt. 4ltal az dnkormanyzatoktol

vagyonkezelésbe vett eszkozok értéke: 22.806.449 E Ft
* A Debreceni Vizmi Zrt. garancidlis visszatartassal kapcsolatos kot.: 8.664 E Ft
* A Civis Haz Zrt. altal bérbe adott lakasok, helyiségek évadéka: 270.841 E Ft
* A Civis Haz Zrt. vagyonkezelési szerzodés miatti kotelezettsége: 50.281 E Ft
* A Civis Haz Zrt. j6teljesitési biztositéka: 2.878 E Ft
* A Civis Haz Zrt. lakas- és helyiség feldjitassal kapcs. kotelezettségek: 105 E Ft

* Debreceni HOszolgaltaté Zrt. vagyonkezelésbe atvett eszkozok értéke: 266.080 E Ft

c.c.) Hosszi lejarati kotelezettségekbol 5 évnél hosszabb hatralévé futamidejiiek:

Az OTP Bank Nyrt.-vel szemben fennallé beruhazasi kolcson 6sszegébdl az 5 évnél hosszabb
futamidejii kotelezettség Osszege: 694.420 E Ft. Ezen feliil a hosszilejarati kotelezettségek
0sszegében nem szerepel tovabbi olyan kotelezettség, amelynek hétralévd futamideje 6t évnél
hosszabb lenne, kivéve a D.M.J.V. C)nkorményzatéval kotott, hatarozatlan id6ére sz616
vagyonkezelési szerzddések.
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c.d.)

Rovid lejarata kotelezettségek

A Rovidlejaratd kotelezettségek Osszege 4.792.837 E Ft. Ebbdl 881.046 E Ft a rovidlejarata
hitel, amely a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek az OTP Bank Nyrt. felé fennéll6 beruhdzési
kolcson éven beliil esedékes torlesztd részlete (138.884 E Ft) és az OTP Bank Nyrt.-vel
szemben fennall6 Cash-pool rovidlejaratt HUF hitel (742.162 E Ft) osszege, 78.275 E Ft a
vevOktol kapott eldlegek, 1.764.527 E Ft a szallitoi tartozas, 307.214 E Ft a nem konszolidalt
kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettség Osszege, 39.444 E Ft a jelentOs tulajdoni
részesedésti vallalkozasokkal szembeni kotelezettség Osszege €s 1.722.331 E Ft az egyéb

rovidlejaratu kotelezettségek 0sszege.

Az egyéb rovidlejaratu kotelezettségek 1.722.331 E Ft-os 0sszege a kovetkezobdl all:

munkavallal6kkal kapcsolatos elszdmolas
fizetendd Afa elhatdrolds

ajanlati biztositék

vevo tulfizetés

folyamatos teljesitésii szolgéltatasok érintd AFA

palyazati dij

felhasznalok tilfizetése
NAYV adok és jarulékok
vizkészletjarulék

MNUA szallashelyutalvany
ajandékutalvany értékesités

ovadék

onkormanyzati lakhat4si timogatas
onkéntes nyugdijpénztari befizetés
DMIJV Onkormanyzattal szembeni kotelezettség

egyéb

383.763 E Ft
48.979 E Ft
41.097 E Ft
39.583 E Ft

302.146 E Ft

1.456 E Ft
6.743 E Ft

769.659 E Ft
19355 E Ft
49.980 E Ft

290 E Ft
2.840 E Ft
1.858 E Ft

239 E Ft

16.386 E Ft
37957 E Ft

A vallalatcsoport konszolidacioba be nem vont, kapcsolt, jelentds tulajdoni, illetve egyéb
részesedési viszonyban 1évo vallalkozasokkal szembeni kotelezettségeinek részletezése az 5.a.

szamu tablaban lathatdak.

c.e.)

Hosszu lejarata kotelezettségekbol atsorolt, 1 éven beliil esedékes fizetések,
torlesztések

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. OTP Bank Nyrt. felé fennédllé beruhazasi kolcson éven beliil

esedékes részlete 138.884 E Ft

c.f.)

A vallalatcsoportnak ilyen jellegii ktelezettsége nincs.

c.g.)

A vallalatcsoportnak lejart koztartozasa nincs.

Azon Kkotelezettségek visszafizetendé Osszege, amelyek nagyobbak a Kkapott
Osszegnél

Lejart koztartozasok
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d.) Passziv idobeli elhatarolasok

A Passziv idébeli elhatarolasok Osszege 24.372.963 E Ft, amelybdl Bevételek passziv iddbeli
elhataroldsa 172.356 E Ft, a Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhataroldsa 275.648 E Ft.

A Halasztott bevételek Osszege 23.924.959 E Ft, az eloz6 évhez képest 1.447.440 E Ft
csokkenést mutat, els6sorban a DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. halasztott bevétele 1.114.787
E Ft 6sszegli el6z6 évhez viszonyitott csokkenése (fejlesztési timogatas amortizacidval aranyos
elszamolasa) miatt.
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3.1.3. Zalogjoggal vagy hasonlo jogokkal biztositott kotelezettségek bemutatasa

a.) Cash-pool-on beliili hosszi és rovid lejarati hitel kotelezettségek
Cégnév Hosszu lejarata HUF cash-pool [Rovid lejarati HUF cash-pool Osszesen
(E Ft-ban) (E Ft-ban) (E Ft-ban)

Db. Hészolgaltatd Zrt. 0 0 0
Db.Vizmii Zrt. 0 0 0
Civis Haz Zrt. 1 132 700 4 835 1 137 535
DKV Zrt. 4782952 4782 952
DV Parking Kft. 0 0 0
Db. Gyogyfiird6 Kft. 1 650 626 0 1 650 626
Médiacentrum D. Kft. 93 066 18 944 112 010
DV Info Kft. 279 863 0 279 863
Fénix Irodahdz Kft. 228 349 7 040 235 389
DV Zrt. 2 660 705 711 342 3372 047
Oszesen 10 828 261 742 161 11 570 422

A fenti tablazatban szerepld, Cash-pool-on beliili hitel kotelezettségekre vallalatcsoport szintili
biztositékrendszert kotott ki a pénzintézet, amely a kovetkez6 elemekbdl all:

16.000.000 E Ft keretbiztositéki jelzalog a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., a Civis Haz Zrt, a
DKV Zrt, és a Debreceni Vizmil Ingatlanfejlesztd Kft. (részletezve a cégenkénti terhek
bemutatasanal), valamennyi tagvallalat készfizetd kezesség vallaldsa, valamint a Debreceni
Hoszolgaltatd Zrt. és a Debreceni Vizmill Zrt. pénzintézetnél vezetett szamldira befolyo
csoportos lakossagi szolgaltatasi dijak 6sszegének pénzintézet javara torténd engedményezése.
b.) Beruhazasi hitelszerzédéssel kapcsolatos kotelezettség

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft 6sszegli kolcson szerzodést
kotott az OTP Bank Nyrt-vel a Déli Ipari Teriilet fejlesztésének finanszirozasa céljabol. A
kolcson és jarulékai megfizetésére a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tagvallalatai készfizetd
kezességet vallaltak, tovabba a kolcson és jarulékai megfizetésének biztositdsara a Bankot 3
Mrd Ft és jarulékai erejéig jelzdlogjog ill. elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Civis Haz Zrt. ingatlanjai vonatkozasaban, részletezve a
cégenkénti terhek bemutatisanal.

3.1.4. Eszkozoket terhelo zalogjog, biztositék, egyéb teher, mérlegen Kkiviili tétel

A 3.1.3. pontban bemutatott kotelezettségekkel Osszefiiggésben és azon til a vallalatcsoport
egyes tagjait, illetve eszkozeit az aldbbiakban részletezett zalogjogok, egyéb biztositékok
terhelik, illetve ezen fejezetben mutatjuk be a mérlegen kiviili tételeket, az alabbiak szerint.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. eszkozeit terhelo jelzalogjog, biztositék, egyéb teher:

1.) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2007. augusztus 06-an kelt,
tobbszor modositott 13,7 Mrd Ft 6sszegli éven tuli lejaratd multicurrency foly6szamla
hitelszerzodést kotott. Ennek biztositékaként a Bankot 16 Mrd Ft keretdsszeg erejéig
jelzalogjog illeti meg a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. alabbi ingatlanjain: Debrecen,
kiilteriilet, hrsz: 0499/2 (tulajdoni hanyad: 365406/365566), 0499/6 (tulajdoni hanyad:

764405/771692).
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2.)

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhazasi tipusu éven
tili lejarati kolcsonszerzddést kotott az OTP Bank Nyrt-vel a Déli Ipari Teriilet
fejlesztésének finanszirozdsa céljabol. A kolcson és jarulékai megfizetésének
biztositasara a Bankot 3 Mrd Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog, e jelzalogjog biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. aldbbi
ingatlanjain (azon helyrajzi szamoknal, ahol nincs feltiintetve kiilon a tulajdoni hanyad,
ott a tulajdoni hianyad: 1/1):

Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0498/2, 0499/2 (tulajdoni hanyad: 365406/365566), 0499/6
(tulajdoni hanyad: 764405/771692). 0502/8, 0503/8, 0505/28, 0505/29, 0505/30,
0505/39, 0505/40, 0505/41, 0505/42, 0505/46, 0505/47, 0505/57, 0505/60, 0505/61,
0505/74, 0505/75, 0505/76, 0505/77, 0507/81, 0507/126, 0507/128, 0513/30, 0513/34,
0513/47.

Az elozd kettd bekezdésben felsorolt, tovabbértékesitési céllal vasarolt ingatlanok a Zrt.
készletei kozott keriilnek kimutatisra, melyek 2017.12.31-1 konyv szerinti értéke egyiittesen
3.916.578 E Ft.

3.)

4.)

5.)

Ovadéki megallapodas

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2017. jalius 13-an 1étrejott
Ovadéki szerz8dés alapjan a Térsasag az OTP Bank Nyrt. és a Debreceni Hoki Klub
kozotti pénziigyi szolgaltatisra irdnyuld (Kolcsonszerzodés-Vallalkoz6i Lombardhitel)
szerzOdéses jogviszonybdl eredd kovetelések biztositasara 50.000.000 Ft Osszeg és
jarulékai erejéig els6 ranghelyi 6vadékot nydjtott, a 11738008-21457270 O6vadéki
szamléan elhelyezett 50.581.250 Ft utjan. A Lombardhitelt a Hoki Klub 2018. 4prilis 30-
an visszafizette és az OTP Bank Nyrt. az 6vadék kamattal novelt 0sszegét a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. bankszamldjan jovairta.

Készfizetd kezességvallalas

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2017. oktober 18-an
1étrejott szerzodés alapjan a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. készfizetdé Kezességet vallalt a
Forest Offices Debrecen Kft. és az OTP Bank Nyrt. kozott 1étrejott finanszirozasi
szerz6désbol (hitelkeretek: 24.438.850 EUR+1.629.150 EUR) eredd valamennyi, az adds
altal meg nem fizetett kovetelés 60%-anak megfizetéséért a bank, mint jogosult javara.

Tulajdonosi és szponzori kotelezettségvallalds, valamint ahhoz kapcsol6dé jelzalog
alapitas

Az OTP Bank Nyrt. és tobbek kozott a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2017. oktéber 18-4n
1étrejott Tulajdonosi és szponzori kotelezettségvallalasi szerzodés alapjan a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. kotelezettséget vallalt arra, hogy az altala vagy leanyvallalata 4ltal a
Forest Offices Debrecen Kft.-nek nyujtott tulajdonosi/tagi kolcsonok és egyéb jogcimen
folyositott 0sszegek — hacsak a hitelszerz6dés kifejezetten eltéréen nem rendelkezik —
alarendelésre keriiljenek a finanszirozasi okiratok alapjan fennall¢ addssagnak és azok
alapjan kifizetés csak a bank el6zetesen irdsban hozzijarulasival, vagy a szerzédésben
részletezett feltételek fennéllasa esetén lehetséges. Tovabba ezen kovetelésekre a
jelzdlogjogosult bank javara elsd ranghelyli kovetelést terheld jelzalogjog alapitdsara
keriilt sor.
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A Civis Haz Zrt. eszkozeit terhelo zalogjog, biztositék, egyéb teher:

A tarsasag eszkozeit terhel6 zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

- 1) Keretbiztositéki jelzalogjog 16.000.000 E Ft
- 2) Keretbiztositéki jelzalogjog 3.000.000 E Ft
- 3) Keretbiztositéki jelzdlogjog 220.000 E Ft
- 4) Keretbiztositéki jelzalogjog 220.000 E Ft

Osszesen 19.440.000 E Ft

1) A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2007 augusztus 6-an 1étrejott,
tobbszor modositott jelenleg 13.700.000 E Ft keretosszegli Cash-pool folydszamlahitel
szerzO0dés fedezeteként 16.000.000 E Ft els6 zaloghelyi keretbiztositéki_jelzalogjog terheli
tarsasdg 54 db ingatlanat. Emellett a 13.700.000 E Ft keretosszegli Cash-pool
foly6szamlahitel és koltségei visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tett.

Hitelszerezodés kelt: 2007. augusztus 06.
Szerzédésszam: 1-1-07-3800-0977-7
Engedményezés idotartama: 2018. szeptember 30.

2) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott a Déli Ipari Teriilet
fejlesztésének finanszirozdsara 2015. december 22-én 1étrejott, 2016. augusztus 10-én
modositott  3.000.000 E Ft beruhdzisi tipusdi éven tdli lejaratd kolcsonszerzodés
fedezeteként (a Civis Haz Zrt. zdlogkotelezett) az 1) pont alatti ingatlanokb6l 3 - a déli
ipari teriileti ingatlanjai (0499/2, 0499/6, 0503/35 hrsz) keriiltek nevesitésre. Emellett a
3 000 000 E Ft kolcson és jarulékai teljes visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tett.
A készfizetd kezesség 2025. oktober 29-ig tartd hatarozott idOre szol.

Hitelszerezo6dés kelt: 2015. december 22.
Szerz6désszam: 1-1-15-3800-0491-3
Kolcson futamideje: 2025. julius 31.

3) A Debreceni Kozlekedési Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2009. februarban 1étrejott,
évenként meghosszabbitasra és moddositasra keriilt jelenleg 130.000 E Ft hitelkeret
rendelkezésre bocsétisara 1étrejott garancia biztositasdra 280.000 E Ft keretosszeg erejéig
jelzalogjog keriilt bejegyzésre a tarsasag 3 db ingatlanara.

Kolcson szerzodésszama: 1-1-17-3800-0919-4
Ko6lcson Osszege: 130.000 E Ft
Ko6lcson lejarata: 2018.12.31.
Kedvezményezett: Inter Tan-Ker Zrt.
Bankgarancia lejarati ideje: 2018.12.31

4) A Debreceni Kozlekedési Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2009. februarban 1étrejott,
évenként meghosszabbitdsra és moddositasra keriilt jelenleg, 180 000 E Ft hitelkeret
rendelkezésre bocsatasara 1étrejott garancia biztositasara 280.000 E Ft keretosszeg erejéig
jelzalogjog keriilt bejegyzésre a tarsasag 5 db ingatlanara.
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Kolcson szerzodésszama: 1-1-17-3800-0918-3
Kolcson 0sszege: 180.000 E Ft
Ko6lcson lejarata: 2018.12.31.
Kedvezményezett: OMV Kft.
Bankgarancia lejarati ideje: 2018.12.31

5) 2015. februar 28-i beolvadasos kivalas sordn a Debreceni Vizmi Zrt.-t6l a tarsasaghoz
jogutddlassal atkeriilt — két ingatlantomb részekénti — teriileten ( 22255/1 hrsz) jelzalogjog
bejegyzés szerepel. Az OTP Bank Nyrt. és Aqua Nova Hargita SRL kozotti hitelek (6.750
E EUR; 460 E EUr, 2.000 E RON) fedezetére keriilt a jelzalogjog bejegyzésre.

Civis Haz Zrt. mérlegen Kiviili tételei

Meérlegen kiviili tételként szerepelnek azon helyiségbérlok ovadékai, akik e szerzddési feltételt
bankgaranciidval valtottak ki. E tételek nem szerepelnek kotelezettségeik kozott, igy nincs
visszafizetési kotelezettség. Amennyiben a szerz0dés megsziinésekor a bérldnek hatraléka van,
vagy egyéb fizetési kotelezettsége, uigy arra a bankgaranciat le lehet hivni. 2017. december 31-
én 8 helyiség bérldnek van fizetési bankgaranciaja 26 194 E Ft 6sszegben.

Meérlegen kiviili tételként tartjak nyilvan az onkormanyzati tulajdonu lakasok értékesitéséhez
kapcsolodo tételeket (vételar, egyosszegli illetve részletfizetés, befizetések, hatralékok
nyilvantartasa). 2017. évben 10 6nkorméanyzati lakas eladasa tortént, ebbdl 9 részletfizetéssel;
osszesen 105 480 E Ft eladasi aron. A bevétel az értékesitésért a Civis Haz Zrt.-nek jar6 dij
levonasat kovetden az Onkorményzatot illeti meg. 2017. december 31-én az értékesitéssel
kapcsolatos zar6 kintlévoség-allomany: 320 737 E Ft.

Meérlegen kiviili tételként keriilnek nyilvantartasra a kovetelések peresitéséhez kapcsol6dd

jarulékos koltségek (illetékek, késedelmi kamatok, végrehajtasi koltségek). A beszamoloban
azok a tételek szerepelnek, amelyek pénziigyileg teljesiiltek.

Debreceni Vizmii Zrt. eszkozeit terhelo zalogjog, biztositék, egyéb teher:

1) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2007. 08.06-4n 1étrejott,
tobbszor modositott Folydszamla hitel szerzodés szerint az OTP Bank Nyrt. 13.700 000 E
Ft-nak megfeleld 0Osszegli éven tuli lejarati folydszamla hitelkeretet biztosit. Ezen
foly6szamla hitel és koltségei visszafizetésére a tarsasag készfizetd kezességvallalast tett.

2) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december 22.-én
1étrejott, tobbszor modositott 3.000.000.000.- HUF 6sszegli beruhazasi tipusu éven tuli
kolcsonszerzodéshez kapcsolédéan a Tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott
kezességvallalasi megéllapodas jott 1étre, 3.000.000.000.- HUF 6sszegben.

- Készfizeto kezességvallalas 13.700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3.000 000 E Ft
Osszesen 16.700 000 E Ft

3) A Debreceni Vizmu Zrt. roméaniai lednyvallalata, az Aqua Nova Hargita Kft. palyazaton
nyerte el Székelyudvarhely vizikozmiiveinek ilizemeltetési jogit. A palyazaton 8§ + 1
milli6 euré Osszegli beruhdzds megvaldsitasara tett ajanlatot. Ezen Osszeget 75%-ban
hitelbdl, 25%-ban sajat forrasbol (tulajdonosi tokeemelés) kivanja finanszirozni.
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4)

Az OTP Banktdl felvett hitelekre a tulajdonos Debreceni Vizmi Zrt. vallalt kezességet.
Jelzalogjoggal a 22255/2, 3. és 02221/1, 2, 3. Hrsz. vizmiitelep ingatlanok keriiltek
megterhelésre 6.750.000 Eur beruhazasi hitel és jarulékai lehivasa erejéig. Az érintett
ingatlanok konyv szerinti értéke 2017. december 31-én:

22255/2, 3. Hrsz.: 739.550 E Ft

02221/1, 2, 3. Hrsz.: 135.237 E Ft

A vizik6zmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény 6. §-a alapjan vizikozmi
kizarolag az allam és a telepiilési Oonkorményzat tulajdondba tartozhat. A torvényi
eldirasoknak megfeleléen a Debreceni Vizml Zrt. a kozmiivagyonat atruhdzta az
ellatasért feleldés DMIJV  Onkormanyzata tulajdondba. A vizikézmi tulajdont az
Onkormanyzat a terhekkel egyiitt vette 4t. A jelzalogjoggal érintett ingatlanokbdl az
Onkorményzat tulajdonéba a telekalakitas sordn kialakitott 22255/2, 02221/1 és 02221/3
helyrajzi szamu ingatlanok keriiltek, melyeket vagyonkezelésbe vissza vett a tarsasag. A
vagyonkezelésbe vett ingatlanok értéke 2017. december 31-én:

22255/2. Hrsz.: 371.433 E Ft
02221/1, 3. Hrsz.: 127.642 E Ft

Debreceni Vizmii Zrt. mérlegen kiviili tételei

A tarsasag a kovetkez6 években jelentkez6 nyugdijazasbol ad6doé kotelezettségeire céltartalékot
képzett.

Téarsasagunk mérlegen kiviili tételként tartja nyilvan a 0. szamlaosztalyban a koncesszios illetve
bérleti szerzddések keretében {iizemeltetett telepiilések ilizemeltetésre atvett vizikozmi
vagyonat.

Az igy nyilvantartott vizikozmii vagyon értéke telepiilésenkénti megbontasban a kovetkezo:

Debrecen ISPA eszkdzok 22.539.668 E Ft
Nyirlugos 1.204.188 E Ft
Nyirmihalydi 453 202 E Ft
Nyirgelse 173.230 E Ft
Artand 164.349 E Ft
Biharkeresztes 943.872 E Ft
Ebes 1.043.564 E Ft
Hajdisamson 2.322.651 E Ft
Mikepércs 1.024.122 E Ft
Sarand 760.546 E Ft
Bedo 28.969 E Ft
Berekboszormény 115.345 E Ft
Bihartorda 207.919 E Ft
Bojt 40.487 E Ft
Esztar 744 942 E Ft
Hajddbagos 922 233 E Ft
Hencida 69.896 E Ft
Korosszakal 51.661 E Ft
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Korosszegapiti 49.074 E Ft
Kormosdpuszta 11.730 E Ft
Magyarhomorog 48.519 E Ft
Mezdsas 106.894 E Ft
Monostorpalyi 944.258 E Ft
Nagykereki 50.321 E Ft
Pocsaj 1.466.150 E Ft
Told 24.549 E Ft
Derecske 4.244.958 E Ft
Hajduszovat 1.230.638 E Ft
Hosszupalyi 2.177.069 E Ft
Létavértes 808.699 E Ft
Kismarja 80.876 E Ft
Kokad 206.606 E Ft
Konyér 129.646 E Ft
Tépe 34.963 E Ft
Osszesen: 44.425.794 E Ft

A Debreceni Kozlekedési Zrt. eszkozeit terhel6 zalogjog, biztositék, egyéb teher:

1y

2)

3)

Az OTP Bank Nyrt. konyveiben 2016. december 31-én Osszességében 310.000 E Ft
éven beliili bankgarancia szerepel, mely a kdvetkezd tételekbdl all:

Az Inter Tan-Ker Zrt. és a Civisbusz Kft. kozott 1étrejott bérleti szerzodés értelmében a
bérleti dij megfizetésének biztositasara a DKV Zrt. megbizisabol az OTP Bank Nyrt-nél
130.000 E Ft 6sszegii bankgarancia kibocsatasara keriilt sor.

A Civisbusz Kft. és a MOL Nyrt. kozott TRAN/GG/U/09 szdmon 2011. jdliusban
1étrejott  szallitasi szerzddésben vallalt kotelezettségei teljesitésének biztositékaul
180.000 E Ft 6sszegli bankgarancia keriilt kibocsatésra.

Ing6 vagyontargyat terhelo jelzalogjog 796.750 E Ft
(EAOP, 3.1.4/A, 09,2009001 palyazati timogatas lehivasahoz sziikséges biztositék)

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2007. 08.06-an 1étrejott,
tobbszor mddositott Folydszamla hitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 13.700 000
e Ft-nak megfeleld Osszegli éven tuli lejarati multicurrency folydszamla hitelkeretet
biztosit. Ezen folyoszamla hitel és koltségei visszafizetésére a tarsasag készfizetod
kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 3.000.000.000.- HUF
0sszegll beruhazasi tipusd éven tuli kolcsonszerzodés keriilt alairasra 2015. december
22-én, melyhez kapcsoloddan a tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december
22-én kezességvallalasi megallapodas jott 1étre 3.000.000.000.- HUF 6sszegben.

- Készfizetd kezességvallalas 13 700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3 000 000 E Ft

Osszesen 16 700 000 E Ft
Keretbiztositéki jelzdlogjog 12.000.000 E Ft
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Debrecen, Salétrom utca 9497; 9798; 9799 HRSZ

Keretbiztositéki jelzdlogjog 4.000.000 E Ft
Debrecen, Salétrom utca 9497; 9798; 9799 HRSZ

DKYV Zrt. mérlegen kiviili tételei

A DKV Zrt. 2017. évre vonatkozdan utasok altal el nem ismert potdij kovetelésként 12.945
olyan lezéaratlan esetet tart nyilvan, mely a tarsasadg jarmuvein tortént jogosulatlan utazashoz
kapcsolodik. Ezek a 60 napnél régebbi esetek jelenleg tigyvédi felszdlitis stddiumaban vannak,
igy a DKV Zrt. iizletszabalyzatdban foglaltak szerint a tarsasagunk 20.000 Ft pétdijat
kovetelhet meg tételenként. Az érvényes jegy/bérlet nélkiill utazdk esetében a feltart
szabalysértések kapcsan kir6tt birsdgok megtériilése meglehetdsen bizonytalan, tekintve, hogy
a teriilet jogi szabdlyozottsiga hidnyos. Az intézkedd ellendrok ugyanis nem jogosultak a
szabalysértd személyi okmanyainak elkérésére, renddri intézkedés kérésére pedig az esetek
tobbségében nincs lehetdség.

DV Parking Kft. eszkozeit terhelo jelzalogjog, biztositék, egyéb teher

1) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2007. 08.06-an 1étrejott,
tobbszor mddositott Folydszamla hitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 13.700 000 e
Ft-nak megfelel6 Osszegli éven tuli lejarati multicurrency folyoszamla hitelkeretet
biztosit. Ezen foly6szamla hitel és koltségei visszafizetésére a tarsasag készfizetd
kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 3.000.000.000.- HUF
0sszegll beruhazasi tipusud éven tili kdlcsonszerz6dés keriilt alairasra 2015. december 22-
én, melyhez kapcsolddodan a tarsasag €s az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december 22-én
kezességvallalasi megéllapodas jott 1étre 3.000.000.000.- HUF 6sszegben.

- Készfizetd kezességvallalas 13 700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3 000 000 E Ft
Osszesen 16 700 000 E Ft

DV Parking Kft. mérlegen kiviili tételei
A 2017. évben keletkezett potdijak €s hozza kapcsolddd varakozasi dijak

A parkolas iigyviteli rendszer nyilvantartasa szerint 2017-ben 33.579 db poétdijazasi eset fordult
eld, mely utan 155.687 E Ft kovetelése keletkezett a DV Parking Kft.-nek. Ebbdl a 2017. évben
keletkezett alloméanybdl 115.757 E Ft 0sszegben tortént meg a potdij €s a kapcsolddd parkolési
dij befizetése. A jogos reklaméldsok miatt storndzott esetek leszamitasaval a megtériilt esetek
aranya 2017. évben 74,35%.

A behajtasi tevékenységgel foglalkoz6 két tarsasag nyilatkozott a 2017. december 31-én meg
nem fizetett potdij, illetve megtéritendd behajtasi koltségek Osszegérdl. Dr Nyéki Emese
Ugyvédi Iroda 4ltal nyilvantartott potdij és behajtasi koltség kovetelés osszege 188.806 E F.
Az EPC Kft. 4ltal nyilvantartott potdij kovetelés osszege 15.694 E Ft.
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A Debreceni Gyogyfiirdo Kft. eszkozeit terhelo zalogjog, biztositék, egyéb teher:

1)

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2007. 08.06-an 1étrejott,
tobbszor modositott Folydszamla hitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 13.700 000 e
Ft-nak megfelel6 0Osszegli éven tuli lejarati multicurrency folyoszamla hitelkeretet
biztosit. Ezen foly6szamla hitel és koltségei visszafizetésére a tarsasag készfizeto
kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 3.000.000.000.- HUF
0sszegll beruhazasi tipusu éven tili kdlcsonszerzddés keriilt alairasra 2015. december 22-
én, melyhez kapcsolddodan a tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december 22-én
kezességvallalasi megéllapodas jott 1étre 3.000.000.000.- HUF 6sszegben.

- Készfizetd kezességvallalas 13 700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3 000 000 E Ft
Osszesen 16 700 000 E Ft

Médiacentrum Debrecen Kft.

1y

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2007. 08.06-an 1étrejott,
tobbszor mddositott Folydszamla hitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 13.700 000 e
Ft-nak megfelel6 Osszegli éven tuli lejarati multicurrency folyoszamla hitelkeretet
biztosit. Ezen foly6szamla hitel és koltségei visszafizetésére a tarsasag készfizetd
kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 3.000.000.000.- HUF
0sszegll beruhazasi tipusud éven tili kdlcsonszerz6dés keriilt alairasra 2015. december 22-
én, melyhez kapcsolddodan a tarsasag €s az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december 22-én
kezességvallalasi megéllapodas jott 1étre 3.000.000.000.- HUF 6sszegben.

- Készfizetd kezességvallalas 13 700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3 000 000 E Ft
Osszesen 16 700 000 E Ft

Debreceni Hoszolgaltato Zrt.

1y

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2007. 08.06-an 1étrejott,
tobbszor mddositott Folydszamla hitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 13.700 000 e
Ft-nak megfelelé 0Osszegli éven tuli lejarati multicurrency folyoszamla hitelkeretet
biztosit. Ezen foly6szamla hitel és koltségei visszafizetésére a tarsasag készfizetd
kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 3.000.000.000.- HUF
0sszegll beruhazasi tipusud éven tili kdlcsonszerz6dés keriilt alairasra 2015. december 22-
én, melyhez kapcsolddodan a tarsasag €s az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december 22-én
kezességvallalasi megéllapodas jott 1étre 3.000.000.000.- HUF 6sszegben.

- Készfizetd kezességvallalas 13 700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3 000 000 E Ft
Osszesen 16 700 000 E Ft

2017. év Konszolidalt Beszamol6 Kiegészité Melléklet 67



w Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

Fonix Irodahaz Kft.

1y

2)

3)

4)

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2007. 08.06-an 1étrejott,
tobbszor modositott Folydszamla hitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 13.700 000 e
Ft-nak megfelel6 Osszegli éven tuli lejarati multicurrency folyoszamla hitelkeretet
biztosit. Ezen foly6szamla hitel és koltségei visszafizetésére a tarsasag készfizetd
kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 3.000.000.000.- HUF
0sszegll beruhazasi tipusud éven tili kolcsonszerzddés keriilt alairasra 2015. december 22-
én, melyhez kapcsolddodan a tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december 22-én
kezességvallalasi megéllapodas jott 1étre 3.000.000.000.- HUF 6sszegben.

- Készfizetd kezességvallalas 13 700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3 000 000 E Ft
Osszesen 16 700 000 E Ft

Uzletrészt terheld jelzalog:

A Forest Offices Debrecen Kft-nek az OTP Bank Nyrt.-vel 2017. oktober 18-an kotott
Hitelkeret szerzddése alapjan az OTP Bank Nyrt. a Fonix Irodahdz Kft.-nek a Forest
Offices Debrecen Kft.-ben fennéllé 1.200.000 E Ft névértékii iizletrészére vonatkozdéan
26.068.000 EUR tdketartozas és jarulékai erejéig elsd ranghelyl jelzalogjogot és vételi
jogot valamint a jelzdlogjog és vételi jog biztositasira elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitott. Az tizletrészre vonatkoz6 jelzalogjog a Cégjegyzékbe bejegyzésre kertilt.

Készfizetd kezességvallalas

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2007. 08.06-4n 1étrejott,
tobbszor modositott Folydszamla hitel szerzodés szerint az OTP Bank Nyrt. 13.700.000 E
Ft-nak megfeleld 0Osszegli éven tuli lejarati folydszamla hitelkeretet biztosit. Ezen
foly6szamla hitel €s koltségei visszafizetésére a Tarsasag készfizetd kezességvallalast
tett.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt €s az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december 22.-én
1étrejott, tobbszor modositott 3.000.000.000.- HUF 6sszegli beruhazasi tipusu éven tili
kolcsonszerzodéshez kapcsolddoan a Tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott
kezességvallalasi megéllapodas jott 1étre, 3.000.000.000.- HUF 6sszegben.

Készfizetd kezességvallalas  13.700 000  E Ft
Készfizetd kezességvallalas  3.000 000 E Ft
Osszesen 16.700 000 EFt

Tulajdonosi és szponzori kotelezettségvallalds, valamint ahhoz kapcsolddd jelzalog
alapitas

Az OTP Bank Nyrt. és tobbek kozott a Fonix Irodahdz Kft., mint tulajdonos (kotelezett)
kozott 2017. oktéber 18-an létrejott Tulajdonosi és szponzori kotelezettségvallalasi
szerzO0dés alapjan a Fonix Irodahdz Kft. kotelezettséget vallalt arra, hogy az éltala vagy
leanyvallalata 4altal a Forest Offices Debrecen Kift.-nek nytjtott tulajdonosi/tagi
kolcsonok és egyéb jogcimen folydsitott 6sszegek — hacsak a hitelszerzodés kifejezetten
eltéréen nem rendelkezik — alarendelésre keriiljenek a finanszirozési okiratok alapjan
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fennall6 addssagnak és azok alapjan kifizetés csak a bank eldzetesen irasban
hozzajarulasaval, vagy a szerzodésben részletezett feltételek fennéllasa esetén lehetséges.
Tovabba ezen kovetelésekre a jelzalogjogosult bank javara elsé ranghelyli kovetelést
terhel0 jelzalogjog alapitasara keriilt sor.

A Civisviz Koziizemi Szolgaltato Kft. mérlegen kiviili tétele:

A Civisviz Kft.-nek mérlegen kiviili kotelezettségei nincsenek. A Nadudvar Varos
Onkorményzataval felmondott koziizemi szolgaltatdsi szerzédéshez kapcsol6dd elszamolds
tekintetében nem sikeriilt megallapodni az Onkormanyzattal, ezért a kovetelés behajtasa polgari
peres eljaras keretében birdsagra keriilt. A keresetben szerepl6 6sszeg 308.645 E Ft toke, annak
2014. december 29. napjatdl szamitott torvényes mértékii kamata, valamint a perben felmeriild
koltségek Osszege. A keresetben szerepld 0sszegbdl a konyvekben 162.515 E Ft szerepel, a
visszaadott kozmiivagyon nett6 értéke.

A fentieken kiviill a tarsasag jogi képviseldje 2015. decemberben megkezdte kiilon eljaras
keretében a 22.062 E Ft Osszegll igazsagiigyi szakértd 4ltal is igazolt tobbletiizemeltetési
koltség érvényesitését jogi tton Nadudvar Viros Onkorményzatival szemben. Mivel a
kozjegyzohoz benyijtott fizetési meghagyassal szemben Nadudvar Viros Onkorminyzata
ellentmondassal €lt, a keresetiiket benytjtottak a birésidgnak a Debreceni Vagyonkezeld Zirt.
Igazgatosaganak jovahagyasat kovetden 2016. januarban. A Hajduszoboszloi Jarasbirdsag
4.G.40.001/2016/49 szamu itéletében az alabbiak megfizetésére kotelezte Nadudvar Varos
Onkormanyzatat:
e brutt6 24.250.212 Ft téke
e brutté 24.250.212 Ft t6ke és annak a koncesszids szerzddés 15.4. pontjaban irt
késedelmi kamata a keresetlevélben irt évenkénti december 30-i karesedékességi
idOponttol a nettd tokedsszeg utan, 4.589.935 Ft
* kozjegyzoi eljarasi dij €s illeték 630.000 Ft
* szakértdi jelenléti dij 57.960 Ft
* szakértdi dij 134.652 Ft
e {igyvédi munkadij 350.000 Ft + afa, azaz brutt6 444.500 Ft.

Nadudvar Viros Onkorminyzata az itéletet megfellebbezte. A Debreceni Torvényszék
2.G1.41.048/2017/4. szamu itéletében a Hajduszobosz16i Jarasbirosag itéletét helybenhagyta és
tovabbi 300.000 Ft eljarasi koltség megfizetésre kotelezte Nadudvar Varos Onkorményzatat.

A bruttd 24.250.212 Ft tobbletiizemeltetési koltséget €s a bruttd 444.500 Ft iigyvédi munkadijat
2017. december 19-i teljesitési idOponttal kiszdmlazta a tirsasdg Nadudvar Varos
onkorméanyzata részére, mely konyveikben szerepel.

A késedelmi kamat, kozjegyz6i dij és illeték, szakérti dij, fellebbezési eljards koltsége,
Osszesen 5.712.547 Ft, 0sszeg nem szerepel konyveinkben, a pénziigyi befolyast kovetden
konyvelhetd.
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3.1.5. Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 mérlegtételek értékelése

A Szamviteli politikanak az 6sszevont (konszolidalt) Kiegészitd melléklet 1.2.2.10. pontjdban
leirt szabalyozéasa szerint a valutapénztarban 1évo valutakészletet, a devizaszamléan 1€vo devizit,
tovabbd a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt,
értékpapirt, illetve kotelezettséget az iizleti év mérleg fordulénapjara vonatkoz6, MNB éltal,
hivatalosan kozzétett devizadrfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni.

A vallalatcsoport devizas, valutas tételeinek értékelése 2017. december 31-én:

adatok: Ft
Tagvallalat/ Konyvszerinti érték Mérlegfordulénap Arfolyam
Megnevezés Osszeg Pénznem Ft Arfolyam Ft kiillonbozet Ft*
Valutapénztirak 6.050,42| EUR 1.886.966,00 310,14 1.876.477,26 -10.488,74
Valutapénztirak 2041,15| USD 599.465,00 258,82 528.290,44 -71.174,56
Valutapénztar 3427| GBP 12.393,00 349,48 11.976,68 -416,32
Valutapénztarak 1.829,07| RON 126.590,00 66,57 121.761,19 -4.828,81
Valutapénztirak 303500 CZK 34.933,00 12,13 36.814,55 1.881,55
Bankbetét 2.566.859,69| EUR 798.447.375,00 310,14 | 796.085.864,26 -2.361.510,74
Vevd 22.354,88| EUR 6.945.942,00 310,14 6.933.142,48 -12.799,52
AQUA N. Hargita Kft. rész. | 12 121 680,00 RON 830.698.730,00 66,57 | 806.940.237,60| -23.758.492.40
Mindosszesen: 1.638.752.394,00 1.612.534.564,46 | -26.217.829,54

*minusz eldjel: arfolyam veszteség
eldjel nélkiili, pozitiv 6sszeg: drfolyam nyereség

A kiilfoldi pénzértékre szol6 devizas tételek (pénzeszkozok, kotelezettségek, kovetelések,
befektetett pénziigyi eszkozok) a mérleg-fordulonapi arfolyamokon szamitott arfolyam
értékelésébol osszesen 26.218 E Ft arfolyam veszteség szarmazik. A valutds, devizés tételek
atértékelését - a szamviteli politikanak megfeleléen — végrehajtottuk.
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3.2. Eredménykimutatashoz kapcsol6do kiegészitések

/A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai konszolidalt
jovedelmi helyzete/

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és leanyvallalatai 2017. évi konszolidalt lizemi (lizleti)
tevékenységének eredménye 1.724.448 E Ft.

3.2.1. Uzemi (iizleti) eredmény

* Ertékesités nett6 arbevétele: 24.633.080 E Ft
*  Aktivalt sajat teljesitmények 41.776 E Ft
* Egyéb bevételek: 6.741.306 E Ft
* Anyagjellegili raforditasok: 16.464.436 E Ft
* Személyi jellegli raforditdsok:  7.863.938 E Ft

o Ertékcsokkenési leiras: 3.860.860 E Ft
. ]j;gvéb raforditasok: 1.502.480 E Ft
Uzemi (iizleti) eredmény: 1.724.448 E Ft

Az értékesités nettd arbevételének 2017. évi alakulasat a 7. szamu tablaban mutatjuk be.

Az értékesités netté arbevételének tevékenységenkénti részletezése:

Tavho-, meleg vizszolgaltatis és kapcsolodod tevékenységek: 7234986 EFt
Viz-, csatorna szolgaltatis és kapcsolodo tevékenységek: 6271 185 EFt
Ingatlan bérbeadas, vagyonkezelés és kapcsolodo tevékenységek: 2045577 EFt
SzemélyszAllitds és kapcsolodo tevékenységek: 4432 569 E Ft
Fiirdészolgaltatas, vendéglatés, szillodai szolgiltatas: 2381944 EFt
Parkolas és kapcsolodd tevékenységek: 766 699 E Ft
Miisorkészités, reklamszolgéltatis és kapcsolodo tevékenységek: 337 198 EFt
Informatikai szolgéltatas: 161 071 EFt
Takarit4si szolgaltatas: 3431 EFt
Erdei vastiti szolgaltatas: 8 046 EFt
Irodahaz épitéshez kapcsolddd szolgiltatas: 311 465 EFt
Déli ipari teriilet teriiletértékesités: 670 241 EFt
Utletviteli tandcsadas és kapcsolodé tevékenységek 8 668 E Ft
Osszesen: 24633080 E Ft

Az export értékesités 12.743 E Ft-os Osszege az Eurdpai Unid teriiletén, Roménidban,
Szlovéniadban és Szlovakidban realizalodott.

A tarsasag (anyavallalat) és a konszolidalasba bevont véllalkozdsok (leanyvallalatok) sem
egymassal, sem vallalatcsoporton kiviili kapcsolt vallalkozasokkal targyévben nem
bonyolitottak a szokasos piaci feltételektdl eltéro tigyleteket.

Az Egyéb bevételek 6.740.949 E Ft 0sszegének részletezését, valamint az el6z6 év adatait a 8.
szamu tablazat tartalmazza.

Az Anyagjellegii raforditasok 16.464.382 E Ft 0sszegének részletezését, valamint az eldzo év
adatait a 10. sz. tablazat tartalmazza.
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A Személyi jellegii raforditasok 7.863.938 E Ft 6sszegének részletezését, valamint az el6zd

év adatait az 1. sz. és az 1/a. szamu tablazat tartalmazza.

Az 1. sz. tablazatban szerepld 266.239 E Ft Osszegli Egyéb személyi jellegli kifizetések

részletezése a kovetkez6:

Sajét tidiildhasznalat 4567 EFt
Temetési segély 300 E Ft
Munkéba jaras uti koltség térités, utazasi hozzijarulas 29 998 E Ft
Adokoteles telefondi 245 EFt
Céges rendezvények 4326 EFt
Parkol6 bérlet 0 EFt
Fonix csarnok paholybérlet 456 E Ft
Egyéb segélyek 1 359 E Ft
Konferenciaval, rendezvénnyel kapcsolatos étkeztetés 917 EFt
Kisosszegli ajandék, ajandékutalvany 2007 EFt
Uzemanyag megtakarits 53 398 E Ft
Szakmunkastanulok dijazasa 597 EFt
Eleslatas szemiiveg 1 998 E Ft
Foglalkozas €s vasut egészségiigyi alkalmassagi vizsgalat 5 885 EFt
Lakésvasarlasi kolcson kezelési koltsége 299 EFt
Dolgozok targyi dijazasa 164 E Ft
Sportszolgaltatasok 160 E Ft
Orvosi vizsgalat 75 EFt
Kerékpar-, szerszamhasznalat 691 E Ft
Ajandékutalvany 108 171 EFt
Nem sajat munkavallalonak fizezett juttatas 518 EFt
Személygépkocsi atalany 8757 EFt
Szervizdij 36477 EFt
Egyéb addkoteles juttatis 4 874 EFt
Osszesen 266 239 E Ft

A vezeto tisztségviselok javadalmazéasa 2016-2017. évi 6sszegének bemutatisat a 2. sz. tablazat
tartalmazza.

Az éves beszamolok konyvvizsgélatat végzo konyvvizsgalok 17.380 E Ft 0sszegli szolgaltatasi

dijainak részletez€sét, valamint az el6z6 év adatait a 2a. sz. tablazat tartalmazza.

Az Ertékesokkenési leiras 3.860.557 E Ft Osszegének részletezését, valamint az el6zd év
adatait a 3. és a 4. sz. tablazatok tartalmazzak.

Az Egyéb raforditasok 1.502.480 E Ft 6sszegének részletezését, valamint az eldz6 év adatait a
11. sz. tablazat tartalmazza.
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3.2.2. Pénziigyi miiveletek eredménye

* Kapott (jard) osztalék: 420.128 E Ft
» Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazo bevételek: 230 E Ft
* Cash-pool kamatbevétel: 483 E Ft
* Cash-pool-on kiviil realizal6dott kamatbevétel: 3.638 E Ft
* Pénziigyi miveletek egyéb bevételei: 10.391 E Ft

Osszes pénziigyi bevétel: 434.870 E Ft
*  OTP-nek jar6 Cash-pool kamatraforditas: 142.776 E Ft
e Cash-pool-on kiviili kamatraforditas: 20.817 E Ft
* Devizas tételek év végi értékelésének arfolyam vesztesége: 26.218 E Ft
* Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasa 9.448 E Ft

Osszes pénziigyi raforditas: 199.259 E Ft

Pénziigyi miiveletek eredménye: 235.611 E Ft

3.2.3. Netto modon elszamolt tételek bemutatasa

Azon tételek megnevezése €s bruttd Osszegei, amelyek konyvelését az Sztv. szerint nettd
modon kell végrehajtani:

Megnevezés, tétel leirasa Nettoé osszeg Brutto osszeg
A Fonix Irodahaz Kft. a tulajdoniban 1évo

163.187 E Ft nett6 értéki

foldtertiletet 800.000 E Ft értékben

apportalta a Forest Offices Debrecen Kft.-be,

2017. jinius 22-én:

- foldtertilet nett értéke -163.187 E Ft
- apport érték +800.000 E Ft
- egyéb bevételként elszamolt Osszeg 636.813 E Ft.

3.2.4. Kivételes nagysagu, kivételes el6fordulasu bevételek és raforditasok

a.) Konszolidalt Kivételes nagysagu bevételek, koltségek, raforditasok

Kivételes nagysagu bevételnek, koltségnek és raforditdsnak mindsiilnek azok a tételek, amelyek
Osszege meghaladja bevételek esetén a tarsasag és leanyvallalatai targyévet megel6zo év Osszes
bevételének 20%-at, koltségek, raforditdsok esetén a tarsasdg és lednyvallalatai targyévet
megeldz6 év Osszes koltsége és raforditisa egyiittes 0sszegének 20%-t.
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Kivételes nagysagu bevételek:
2016. évi 3sszes bevétel: 30.693.738 E Ft
20%-a: 6.138.748 E Ft

2017. évben nem volt kivételes nagysagu bevételnek mindsiilo tétel.

Kivételes nagysagu koltségek, raforditasok:

2016. évi 6sszes koltség, raforditas: 29.987.753 E Ft

20%-a: 5.997.551 E Ft

2017. évben a tarsasagnal nem volt kivételes nagysagu koltségnek, raforditasnak mindsiild
tétel.

b.) Kivételes elofordulasu tételek

Kivételes el6fordulasunak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalds, megsziinés, atalakulas,
tokeleszallitas, sajat részvény vagy lizletrész visszavasarlasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasagi események bevételei és/vagy
raforditasai, amennyiben azok targyévi dsszege tételenként eléri az 5 millié forintot.

2017. évben a tarsasagnal az alabbi kivételes eléfordulasu tételek jelentkeztek:

Telek apport Forest Offices Debrecen Kft.-be:

A Fonix Irodahaz Kft. 2017. junius 22-én 800.000 E Ft értékben apportalta a tulajdonaban 1€vo,
Debrecen Tuizér utca 4. sz. alatti foldteriiletet a Forest Offices Debrecen Kft.-be. A foldtertilet

konyv szerinti értéke 163.187 E Ft volt. Egyéb bevételként a kiilonbozet, 636.813 E Ft keriilt
elszamolasra.

4. Cash-Flow kimutatas

/A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai konszolidalt pénziigy
helyzete/

A 13. szamu tablazatban mutatjuk be a vallalatcsoport pénzeszkozeinek valtozasat a szamviteli
torvény 7. szamu melléklete szerinti Cash-flow kimutatasban.

S. Mutatok

A 14. szam téblazat tartalmazza a vallalatcsoport konszolidalt vagyoni, jovedelmezdségi €s
pénziigyi helyzetének 2016-2017. évi mutatdit.

Debrecen, 2018. majus 31.
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

1. szamu tabla

Személyi jellegi raforditasok és

Atlagos statisztikai létszamadatok

2016 - 2017. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2016. év 2017. év Eltérés

10. Bérkoltség 4777 552 5366 452 588 900 12%
Bér 4664770 5228944 564 174 12%
Teljes munkaidds dsszesen 4 637 469 5193 653 556 184 12%
Fizikai dolgozd 2 653 524 3015977 362 453 14%
technikus, szakmunkas 2223528 2 555002 331474 15%
egyéb 429 996 460 975 30 979 7%
Szellemi dolgozd 1 983 945 2177 676 193 731 10%
vezetd 783 947 863 031 79 084 10%
iigyintézd, el6ado, egyéb 1199998 1314 645 114 647 10%
Nem teljes munkaidds Osszesen 27301 35291 7990 29%
Fizikai dolgozd 12 380 13 127 747 6%
nyugdijas 4389 4931 542 12%
részmunkaidds 7991 8 196 205 3%
Szellemi dolgozd 14921 22 164 7243 49%
nyugdijas 0 4116 4116 -
részmunkaidds 14921 18 048 3127 21%
Megbizisi dijak 31517 38973 7456 24%
Tiszteletdijak 48 539 49 158 619 1%
Egyéb bérkoltség 32726 49 377 16 651 51%
11. Személyi jellegi egyéb kifizetések 961 209] 1083 006 121 797 13%
Végkielégités 26 476 21945 -4 531 -17%
Tarsasagot terhel6 betegszabadsdg és tdppénz 56 373 70 857 14 484 26%
Biztositdsok 12 153 14 115 1962 16%
Sajat gépkocsi haszndlat koltsége 24751 26 671 1920 8%
Napidijak 1681 864 -817 -49%
Cafeteria dsszesen 495 209 533 385 38176 8%
Reprezenticids koltség 26 609 30210 3601 14%
Munkaltatdt terheld SZJA 104 605 118 720 14115 13%
Egyéb személyi jellegii kifizetések 213 352 266 239 52 887 25%
12. Bérjarulékok 1476 116 1414 480 -61 636 -4%
Nyugdij és egészségbiztositasi jarulék 1203 768 1113798 -89 970 -7%
Egészségiigyi hozzdjarulas 148 650 153 509 4859 3%
Munkaadéi jarulék 693 0 -693 -100%
Szakképzési hozzajarulds 66 644 75472 8 828 13%
Rehabiliticiés hozzdjirulds 55749 70 283 14 534 26%
Egyéb bérjdrulék 612 1418 806 132%
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 7214877 7863938 649 061 9%
Adatok: f6
Teljes munkaidds osszesen 1 449,75 1 485,00 35,25 2%
Fizikai dolgozd 992,82 1012,83 20,01 2%
technikus, szakmunkas 798,70 827,95 29,25 4%
egyéb 194,12 184,88 -9,24 -5%
Szellemi dolgozd 456,93 472,17 15,24 3%
vezetd 91,05 92,63 1,58 2%
tigyintézd, eldado, egyéb munkatirsak 365,88 379,54 13,66 4%
Nem teljes munkaidds osszesen 15,60 18,10 2,50 16%
Fizikai dolgozd 9,40 9,09 -0,31 -3%
Szellemi dolgozd 6,20 9,01 2,81 45%
Létszam oOsszesen 146535 1503,10 37,75 3%
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai
Személyi jellegii egyéb kifizetések
2016 - 2017. év

1.a. szamu tabla

Adatok: e Ft
Megnevezés 2016. év 2017. év Eltérés

Munkavillalokhoz kapcsolddd személyi jellegii egyéb kifiz. 889 669 1010 673 121 004 14%
Teljes munkaidds dsszesen 883 895 1002 628 118733 13%
Fizikai dolgozo 540 778 624 771 83 993 16%
technikus, szakmunkds 445 064 522716 77 652 17%
egyéb 95714 102 055 6341 7%
Szellemi dolgozo 343 117 377 857 34 740 10%
vezetd 130 200 139 105 8 905 7%
ligyintézo, eléado, egyéb 212917 238 752 25835 12%
Nem teljes munkaidds dsszesen 5774 8 045 2271 39%
Fizikai dolgozo 2801 2 628 -173 -6%
nyugdijas 682 662 -20 -3%
részmunkaidds 2119 1966 -153 -7%
Szellemi dolgozo 2973 5417 2 444 82%
nyugdijas 0 1207 1207 -
részmunkaidds 2973 4210 1237 42%
Munkavallalokhoz nem kapcsolodd személyi jellegii egyéb kifiz. 71 540 72 333 793 1%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 961209 1083 006] 121797 13%
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

2. szamu tabla

Tisztségviselok
2016 - 2017. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2016. év 2017. év Eltérés

Igazgatdsag

Tiszteletdij 15 180 15 600 420 3%

Megbizasi dij 0 0 0 -

Egyéb bérkoltség 0 14 688 14 688 -

Személyi jellegili egyéb kifizetések 0 760 760 -

Vallalkozasi dij 0 0 0 -

Eldleg 0 0 0 -

Koleson 0 0 0

Garancia vallalalas 0 0 0 -
Vezérigazgat6/Ugyvezetd

Bér 153 733 167 499 13 766 9%

Megbizasi dij 5 640 11 040 5400 96%

Egyéb bérkoltség 220 220 0 0%

Személyi jellegli egyéb kifizetések 17 656 11974 -5 682 -32%

Villalkozasi dij 0 0 0 -

Eldleg 0 0 0 -

Kolcson 0 0 0

Garancia vallalalas 0 0 0 -
Feliigyeld Bizottsag

Tiszteletdij 33359 33 558 199 1%

Személyi jellegili egyéb kifizetések 0 0 0 -

Eldleg 0 0 0 -

Kolcson 0 0 0

Garancia vallalalas 0 0 0 -
Korabbi vezetd tisztségviseld utini nyugdij fizetési kotelezettség 0 0 0 -
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2.a. szamu tabla Konyvvizsgalé dijai

2016 - 2017. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2016. év 2017. év Eltérés
Eves beszamolé konyvvizsgalatat végzo konyvvizsgalo szolgaltatasi dijai 13710 17 380 3670 27 %
Eves beszamol6 konyvvizsgalata 12 990 13 460 470 4%
Egyéb bizonyossagot nyujtd szolgéltatdsok 720 420 -300 -42%
Adotandcsadoi szolgaltatdsok 0 0 0 -
Egyéb nem konyvvizsgaldi szolgaltatdsok 0 3500 3500 -
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3. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

Eszko6z tiikor

2017. év
Adatok: e Ft
<} = )
§ § X 2 £ e §

g < _ E % ] < 2% 8 %3 S g x

b g £2 g 3 £ 2 g 83 N $E 5 T o Q

2 N O Rx = = S > » g3 - NS ~ 3 ° x . Q

e 202 = Q = ] 0 = S 2 T - ° > s 0 = ™

3% | 23TE ] E o @ 22 83 g3 2 2 £ 2 33 N

T R =) kS 2 3 5 T i 5 S8 E 53 3 2 2 N g w i
£ a2 Ee OF H £ g 5% w o 2z z = 23 bt b 33 2% s @
b £S5 £5c§ S o = ) 5N S5 S < as @ £ £ = £ oN
@ g2 €283 > H 3 E2 =4 [ 22 QN z 3 22 53 €
@ |Megnevezés =% “ssl s & 3 Es =0 £ £5 i) 2 a @S E% =0
1. |Nyitd brutto érték 354 172 0 385 815 897 015 0 0 1637002 63460 333| 23739475 2167 047 0 630 469 5 000 636 813| 90639 137
2. |Targyévi beszerzés (Targyi eszkdzoknél aktivalas) 0 0 21788 37 400 0 0 59 188 1622519 379 267 171 661 0 2242 268 24 0 4415 739
3. |Atsorolas miatti ndvekedés 0 0 0 0 0 0 0 0 329 0 0 110 0 0 439
4. |Egyéb targyévi ndvekedés 0 0 78 0 0 0 78 21434 0 166 0 21 600 0 0 43 200
5. |Targyévi értékesités 0 0 1940 0 0 0 1940 23 308 37 489 23 163 0 0 0 0 83 960
6. |Targyévi selejtezés 0 0 2410 1200 0 0 3 610 376 391 33 033 166 996 0 5083 0 0 581 503
7. |Atsorolas miatti csbkkenés 0 0 0 0 0 0 0 18 049 1251 1913 0 148 000 5 000 0 174 213|
8. |Egyéb targyévi csokkenés (Beruhazasoknal aktivalas) 0 0 32 0 0 0 32 192 436 0 12088 0 2195 041 0 636 813 3036 378|
9. [Zaro brutt6 érték 354 172 0 403 299 933 215 0 0 1690 686] 64494 102| 24 047 298 2134714 0 546 323 24 0| 91222 461|
10. |Nyit6 értékcsokkenés 193 223 0 293 012 472 709 0 0 958944| 11717898 8976932] 1835213 0 220 0 0| 22530263
11. |Atsorolas miatti névekedés 0 0 0 0 0 0 0 0 260 0 0 0 0 0 260
12. |Atsorolas miatti csokkenés 0 0 0 0 0 0 0 0 1251 2199 0 0 0 0 3 450
13. |Targyévi terv szerinti értékcsdkkenés 46 039 0 34 863 58 488 0 0 139 390 1972 027 1594 679 169 665 0 0 0 0 3736 371
14. |Targyévi terven felilli értékcsdkkenés 0 0 290 0 0 0 290 82017 1665 4995 0 5083 0 0 93 760
15. | Targyévi allomanycsékkenés miatti ECS csokkenés 0 0 4 350 1200 0 0 5 550 318 136 65 059 188 116 0 5083 0 0 576 394
16. | Targyévi visszairt terven felllli értékcsokkenés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 43 0 0 0 0 43
17. |Ertékcsokkenés egyéb targyévi csdkkenései 0 0 32 0 0 0 32 66 901 661 2816 0 0 0 0 70 378|
18. |Zar6 halmozott értékcsokkenés 239 262 [ 323 783 529 997 0 0| 1093042] 13386905/ 10506565/ 1816699 0 220 0 0] 25710 389|
19. [Zaro netto érték 114 910 0 79 516 403 218 0 0 597 644] 51107 197 13 540 733 318 015 0 546 103 24 0] 65512 072|
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3.a. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

Koérnyezetvédelmi eszkoz titkor

2017. év
Adatok: e Ft
8 =1 ©
g 3 ¥ 2 g 3 3

@ R ~ < x X po] =

§ |y io| B < - 3 B8 | 4 ;2 s | 3 ¥

0 e T S, E] ° [ S se D e 5 3 ® N

< N N X - : 1<) 3 0 X g To o = ™ - © fe]

o O o o' < o @ S = = c > - o - = M

33 |2s®E| ¢ £ ° 2 2 R 5 ¢ 5% g 3 3 N

5% |&23:2| & g 5 5 =z %% 3£ g2 3 2 2 i
£ 8 = T=8E z € g 53 w o £z 2 ] ] b 3 =&
5 £s TS89 < S = 5P N =9 N 88 g 5 59 O N
o 8.2 2283 3 3 5 £2 =9 S35 28 E g 2 g2 ]
3 |Megnevezés 2% |SZai s 3 3 ES =8 £8 29 232 S 8 23 E0
1. |Nyitd brutto érték 0 0 14 094 0 0 0 14 094 912 576 484 945 218 099 0 10 648 0] 1626268
2. [Targyévi beszerzés (Targyi eszkdzoknél aktivalas) 0 0 627 0 0 0 627 112 341 42 634 5338 0 168 324 0 328 637
3. |Atsorolds miatti névekedés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. |Egyéb targyévi ndvekedés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. [Targyévi értékesités 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. [Targyévi selejtezés 0 0 0 0 0 0 0 0 550 0 0 0 0 550
7. |Atsorolds miatti csdkkenés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8. |Egyéb targyévi csokkenés (Beruhazasoknal aktivalas) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 160 313 0 160 313
9. (Zaro brutto érték 0 0 14721 0 0 0 14721 1024 917 527 029 223 437 0 18 659 0] 1794042
10. [Nyito értékcsokkenés 0 0 11810 0 0 0 11810 70 721 314 212 108 585 0 0 0 493 518
11. |Atsorolas miatti ndvekedés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12. |Atsorolds miatti csdkkenés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13. |Targyévi terv szerinti értékcsokkenés 0 0 1706 0 0 0 1706 23 722 58 352 21 690 0 0 0 103 764
14. | Targyévi terven felllli értékcsokkenés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15. | Targyévi dllomanycsdkkenés miatti ECS csdkkenés 0 0 0 0 0 0 0 0 550 0 0 0 0 550
16. | Targyévi visszairt terven felili értékcsdkkenés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17. |Ertékcsokkenés egyéb targyévi csdkkenései 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
18. [Zaro halmozott értékcsokkenés 0 0 13516 0 0 0 13 516 94 443 372 014 130 275 0 0 0 596 732
19. |Zaro netto érték 0 0 1205 0 0 0 1 205] 930 474 155 015 93 162 0 18 659 0] 1197310
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4. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

Ertékcsokkenések
2017. év
Adatok: e Ft

» Xx — X ~ =

‘@ [=] 5 " € [ ] ° ¥

] 2 2 35 = © z S s @ 3 S

H 5 = X (0l o 7] > ° N |

3o ) 2 g 2 s o W 8 & 3 x . © Q

N x 9 Xx 5 € 3 2 ON Q> > B [ X x ﬁ

a0 = 2 = O < 9 ] a s 3 K] [ 2

85t QT 5 2 2 N © = o x B 5 @ Lo = N x @ nZ

) hait ] o i > 9 N .0 C O N x o0 x © ] @ w i
E D = g = g S c 0 w c =L T OO 230 N N @ N X% =0
‘@ ® = o= 5 £ > c & = X < O ° > = > @ S @ © @ > w
N =8 — © [ 7} = s x¢€ << =93 S €3 2035 0 £ = £ OGN
o g2 3 2 & 3 3 2¢:6 s> S99 9SE | SNE z 25 g2 T
S |Megnevezés 2= g= s N S ¥53 ES g% 235 39 & o 23 22 =98
(7] < ¥ © > n D <28 % == S x0o =00 w 2.8 = o 2 m =0
1. |Lineéris 46 039 0 34 831 58 440 0 0 139 310 1972 027 1576 297 97 553 0 0 0 3 645 877
2. |Egydsszegii 0 0 32 48 0 0 80| 0 18 383 56 907 0 0 0 75 290
3. |Degressziv 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. |Teljesitmény arényos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. |Egyéb modszer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. |Terv szerinti értékcsokkenési leiras 6sszesen 46 039 0 34 863 58 488 0 0 139 390 1972 027 1594 680 154 460 0 0 0 3721 167
7. |Terven felllli értékcsokkenés 0 0 290 0 0 0 290 82017 1659 4 995 0 5083 0 93 754
8. |Visszairt terven felili értékcsokkenés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15. |Ertékcsokkenés 6sszesen 46 039 0 35 153 58 488 0 0 139 680 2 054 044 1596 339 159 455 0 5083 0 3814 921
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Koérnyezetvédelmi értékcsokkenések

4.a. szamu tabla

2017. év

Adatok: e Ft
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5. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

Kintlévoségek
2016 - 2017. év

2016. év 2017. év Eltérés: 2016. - 2017. Eltérés / 2017. év
KINTLEVOSEGEK eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv
érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint
OSSZES KOVETELES 2 512 166 365010] 2147 156] 2785978 337222| 2448756 273 812 -27788 301 600 10,90% -7,61% 14,05%
VALLALATCSOPORTON KIVUL 2228474 365010] 1863 464] 2460576 334414 2126162 232102 -30 596 262 698 10,42% -8,38% 14,10%
VALLALATCSOPORTON BELUL 283 692 0 283 692 325 402 2 808 322 594 41710 2 808 38 902 14,70% - 13,71%
Lejart kovetelések 1 059 686 363 932 695754] 1027 349 337 222 690 127 -32 337 -26 710 -5 627 -3,05% -7,34% -0,81%
Lakossag 798 842 308 252 490 590 773 935 290 717 483 218 -24 907 -17 535 -7372 -3,12% -5,69 % -1,50%
91 nap alatt 266 899 11396 255 503 270 425 11475 258 950 3526 79 3447 1,32% 0,69% 1,35%
91-180 nap 74 903 10 076 64 827 81051 10 651 70 400 6148 575 5573 8.21% 5,71% 8,60%
181 nap - 360 nap 102 897 34159 68 738 88172 277717 60 395 -14 725 -6 382 -8 343 -14,31% -18,68% -12,14%
361 nap - 720 nap 105 474 62310 43 164 110212 65 082 45130 4738 2772 1 966 4,49% 4,45% 4,55%)|
720 napon til 248 669 190311 58 358 224 075 175 732 48343 -24 594 -14 579 -10 015 -9,89% -7,66% -17,16%
DMJYV és intézményei 6019 1 6 018] 3559 78 3481 -2 460 77 -2 537 -40,87%| 7700,00% -42,16 %
91 nap alatt 6017 0 6017 3244 0 3244 -2773 0 -2773 -46,09% - -46,09%|
91-180 nap 0 0 0] 4 0 4 4 0 4 - - -
181 nap - 360 nap 0 0 0] 0 0 0) 0 0 0] - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0] 309 71 232 309 71 232 - - -
720 napon tul 2 1 1 2 1 1 0 0 0| 0,00% 0,00% 0,00%
Villalatcsoporton beliil 3484 0 3 484 6788 2 808 3980 3304 2 808 496 94,83 % - 14,24%
91 nap alatt 3481 0 3481 1187 0 1187 -2294 0 -2 294 -65,90% - -65,90%)|
91-180 nap 3 0 3 0 0 0) -3 0 -3 -100,00% -] -100,00%|
181 nap - 360 nap 0 0 0] 5601 2808 2793 5601 2 808 2793 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0] 0 0 0) 0 0 0] - - -
720 napon tiil 0 0 0] 0 0 0) 0 0 0] - - -
Egyéb 251 341 55679 195 662 243 067 43 619 199 448 -8 274 -12 060 3 786 -3,29% -21,66% 1,93%
91 nap alatt 155 358 918 154 440 153 816 2968 150 848 -1542 2 050 -3592 -0,99% 223,31% -2,33%
91-180 nap 13 810 1116 12 694] 20371 1239 19 132 6561 123 6438 47,51% 11,02% 50,72%
181 nap - 360 nap 14343 6150 8193 34508 13 024 21484 20 165 6874 13291 140,59% 111,77% 162,22%
361 nap - 720 nap 26 811 14 093 12718 9098 5635 3463 -17713 -8 458 -9 255 -66,07% -60,02% -72,77%
720 napon tdl 41019 33402 7617 25274 20 753 4521 -15 745 -12 649 -3006]  -38,38%|  -37,87%|  -40,65%
Le nem jart kovetelések 1452 480 1078] 1451402 1758629 0] 1758629 306 149 -1078 307 227 70,20% - 70,45%
Le nem jart kovetelésekbél biztos befolyasi 1452 480 1078 1451 402 1758 629 0 1758 629 306 149 -1 078 307 227, 70,20% - 70,45%
Le nem jart kovetelésekbél bizonytalan befolyasi 0 0 0 0 0 0 0 0 0] - - -
Bizonytalan kovetelések Osszesen 1059 686 363 932 695 754] 1027 349 337222 690 127 -32 337 -26 710 -5 627 -5,47% -21,41% -1,21%)|
Behajthatatlan és targyévben leirt kovetelések 116 377 69 416 46 961 98 120 61 602 36 518 -18 257 -7 814 -10 443 -15,69% -11,26 % -22,24%
Lakossag 66 700 39427 27273 66 019 39102 26917 -681 -325 -356 -1,02% -0,82% -1,31%)
DMIV és intézményei 0 0 0] 0 0 0) 0 0 0] - - -
Villalatcsoporton beliil 0 0 0] 0 0 0) 0 0 0] - - -
Egyéb 49 677 29 989 19 688 32101 22 500 9601 -17 576 -7 489 -10 087 -35,38% -24.97% -51,23%|
Eladott kivetelések 20 150 1087 19 063| 0 0 0) -20 150 -1 087 -19063]  -100,00%| -100,00%| -100,00%
Lakossag 1 868 1087 781 0 0 0) -1 868 -1 087 -781]  -100,00%|  -100,00%| -100,00%|
Egyéb 18 282 0 18 282 0 0 0) -18 282 0 -18282]  -100,00% -l -100,00%|
Eladott kovetelések_ellenértéke 19 139 % § §
Lakossig 813 \ \ \ \
Egyéb 18326 & & & &
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

5.a.. szamu tabla Kapcsolt kbévetelés és kotelezettség

2017. év
Adatok: e Ft
£ s 3 3 B e
Kapcsolt vallalkozas i g E = g P = = § ’é 3 " 3 =3 s §
E;g..g s S :© S @ w2 = o S 5 S @
= S 5 3 = X ) T = g .z L)
Konszolidacios koron Kiviili kapcsolt vallalkozassal 0 367 841 351130 718 971 0 6 455 307 214 313 669
Forest Offices Debrecen Kft. 0 352 500 46 003 398 503 0 0 0 0
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 13 466 44 960 58 426 0 0 0 0
Debreceni Vizmil Ingatlanfejlesztd Kft. 0 0 256 112 256 112 0 0 0 0
DEVIZEP Kft. 0 1875 3941 5816 0 6 455 45 489 51944
CIVISBUSZ Kft. 0 0 114 114 0 0 261 725 261 725
Kapcsolt vallalkozassal szemben Gsszesen 0 367 841 351 130 718 971 0 6 455 307214 313 669
Debreceni Téarsashazkezel6 Kft. 0 0 0 0 0 0 0 0
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 2 2 0 0 0 0
Pharmapolis Gydgyszeripari Tudoméanyos Park Kft. 0 0 0 0 0 0 0 0
AK.S.D. Kft. 0 0 2837 2837 0 0 39 444 39 444
P.M.R. Kft. 0 0 0 0 0 0 0 0
A.K.S.D. Roménia S.R.L. 0 0 0 0 0 0 0 0
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0 0 0 0 0 0 0
A.K.S.D. PLUSZ Nonprofit Kft. 0 0 0 0 0 0 0 0
AIRPORT-DEBRECEN RepiilStériizemeltetd Kft. 0 0 17 042 17 042 0 0 0 0
Jelentos tulajdoni részesedesi viszonyban levo
vallalkozassal szemben Gsszesen 0 0 19 881 19 881 0 0 39 444 39 444
EDC Debrecen Nonprofit Kft. 0 0 1701 1701 0 0 0 0
ARBO Invest Zrt. 0 0 0 0 0 0
Egyeb reszesedesi viszonyban levo vallalkozassal
szemben 0sszesen 0 1701 1701 0 0 0
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6. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

Ertékvesztések
2017. év
Adatok: e Ft
Mérleg tetel Nyitd Novekedés | Csokkenés | Visszairas Zaro

Befektetett pénziigyi eszk6zok 87 596 0 0 0 87 596
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 692 0 0 0 692
Tartésan adott kélcsdn kapcsolt véllalkozasban 0 0 0 0 0
Tartos jelent6s tulajdoni részesedés 86 904 0 0 0 86 904
Tartésan adott kdlcsdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé vallalkoz 0 0 0 0 0
Egyéb tartds részesedés 0 0 0 0 0
Tartésan adott kélcsdn egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban 0 0 0 0 0
Egyéb tartésan adott kdlcsén 0 0 0 0 0
Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0 0 0
Készletek 0 0 0 0 0
Anyagok 0 0 0 0 0
Befejezettlen termelés és félkész termékek 0 0 0 0 0
Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 0 0 0
Késztermékek 0 0 0 0 0
Aruk 0 0 0 0 0
Készletekre adott elélegek 0 0 0 0 0
Kovetelések 404 742 119 432 75 876 70 743 377 555
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 365 010 115 683 75 876 70 403 334 414
Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 0 0 0 0
Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szef 0 2 808 0 0 2 808
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozdssal szemben 0 0 0 0 0
Valtokdvetelések 0 0 0 0 0
Egyéb kovetelések 39 732 941 0 340 40 333
Ertékpapirok 0 0 0 0 0
Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0 0 0 0
Jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0 0 0
Egyéb részesedés 0 0 0 0 0
Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0 0 0 0
Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0 0 0
[Osszesen 492 338 119 432 75 876 70 743 465 151|
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

7. szamu tabla Arbevétel

2016 - 2017. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2016. év 2017. év Eltérés

01. Belfoldi értékesités netto arbevétele 22751 227 24 620 337 1869 110 8%

ebbdl drkiegészités 1171622 1152929 -18 693 -2%

Villalatcsoporton kiviil realizalt drbevétel 21355914 22 620 921 1265 007 6%

DMJV Onkormdnyzat és intézményei felé realizalt drbevétel 1336 741 1 620 288 283 547 21%
Konszolidacios koron kiviili kapesolt és jelents tulajdoni

részesedésti vallalkozastol 58 572 379 128 320 556 547%

02. Exportértékesités netté arbevétele 10 428 12743 2 315 22%

I. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 22761 655| 24 633080] 1871425 8%
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

8. szam tabla Egyéb bevételek

2016 - 2017. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2016. év 2017. év Eltérés

I11. Egyéb bevételek 7 593 477 6 740 949 -852 528 -11%
Visszairt értékvesztés 98 265 70 853 -27 412 -28%
Immateridlis javak 0 0 0 -
Tdrgyi eszkozok 0 110, 110 -
Kovetelések 98 265 70 743 -27 522 -28%
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltartobbletei 3 0 -3 -100%
Kéreseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek 52 454 34 155 -18 299 -35%
Kapott birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 235175 62 576 -172 599 -73%
Leirt kovetelésekre befolyt sszegek 24 272 30 541 6269 26%
Nem szamlazott utlag kapott engedmény 67 638 89 987 22 349 33%
Kovetelés eladdsbol (engedményezés) 200 0 -200 -100%
Immaterialis j6szag, targyi eszkoz értékesitésébol 62 265 85 402 23 137 37%
Céltartalék felszabaditasa 73 665 94 179 20514 28%
Koltségek ellentételezésére kapott kozponti taimogatisok 2 642 451 1876451 -766 000 -29%
Koltségek ellentételezésére kapott onkorményzati timogatas 2 584 818 2 194 334 -390 484 -15%
Koltségek ellentételezésére kapott vallaltcsoporton beliili tim 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tdmogatdsok 6 406 2 160 -4 246 -66%
Mis 117 575 83 810 -33 765 -29%
Tulajdonosnal az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 636 813 636 813 -
Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkoz atvét 103 340 91 654 -11 686 -11%
Fejlesztési timogatdsok bevétele 1463 563 1326 986, -136 577 -9%
Ingyenes eszkozatvételek 61 387 61 048 -339 -1%
Egyéb bevételekbél DMJV-t6l 2 737 346 2342 231 -395 115 -14%
Egyéb bevételekbdl koron kiviili kapcesolt vdllalkozdstol 0 637 513 637 513 -
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9.a. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai
Tamogatasok eredmény szemléletben
2016 - 2017. év

Adatok: e Ft
Tamogatas — - 2016. éY - - — - 2017. éY - -
DMJV Kozponti | Nemzetkozi Eg_yeb Osszesen DMJV Kozponti | Nemzetkozi Eg_yeb Osszesen
Debreceni Hészolgaltat6 Zrt. 0 2152985 0 0 2152985 0 1372127 0 0] 1372127
Debreceni Vizmii Zrt. 8719 180 669 0 10 347 199 735 159 158 008 0 4415 162 582
Civis Haz Zrt. 7 201 77 117 0 0 84 318 10 498 77 096 0 0 87 594
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 2 676 851 647 384 796 496 660| 4121391] 2289557 634 521 727 442 0] 3651520
Debreceni Gyégyfiirdd Kit. 20 550 53 029 0 -5 73 574 11 505 58 272 0 1 69 778
Debrecen Varosi Televizié Kit. 9 550 30 899 0 1 350 41 799 0 0 0 625 625
DV Info Kift. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DV Parking Kit. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Civisviz Kift. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Civis Takarité Kift. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zsuzsi Erdei Vasut Nonprofit Kit. 50 000 43 180 0 2 300 95 480 50 000 32 459 0 10 82 469
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fénix Irodahaz Kit. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 2772871 3185263 796 496 14652| 6769282 2361719 2332483 727 442 5051] 5426 695
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9.b. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai
Tamogatasok pénziigyi szemléletben
2016 - 2017. év

Adatok: e Ft
Tamogatas — - 2016. éY - - — - 2017. éY - -
DMJV Kozponti | Nemzetkozi Eg_yeb Osszesen DMJV Kozponti | Nemzetkozi Eg_yeb Osszesen
Debreceni Hészolgaltat6 Zrt. 0 2493792 0 0] 2557762 0 1258477 0 0] 1258477
Debreceni Vizmii Zrt. 8132 171 887 0 5112 224 608 0 149 108 0 35 793 184 901
Civis Haz Zrt. 25 540 0 0 0 16 730 0 0 0 0 0
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 2486 933| 1879197 0 660] 4233146 169 762 1857 021 0 0] 2026783
Debreceni Gyégyfiirdd Kit. 9 000 0 0 0 137 880 0 1 046 0 0 1 046
Debrecen Varosi Televizié Kit. 1 050 24 886 0 1 350 25779 200 25 657 0 4 338 30 195
DV Info Kift. 0 0 0 0 5758 0 0 0 0 0
DV Paking Kit. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Civisviz Kift. 0 0 0 0 49 0 0 0 0 0
Civis Takarité Kift. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zsuzsi Erdei Vasut Nonprofit Kit. 50 000 19410 0 2 300 59 224 50 000 8 689 0 10 58 699
Fénix Irodahaz Kit. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 2362913| 4875659 0 22364 7260936 219962| 3299 998 0 40 141] 3560 101
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

10. szamu tabla
2016 - 2017. év

Anyagijellegii raforditasok

Adatok: e Ft
Megnevezés 2016. év 2017. év Eltérés

05. Anyagkoltség 10 140 483 9 349 548 790 935 -8%
Alapanyagok 701 643 703 476 1 833 0%
Miiszaki, fenntartasi és segédanyagok 329 188 260 203 -68 985 -21%
Uzemanyag felhasznalas 970 550 1 059 445 88 895 9%
Energiakoltségek 7 944 967 7117 833 -827 134 -10%
Munkaruha, véddruha 15 349 23216 7 867 51%
Papir, nyomtatvany, irodaszer 54 437 53999 -438 -1%
Szémitastechnikai kellékanyag 4795 4997 202 4%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznalds 119 554 126 379 6 825 6%
06. Igénybe vett szolgiltatasok értéke 5615878 5053 035 -562 843 -10%
Fuvarkoltségek 7137 8799 1 662 23%
Utazds, kikiildetés koltségei 13792 15 857 2 065 15%
Belfoldi utazds, kikiildetés koltségei 9992 14 835 4843 48%
Kiilfoldi utazds, kikiildetés koltségei 3 800 1022 -2 778 -73%
Karbantartés, javitas koltségei 512254 529 543 17 289 3%
Gépjdrmii javitds, karbantartds 91 350 53117 -38 233 -42%
Informatikai javitds, karbantartds 22 881 21 154 -1727 -8%
Egyéb karbantartds, javitds 398 023 455272 57 249 14%
Posta koltségek 60 768 58 420 -2 348 -4%
Tavkozlés koltségei 34 661 35367 706 2%
Vezetékes telefon 5032 4674 -358 -7%
Mobil telefon 18 698 17 538 -1 160 -6%
Egyéb tavkozlési koltség 10 931 13 155 2224 20%
Vasarok, szakmai rendezvények 1219 1673 454 37%
Egyéb anyagjellegli szolgaltatds koltsége 715 154 838 808 123 654 17%
Bérleti és lizingdij 2919319 2 186 689 -732 630 -25%
Ingatlanok bérleti dija 343 784 137 367 -206 417 -60%
Jdrmiivek bérleti dija 2436 850 1884 638 -552 212 -23%
Egyéb bérleti dijak 138 685 164 684 25 999 19%
Konyvviteli szolgaltatds dija 1598 2053 455 28%
Konyvvizsgaldi szolgéltatds dija 13710 13 880 170 1%
Ugyvédi dijak 70 463 73 550 3087 4%
Kozjegyz8i dijak 7834 7237 -597 -8%
Vagyonvédelem 139 899 138 023 -1 876 -1%
Takaritas, rovar- és ragcsaloirtas 198 390 205 029 6 639 3%
Mindségvizsgilati dijak 767 843 76 10%
Egyéb szakértéi dijak 91 582 84 728 -6 854 -7%
Hirdetés, reklam, szponzoralas, kozvéleménykutatds 152 891 139 712 -13 179 -9%
Bemutatok, kidllitdsok részvételi dija 1150 558 -592 -51%
Oktatds, tovabbképzés 26 524 32482 5958 22%
Szocidlis réforditasok 1061 1194 133 13%
Lakasbérleti dij 0 0 0 -
Egyéb nem anyagjellegii szolgaltatas 645 705 678 590 32 885 5%
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 556 959 582 624 25 665 5%
Bankkoltségek 223791 243 500 19 709 9%
Hatosagi dijak, illetékek 116413 105 782 -10 631 -9%
Biztositési dijak 89 429 92 567 3138 4%
Egyéb nem részletezett szolgaltatds koltsége 127 326 140 775 13 449 11%
08. Eladott aruk beszerzési értéke 279 502 938 597 659 095| 236%
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 291 968 540 578 248 610 85%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 16 884 790( 16 464 382 -420 408( -2,49%
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

11. szamu tabla Egyéb raforditasok
2016 - 2017. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2016. év 2017. év Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili ECS 424 105 212752 -211 353 -50%
Immateridlis jogok terven feliili ECS 79 290 211 267%
Tdrgyi eszkozok terven feliili ECS 307 056 93 754 -213 302 -69%
Kovetelések értékvesztése 116 970 118 708 1738 1%
Készletek értékvesztése 0 0 0 -
Részesedések értékvesztése 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltarhidnyai 0 0 0 -
Kéreseménnyel kapcsolatos egyéb raforditdsok 61 062 25473 -35 589 -58%
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 17 907 -18 780 -36 687 -205%
Leirt behajthatatlan kovetelések 44 485 36 606 -7879 -18%
Nem szdmldzott utélag adott engedmény 0 0 0 -
Eladott (engedményezett) kovetelés konyvszerinti értéke 781 0 -781 -100%
Ertékesitett immateridlis j6szdg, targyi eszkoz konyvsz. értéke 9597 45 852 36 255 378%
Hidnyzo, selejt immat. j6szag, targyi eszkoz konyvsz. értéke 0 0 0 -
Hidnyzo, selejt sajat és vasdrolt készletek konyvsz. értéke 4377 1 694 -2 683 -61%
Céltartalék képzés 77 958 51105 -26 853 -34%
Fogyasztasi add, jovedéki ado 303 391 88 29%
Koltégek kozott el nem szamolt kozponti adok, illetékek stb. 355272 372 845 17 573 5%
Koltégek kozott el nem szamolt helyi adok, illetékek stb. 303 684 323 892 20 208 7%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett timogatds 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvallalatnak fizetett timog. 1 340 8 704 7 364 550%
Mis egyéb raforditds 41 831 34 954 -6 877 -16%
Apportalt eszk6zok konyvszerinti értékei 0 0 0 -
Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkozatadasok 139 949 112 639 -27 310 -20%
Fejlesztési timogatds raforditdsa 7 166 7127 -39 -1%
Ingyenes eszkozatadasok 30 863 287 226 256 363 831%
VII. Egyéb raforditasok 1520680 1502480 -18200] -1%
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai
12. szamu tabla Tarsasagi ado
2016 - 2017. év

Adatok: e Ft

Megnevezés 2016. év 2017.év |

Konszolidalas el6tti adézas el6tti eredmény 862 138 2 870 933
Konszolidalt ad6zas el6tti eredmény 835 256 1960 059
El6z6 évek elhatérolt negativ adéalapbél az adéévben leirt 6sszeg 441 962 169 748|
Céltartalék felhasznaldsa miatt az adéévben bevételként elszamolt dsszeg 73 665 94 179,
Terven felll értékcsokkenés adéévben visszairt 6sszegefigyelemmel a kivételekre 0 0
Adotérvény szerint elszamolt értékcsokkenési leirds és eszkdz kivezetéskori értéke 5172 431 5253 733
Bejelentett részesedés értékesitésének addévi arfolyamnyeresége, valamint az adéévben visszairt értékvesztése 233 0
Fejlesztési tartalék 6sszege utan, legfeljebb az adézas el6tti eredmény 50%-a és legfeljebb 500 M Ft 267 379 340 482
Kapott (jard) bevételként elszamolt osztalék és részesedés 138 036 1322 597
Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladdan elszamolt bevétel, jogutdd nélkili megsziinés, j.t. kivonas, kedvezm. atalakulas eset§ 27 180 0
Szakképzé iskolai tanuld utani kedvezmény 5568 6 273]
Volt munkanélkili, levizsgazott szakmunkastanuld tovabb foglalkoztatdsa utan elszamolt szoc.ho. 0 0
2009.12.31-ig beszerzett képzémiivészeti alkotas beszerzésére forditott dsszeg, de legfeljebb a beszerzési érték 20%-a 0 0
Az addzd kapcsolt vallalkozasa sajat tevékenységi kdrében végzett K+F tevékenységének kdzvetlen kéltségére tekintettel megallapitott 6sszeg 0 0
Kovetelésre visszairt értékvesztés, behajth. kdv. leirdsakor a korabbi névels értékvesziés, Kdvetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel 171 995 138 476
Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés 0 0
Adobalapot néveld birsagok, jogkdvetkezmények elengedése miatt elszamolt bevételek 0 0
Kutatas, kisérlet fejlesztés kdzvetlen kdltségei - csokkentve az erre kapott tdmogatéssal 0 0
Miemlék értékét noveld felljitas kdltsége 0 0
Ellenérzés miatt targyévben elszamolt bevétel ndvekedés, vagy kdltség és raforditas csdkkenés 2589 36 670,
Megvaltozott munkaképességii munkavallal bére (max. a min. bér), ha a |étszdm nem haladja meg a 20 6t 0 0
2009.12.31-ig megszerzett részesedés atruhazasa esetén 2014.12.31-ig elszamolt &rfolyamnyereség 0 0
Tamogatas, juttatds, térités nélkil adott eszk., nyujott szolg. meghatarozott 6sszege 6 420
Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valé eltérés miatt 0 0
Jogutddnal kedvezményezett atalakulds miatt fennallé csdkkentd tétel 0 0
Egyéb csokkentd jogcim 894 1662
Adoalapot csokkent6 tételek 6sszesen 6 301 938 7 364 240
Céltartalék képzés varhatd kotelezettségekre és jovébeni kéltségekre 77 958 51 105
Szamviteli térvény szerint elszdmolt tervszerinti és terven felili értékcsokkenés és eszkdz kivezetéskori nettd értéke 4774 757 4 225 960
Nem a véllalkozasi, bevételszerzé tevékenységgel kapcsolatos koltségek, réforditadsok (kiegészité sporttdmogatas is!) 57 962 290 426
Jogerds birsag, késedelmi pétlék, jogkbvetkezmény réforditdsa (az dnellendrzési potiék nem) 11 599 1524
Ellendrzott kalfoldi tarsasagban fennalld részesedésre jutd fel nem vett nyereség 0 0
Kovetelésekre az adéévben elszamolt értékvesziés figyelemmel a kivételekre 116 969 118 708
Behajthatatlan kdvetelésnek nem mindsiilé, adéévben elengedett kévetelés figyelemmel a kivételekre 15 281 2 890
Sajat téke hdromszorosat meghaladé kételezettség ardnyos kamatraforditdsa 67 343 50 298|
Term6f6ldbol atmindsitett ingatlant tarté tarsasag tagjanal a részesedés értékesités arfolyamnyeresége és szokasos eredm.kilénbség 2X-ese 0 0
Term6f6ldbol atmindsitett ingatlan értékesitése v. kivezetése utani jovedelem és a szokasos eredmény killdnbség kétszerese 0 0
Ellendrzétt kilfoldi tarsasagban 1évé, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsol6dd, adéévben raforditasként elszamolt értékvesztés 0 0
Ellenérzés miatt targyévben elszamolt tébbletkdltség, raforditas, vagy bevételcsdkkenés 3586 1249
Kedvezm. atalakulast kévetéen a tul.rész. kivezetésekor elszam. adéalap csdkkentésbdl a megszerzett rész. értékének csdkkenése 0 0
Tartés adomanyozas elszamolt tébblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerzédésben vallaltak nem teljesiiinek 0 0
Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artdl valé eltérés miatt, ha az eltérés csdkkentette az eredményt 119 503 133 885
Jogutédnal a kedvezményezett atalakulds miatt fennallé ndveld tétel (mintha az atalakulds, az atértékelés nem tértént volna meg) 0 0
Egyéb ndveld jogcim 99 122 96 892,
Adoalapot novel6 tételek 6sszesen 5 344 080 4 972 937
Kulfoldrél szarmazo jovedelem utan kifizetett (fizetend) adé (1) 0 0
Kilfoldrél szarmazo jovedelem (+) -2 525 234
Adodalap 6sszesen (+) -93 195 479 396
Tarsasagi adoé (szamitott) 191 069 173 276
Adoékedvezmények 109 613 100 232
Visszatartott add (kulfdldon szerzett jdvedelern utan kilfélddn fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt add szamitott 6sszege) 0 6
Targyévi tarsasagi ado kotelezettség 81 456 126 751
Lekotott fejlesztési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt 6sszegének tarsasagi ado kotelezettsége 0 0
E(’SZ(’S évek ellenérzése miatti tarsasagi ado és kiilonadoé valtozasa (+) 8313 9 447|
|Adozott eredmény 745 487 1823 861
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13. szamu tabla

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai

Cashflow
2016 - 2017. év
Adatok: e Ft
CASH-FLOW 2016. év 2017. év
I. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas: MUKODESI CASH FLOW 595 376 2383755
1. Ad6zés el6tti eredmény (16. Kapott osztalék, 21. Véglegesen kapott
pénzeszkdz, 26. Véglegesen atadott pénzezkdz nélkil) + 612 947 953 302
2. Elszamolt amortizacio6 + 4012234 3860 557
3. Elszamolt értékvesztés és visszairés,
Hianyzé, selejtezett immaterialis j0szag, targyi eszk6z kdnyvszerinti értéke + 325 840 141 899
4. Celtartalék képzés és felhasznalas kilénbdzete £ 4293 -43 074
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + -52 668 -39 550
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -198 804 79 500
7. Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + -2 065 363 322 032
8. Passziv id&beli elhatarolasok véaltozasa -1 548 879| -1248 585
9. Vevokovetelés valtozasa + -51 592 -310 664
10. Forg6eszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa £ -2434 332| -1622052
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + 2081 469 426 588
12. Fizetett, fizetend® add (nyereség utén) - -89 769 -136 198
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0
Il. Befektetési tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkdz-valtozas: BEFEKTETESI CASH FLOW -1 081 320| -1990 413
14. Befektetett eszk6zdk beszerzése - -1279 457 -2 495943
15. Befektetett eszkdzok eladasa + 62 265 85 402
16. Kapott osztalék, részesedés + 135872 420 128
lll. Pénziigyi miiveletekb&l szarmazé pénzeszkoz-valtozas: FINANSZIROZASI CASH FLOW 452 393 380 490
17. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
18. Koétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
19. Hitel és kdlcson felvétele + 358 582 1028 291
20. Hosszu lej. kélcsdndk, bankbetétek torlesztése, megszintetése, bevaltasa + 10 860 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkodz + 189 103 32 248
22. Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
23. Kdtvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
24. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 -266 521
25. HosszU lejaratra nyujtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek - 0 -353 765
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz - -148 455 -128 470
27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu két. valtozasa + 42 303 68 707
IV. Konszolidacios kor valtozasa miatti konszolidalt sajat téke valtozas 38 311 37 260
V. Pénzeszk6zok valtozasa (I+l1+1ll+IV. sorok) 4760 811 092
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2016 - 2017. év

5. Mutatok
.32 . ,e Adatok: e Ft
5.1. Konszolidalt vagyoni helyzet mutatoi
Targyi eszkozok aranya: 2016. év 2017. év
Targyi e. nett6 értéke o 68 108 874 o _ o 65512 072 o _ o
Osszes eszkoz x100% —g7 390347 X 100% = 77.94% 88508 967 * 0% = 7402%
Befektetett eszkozok aranya: 2016. év 2017. év
Befektetett eszkozok . 71497 879 o . 70 347 244 o .
Bsszes eszkoz x100% —g7 390347 ¥ 100%= 8181% 88508067 * 007% = 79.48%
Forgé eszkozok aranya: 2016. év 2017. év
Forgd eszkdzok ., 12547452 o . 15 243 295 o .
Osszes eszkoz x100% —g7 390347 X 100% = 14,36% 88508967 * 00% = 17.22%
Sajat toke — Jegyzett toke aranya: 2016. év 2017. év
Sajat t6ke ., 21646922 0 . 22 825 192 o .
Jogyzett t5ke x 100% 16294 125 x100% = 132,85% 16294 125 x 100% = 140,08%
Kotelezettségek aranya: 2016. év 2017. év
Kotelezettségek o 40 015 780 o _ o 41 247 789 o _ o
Sajal 16ke x 100% 51646922 x100% = 184,86% 22805 192 x100% = 180,71%
Kotelezettségek részaranya: 2016. év 2017. év
Kotelezettségek ., 40015 780 o . 41 247 789 o .
Mérleg f6osszeg x100% —g7 390347 ¥ 100% = 45.79% 88508067 * 007%=  46.60%
Rovid lejarata kotelezettségek aranya: 2016. év 2017. év
Rov. lej. kitelezettség ., 6178340 o . 4792 837 o .
Sajat 16ke x 100% 51646 920 X 100% = 28,54% 22805 192 X 100% = 21,00%
Tokeerdsség: 2016. év 2017. év
Sajat t6ke . 21646922 0 . 22 825 192 o .
Bsszes forras x100% —g7390 347 ¥ 100% = 2477% 83508067 * 00%= 2579%
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2016 - 2017. év

5.2. Jovedelmezoségi mutatok

Adatok: e Ft
Bevétel aranyos jovedelmezoség: 2016. év 2017. év
Ado6zés elbtti eredm. o 835 256 o _ o 1960 059 o _ o
Dsszes bevétel x100% —3hgoz 009 X 100%=  271% 31808899 X 00%= 616%
Eszkozaranyos jovedelmezdoség: 2016. év 2017. év
Ado6zés elbtti eredm. o 835 256 o _ o 1960 059 o _ o
Osszes eszkoz x100% —g7 390 347 X 100%=  0.96% 88508 967 X 00% = 221%
Toékearanyos jovedelmeziség: 2016. év 2017. év
Adozas elbtti eredm. o 835 256 o _ o 1 960 059 o _ o
Sajal 1Bke x 100% 51646 925 X 100% = 3,86% 22805 192 X 100% = 8,59%

5.3. Pénziigyi helyzet mutatéi

Likviditasi mutato: 2016. év 2017. év
Forgb eszkézok . 12547452 o 5 15 243 295 . .
Rov. lej. kotelezettség x100% —g=7g3ag X 100% = 203,09% 4792837 X 100%= 318,04%

Likviditasi gyorsrata: 2016. év 2017. év
Forgd eszk. - Készlet o 6 116 086 o _ o 9437 740 o _ o
Rov. le]. Kotelezettség x100% —g~7g3ag X 100% = 98,99% 4792837 X 100%= 196.91%
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15. szamd tabla Veszélyes hulladékok
2017. év
Adatok: e Ft
M ; Veszélyes ;
egnevezés hulladek egység

Nyitd készlet mennyisége 808 kg
Targyévi ndvekedés mennyisége 91 786 kg
Targyévi csbkkenés mennyisége 90 878 kg
ZARO KESZLET 1716 kg
Nyitd készlet érték 16 eFt
Targyévi ndvekedés érték 147 e Ft
Té}rg){évi psékkenés ért’ék 116 e Ft
ZARO KESZLET ERTEK 0| eFt
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