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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, 18192/3 hrsz-u, 760 m? nagysagu, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, valamint a Debrecen,
18192/4 hrsz-u, 784 m? teriiletd, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlanok a valdésagban a Debrecen,
Kishegyesi ut — Barcagsag utca — Cimbalom utca altal hatérolt teriileten helyezkednek el. Az ingatlanok
a MEGATREND-93 Ingatlanforgalmazé Szolgaltato Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 4025
Debrecen, Petofi tér 7. Fsz. 3. ajto, képviseli: Szaboné Kereszturi Tiinde ligyvezeto, cégjegyzékszama: 09-
09-015592, ado6szama: 14457003-2-09, a tovabbiakban: Tarsasag) tulajdonat képezik.

Az ingatlanok teriiletét a Debrecen Megyei Jogl Varos helyi epitesi szabalyzatarol szold 47/2020. (XIL
28.) bnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 32,7 m szélességu gytijtoutként, illetve infrastruktura
fejlesztés esetén igénybe vehetd teriiletként szabalyozza.

A tulajdonos Térsasag kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormdanyzatdhoz
(tovabbiakban: Onkormanyzat), melyben kérte, hogy az Onkorminyzat visirolja meg a fenti
ingatlanokat, tekintettel arra, hogy — a HESZ-ben foglalt szabalyozas miatt — az ingatlanokat
hasznositani nem tudja.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Debrecen, 30287/489 hrsz-u, 1144 m® nagysagu, ,,beépitetlen
teriilet” megnevezésii, a valosagban a Csongrad utca kornyezetében taldlhato ingatlan, melyet a HESZ
laza kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetként — Lke-L/30 — szabalyoz. A megengedett épitménymagassag
4,5 m, a legnagyobb beépitettség 30%, a minimélis teleknagysag 720 m? azzal, hogy a terepszint felett
megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozo szorzo értéke 0,45.

Tajékoztatom a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a 30287/489 hrsz-u ingatlan alkalmas lehet
csereingatlanként a Tarsasag altal felajanlott ingatlanokért cserébe, melyet a Tarsasag eldzetesen
elfogadott.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az alabbiak szerint allapitottak meg az
érintett ingatlanok forgalmi értékét:

. c e Teriilet - Forgalmi értéke
Tulajdonos Helyrajzi szam (m?) Forgalmi érték bsszesen (netto)
" 42.986.400 Ft
Onkormanyzat 30287/489 1144 42.986.400 Ft

37.576 Ft/m2
18192/4 784 28 900 000 Ft
., 36 862 Ft/m2
Tarsasag 59100 000 Ft 58 000 000 Ft
18192/3 760

38 289 Ft/m2

Az altalanos forgalmi adorél sz616 2007. évi CXXVIL torvény (a tovabbiakban: AFA térvény) 259. § 7.
pont a) és b) alpontjai alapjan, mind az Onkormanyzat, mind a Tarsasag tulajdonaban levd ingatlanok
épitési teleknek mindsiilnek, igy értékesitésiik afa koteles, figyelemmel az AFA torvény 86. § (1) bekezdés
k) pontjara.

A fentiekre tekintettel a Tarsasag tulajdonaban 1év6 két (18192/3 ¢s 18192/4 hrsz-u) ingatlan egyiittes
érteke 58.000.000,- Ft + afa, mig az Onkorményzat tulajdonaban allo (30287/489 hrsz-01) ingatlan értéke
42.986.400,- Ft + afa, vagyis a csereingatlanok értéke kozotti kiilonbozet 15.013.600,- Ft + afa.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 30. §-a alapjan,
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vagy korlatozza, és ebbdl a tulajdonosnak kara szarmazik, a tulajdonost kartalanitas illeti meg. Kozérdekii
korlatozas esetén az ingatlan tulajdonosa attol kérheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében allt a
kozérdeki célt szolgalo korlatozas eldirasa, aki ebben az esetben az Onkormanyzat.

Fentiekre tekintettel az ingatlanok piaci forgalmi eérteke kozotti kiilonbozetet —15.013.600,- Ft + afa — az
Onkormanyzat koteles megfizetni a Tarsasag részére.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2) bekezdése
€s a Magyarorszag 2024. évi kdzponti koltségvetésérol szold 2023. évi LV. torvény 5. § (2) bekezdés b)
pontja alapjan 25 millié forint egyedi bruttéo forgalmi érték feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelonydsebb
ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathato szervezet, vagy
természetes személy részére lehet.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
108/A. § (1) bekezdés c) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mell6zhet6
a helyi 6nkorméanyzat tulajdonaban 1évé tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

Az Motv. 108/A. § (2) bekezdése értelmében, a fenti esetben, ha a cserével érintett 6nkormanyzati vagyon
értéke a versenyeztetésre vonatkozo torvényben eldirt értékhatart, azaz a 25 millié Ft-ot meghaladja, az
illetékes fOvarosi vagy varmegyei kormanyhivatal dont a csereiigylet jovahagyasarol. A
kormanyhivatal a cseretligyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére és a szerzodésben foglalt
egyéb vagyoni kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag kovetelménye megvalosul ¢€s
egyébként az {igylet megkdtése az Onkormanyzat kotelezd feladatainak elldtdsa vagy gazdasagi érdekei
szempontjabol indokolt.

A helyi Onkorményzat altal kotott csereligylethez sziikséges kormanyhivatali jovahagyas eljarasi
szabalyairdl szolo 126/2015. (V. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. § (1) és (2)
bekezdése alapjan az eljaras a helyi dnkormanyzat kérelmére indul. A cseretligylet jovahagyasarol a helyi
onkormanyzat székhelye szerint illetékes kormanyhivatal dont.

A Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan a kérelemhez mellékelni kell az onkormanyzat dontését
a) mely tartalmazza a polgarmester felhatalmazasat a csereszerzOdés alairasara, valamint a
cseretigylet jovahagyasara vonatkozé kérelem benyujtasara, valamint
b) arr6l, hogy a csereiigylet megkotése mely kotelezd feladat ellatasat vagy gazdasagi érdek
érvényesiilését biztositja.

Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona atruhazasanak jogat
ingatlan esetében 80 milli6 Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

Tekintettel a fentebb leirtakra javaslom a 30287/489, a 18192/4 és a 18192/3 hrsz-u ingatlanok értékbecslék
altal meghatarozott piaci forgalmi értéken torténd cseréjét azzal, hogy az Onkorményzat a az ingatlanok
érteke kozotti 15.013.600,-Ft + afa (minddsszesen 19.067.272,- Ft) Osszegii értékkiilonbozetet a
csereszerzddés hatalyba 1épését kdvetd 60 napon belill egy 6sszegben fizesse meg a Tarsasag részére.

Tajékoztatom Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a kiilonbdzet megfizetésének fedezete Debrecen
Megyei Jogi Varos Onkormanyzata 2024. évi kdltségvetésérél szold 9/2024. (II. 22.) énkormanyzati
rendelet ,,Vagyongazdalkodasi feladatok” cimet visel6 31. melléklet 24.1.13. alcimen elkiilonitett
,Ingatlancserék” eldirdnyzatan rendelkezésre all.



A fentiek alapjan a csereszerzodés hatalyba 1épésének feltétele a Hajd(-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
csereligyletet jovahagyo dontése.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az eldterjesztést megtiargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkorméanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja, 107. §-a, 108/A. § (1) bekezdés c) pontja és (2) bekezdése, a 2011. évi CXCVI.
torvény 13. § (1) és (2) bekezdése és a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés
a) pontja alapjan, figyelemmel az 1997. évi LXXVIII. térvény 30. §-ara, valamint a 126/2015. (V.
27.) Korm. rendeletben foglaltakra

1./ csere Utjan torténd értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyu tulajdonat képezé debreceni 30287/489 hrsz-u, 1144 m?
nagysagu, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlant a MEGATREND-93 Ingatlanforgalmazo
Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 4025 Debrecen, Pet6fi tér 7. Fsz. 3. ajto,
képviseli: Szaboné Kereszturi Tiinde ligyvezetd, a tovabbiakban: Tarsasag), mint vevo részére
42.986.400,- Ft + afa értéken.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vételarat 42.986.400,- Ft + afa 6sszegben hatarozza meg
azzal, hogy a vevo a vételarat

a) a tulajdonat képezé debreceni 18192/3 hrsz-i, 760 m? nagysagl, ,.beépitetlen teriilet”
megnevezesl ingatlan tehermentes tulajdonjoganak 29.100.000,- Ft + afa értéken, valamint

b) a tulajdonat képezé debreceni 18192/4 hrsz-u, 784 m? nagysagu, ,beépitetlen teriilet”
megnevezesll ingatlan tehermentes tulajdonjogénak 28.900.000,- Ft + afa értéken

csere Utjan torténd atruhazasaval koteles kiegyenliteni.

3./ Az Onkormanyzat az 1./ és 2./ pontban foglaltakra figyelemmel véllalja, hogy a csereingatlanok
érteke kozotti 15.013.600,- Ft + afa, azaz bruttd 19.067.272,- Ft 6sszegli vételdr kiilonbozetet egy
Osszegben fizeti meg a csereszerzodés hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil a Tarsasag részére.

4./ A csereiigylet megkdtése az Onkormanyzat tekintetében a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban

meghatarozott kotelez6 onkormanyzati kozfeladat ellatasat biztositja és a csereszerzodés hatalyba
1épésének feltétele a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal cseretigyletet jovahagyo dontése.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a dontésrél a Tarsasdgot értesitse és a
csereszerzddést készitse eld.

Hatarido: azonnal
Felelés: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6./ Felhatalmazza a polgarmestert a csereszerzOdés alairasara és a csereligylet jovahagyasara
vonatkoz6 kérelem benyujtasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalhoz.

Hatarido: a szerz0dés eldkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2024. junius 13.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



