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Tisztelt Bizottsag!

.
Elézmények

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy folyamatban van a Debrecen, Szoboszloi tit — Zelemér utca
— Legatus utca — Kerti utca — Sarkany utca — Leganyi utca altal hatarolt teriiletet érintden a
Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasa.

A targyi modositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendeletl.) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint egyszeriisitett
egyeztetési eljaras keretén beliil keriil lefolytatasra.

A teriiletet érintden Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése (a tovabbiakban:
Kozgyiilés) a 26/2023. (II. 23.) hatarozataval elfogadta a Célmegvalositd (neve: MEGALIT *90 Kft.
szé€khelye: 4032 Debrecen, Fiiredi ut 18. I/3., képviseli: Nagy Laszlo iigyvezetd) altal benyujtott
telepitési tanulmanytervet, majd a Kozgytlés 52/2023. (III. 23.) hatirozata alapjan sor keriilt a
telepiilésrendezési szerz6dés alairasara. A Korm. rendeletl. 59. § (2) bekezdése szerint a
telepiilésrendezési eszkéz modositasaval Osszefliggd egyiittes dontések meghozatalara a Kozgyiilés
51/2023. (I1I. 23.) hatarozataval kertilt sor.

1.
HESZ modositas

1. A mddositas célja

A médositas célja az érintett lakoteriileten a mar meglévd beépitéseknek megfeleld szabalyozas
rogzitése, melynek sordn az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a jelenlegi 7,5 méterrdl
6 méterre csokken. A modositassal a debreceni 15712/2, 15713/1, 15714/1, 15715, 15716 hrsz.-u
ingatlanok érintettek.

2. A HESZ médositisa
A javaslat alapjan a modositassal érintett teriileten belill az érintett ingatlanokra a jelenlegi Lk-K/21
épitési ovezet helyett uj kiilso varosi kisvarosias lakoéteriileti épitési 6vezet keriil rogzitésre Lk-K/39
épitési dvezeti jellel az alabbi szabalyozasi hatarértékekkel:

- az alkalmazhat6 beépitési mod a HESZ 27. §-a szerinti,

- a megengedett kialakithato legkisebb telek teriilete 720 m?,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mérteke 40 %,

- az eloirt zoldfelileti fedettség min. 40 %,

- a megengedett épiiletmagassag 6,0 méter,

- a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozo szorzo 1,00.

Beépitett Epiiletmagassig
A ség .. .. | Terepszint felett
-, . | kialakith . ... | megenge | megengede Zoldfelil megengedett
Epitési . Beépite et z
N até telek dett tt megengedett - brutté
ovezet ; S . legkisebb . &
. legkisebb . legnagyo | legkisebb | legnagyobb L. szintteriiletet
jele .. mod e D mértéke .,
teriilete bb mértéke | mértéke (m) meghatarozé
2 oy (%) \
(m?) mértéke (m) SZorzo
, (%)
Lk-K/21 | 720 }2“7ES§Z 40 i 75 40 1,00
Lk-K/39 | 720 }5552 40 : 60 40 1,00




A médositassal érinett teriiletre vonatkozoan a HESZ 41. § (3) bekezdésben foglalt eldirast az U
bevezetésre keriilé Lk-K/39 épitési dvezeti jellel sziikséges kiegésziteni.

A tervezett modositas a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervéraol szol6 1980/2020.
(XII. 28.) PM hatarozatot nem érinti.

A HESZ tervezet modositasat a jelen eléterjesztés 1. melléklete tartalmazza.

1.
Tajékoztatas a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarasroél

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2.) foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok egyes modositasainak
el6készitése soran a modositasok varhato kornyezeti hatasat illetden egyeztetési eljarast kell lefolytatni
a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

A Korm. rendelet2. 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelezo, az 1. § (3) bekezdésében
foglalt esetekben a varhato kdrnyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasatol fliggden sziikséges
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A Korm. rendelet2. 4. és 5. §-ai értelmében az érintett
allamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a varhaté kornyezeti hatas jelentdségének és a kornyezeti
vizsgalat elkészitésének eldontése a kidolgozd dnkormanyzat hataskdore.

A telepiilesrendezesi tervek modositasahoz sziikseges egyeztetési eljaras gordiilékenyebb, egyszeriibb
¢s idoben lényegesen rovidebb lefolytatdsa érdekében a Kozgytilés a 266/2006. (XII. 14.) O.h. 3./
pontjdban e hataskorét a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsagra, mint szakbizottsagara
atruhazta.

A Korm. rendelet2. 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen ezen mddositas varhato kdrnyezeti
hatasanak eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. Ennek
megfeleléen az érintett allamigazgatasi szerveket, illetve szakhatosagokat felkértiik arra, hogy a
modositas varhatd kornyezeti hatasanak jelentGsége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés
elkészitésének sziikségességérol adjak meg allasfoglalasukat, ehhez a sziikséges dokumentaciot
megkiildtiik résziikre.

A kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére vonatkozo eljarasban a megkeresés kézhezvételétdl szamitott
15 napon belill, illetve az egyeztetd targyalast kdvetéen az érintetteknek megkiildott modositott
dokumentacioval kapcsolatban beérkezett szakmai vélemények az eldterjesztés 2. mellékletét képezo
tablazatban keriiltek 6sszesitésre.

A fentiekbdl megallapithato, hogy az eljarasba bevont és véleményt ad6 allamigazgatasi szervek nem
tartjAk indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatiasat a targyi telepiilésrendezési eszkdz
modositasahoz.

Erre tekintettel javaslom annak megallapitasat, hogy a varhaté kornyezeti hatasok jelentésége a
telepiilésrendezési eszkoz modositasa soran nem indokolja a kérnyezeti vizsgalat elvégzését a
modositas altalanos céljainak és varhato hatasainak, valamint az allamigazgatasi szervek véleményének
ismeretében.

V.
A véleményezési szakaszban érkezett partneri vélemények



A Korm. rendeletl. 68. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az egyszeriisitett eljarasban a véleményezési
¢és zaro szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy a véleményezési
szakaszban csak a partner ad véleményt.

A Korm. rendeletl. 65. § (2) és (3) bekezdése szerint a partner a kozosségi érdekre vagy a jogos
maganérdekre vonatkozdan ad véleményt, és tesz a modositasra javaslatot. A partner véleménye a
véleményezett tervezet tartalmara terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozott kozvetlen
osszefiiggésnek kell lennie. A partner kifogast emel6 véleményét indokolassal tamasztja ala. A partner
véleményének megismerése céljabol az dnkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv 6ssze.

A partner az észrevételét és javaslatat
a) a lakossagi forumon szoban adja el6, amelyet a lakossagi forumrol késziilt jegyzOkonyvbe
foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az Snkormanyzat feltolti az E-TER feliiletre,
b) a lakossagi forumot kovetd 5 napon beliil irasban teszi meg, amelyet a lakossagi forumrol
késziilt jegyzOkonyvhoz csatolnak, és az észrevételt, javaslatot az onkormanyzat feltolti az E—
TER feliiletre, vagy
¢) kozvetleniil az E-TER feliiletre tolti fel.

A telepiilésrendezési eszkoz tervezete 2023. junius 22. napjan feltoltésre keriilt az E-TER feliiletre. A
lakossagi forum elektronikus formaban 2023. junius 22. és 2023. julius 2. kozotti idészakban keriilt
lefolytatdsra. Ezen lakossagi forum meghivéja az Onkormanyzat honlapjan és a kozteriileti
hirdetdvitrinben szintén kozzétételre keriilt.

A fentiekben jelzett modon és idészakokban a rendelkezésre allé hataridén beliil, azaz 2023. julius
2. napjaig partneri észrevétel nem érkezett.

A Korm. rendeletl. 66. § (7) bekezdése és a Kozgyilés 53/2023. (III. 23.) hatarozata alapjan a
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag — atruhdzott hatdskdrében — dont a véleményezést
kovetden a beérkezett vélemények elfogadasarol vagy el nem fogadasarol azzal, hogy a vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.



I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgylilése (a tovdbbiakban: Kozgytilés)
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga

a foépitész eldterjesztésére a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése, 4. §-a, és 2. szami
melléklete, valamint a 266/2006. (XII. 14.) O.h. 3./ pontja alapjan, figyelemmel a 47/2020. (XI1. 28.)
onkormanyzati rendeletben ¢s a Kozgyiilés 51/2023. (I11. 23.) hatarozataban foglaltakra

1./ megallapitja, hogy a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 47/2020. (XII.
28.) onkormanyzati rendeletnek a Debrecen, Szoboszloi Gt — Zelemér utca — Legatus utca — Kerti utca —
Sarkany utca — Leganyi utca altal hatdrolt teriiletet érinté moddositasa a kornyezeti vizsgélat
sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe tartozik.

2./ Az 1./ pont szerinti telepiilésrendezési eszk6z modositasa megvalositasa varhaté kornyezeti
hatasanak jelentéségére figyelemmel - a véleményezésben részt vevo szervek beérkezett véleményeivel

egyezden - nem tartja indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletekre.

3./ Felkéri a foépitészt, hogy az 1./ és 2./ pontban foglalt dontést a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelelden tegye kdzz¢, valamint az érintett szerveket a dontésrol tajékoztassa.

Felelos: a foépitész
Hataridé: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. julius 17.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgylilése (a tovdbbiakban: Kozgytilés)
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga

a f6épitész eldterjesztésére a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66. § (7) bekezdése, 68. § (1) bekezdés
b) pont bb) alpontja és (2) bekezdés a) pontja, valamint a Kozgytilés 53/2023. (III. 23.) hatarozata
alapjan, figyelemmel a Kozgyiilés 51/2023. (II1. 23.) hatarozataban foglaltakra

1./ a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati
rendelet Debrecen, Szoboszl6i Gt — Zelemér utca — Legatus utca — Kerti utca — Sarkany utca — Leganyi
utca altal hatdrolt teriiletet érintd6 modositasaval kapcsolatban elfogadja az egyszertsitett eljaras
véleményezési szakaszdban adott foépitészi tajékoztatast, mely szerint a partnerek részérdl vélemény,
észrevétel nem érkezett.

2./ Felkéri a foepitészt, hogy az 1./ pontban foglalt dontest a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek
megfeleléen az E-TER-be toltse fel.

Felel6s: a f0épitész
Hatarido: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. julius 17.

Gabor Istvan
foépitész



