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Tisztelt Kozgyiilés!
L/

A Debrecen-Jozsa 71. szamu vrk., Szentgyorgyfalvi t - Bocskai Istvan at - Tdco csatorna - 27986/19
hrsz- csatorna - 27986/17 hrsz- - 27987/2 hrsz-u teriilet - 27986/21 hrsz- ut altal hatarolt teriiletre
(a tovabbiakban: modositassal érintett teriilet) vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
Ujhelyi Istvan — a tovabbiakban: Célmegvalosito —, mint érintett tulajdonos megrendelése alapjan
késziilt.

A fejlesztési igény a 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat ¢s
szabalyozasi terv (a tovabbiakban: helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasat igényelte.

A véleményezési eljardas a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. §-a
alapjan egyszer(sitett eljarasként keriilt lefolytatasra tekintettel arra, hogy a Korm. rendelet 32. § (4)
bekezdésében rogzitett feltételek egyarant teljesiilnek.

A médositassal érintett ingatlanok: 27986/27-44 hrsz. és 27986/64-66 hrsz-u ingatlanok

Tervezett médositas célja, hatasa:

A modositds célja, hogy az érintett teriileten a kertvarosias lakozona (Lke) egyes beépitési
paramétereinek — beépitési mod, kialakithatod épitési telek legkisebb teleknagysaga — modositasaval
kedvezobb lehetdségek alakulnak ki az ingatlanvésarlok és épitkezni szdndékozok szamdara, ami a
terlilet hasznositasara és beépitésére ad lehetoséget.

A teriileten kialakithaté maximalis lakdsszdm — rendeltetési egységszdm — a mddositassal nem
valtozik, a teriilet terhelése nem nd.

A moédositas szabalyozasi terv szintjén:

A tervezési teriileten beliil modositassal érintett — fent felsorolt helyrajzi szamt — ingatlanok a
hatalyos szabalyozasi terv szerint kertvarosias lakoteriiletként (Lke) szabalyozottak, dvezeti
jele Lke 512642 (JE), amely Lke 515342 (JE) épitési ovezet jelre moédosul.

A javasolt épitési dvezeti kod: Lke 515342 (JE)

- a Lke betiijel a kertvarosias lakdzona jele,

- az elsO szam az épitészeti karakter (5) kiilso kertségi;

- a masodik szam (1) nem kialakult kategoria;

- a harmadik szam a beépitési mod (5) zartsor - altalanos;

- a negyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (3) min. 450 m’;

- az 0todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (4) = 30 %; eldirt min. zoldteriilet 50
%.

- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (2) =< 6,00 méter.

1L/

A jelen elGterjesztéssel érintett modositas kapcsan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti megkeresett szervek koziil
egyik sem tartotta olyan jelentésnek a modositist, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat,
elkészitését indokoltta tenné.

A fentiek alapjan a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 115/2017. (XII. 13.) KVFB
hatarozataban a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.



Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének a telepiilésfejlesztési, a
telepiilésrendezési, €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 5/2017. (II. 16.)
Oonkormanyzati rendelete alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29. §-ban foglaltak szerinti
partnerségi egyeztetés is.

A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara felt6ltott véleményezési dokumentécioval
kapcsolatban 2018. februar 19-t61 2018. marcius 7-ig volt lehetdség jelezni a partnerségi
egyeztetésben valo részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot tenni. Ezen iddszak alatt senki
sem jelezte annak szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén beliil részt kivan venni a
moédositasok egyeztetési eljarasaban. A lakossagi forum 2018. februdr 27. napjan keriilt megtartasra,
mely iilésen senki nem jelent meg.

Fentiek alapjan a Koérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 30/2018. (IV. 25.) KVFB
hatarozataban a véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket, észrevételeket, és a
partnerségi egyeztetés targyaban adott tajékoztatast - elfogadta.

A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

A Korm. rendelet 41. §- a szerinti egyszertsitett eljaras soran beérkezett véleményt, a kidolgozott
tervet, illetve az egyes eljarasok soran keletkezd iratanyagot, beérkezett véleményeket, illetve az
ehhez kapcsolodd bizottsagi dontéseket, a (telepiilés)tervez6i valasszal egylitt végsé szakmai
véleményezés céljabol megkiildtiik az allami f6épitészi hataskdrében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HB/01-AF/00060-6/2018. szimu ziré szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszkozok médositisa ellen kifogast nem emelt. A DESZ 64. §-aban foglalt
sajatos eloirdsok kiegészitése, illetve a telepiiléskép védelmi rendelettel kapcsolatos szakmai
javaslatanak figyelembe vételével a rendelet tervezetek korrigalasra kertiltek.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az egyszerisitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkdzok — igy a rendelettervezet mellékleteit képezé dokumentumok is — a Korm.
rendelet 43. § (1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon
1éptethetdk hatalyba.

A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasaval egyidejilleg sziikséges a telepiiléskép
védelmérodl szold 45/2017. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet modositasa is, tekintettel arra, hogy a
modositassal érintett teriilet €pitési paramétereire vonatkozo objektiv rendelkezéseket a helyi épitési
szabalyzatban és szabalyozasi tervben, mig a sajatos szubjektiv telepiilésképi kovetelményeket a
jelenleg hatalyos jogszabalyi kdrnyezet a telepiilésképi rendeletben irja el6 szabalyozni.

A telepiiléskép védelmérol szo616 rendelet modositasaval — 0j sajatos eldirassal torténd kiegészitéssel —
kapcsolatban 2018. majus 10-t61 2018. majus 17-ig tartd idészakban volt lehet6ség jelezni a
partnerségi egyeztetésben valo részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot tenni. Ezen idGszak
alatt senki sem jelezte annak szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén beliil részt kivan venni a
modositasok egyeztetési eljarasaban.

A Korm.rendelet 28. § (8) bekezdése értelmében parhuzamos egyeztetési eljaras esetén a telepiilésképi
rendelet vagy a modositasanak elfogadasa meg kell, hogy elézze a helyi épitési szabalyzat vagy
modositasanak elfogadasat.
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A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly elékészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazod6 részletességli — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhat6 kdvetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytlést tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, valamint a telepiilésképi rendelet
modositasanak varhatd kovetkezményeirdl — az eldzetes hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi
tajékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modositds az Onkorményzat koltségvetése szamara tobbletterhet nem jelent, a helyi épitési
szabalyzat ¢és szabalyozasi terv modositasaval felmeriildé koltségeket a Célmegvaldsito
szerzGdésben vallalta.

b) a médositas kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A modositds eredményeként a hatdlyos terv szerinti teriiletfelhasznalashoz képest, a
kornyezetigénybevétel nem valtozik. Jelen modositas nem valtoztatjia meg a kornyezet
alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozd hatarértekeket. Ebbol eredden a modositas miatt
bekovetkezo hatas nem jelentds.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:
A modositas adminisztrativ terheit a Célmegvalosito viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6 kovetkezménye:
A tervezett modositas alapvetéen jo eséllyel segiti a gazdasagélénkitést, a fenntarthato fejlodés
érvényesiilését, a fejlesztés megvalosithatosaganak megalapozasat szolgalja. A mar meglévo
adottsagokhoz igazodo fejlesztés elmaradasa ezen folyamatok erésddése ellen hathat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A moddositast kovetéen a telepiilésrendezési eszkdzok végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatasahoz a feltételek adottak, és az Onkormdnyzat szamdara tobbletkoltséget nem
jelentenek.

Az elbadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen-Jozsa 71. szamu
vrk., Szentgyorgyfalvi ut - Bocskai Istvan Gt - Toco csatorna - 27986/19 hrsz-u csatorna - 27986/17
hrsz-0 - 27987/2 hrsz-u teriilet - 27986/21 hrsz-u 1t altal hatarolt teriiletre vonatkozéan a Debrecen
Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 8/2003. (V. 23.) Kr.
rendeletet, valamint a telepiiléskép védelmérol szolo 45/2017. (XII. 14.) dnkormanyzati rendeletet a
fentiek szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2018. majus 18.

China Tibor
foépitész






DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
veees s/ 2018, (cuveeees ) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelméral sz616 45/2017. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet médositasarol
Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilése a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard

allami f6épitészi hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

a kulturalis 6rokség védelméert felelés miniszter és

a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 45/2017. (X11.14.) dnkormanyzati rendelet 9. melléklete helyébe az
1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet 2018. junius 15. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzo polgarmester



1.melléklet a ..../2018. {(........) bnkormdnyzati rendelethez

,»9. melléklet a 45/2017. (XI1.14.) dnkormanyzati rendelethez

A B C
Varosrendezési | A varosrendezési korzeten Sajatos eldirasok
korzet beliil szabalyozassal
érintett teriilet
21. szamu vrk. A Balmazjvérosi 1t, | a) Balmazujvarosi ut feldli déli telektomb

19382/4 hrsz-a ut,
19373/22 és 19373/35
hrsz-u védelmi
rendeltetésii  erdGteriilet,
19373/15 és  19373/8

hrsz-u at altal hatarolt
teriilete

hatsokerti keritésének kialakitdsa egységes
megjelenésli (anyaghasznalat, magassag, szin)
lehet.

b) Az  épiiletek
homlokzatat, illetve az utcafronti Kkeritést
egységes  telepiilésképi arculattal  kell
megtervezni legalabb négy, egymas melletti {6
rendeltetéssel.

¢) A klimaberendezések helyét a kozteriiletrél nem
lathaté helyen elére ki kell alakitani, vagy
egységes — az épiilet részeként — komponalt
takarasban kell megvalositani.

tomegképzését,  utcafronti

71. szamu vrk.

Debrecen-Jozsa 71.
szamu varosrendezési
korzet Szentgyorgyfalvi

ut (27990) - Bocskai
Istvan 1t (27905/3) - Toco
csatorna — 27986/17 hrsz-
0, 27987/2 hrsz-u teriilet -
27986/21 hrsz-u ut altal
hatarolt teriilete

1) Lakofunkciot befogado épiiletrész kialakitasara
vonatkozo el6irasok:

a) A lakofunkcidju  épiiletrész  maximalis
szintszdma pince + foldszint + tettér vagy
1 emelet lehet.

b) A lakofunkcioju épiiletrészt utcara merdleges
tetdgerinccel, oromzatos kialakitassal,
25° + 1°-0s tetOhajlasszoggel lehet kialakitani.

c) A lakofunkciojua épiiletrész
homlokzatmagassdga minimum 5,0 m,
maximum 7,0 m lehet, melyet
épitménymagassag szamitassal igazolni kell.

d) A zartsora  beépités miatt  tulnyulo
ereszkialakitas nem tervezheto.

e) A tetdhéjalasra cserép, sik eternit kiselemes
pala, korcolt fémlemez hasznalhato.

f) A lakoéfunkcidju épiiletrészen tet6felépitmény
csak a kapuathajtd — gépkocsitarold tetején
1étesitett terasz megkdzelitésére épithetd.

2) Kapuathajt6 —  gépkocsitarolé  épiiletrész
kialakitasara vonatkoz6 eldirasok:
a) A kapuathajtd — gépkocsitarolo épiiletrész

utcai homlokzati hatarfalanak tavolsaga a
lakofunkcioji  épiiletrész  utcai  homlokzati
hatarvonalatél minimum 0,5 m, maximum 2,5
m lehet.
b) A kapuathajtdé — gépkocsitaroldo épiiletrész
maximalis szintszama pince + foldszint lehet.
¢) A kapuathajtd — gépkocsitarolo épiiletrész




tetéformaja lapostetd (jarhato terasz, zoldtetd
kialakitasi) vagy alacsony hajlasta tetd
(legfeljebb 5° hajlasq, félnyeregtetod
kialakitasu, a hatsokert iranyaba lejtd) lehet.

d) A félnyeregtetd  kialakitds esetén a
tetohéjalédsra korcolt fémlemez hasznalhato.

3) A melléképiilet  kialakitdsara  vonatkozo
eléirasok:

a) A melléképiilet maximalis szintszama pince +
foldszint lehet.

b) A melléképiilet tetéformaja az udvar felé lejtd
félnyeregtetd kialakitast legyen, melynek
tet6hajlasszoge 5° — 25° kozotti lehet.

c) A tetOhéjalasra cserép, sik eternit kiselemes
pala, korcolt fémlemez hasznalhato.

d) A tetOhéjalasra hasznalt anyag egyezzen meg a
lakofunkcioju épiiletrész fedésének anyagaval
és szinével. Amennyiben alacsony hajlasszogii
fedés keriil a melléképiiletre, akkor korcolt
fémlemezfedés alkalmazando.




DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
veees s/ 2018, (cuveeees ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet médositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban
meghatarozott  feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 41. § (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarod

allami f6épitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, erdészeti hatdskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal o6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi,
kozlekedési hataskorében eljaro Debreceni Jarasi Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

légikdzlekedési hatosag,

kozlekedésért felelos miniszter,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelemért felel6s miniszter,

Hajda-Bihar Megyei — tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti vizligyi
hatosagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszéagos Viziigyi Fdigazgatosag,

Tiszantali Viziigyi Igazgatosag,

kulturalis 6rokség védelméért felelos miniszter,

Hajda-Bihar Megyei Rendorfokapitanysag,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében az allami f6épitészi
hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Joga Véaros Onkormanyzata Szervezeti és Mitkddési Szabélyzatarol szolo
1/2013. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:



1. §

Debrecen Megyei Jogli Véros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) 64. §-a a kovetkezo (17) bekezdéssel egésziil ki:

»(17)
a) A lakofunkcioju épiiletrész minimalis belsd mérete 4,8 m lehet.
b) A kapuathajto — gépkocsitarol6 épiiletrész minimalis belsé mérete 3,6 m lehet.
c) A melléképiilet a hatso telekhatarhoz illesztve helyezhetd el, melyet a szomszédos telkek felé
tlizfallal kell kialakitani. A melléképiiletekben a lakas rendeltetésszerii hasznalatahoz
sziikséges tarolo, pihend funkcidk helyezhetdk el, gépkocsitarolo kivételével.”

2.§

A R. 1. szamu melléklete Debrecen-Jozsa 71. szamu vrk., Szentgyorgyfalvi ut - Bocskai Istvan 1t -
T6co csatorna - 27986/17 hrsz-u - 27987/2 hrsz-u teriilet - 27986/21 hrsz-0 ut altal hatarolt teriiletre
vonatkozoan az 1. melléklet szerint modosul.

3.§

Ez a rendelet 2018. junius 15. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzo polgarmester



