ELOTERJESZTES

Eloterjeszto: Szilagyi Ferenc, a Vagyonkezelési Osztaly vezetGje

Targy: A Debrecen, Oszirézsa kéz 10. 2. emelet 3. szam alatti lakds
értékesitésre torténd kijelolése a bérl6 részére

Iktatoszam: VAGY-56799-11/2024

Ugyintézo: Zam Andrea

Feladatot jelent:

Dr. Papp Laszl6 polgarmester

Szilagyi Ferenc,
a Vagyonkezelési Osztaly vezetGije
részére

Véleményez6 bizottsagok:

Tulajdonosi Bizottsag

Torvényességi véleményezés

ideje:

2024. méjus 10.

Torvényességi ellendrzést
végezte:

Dr. Csap6 Livia

Mellékletek:




Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A debreceni 20433 hrsz-u, ,kivett lakohdz” megnevezésii, 738 m? alapteriiletii, a valosagban
Debrecen, Oszirézsa koz 10. szam alatti tarsashdzi ingatlanban (a tovabbiakban: Téarsashaz)
Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat 6 db
bérlakas képezi, a tobbi albetét maganszemélyek tulajdondban all.

A Tarsashazban az Onkormanyzat tulajdonaban 16v6 lakasok koziil az Oszirdzsa koz 10. 2. emelet
3. szam alatti, 37 m? alapteriileti, 1 szobas, komfortos lakas bérlgje, Kiss P4l a bérlemény
megvasarlasa irdnti kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz. A lakas tekintetében 2003-ban jott
létre bérleti szerzodés hatarozatlan idére, maganuton torténd lakascserét kovetden. A lakéashoz
tartozik a tarsashazi alapit6 okirat szerint egy pincerekesz, valamint az osztatlan kdzos tulajdonban
1év6 vagyonrészekbdl 37/1736-od eszmei hanyadrész.

Az 6nkormanyzati tulajdonti lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 3/2007. (1. 1.) rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szerint az dnkorményzati tulajdonban 4all6 lakasok
arverés, palydzat (nyilvanos vagy zartkorli), vevoOkijelolés Utjan, valamint a bérlé szamara
részletfizetési kedvezménnyel idegenithetok el.

A Rendelet 2. § (3) bekezdése szerint az oOnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok
elidegenitésérol 80 millio Ft és az ez alatti forgalmi érték esetén a Tulajdonosi Bizottsag, 80
millio Ft feletti forgalmi érték esetén a Kozgyiilés jogosult donteni. A lakéasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 53. § (1) bekezdése szerint, ha a lakast a torvény alapjan az arra
jogosult vasarolja meg, részére — kérelmére — legalabb tizendt évi részletfizetési kedvezményt kell
adni. Ha a jogosult kéri, a szerz6dés megkdtésekor a megallapitott vételar legfeljebb husz
szézalékanak egy Osszegben valdo megfizetése kothetd ki. Az elsd vételarrészlet befizetése utan
fennmarado hatralékra a havonta fizetendd részleteket egyenld mértékben kell megallapitani.

A Lakas tv. 52. §-a alapjan az 6nkormanyzati €s az allami lakas vételarat — ha a lakast az arra jogosult
vasarolja meg — a hasonl6 adottsagl lakasok helyi forgalmi értéke alapjan, kiilondsen az épiilet
telepiilésen beliili fekvése, az épliletben 1€v0 lakdsok szama, az épiilethez tartozoé foldteriilet, a kdzos
hasznalatra szolgalod helyiségek és a kozds hasznalatra szolgalo teriiletek nagysdga, az épiilet
felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felajitds ota eltelt 1d6, a lakas alapteriilete és
komfortfokozata, valamint a lakottsdg ténye figyelembevételével kell megéllapitani. A vételar
megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlonek a lakasra forditott és meg nem téritett
érteknoveld beruhazasainak az értékét.

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi
szakértok - figyelembe véve a Lakas tv.-ben és a Rendeletben eldirt rendelkezéseket - az
onkorményzati tulajdont lakas forgalmi értékét netté 21.600.000,-Ft 6sszegben hataroztak meg.

A Rendelet 9. § (1) és (4) bekezdése alapjan a vételar megallapitasara - a forgalmi érték figyelembe
vételével - a polgarmester jogosult.

A Rendelet 8. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a bérlét az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakésra
mas személyt megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.



A Rendelet 12. § (1) bekezdése értelmében, ha a lakast eldvasarlasi joggal rendelkezd személy (a
tovabbiakban: jogosult) vasarolja meg, a vételar a bérld altal a lakésra forditott, €s meg nem téritett
értéknoveld beruhazasok értékével csokkentett forgalmi érték.

A Rendelet 12. § (2) és (3) bekezdése szerint amennyiben a lakast a jogosult vasarolja meg,
részére - kérelmére - részletfizetési kedvezményt kell adni. Részletfizetés esetén a vételar 20%-
at az adasvételi szerzodés megkotésekor kell megfizetni. Az eldvasarlasra jogosult kérelmére részére
15 évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Az elsd vételarrészlet befizetése utan a fennmaradé
hatralékra a havonta fizetendd részleteket egyenlé mértékben kell megallapitani.

A hivatkozott szakasz (4) bekezdés szerint, ha a jogosult

a) az adasvételi szerzddés megkdtésekor vagy az azt kdvetd 90 napon beliil a vételarat egy
Osszegben megfizeti, Gigy a vételar a bérlo altal a lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld
beruhazasok értékével csokkentett forgalmi érték 90%-a,

b) részletfizetéses vasarlas esetén a vételar hatralékot a szerzodésben vallalt hataridé elott
kiegyenliti, 0t a vételar hatralék 5%-anak megfelel6 arengedmény illeti meg.

A Rendelet 13. § (1) és (2) bekezdése szerint - a Tisztelt Bizottsag dontését és Polgarmester Ur
vételar megallapitasara iranyuld dontését kovetden - a Vagyonkezelési Osztaly a jogosult részére 60
napon beliil kdteles a vételi ajanlatot megkiildeni, melynek tartalmaznia kell:

- a lakoingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartdsi és mas adatait,

- a lakoingatlan tényleges miszaki allapotara vonatkozo tajékoztatast,

- a lakoingatlan vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,

- tajékoztatot a vételar megallapitdsanak modjarol,

- a fizetési feltételeket,

- a vasarlasra vald jogosultsag feltételeit,

- tajékoztatast a tulajdonosra harulé kotelezettségekrdl és varhato terhekrol.

A Rendelet 13. § (3) bekezdése alapjan az ajanlati kotottség az ajanlat megkiildésétdl szamitott 60
napig tart. Ha a jogosult az eladasi ajanlatban foglalt lehetoséggel nem él, ugy a lakas kiviilallo
személynek a Rendelet rendelkezései alapjan forgalmi értékben értékesithetd.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (4)
bekezdése alapjan - a Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. torvény
5. § (2) bekezdés b) pontjara figyelemmel - a helyi dnkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan
értékesitése esetén a Magyar Allamot elgvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi
brutto forgalmi értéke eléri az S millié forintos értékhatart.

Az Nvtv. 14. § (3) bekezdése szerint a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo torvény szerinti onkormanyzati bérlakdsok esetében az allam
elévasarlasi joga a lakasban €16 bérlo elévasarlasi jogat koveti.

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy tdmogassa az Onkormanyzati
tulajdonban 1évé Debrecen, Oszirozsa kéz 10. 2. emelet 3. szam alatti, 37 m? alapteriiletii lakds
értékesitésre torténd kijelolését a bérlo, Kiss Pal részére.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél
donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsaga a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVILI. torvény 14. § (2)-(4) bekezdése, a 2023. évi LV. térvény 5. § (2) bekezdés b)
pontja, valamint az 1993. évi LXXVIIL torvény 52. §-a és 53. § (1) bekezdése, a 3/2007. (II. 1.)
rendelet 2. § (2) és (3) bekezdése, 8. § (1) bekezdés a) pontja, 9. §-a, 12. §-a és 13. §-a alapjan

1./ értékesitésre kijeldli a bérld részére a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat
képezé debreceni 20433/A/43 hrsz-1, a valosagban Debrecen, Oszirdzsa koz 10. 2. emelet 3. szam
alatti 1 szobas, komfortos, 37 m? alapteriiletii lakast, a tarsashézi alapito okirat szerint hozza tartozo
pincerekesszel, valamint az osztatlan k6zos tulajdonbol arra es6é 37/1736-0d eszmei hanyadrésszel,
azzal, hogy a lakasban lako bérld elévasarlasi jogat kovetéen a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg.

2./ Javasolja a polgarmesternek, hogy az értékesitésre kijeldlt, 1./ pont szerinti dnkormanyzati lakas
vételarat az ingatlanforgalmi szakértok altal meghatarozott nettd 21.600.000,- Ft forgalmi érték és a
bérlonek a lakasra forditott ¢és meg nem téritett ért€knoveld beruhazasainak értéke
figyelembevételével allapitsa meg.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a polgarmester

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) a dontésrdl a polgadrmestert tdjékoztassa,

b) a polgarmester vételar megallapitasara vonatkozd dontését kovetden a bérld részére az
eladési ajanlatot kiildje meg,

C) az eladasi ajanlat bérld altali elfogadasat kovetden az adasvételi szerzddést készitse eld és a

szlikséges intézkedéseket tegye meg.

Hatarid6é:  a) pont vonatkozasaban: azonnal

b) vonatkozasaban: a polgarmester dontését kovetden

c) pont vonatkozasaban: a eladasi ajanlat elfogadasat kovetden
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerz0dés elokészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. majus 16.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



