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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A debreceni 7600 hrsz.-u, ,filmszinhdz, lakéhaz, udvar” megnevezés(, a valésagban Debrecen, Kalvin
tér 13. szam alatt talalhaté Tarsashdzban mikodik a Vojtina Babszinhaz.

A Voijtina Babszinhaz felett 3 db lakas talalhatd, melyek kbziil a 7600/A/5 szamu, 88 m? nagysagu lakast
DMIJV Onkormanyzata 24,8 millié Ft vételdr ellenében 2017. februar hénapban megvasarolta. A
megvasarolt lakas mellett taldlhatd a 7600/A/4-es, | em. 1. szam alatti, 55 m? nagysagu, Bird Zsolt és
Bird Zsoltné tulajdonat képezd lakas.

A tulajdonosok 2017-ben jelezték, hogy amennyiben DMIJV Onkormdényzata egy szamukra
elfogadhatd csereingatlant tud felajanlani, nem zarkdznak el a lakds tulajdonjogdnak atruhazasarol,
ezzel biztositva a Vitéz Laszlé Babmuzeum kialakitasahoz sziikséges ingatlan megszerzését.

A Vagyonkezelési Osztaly a debreceni 6988/1 hrsz.-u, ,lakéhdz, udvar” megnevezési, 147 m? terllet(i
Debrecen, Kut u. 43. szam alatti ingatlant javasolta csereingatlanként. Az ingatlanon taldlhato alagsor,
foldszint és tetétér beépités(i, 130 m? hasznos alapteriilet(i épitmény 1998-ban épiilt, kézepes m(iszaki
allapotu.

Az ingatlan évek 6ta Ures, értékesitésére eziddig érdekl6dés hianyaban nem keriilt sor. Az ingatlant Bird
Zsolt és Bird Zsoltné 2017. aprilisdban megtekintették.

Az Onkorméanyzat vagyonarél szoldé 24/2013. (V.30.) Onkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 10. § (1) bekezdés bb. pontja értelmében a csereingatlanok forgalmi értékét két hat
hénapnal nem régebbi értékbecslés alapjan kell megallapitani.

A Vagyonkezelési Osztaly dltal felkért ingatlanforgalmi szakért6k az ingatlanok forgalmi értékét a

kovetkezbk szerint allapitottdk meg:

Ingatlan cime Deczki Ingatlan Kft. V és Zs 2005 Kft. Szamtani kozépérték

Kalvin tér 13.1.em. 1. | 16.000.000,- Ft 17.000.000,- Ft 16.500.000,- Ft

Kat u. 43. TEPEKA Bt. Kulcsar Bt. Szamtani kdzépérték
23.910.000,- Ft 22.650.000,- Ft 23.280.000,- Ft

A fentiek alapjan megallapithato, hogy a két ingatlan kozotti értékkilonbozet 6.780.000,- Ft.

Az ingatlanok értékérél és az ingatlancsere feltételeirél tajékoztattuk a tulajdonosokat. Bird Zsolt és Bird
Zsoltné a mellékelt levelet juttatta el osztdlyunkhoz. A levél tanusaga szerint az értékkulonbozet
megfizetését az adasvételi szerz6dés megkotésétsl szamitott 90 munkanapon belil tudjak vallalni. A
Kalvin tér 13. I. em. 1. szdmu lakast terhel6 2 millio forint jelzdlogjog torlése megtortént, a torlési
kérelem 2017. julius 11. napjan benyujtasra kerliilt az ingatlanilgyi hatésaghoz.

Bird Zsolt és Bird Zsoltné leveliikben kérték, hogy a Kat utcai ingatlan feldjitasi munkainak ideje alatt
DMJV Onkormdnyzata engedélyezze szdmukra a Kalvin tér 13. I. em. 1. szdm alatti lakds tovabbi
hasznalatat.

Allaspontunk alapjan az értékkiilonbozet megfizetését kdveten a birtokbaadas idSpontjat meg lehet



Ugy hatdrozni, hogy a Kut utcai ingatlan bekoltozéshez sziikséges felujitasi munkait el tudja végezni a
kérelmez6. A szerz6dés alairasat kovetd 90 nap a fizetési hataridd, a teljesitést kovets plusz 90 nap
lenne a tényleges birtokbavétel id6pontja a Kalvin tér 13. lakas vonatkozasaban. Ez a birtokbaadasi
feltétel kérelmezé részére megfeleld.

A Vagyonrendelet 19. § (1) bekezdés a.) pontja szerint a Kozgy(ilés a forgalomképes vagyontargyak
elidegenitésének jogat ingatlanvagyon esetében 40 millid forint és az alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsdgra ruhazza at.

A Vagyonrendelet 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az 6nkormanyzati vagyon értékesithetd
vevlkijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés, pdlyaztatdas vagy zartkor( elhelyezés, t6zsdei
értékesitésre adott megbizds utjan. Ugyanezen szakasz (2) bekezdés c) pontja értelmében a
vevlkijeloléssel értékesithet6 az Onkormanyzati vagyon, ha az Onkormanyzati érdekeinek
figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv igy dont. A 23. § (1) bekezdés a) és (2)
bekezdés c) pontjai alapjan javasoljuk a csere lebonyolitasat.

Amennyiben az altalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIIL. torvény 6. § (4) bekezdés b) pontja
szerinti (sorozat értékesités) feltételek fennallnak és az eladdknak ebbdl az értékesitésbdl afa fizetési
kotelezettségik keletkezik, abban az esetben a megkotendd szerz6dés szerinti vételar az afa 6sszegét
is tartalmazza.

Fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag
a Vagyonkezelési Osztaly vezetGjének el6terjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. tv. 107. §-a, a 2011. évi CXCVI. tv. 14. § (2) bekezdésére, a 24/2013. (V.30.)
onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 23. § (1) bekezdés a) és (2) bekezdés
c) pontja alapjan, figyelemmel a 2007. évi CXXVII. tv. 6.§ (4) bekezdés (b) pontjara

1.) értékesitésre kijeldlia 6988/1 hrsz.-0, ,,lakéhaz, udvar” megnevezésii, 147 m? teriilet(, a valdsagban
Debrecen, KUt u. 43. szam alatti ingatlant, azzal, hogy a Magyar Allamot el8vasarldsi jog illeti meg.

2.) Az 1.) pontban meghatarozott ingatlan értékesitésének maddjaként vevikijeldlést hatdaroz meg
Osszesen 23.280.000,-Ft vételar ellenében.

3.) Az 1.) pontban megjel6lt ingatlan vevGjének a 7600/A/4 hrsz-U, a valésagban Debrecen, Kalvin tér
13.1.emelet 1. szam alatti, ,,lakds” megnevezés(i 55 m? alapteruletd ingatlan tulajdonosait, Biré Zsoltot
és Bird Zsoltnét (Debrecen, Kalvin tér 13. l.emelet 1.) jeloli ki.

4.) DMJV Onkormanyzata az 1.) pontban megjeldlt ingatlan ellenértékeként csere jogcimén a 7600/A/4
hrsz-0, valdsagban Debrecen, Kalvin tér 13. I. emelet 1. szam alatti ingatlan tulajdonjogat
tehermentesen 16.500.000,-Ft vételar ellenében szerzi meg azzal, hogy Bird Zsolt és Bird Zsoltné a
csereingatlanok vételarai kozotti 6.780.000,-Ft Osszeg kiilonbozetet Debrecen Megyei Jogii Varos
Onkormanyzata részére a csereszerzddés hatalybalépését kovetd 90 napon beliil koteles megfizetni.

A Kut u. 43. szam alatti ingatlan birtokbabadasanak id6pontja a vételar kiilonbozet megfizetését kovetd
3. nap, a Kélvin tér 13. I. em. 1. szam alatti ingatlan birtokbavételének idépontja a vételar kiillonbozet
megfizetését kovetd 90. nap.

Amennyiben az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIL torvény 6. § (4) bekezdés b) pontja
szerinti (sorozat értékesités) feltételek fennallnak és a cserepartner tulajdonosoknak ebbdl az



értékesitésbol afa fizetési kotelezettségiik keletkezik, abban az esetben a megkotendd szerzddés szerinti
vételar az afa Osszegét is tartalmazza.

5.) Felkéri a Jegyz6 Utjan a Vagyonkezelési Osztaly vezetGjét, hogy értesitse a tulajdonosokat a
Tulajdonosi Bizottsdg dontésérdl, a csereszerz8dést készitse el6, az el6vasarlasi joggal kapcsolatos
nyilatkozatot szerezze be, és felhatalmazza a polgdrmestert a csereszerz6dés alairdsara.

Hataridd: azonnal

FelelGs: az értesitésért, a csereszerz6dés elGkészitésért és a nyilatkozat beszerzésért: a
Vagyonkezelési Osztaly vezet§je

e

a csereszerz6dés aldirdsdért:  a polgarmester

7,

A hatdrozati javaslat elfogadasdahoz mindsitett tobbségli dontés sziikséges.

Debrecen, 2017. augusztus 09.
Tisztelettel:
/:Racsmany Gyula:/

osztalyvezet6



