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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

DMIJV Onkorméanyzata tulajdonat képezi a 8436 hrsz.-1 ,,irodahaz” megnevezésii, a valosigban a Debrecen,
Csapo6 u. 24. szam alatti épiilet, melynek foldszintjén 212,75 m? alapteriiletii iizlethelyiséget bérel a C and S
Debrecen Kft. (4002 Debrecen, Kocsis u. 1. sz. képviseli Farkas Istvan).

A bérleti szerz6dés 2013. 04.30-an megkotésre keriilt. Az ingatlanrész bérleti dija 2014. januar 01-t6l
305.100,- Ft/ho + AFA, a bérlet idétartama 5 év, mely a bérlé egyoldalti nyilatkozatéaval tovabbi 5 évre
valtozatlan feltételekkel meghosszabbithato.

A C and S Debrecen Kft. 2013. augusztusdban jelezte, hogy az emeleten tovabbi 155,39 m? nagysagu
teriiletet kivan bérelni.

A Tulajdonosi Bizottsag 153/2013.(X.2.) TB hatarozataval dontott ezen emeleti rész bérbeadasarol, de a
bérleti szerzédés aldirdsara az Onkormanyzat részérél nem keriilt sor a teljes ingatlan értékesitésre torténd
kijelolése miatt. 2013. oktdober és 2014. februar honapokban az értékesitésre meghirdetett nyilvanos
palyazatra ajanlat nem érkezett.

A C and S Debrecen Kft. 2014. marciusaban ismételten jelezte azon szandékat, hogy az ingatlan emeleti
részén, mely kozvetleniil a mar bérelt teriilet f616tt talalhato, 2 iitemben tovabbi 155,39 m? teriiletet szeretne
bérelni (ezen helyiségek megegyeznek a 2013-ban bérelni szandékozott helyiségekkel).

Ajanlatuk a kovetkezd volt:

I. iitemben 2014. 04.01-t01 43,48 m? teriiletet (kdzlekeddk, irattar, vizesblokkok), II. {itemben 2014. 10.01-t6l
tovabbi 111,91 m? (irodak, irattar) teriiletet szerettek volna bérelni.

A Tulajdonosi Bizottsag 2014. aprilis 23-i {ilésén dontdtt az emeleti helyiségek bérbeadédsarol. Ennek
megfelelden elkésziilt a Bérleti szerzddés, mely 2014. oktober 01-én aldirasra keriilt mindkét fél részérdl,
azonban a szerz6dés hatalybalépésének feltételéiil szolgalo kozjegyzodi okiratba foglalas a bérld részérdl nem
tortént meg.

2014. oktober 31-i keltezéssel Gijabb kérelmet nyujtott be a C and S Debrecen Kft. ligyvezetdje, melyben a
fent jelzett bérleti szerz6dés modositasat kérik. Ennek megfeleldéen a 155,39 m? helyiségcsoport bérlését 3
iitemben szeretnék megvalositani.

Az L. iitem 2014. 04.01-t61 43,48 m?, a II. iitem 2014. 10.01-t6] tovabbi 24,07 m?, azaz Osszesen 67,55 m?
¢és a IIIL. iitem opcionalisan 2015. 04.01-t6] tovabbi 87,84 m? azaz 6sszesen 155, 39 m>.

Bérlé kérelmét azzal indokolta, hogy a helyiségek felujitasihoz és kialakitasihoz a cég palyazati
forrast kivan igénybe venni, mely jelenleg még nem all rendelkezésre, ezért a IIl. iitem a bérlo
egyoldali nyilatkozataval keriilne bérbeadasra.

DMJV Onkorményzatdnak 134/2003. (V1.26.) Kh. hatarozata tartalmazza az dnkormanyzati tulajdonban 1év6
helyiségek bérbeadasara vonatkozé dvezeti besorolast, valamint a 180/2003. (X.16.) Kh. szamu hatarozattal
modositott korrekcios tényezoket.

Elkészitettiik a bérleti dij kalkulaciot a 3 titemre. ]
L iitemben 2014.04.01-t81 (43,48 m?) 27.740,- Ft/hé + AFA, II. iitemben 2014.10.01-t61 66.108,- Ft/ho +
AFA, III. iitemben 2015.04.01-t61 (6sszesen 155,39 m?) 181.188,- Ft/hé + AFA.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy az 1. {itemre vonatkozd 3 havi nettd bérleti dijnak megfeleld
83.220,- Ft 6vadék cimen a bérld altal befizetésre keriilt 2014. jalius 03-an.



A 1II. itemre vonatkozoan a megfizetendd 6vadék mértéke 3 x 38.368,-Ft = 115.104 Ft, az opcionalisan
bérlendd III. iitemre vonatkozoan a megfizetendd 6vadék mértéke 3 x 115.080,- Ft =345.240,- Ft.
Megjegyzendd, hogy a 2015. évre vonatkoz6 inflacié mértéke csak 2015. januar 15. utan keriil kozzétételre,
igy a most kiszamolt bérleti dij tételeket a kdzzétett index-szel ndvelni kell.

A bérleti jogviszony egységes kezelése érdekében javasoljuk, hogy az emeleti részre vonatkozd bérleti
szerzO6dés iddtartama egyezzen meg a fOldszinti, mar megkdtott hatarozott ideji bérleti szerzodés
iddtartalmaval.

A foldszintre vonatkoz6 szerz6dés 2013. aprilis 30-an keriilt mindkét fél részérdl alairasra, ennek az 5 éves
lejarta 2018. aprilis 30.

Ezt figyelembe véve az emeleti részre vonatkozo szerz6dés lejartanak idépontjaként 2018. aprilis 30. napjat
javasoljuk azzal, hogy az opcionalisan 2015. aprilis 01-t6l bérelheté teriilet vonatkozasaban is 2018. aprilis
30-a legyen a szerzddés lejartanak id6pontja. Amennyiben a Bérl6 a tovabbi bérleti szandékat jelezni fogja,
ugy lehet6ség nyilik a mar azonos id6tartam bérleti szerz6dések tovabbi 5 évvel torténdé meghosszabbitasra.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek ismeretében a hatarozati javaslatrdél donteni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elterjesztésére

a 24/2013. (V.30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a./ pontja, valamint a 23. § (1) bekezdés b.)
pontja, és a 23.§ (2) bekezdés b./pontja alapjan, figyelemmel a 13/2001 (IV.27.) Kr. rendelet 2. § (1) és az 5.
§ (2), (3) bekezdéseire

1./ a Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezd 8436 hrsz-u ,,irodahaz”
megnevezésl, 1302 m? alapteriiletli, a valésdgban Debrecen, Csap6 u. 24. szam alatt talalhat6 ingatlanbol, az
ingatlan emeletén talalhato helyiségcsoportbol

» L. iitemben 2014.04.01-t6] 43,48 m?,

> 1L iitemben 2014. 10.01-t8] tovabbi 24,07 m?, azaz dsszesen 67,55 m?,

» IIL iitemben (opcionalisan) 2015.04.01-t8l tovabbi 87,84 m?, azaz dsszesen 155,39 m?

helyiségeket 2018. aprilis 30-ig bérbe ad azzal, hogy a bérleti szerz6dés a bérldé egyoldalu nyilatkozataval tovabbi
5 évre valtozatlan feltételekkel meghosszabbithatd. A bérleti szerzddés hatalybalépésének feltétele a
szerzOdés bérlo altali kozokiratba foglaltatasa.

2./ Az 1./ pontban megjeldlt ingatlanreész berlojének kijeloli a C and S Debrecen Kft-t (4002, Debrecen,
Kocsis u.1. képvisel6je Farkas Istvan Ugyvezetd).

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész bérleti dijat
> I iitemben 2014. 04.01-t51 27.740,- Ft + AFA,
> 1L iitemben 2014.10.01-t51 66.108,- Ft/hé + AFA,
> IIL iitemben 2015.04.01-t61 181.188,- Ft. + AFA

Osszegben hatarozza meg azzal, hogy a rezsikoltségeket a bérleti dij nem tartalmazza és a bérleti dij minden
évben a felek erre iranyul6 kifejezett nyilatkozata hidnyaban is automatikusan megemelkedik a KSH altal a
targyévet megel6z6é évre meghatarozott és kozzétett fogyasztdi arindexszel megegyezden. A bérld a bérleti
dijat szdmla ellenében legkésébb a targyhd 15. napjaig egy dsszegben koteles megfizetni az Onkorméanyzat
részére.



4./ Bérlo koteles megfizetni 6vadékként
» a IL itemre vonatkozd 3 havi nettd bérleti dijnak megfelelé 115.104,- Ft-ot a bérleti szerz6dés
megkotéséig,
» alll iitemre vonatkozo 3 havi nettd bérleti dijaval megegyezé 345.240,-Ft-ot 2015. 04.01-ig.

5./ Felkéri a Jegyz6 utjan a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét a bérleti szerz6dés eldkészitésére és
felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerz0dés alairasara.

Hatarido: azonnal

FelelGs: a bérleti szerz6dés eldkészitésért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a bérleti szerz6dés alairasaért:  a Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségili dontést igényel.

Debrecen, 2014. november 20.

Tisztelettel

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



