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Tisztelt Kozgyiilés!

Jelen el6terjesztés Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek olyan jellegii
modositasait fogja 6ssze, melyek a telepiilésképi szempontok érvényesitése, a varosi teriiletek litemezett
intenzitas novelése, valamint a be nem épitett teriiletek hasznositasa érdekében indokoltak. A varos
teljes kozigazgatasi teriiletére jovahagyott telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol az alabbi
tertileteket érintden sziikséges dontést hozni:

1. az Erzsébet u. - Antall Jozsef u. — Barna u. — Vorosmarty u. — Barna u. — Piac utca altal hatarolt
teriiletrész,

a Blahané u. — Ujhazy Ede u. — Kossuth Lajos u. — Liszt Ferenc utca altal hatarolt teriiletrész,

a Jokai u. — Garay u. — Csokonai u. — Nyugati kiskorat altal hatarolt teriiletrész,

a Kishegyesi Gt — Kiirtos u. — Sesztina u. — Istvan ut altal hatarolt teriiletrész,

az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet (a tovabbiakban: ENYGO) infrastrukturélis fejlesztésével
Osszefiiggésben:

5.1 a Kishegyesi Gt — 18220/13 hrsz.- Gt — 108-as vasutvonal — 18220/6 hrsz.-u zoldteriilet — 30
m széles fouthalozat eleme — Kishegyesi Gt — tervezett gyljtéut— 108-as vasttvonal — Loskuti
ut — tervezett kozteriilet - 17030/49 hrsz.- Gt és a 17030/107 hrsz.-u Gt altal hatarolt
teriiletrész,

5.2 a Kiils6-Szoboszlo6i Ut — Istvan ut folytatasaként tervezett fo6uthalozat eleme — 100-as vasuti
févonal — Vértesi ut — tervezett 12 m méter széles ut — To6cod csatorna — tervezett gyiijtout —
Kuvasz utca — Kiils6-Szobosz161 ut — 108-as vasutvonal altal hatarolt teriiletrész tekintetében,

6. a Kishegyesi ut — Derék utca — Vincellér utca nyugati irany0 folytatasa — szerkezeti jelentéségii
gyljtéut altal hatarolt teriiletrész,

7. aKanalis utca — Gazvezeték utca — Vénusz utca — Egyletkert utca — Lovasz utca — Egyletkert utca
- Dobogo utca — 0493/66 hrsz.-u tervezett ut — Szatke Ferenc utca — Mandolas utca — a tervezett
kozkert altal hatarolt teriiletrész.

arwn

A 3. és 5. sorszammal jeldlt tervezési teriileteket érinté modositasok esetén a Debrecen Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzatardl szold 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) mellett a Debrecen Megyei Jogii Véros telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 1980/2020. (XII. 28.)
PM hatérozat (a tovabbiakban: TSZT) moddositasa is indokoltta valik.

A 4. sorszam alatt meghatarozott teriiletet érintd modositas esetén a kozteriilet hataranak telekhatarra
torténd pontositasa révén kismértékii 0j beépitésre szant teriileti kijeldlés mertil fel.

A teriiletfelhasznalasok pontositasa és az épitési Ovezeteket és Ovezeteket érintdé modositas a
kozlekedéssel 0sszefiiggd koncepcion beliil a P+R rendszer ujragondolésa, a telepiilésképi szempontu
térfal rendezések megvalodsithatosaga (foghijtelek beépitése), az évtizedek ota hasznalaton kiviili teriilet
fejlesztése, illetve a mar megvalosult beruhdzasoknak megfeleld teriilethasznalat szerinti
tertiletfelhasznalas és épitési Ovezeti, Gvezeti szabalyozas érdekében indokolt.

II.
A tervezési teriileteket érinté modositasok lényegi elemei

1. Debrecen, Erzsébet u. - Antall Jézsef u. — Barna u. — Vorosmarty u. — Barna u. — Piac utca altal
hatarolt teriiletrész
a) Tekintettel arra, hogy a varoskdzpont déli peremén az Onkormanyzat nem kivéan parkolohazat
épiteni, a ,,Jelentds onallo, terepszint feletti gépjarmiitarolo (6nallo mélygarazs) és minimalis
férdhelyszama” jelolés torlése indokolt.
b) A telepiiléskép el6ny0s alakitasa érdekében a Piac utca - Erzsébet utcai sarok telektombjére
rogzitett Vt-Vk/9 épitési ovezet - a szabalyozasi hatarértékek modositasaval - kiterjesztésre



keriilne a telektomb déli oldalan, illetve a Piac utca feldl.

C) A szabalyozasi hatarértékek tekintetében az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
12,5 m helyett 18,0 m-re, mig a terepszint felett megengedett brutt6 szintteriiletet meghatarozo
szorz6 2,75 és 2,25 helyett 4,00-re médosulna.

A modositassal érintett teriiletrészt a jelen eléterjesztés 1. melléklete ismerteti.

2. Debrecen, Blahané u. — Ujhazy Ede u. — Kossuth Lajos u. — Liszt Ferenc utca altal hatarolt
teriiletrész
A Kossuth utcai térfalban 1évo foghijtelek (hrsz: 8496) beépitésének elonydsebb kialakitasa érdekében
sziikséges a szomszédos 2, 3 emeletes beépitésekhez illeszthetd épililetmagassag meghatirozéasa. A
szomszédos telepitések mind hatsokert nélkiili zartsort keretes beépitéssel valosultak meg. A lehatérolt
tertileten beliil 1évo foghijtelek kedvezo beépitése

a) az épliletmagassag novelésével (12,5 m-r61 18 m-re),

b) a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozo szorzo novelésével (2,25-r61

3,5-re), tovabba

C) a hatsokerti méret 0 méterben térténé meghatarozasaval
a szomszédos keretes beépitésekhez illeszthetden valdsithatd meg. Az utcai parkanymagassag eloiras
értéke torlésre keriilne.

A modositassal érintett teriiletrészt a jelen el6terjesztés 2. melléklete ismerteti.

3. Debrecen, Jokai u. — Garay u. — Csokonai u. — Nyugati kiskorut altal hatarolt teriiletrész
A Nyugati kiskorut fejlesztésének utols6, Hatvan utca és Mester utca kozotti szakaszanak atadasaval
elkésziilt a fejlesztésbe integralt kerekparut a 8148/2 hrsz-u telek részbeni igénybevételével. A kiskorut
ezen szakaszan is biztositani kell a rendezett térfalkialakitas lehet6ségét. Ennek érdekében a 8148/1
hrsz.-1 ingatlan esetében a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zokben a targyi ingatlanon rogzitett épitési
vonalig terjedd tertiletrész kozteriiletként keriilne rogzitésre.
Mindezek mellett a telektombdn belill a szabalyozasi hatarértékek feliillvizsgalatra keriilnek:

a) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 15 m helyett 18 m-re,

b) a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozé szorzé 3,25 helyett 4,00-re

modosulna.

A modositassal érintett teriiletrészt a jelen eléterjesztés 3. melléklete ismerteti.

4. Debrecen, Kishegyesi ut — Kiirtos u. — Sesztina u. — Istvan ut altal hatarolt teriiletrész

Az évtizedek oOta beépitetlen teriilet fejlesztése kivanatos a Kishegyesi ut, mint kiemelt varosi gytijtout
térfalképzése miatt. A fejlesztéssel Osszefiiggden egy olyan vegyes rendeltetésii épiilet megvalositasa a
cél, melyben a foldszinten és az els6 emeleten, valamint a pinceszint egy részén kereskedelmi-
szolgaltatas funkcio kap helyet, mig az emeleti szinteken irodak és lakasok keriilnek kialakitasra.

Az épiiletmagassag novelésével (12,5 m-r6l 25 m-re) - figyelemmel a szomszédos magas épiiletekre - a
terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozo szorzo is novekszik (2,5-r61 4,00-re).

A modositassal érintett terliletrészt a jelen eléterjesztés 4. melléklete ismerteti.

5. ENYGO infrastrukturalis fejlesztése

A 100-as vasuti fovonal korszerisitése kapcsan az Ebes - Debrecen szakaszon a Toco-vizfolyas és az
Istvan at - 108-as vasutvonal - 100-as vasatvonal csomopontjanak koézelében a vasttvonalhoz
kapcsolodo miitargyak elhelyezésével Osszefliggésben a vasuti teriilet pontositasa indokolt. A févonal
korszerisitésével 6sszefliggd kisajatitasi vazrajzok elkésziiltek.

Szintén a vasiti teriilet pontositasa indokolt az ENYGO infrastruktura fejlesztésével dsszefliggésben a
mar megvalosult 108-as vasutvonalat érint6 fejlesztések kapcsan a Kishegyesi Gt kornyezetében és attol
délre megvalositando csapadékviz elvezetd arok teriiletigényének biztositasa érdekében.

A modositassal érintett teriiletrészt a jelen el6terjesztés 5. melléklete ismerteti.



6. Debrecen, Kishegyesi ut — Derék utca — Vincellér utca nyugati iranyu folytatasa — szerkezeti
jelentdségii gyiijtout altal hatarolt teriiletrész

A Tocovolgy teriiletére vonatkozoan a személygépkocsi varakozohelyek épiiletben valo elhelyezésének
kotelme torlésre keriilne, tekintettel arra, hogy az atlagos talajvizszint magas a teriileten.

A modositassal érintett teriiletrészt a jelen el6terjesztés 6. melléklete ismerteti.

7. Debrecen, Kanalis utca — Gazvezeték utca — Vénusz utca — Egyletkert utca — Lovasz utca —
Egyletkert utca - Dobogo utca — 0493/66 hrsz.-ii tervezett ut — Szatke Ferenc utca — Mandolas utca
— a tervezett kozkert altal hatarolt teriiletrész

a) A teriiletre vonatkozdan személygépkocsi varakozohelyek épiiletben vald elhelyezésének
kotelme torlésre keriilne, tekintettel arra, hogy az atlagos talajvizszint magas a teriileten.

b) A Vt-Hk-A/3, Lk-K/7 és a Lk-K/39 épitési Ovezeteket érintd javasolt elbiras alapjan az
épiiletmagassadg utcafronti homlokzatra szamitott értéke a késdbbiekben meghaladhatja a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét.

c) A Gazvezeték utca — Egyletkert utca — Dobogd utca — 0493/66 hrsz.-i kozteriilet — Szatke
Ferenc utca — Mandoléds utca altal hatérolt teriileten talalhatdo Lk-K/7 és Lk-K/39 épitési
ovezetekben lakasonként legalabb 75 m? telekhanyad biztositasat javasoljuk.

d) A Dobog6 utca—0493/66 hrsz.-u kozteriilet — Szatke Ferenc utca — Mandolas utca altal hatarolt
teriileten a Vt-Hk-A/1 és Vt-HK-A/2 épitési ovezetek teriiletén lako rendeltetés elhelyezésének
tilalma keriilne rogzitésre, figyelemmel a Debreceni Nemzetkdzi Repiilotér kozelségére.

e) A Szilagyi Janos utca folytatasaban tervezett ut és a repiil6téri Gt kozotti teriiletrészen az Lk-
K/7 épitési Ovezeti kod helyett Lk-K/39 épitési ovezeti kod keriilne rogzitésre, mely az
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékének 9,5 m-r6l 12,5 m-re, valamint a terepszint
felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozo szorzd 1,35-r61 1,6-ra torténd ndvelését
jelenti. Mindezek mellett a teriilet titemezett infrastrukturalis ellatasanak biztositasa érdekében
figyelemmel az elkésziilt telekalakitdsi vazrajzban rogzitettekre is, az ,,Infrastruktura-fejlesztés
esetén igenybe vehetd teriilet” jelolés torlésre keriilne.

A modositassal érintett terliletrészt a jelen el6terjesztés 7. melléklete ismerteti.

1.
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasianak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § (1) bekezdése b) pontja szerint a telepiilésszerkezeti terv, a helyi
épitési szabalyzat 2022. julius 1-jét6l torténd készitése és modositasa soran a Korm. rendelet VII-IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az Onkormanyzat
képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

€) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7.§ (7) bekezdés szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo6 dontése alapozza meg.

A.

A fenti rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Koézgyiilésnek meg kell hoznia a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat elhatarozd dontését a hatarozati javaslatokban foglaltak



szerint.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran a jelen eldterjesztés
a) 1./1-3. pontjaban meghatarozott teriiletek esetében az intenzitas novelése érdekében,
b) L./4. pontjaban foglalt esetben a be nem épitett teriiletre elkésziilt beépitési, hasznositasi terv
megvalosithatosaga érdekében,
c) L/5. pontjaban foglalt esetben a mar elkésziilt beruhazasok valos teriiletigényének rogzitése
érdekében,
d) 1./6-7. pontjaban meghatarozott teriiletek esetében a lakoteriilet fejlesztésekkel Gsszefliggésben
az eldirasok feliilvizsgalata és az litemezett fejlesztés megvalosithatosaga érdekében
sziikséges meghoznia a Tisztelt Kozgytilésnek a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat tamogatod
dontését a hatarozati javaslatokban foglaltak szerint.

B.

A jelen eldterjesztés 1./4. pontjaban foglalt teriilet esetében a kozteriileti telekhatar rendezés érdekében
uj beépitésre szant teriilet kijelolése valik sziikségessé, ebbol adodoan a Korm. rendelet hivatkozott
rendelkezésének b) pontjara figyelemmel az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé megfelelés
igazolasa sziikséges.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint: ,,1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez
képest, az e torvény végrehajtdasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet.”

Ezen modositas esetén a Kiirtds utcai kozteriileti telekhatar korrekcié mellett a meglévd gyorsétterem
¢s a beruhazassal érintett teriilet kozotti kozteriilet rogzitése révén a tervezési teriileten beliil biztosithato
a biologiai aktivitasérték potlasa. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. térvény) 12. § (3)
bekezdése szerinti Uj beépitésre szant teriileti kijelolés nagysaganak 5%-dig zoldteriiletet vagy
erdéteriiletet kell kijel6lni, mely eléirasnak vald megfelelés a telektdomb déli oldalan a 15200 hrsz.-u
telek északi teriiletrészén rogzitésre keriilé Kt-Zkk/3 dvezetként torténd kijeldlésével biztosithato.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja értelmében: ,.a termdfold igénybevételével jaré, ij beépitésre szant
teriiletek kijelolésenél elsGsorban a termdfold védelmérdl szolo térvényben meghatarozott atlagosnal
gyengébb mindségii termofold-teriiletek jelolhetok ki.”

A jelen elbterjesztés 1./4. pontjaban foglalt fejlesztés esetében az 01j beépitésre szant teriilet kijelolése
nem érint atlagosnal jobb mindségli szantdteriiletet.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint: ,,a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati
célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet,
és ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a fovarosban a Févarosi Kozgyiilés és a keriileti
onkormanyzat képviselo-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.”

Fentiekhez kapcsoloddan a jelen eldterjesztés 1./4. pontja esetében az uj beépitésre szant teriilet
novelését célzo fejlesztési dontés meghozatala indokolt a Kiirtds utcai telekhatar rendezése érdekében
az Etv. 2. § 3a. pontjaban meghatarozott fogalommeghatarozasra figyelemmel, mely szerint Gj
beépitésre szant teriilet kijelolésnek mindsiil a telepiilésrendezési terv modositdsa soran valamely
ovezetnek vagy teleknek épitési Ovezetbe sorolasa.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (1) és (2) bekezdése az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése
tekintetében az alabbiak szerint rendelkezik:

,12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijeloléset nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezo szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,



b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek osszenoveését, és

¢) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az Etv. szerinti
barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévo beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelo - igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.”

Jelen esetben fennallnak a 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (2) bekezdésében foglalt koriilmények,
tekintettel arra, hogy a Kishegyesi ut déli oldalan 1év6 15198/4 hrsz.-u, 15198/7 hrsz.- és 15200 hrsz.-
U ingatlanok beépitése révén a fejlesztés helyhez kotott beruhazasként jelenik meg, mely teriiletre
elkésziilt koncepcidterv szerinti hasznositas érdekében a Kiirtds utca meglévo jogi hataron torténd
rogzitése indokolt. A beruhdzassal érintett teriilet a fejlesztd tulajdonat képezi, ezen beruhazas mas
tertileten torténd megvalositdsa csak egy hasonlo pozicidju és méretii telek megvasarlasaval torténhetne
meg, mely jelentds tobbletkdltséggel lenne megvaldsithatd, amely a fejlesztés megvaldsitasanak
elmaradasat is jelentheti. Mindezek mellett telepiilésképi, varosképi szempontbol is indokolt ezen
kiemelt szerepet betoltd gylijtéut menti teriilet hasznositdsa. A varostesten beliili pozicié a jo
infrastrukturalis ellatottsag révén a fejlesztés ezen teriileten torténd megvalositdsa a varosképi
szempontl térfalképzés érdekében is indokolt.

Fentiekre tekintettel tehat jelen esetben nem sziikséges mérlegelni és igazolni azt, hogy telepiilés
beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre
kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

C.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel amennyiben indokolt, a
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol is dontést kell hozni.

A jelen elterjesztés

a) 1./1-3. pontjaban rdgzitett teriiletek esetében az Onkorményzat Kozgytilése a 28/2022. (111. 24.)
hatarozatiban a HESZ 4. melléklete szerinti Debrecen, Kiskorut altal hatarolt teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta,

b) L/4. pontjaban foglalt teriiletrész kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa a tervezett
beruhazas miel6bbi megvalosithatésaga érdekében indokolt,

c) 1/5. pontjaban meghatarozott teriilet esetében a Debrecen megyei jogu varos kiilteriiletén, az
Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetben ipari telephely kialakitasaval és a teriileten megvaldsuld
munkahelyteremt6 beruhazasokkal 0sszefiiggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent6ségli liggyé nyilvanitasardl szolo 58/2018. (III. 26.) Korm.
rendelet rendelkezik a nemzetgazdasagi szemponti kiemelt jelentOségili liggyé nyilvanitasrol,

d) L/6. pontjaban rogzitett teriiletrész esetében
- az Onkormanyzat Kozgyiilése egyrészt a 94/2021. (X. 21.) hatdrozatival dontdtt a

Debrecen, Kishegyesi ut — Derék utca — Vincellér utca folytatasa — tervezett nyugati
gyljtéut — Toco-csatorna altal hatédrolt teriileten beliil a 15850/1, 16475/10, 16477/34,
16477/35, 16477/39, 16477/42 ¢és 16477/28 hrsz.- ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasarol a tocovolgyi lakoteriiletfejlesztés megvalosithatosaganak feltételeként,

- masrészt a Debrecen, Kishegyesi ut — Tocd-csatorna — tervezett nyugati gyljtéut altal
hatérolt tertilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa az 55/2022. (V. 26.) hatarozattal
tortént meg,

e) L/7. pontjaban meghatarozott teriilet Kkiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa a
varosfejlesztési célok mieldbbi elérése érdekében szintén indokolt.

Figyelemmel arra, hogy a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése tételesen meghatarozza a telepiilésterv
modositasa esetén egyiittesen meghozandd dontés tartalmi elemeit, a fenti a) és d) pontban emlitett



kozgytilési hatarozatok hatalyon kiviil helyezése és azonos tartalommal 0j dontés meghozatala
sziikséges. A hatalyon kiviil helyezendd kozgytilési dontéseket jelen eldterjesztés 8-10. melléklete
tartalmazza.

D.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa megalapozasanak és alatamasztasanak szabalyait a Korm.
rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv, valamint annak
modositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamaszté javaslat késziti eld.
A megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezdt és szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfelelé tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés ¢és
telepiilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és
alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatamaszté javaslatot is - a szerzdi jogi szabalyok betartasa mellett, felhasznalhato a
telepiilésterv készitésénél és médositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében
- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire -
aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt kdzgyiilést, hogy a TSZT-hez és a HESZ-hez is késziilt megalapozé vizsgalat
és alatamaszto munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen eléterjesztésben
meghatarozott modositasi javaslatokhoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. §
(5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszkd6zok moddositasandl felhasznalhatoak,
azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozé vizsgalat és az alaitamaszté javaslat
tartalmat és felhasznalhatésagat a telepiilési onkormanyzati f6épitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervezé hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A jelen el6terjesztés 1./1-7. pontjaban foglalt teriiletrészeket érintd megalapozé vizsgalat és az
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit az I. —VII. hatarozati javaslat mellékletei hatarozzak meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a fentiek alapjan az I-VII. hatirozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.



I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan,
figyelemmel a 28/2022. (I11. 24.) hatarozatra

1./ hatalyon kiviil helyezi a Debrecen, Kiskorat altal hatarolt teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasarol szo16 28/2022. (111. 24.) hatarozatot.

2./ Médositani kivanja a Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatarol szo16 47/2020. (XIL.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Erzsébet u. - Antall Jozsef u. — Barna u. — Voérosmarty u. —
Barna u. — Piac utca altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan.

3./ Kiemelt fejlesztési teriiletté¢ nyilvanitja a Debrecen, Erzsébet u. - Antall Jozsef u. — Barna u. —
Vorosmarty u. — Barna u. — Piac utca altal hatarolt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja a 2./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozd féépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a foéépitészt a 2./ pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszk6z egyszerisitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. januar 12.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatéarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész elSterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan

1./ médositani kivanja a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi epitési szabalyzatarol szo16 47/2020. (XIL.
28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Blahané u. — Ujhazy Ede u. — Kossuth Lajos u. — Liszt Ferenc
utca altal hatarolt teriiletrészre vonatkozdan.

2./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Debrecen, Blahané u. — Ujhazy Ede u. — Kossuth Lajos u.
— Liszt Ferenc utca altal hatarolt teriiletrészt.

3./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

4./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszkdz egyszerisitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. januar 12.

Gabor Istvan
foépitész



I11. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan

1./ moddositani kivanja a Debrecen Megyei Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz016 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Jokai u. — Garay u. — Csokonai u. —
Nyugati kiskorat altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan.

2./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Debrecen, Jokai u. — Garay u. — Csokonai u. — Nyugati
kiskorut altal hatarolt teriiletrészt.

3./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozd f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

4./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszk6zok egyszerisitett eljarasban torténd modositdsanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. januar 12.

Gabor Istvan
foépitész



IV. Hatérozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdése, a
2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (1) és (2) bekezdése, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja
alapjan

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XI1.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Kishegyesi ut — Kiirtds u. — Sesztina u. — Istvan 1t altal
hatérolt teriiletrészre vonatkozoan.

2./ Debrecen Megyei Jogu Varos beépitésre szant teriiletét az intézményi teriilet fejlesztése céljara
novelni kivanja az 1. mellékletben jeldlt teriiletlehatarolas szerint a vegyes, jellemzéen zartsoru
intézmény teriilettel, tekintettel arra, hogy a teriiletrészen beliili helyhez kotott beruhdzas csak ezen a
tertileten valdsithatd meg és mar meglévo beépitésre szant teriilet igénybevétele aranytalanul nagy terhet
jelentene annak varhato koltsége miatt. A Kishegyesi ut ezen szakaszan a jelenleg beépitetlen teriilet
hasznalata - annak pozicioja €s infrastrukturalis ellatottsdga révén is - indokolt varosképi szempontokra
figyelemmel.

3./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Debrecen, Kishegyesi ut — Kiirtds u. — Sesztina u. — Istvan
ut altal hatarolt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a 2. melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszkOz egyszeriisitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. januar 12.

Gabor Istvan
foépitész
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V. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja alapjan,
figyelemmel az 58/2018. (111. 26.) Korm. rendeletben foglaltakra

1./ moédositani kivanja Debrecen Megyei Jogh Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz016 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendeletet
a) a Debrecen, Kishegyesi ut — 18220/13 hrsz.-u ut — 108-as vastutvonal — 18220/6 hrsz.-u zoldteriilet
— 30 méter széles féuthalozat eleme — Kishegyesi it —tervezett gyiijtout— 108-as vasutvonal — Loskuti
ut — tervezett kozteriilet - 17030/49 hrsz.-t és a 17030/107 hrsz.-0 ut, valamint
b) a Debrecen, Kiils6-Szoboszl6i ut — Istvan ut folytatasaként tervezett féuthalozat eleme — 100-as
vasuti fovonal — Vértesi it — tervezett 12 méter széles ut — Tdco csatorna — tervezett gytijtéut —
Kuvasz utca — Kiils6-Szoboszlo6i ut — 108-as vastitvonal
altal hatarolt teriiletrészekre vonatkozoan.

2./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkozok modositasara vonatkozo foépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

3./ Felkéri a fOépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészekre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszk6z0k egyszerisitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a f0épitész
A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. januar 12.

Gabor Istvan
foépitész



VI. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan,
figyelemmel a 94/2021. (X. 21.) és az 55/2022. (V. 26.) hatarozatra

1./ hatalyon kiviil helyezi
a) az ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol szolo 94/2021. (X.21.) hatarozatot és
b) a Debrecen, Kishegyesi ut — Toco-csatorna — tervezett nyugati gyijtéut altal hatarolt teriileten
beliil egyes foldrészletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol szolo 55/2022. (V. 26.)
hatéarozatot.

2./ Modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 47/2020. (XII.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Kishegyesi it — Derék utca — Vincellér utca nyugati iranyu
folytatasa — szerkezeti jelentségli gylijtout altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan.

3./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Debrecen, Kishegyesi ut — Derék utca — Vincellér utca
nyugati irdnyu folytatasa — szerkezeti jelentéségli gytijtout altal hatarolt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja a 2./ pontban foglalt teleptilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozd f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a foéépitészt a 2./ pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszkdz egyszersitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. januar 12.

Gabor Istvan
foépitész



VII. Hatérozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés
a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan

1./ médositani kivanja a Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XIL.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Kanalis utca — Gazvezeték utca — Vénusz utca — Egyletkert
utca — Lovasz utca — Egyletkert utca - Dobog6 utca — 0493/66 hrsz-u tervezett ut — Szatke Ferenc utca
— Mandolas utca — a tervezett kozkert altal hatarolt teriiletrészre vonatkozdan.

2./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Kanalis utca — Gazvezeték utca — Vénusz utca — Egyletkert
utca — Lovasz utca — Egyletkert utca - Dobogé utca — 0493/66 hrsz.-u tervezett ut — Szatke Ferenc utca

— Mandolas utca — a tervezett kozkert altal hatarolt teriiletrészt.

3./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozd foépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

4./ Felkéri a foépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszkoz egyszerisitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a foépitész
A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. januar 12.

Gabor Istvan
foépitész



