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Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a debreceni 66003/3/A/6 hrsz-1, 19 m2 nagysagu, ,,iroda” megnevezési, a
valosagban a Debrecen-Pallag, Morvay Zoltan utca 18. szam alatti ingatlan.

Az ingatlant - a 149/2011. (VI. 7.) TB hatarozat alapjan - a Magyar Posta Zrt. (székhely: 1138
Budapest, Dunavirag utca 2-6., a tovabbiakban: Posta) 2011. julius 1. napjatdl kezdédden bérli
az Onkormanyzattol. A Posta 2023. évben 28.524,-Ft + afa/ho bérleti dijat fizet. A bérleti
jogviszony hatdrozatlan iddtartamra sz6l és a felmondési id6 1 év.

A Posta Vezérigazgatosaga nevében Tamcsu Istvanné 2022. november 8. napjan kelt levelében
tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy 2022. november 12. napjatdl kezdédden - késobbi dontés
szerint meghatarozott ideig - sziineteltetni fogjak a postai tevékenységet a bérleményben.

A Vagyonkezelési Osztaly tajékoztatast kért a Posta Kelet-magyarorszagi Ingatlangazdalkodasi
Osztaly vezetdjétol, hogy szeretnék-e tovabb folytatni a tevékenységiiket a bérleményben. A
Posta arrdl tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy a jovében nincs lehetdségiik a Pallagi posta
Ujranyitasdra a vallalat egészét érintd, a szankcids energiavalsag miatt kiilonleges mértékben
megemelkedett koltségek okan. Erre tekintettel kezdeményezik a bérleti szerzddés
megsziintetését.

A Posta eldreldthatdan marcius 31. és aprilis 15. napja ko6zotti iddintervallumban tudja a
helyiséget kiiiriteni.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Posta egyeztetéseket folytat annak érdekében, hogy
a Mezdgazdasz utca 70. szam alatt épiild Pallag Uzletkbzpont elnevezésti kereskedelmi
funkcidju szolgéltatbhazban a jovében postapontot miikddtethessen.

A fentiekre tekintettel javasoljuk a Postaval megkotott bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetését.

A helyiséget az Onkorményzat a megiiresedését kovetden is szeretné hasznositani a Pallagon
€16 lakosok érdekének figyelembevételével.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakért6k az ingatlan bérleti dijat
32.300,-Ft/hé + afa 6sszegben allapitottak meg.

A Polgéari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:212. § (1) bekezdése értelmében a
felek kozos megegyezéssel a szerzddést a jovore nézve megsziintethetik.

A nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasdra vonatkozd szerzodés csak természetes
személlyel vagy atlathatd szervezettel hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idore
kothetd, amely 1ddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatdo abban az
esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem
nélkiil teljesitette.

Az dnkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadasarol szolo 13/2001. (IV. 27.) Kr. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget arverés ttjan kell bérbe adni.
A bérbeadés — a Rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan — torténhet hatarozott, hatarozatlan idére
vagy feltételhez kototten.



A Rendelet 3. § (4) és (5) bekezdése értelmében az arverési kiirasban a bérbeadonak meg kell
hataroznia a bérleti szerz0dés biztositasara szolgald 6vadék Osszegét. Az ovadék Osszege
megegyezik a helyiségre szamitott 6 havi brutté bérleti dij 6sszegével, mely jelen esetben
246.126,-Ft. Amennyiben az arverésen kialakult bérleti dij az arverési kiirdsban meghatarozott
minimalis bérleti dijat meghaladja, gy az 6vadék Osszege az arverésen kialakult bérleti dij
alapjan szdmitando.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése értelmében az arverésen csak az vehet részt, aki az arverési
kiirasban meghatarozott bérleti dij alapjan szdmitott 1 éves brutt6 bérleti dij 10%-at, azaz jelen
esetben 49.225,-Ft 6sszeget letéti dijként a bérbeadd részére megfizeti legkésdbb az arverés
megkezdéséig.

A Rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan az onkormanyzati tulajdond helyiségek
vagyonkezelésével megbizott gazdasagi tarsasag kezelésében nem 1évo helyiségek
bérbeadasarol a Tulajdonosi Bizottsag dont.

A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL torvény 58. § (1) bekezdése értelmében, ha a torvény masként nem
rendelkezik, az allam tulajdonabdl az dnkormdanyzat tulajdondba keriilt helyiségre a bérlot
(bérlotarsat) elovasarlasi jog illeti meg.

Tekintettel arra, hogy a szoban forgd helyiség az Allamtol keriilt az Onkorményzat tulajdonéba,
a helyiség bérlgjét annak értékesitése esetén eldvasarlasi jog illeti meg.

A fentiek alapjan javasoljuk, hogy az Onkormanyzat a helyiséget az ingatlanforgalmi szakérték
altal megallapitott 32.300,- Ft/ho + afa 0sszegli indulo bérleti dij megjeldlésével, hatarozatlan
idére —30 napos rendes felmondasi id0 kikotésével — arverés utjan adja bérbe a hatarozati
javaslatban szerepld feltételekkel.

Fentiek ismeretében, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2013. évi V. torvény 6:212. § (1)
bekezdése, a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) és
(11) bekezdése, az 1993. évi LXXVIIL torvény 58. § (1) bekezdése, a 13/2001. (IV. 27.)
onkorményzati rendelet 2. § - 4. §-a, valamint 5. § (3) bekezdése alapjan, figyelemmel a
149/2011. (V1. 7.) TB hatarozatban foglaltakra

1./ kdzds megegyezéssel megsziinteti a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata és a
Magyar Posta Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Dunavirag utca 2-6., képviseli: Dr. Balczo
Barnabés vezérigazgatd) kozott, az Onkormdanyzat tulajdonat képezd debreceni 66003/3/A/6
hrsz-u, a valosagban Debrecen-Pallag, Morvay Zoltan u. 18. szam alatti ingatlanra vonatkozoan
- a 149/2011. (VI. 7.) TB hatarozat alapjan - 2011. szeptember 26. napjan megkotott bérleti
szerzddeést.

2./ Bérbeadas 1utjan torténd hasznositasra kijeloli a Debrecen Megyei Jogii Varos
Onkorményzata tulajdonat képez6 debreceni 66003/3/A/6 hrsz-t, 19 m2 nagysagu, ,,iroda”
megnevezési, a valosagban Debrecen-Pallag, Morvay Zoltan u. 18. szam alatti ingatlant
hatarozatlan idére.

3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlan vonatkozasaban



a) ahasznositas modjaként arverést hataroz meg, és az ingatlan indul6 bérleti dijat 32.300,-
Ft/ho + afa 6sszegben hatarozza meg, valamint

b) bérlonek kijel6li az arverésen legmagasabb bérleti dijat megajanlo ajanlattevot azzal,
hogy a bérld koteles a bérleti szerzddés biztositasara 6 havi bérleti dij Osszegével
megegyezd Osszegili ovadékot Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata részére
megfizetni a bérleti szerz0dés megkotésének idopontjaig.
Amennyiben az arverésen kialakult bérleti dij az indul6 bérleti dijat meghaladja, ugy az
o6vadék Osszege az arverésen kialakult bérleti dij alapjan szamitandé .A bérld
szerzOdésszerl teljesitése esetén az Ovadékot a bérbeadd a bérld részére a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 30 napon beliil visszafizeti. Az 6vadék Osszege utan a
bérld kamatra vagy egyéb hozadékra nem jogosult.

4. A bérleti szerzédést kozjegyzoi okiratba kell foglalni és abban régziteni kell az alabbiakat:

a) abérleti jogviszony a bérleti szerz6dés alairasanak napjatol hatarozatlan idétartamra jon
létre,

b) abérld a bérleti dijat havonta eldre, targyho 15. napjaig, egydsszegben - az induld bérleti
dij alapjan szamitott 1 éves bérleti dij 10 %-anak megfeleld, 49.225,-Ft dsszegii letéti dij
beszamitasaval - koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
részére,

b) a bérleti dij 2024. januar 1. napjatdl kezd6doé hatallyal- a bérleti szerz6dés modositasa
nélkiil is — megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6z6 évre meghatarozott és
kozzétett fogyasztdi arindex mértékével megegyezden,

c) a bérleti dijon feliil a kozlizemi dijak és az lizemeltetéssel kapcsolatos egyéb koltségek a
bérlot terhelik,

d) a felek a bérleti szerz6dést 30 napos felmondasi idvel irasban, indokolasi kotelezettség
nélkiil rendes felmondassal megsziintethetik,

e) a bérld a helységben barmilyen értékndveld beruhdzast csak sajat koltségén, kizarolag az
Onkorményzat eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval végezhet,

f) a bérlét az ingatlan értékesitése esetén eldvasarlasi jog illeti meg az 1993. évi LXXVIIL.
torvény 58. § (1) bekezdése alapjan.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az 1./ pontban foglalt dontésr6l a Magyar Posta Zrt.-t értesitse és a bérleti szerz6dés
megsziintetésére vonatkozo szerzédést készitse eld,
b) az arverést bonyolitsa le és a bérleti szerzédést készitse el6.

Hataridé:  a) pont vonatkozdsaban: azonnal
b) pont vonatkozéasaban: az 1./ pont szerinti bérleti szerz6dés megsziintetését és
az ingatlan kitiritését kovetden azonnal

Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6./ Felhatalmazza a polgarmestert az 5./ pont szerinti szerzodések alairasara.

Hatarido: a szerzOdések elokészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2023. marcius 16.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



