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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen varos hatalyos szabalyozasi terve a Debrecen, Miklés — Nemzetor — Arany Janos utca -
Kiilsévasar tér altal hatarolt teriiletet tomb-rehabilitaciéra jeloli ki.

A tombfeltaras I. liteme soran a Miklos u. 47-49-51. sz. alatti és Kiilsovasar tér 10. sz. alatti
Onkormanyzati tulajdont ingatlanokbol a bérlok ki lettek koltoztetve, a lakasok és melléképiiletek
elbontasra kertiltek és a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasban valo atvezetése is megtortént.

A tombfeltaras II. iitemében a Miklos u. 37-39-41-43. szam alatti nkormanyzati tulajdonu ingatlanok
udvarbelsdiben 1évo lakasok bontasa megtortént.

A két tombrész atkotése csak a magantulajdonban 1évé Debrecen, Miklos u. 45. sz. alatti beépitett
ingatlan kb. 1/3-ad tulajdonrészének dnkormanyzati tulajdonba keriilésével torténhet. (A szabalyozasi
terven vonalazva jelolt teriilet)

Ezen ingatlan a foldhivatali nyilvantartasban 9214 hrsz-on van bejegyezve, 1537 m? teriiletii ,,lakohaz
udvar” megnevezésli. Az ingatlan 21/36-od tulajdoni hanyada dr. Ferenczi Fanni tulajdonat képezi, mely
897 m2 nagysagu foldteriiletnek felel meg.

Ebbdl 244 m2 nagysagu foldteriiletet — a szabalyozasi terv szerinti ut kialakitasahoz sziikséges tertiletet
— eleserélne az Onkormanyzattal. Az Onkormanyzat cserébe az Arany Janos u. 52. és a Miklos u.
43. szam alatti ingatlanok telekvégébol Osszesen 244 m2 nagysaga foldteriiletet adna. (A
szabalyozasi terven pontozva jel6lve)

Az azonos nagysagu foldteriiletek cseréjével az Onkormanyzat megvalésithatna a tombfeltaro tt
kialakitasat.

A Tulajdonosi Bizottsag a 117/2015. /VIL. 24./ TB. hatarozataval dontott a szoban forgd 244 m2
nagysagu teriiletrészek egyenértékii cseréjérdl.

Az ingatlancserére vonatkozd szerz0dés alairasat megeldzden azonban az Arany Janos u. 52. szam alatti
ingatlan ko6zos tulajdonat és a digitalis alaptérkép valtozasa miatt kialakult 2 m2 eltérést kellett rendezni
az ingatlan-nyilvantartasban.

DMJV Onkorményzata a 728/2016. (II. 16.) PM hatarozat alapjan az Arany Janos u. 52. szam alatti
9199 hrsz-u, ,,Jlakohaz, udvar” megnevezésli, 505 m2 nagysagu ingatlan 2/505-6d tulajdoni hanyadat,
azaz 2 m2 nagysagu teriiletrészét megvasarolta.

Tekintettel a 2 m2 nagysagu teriiletrész megvételére, az ingatlancsere utjan torténd értékesités soran
DMJV Onkormanyzata az Arany Janos u. 52. szam alatti ingatlanbol 88/505-6d tulajdoni hanyadot, azaz
88 m2 nagysag teriiletrészt s a Miklos u. 43. szam alatti ingatlanbol 156/1157-ed tulajdoni hanyadot,
azaz 156 m2 nagysagu teriiletrészt értékesitene.

Az ingatlanrészek cseréjét kovetden a Deczki Ingatlan Kft. altal 166/2013. munkaszamu valtozasi
vazrajz, valamint a Jarasi Foldhivatal altal 2017.08.11. napjan jogerdssé valt telekalakitasi engedély
alapjan a Miklos u. 43. és a Miklos u. 45. sz. alatti ingatlanbol az alabbi ingatlanok keriilnének
kialakitasra:



HRSZ Teriilet nagysaga megnevezése Telekalakitas utan

9214/1 1024 m2 lakohaz udvar magantulajdonban
onkormanyzati tulajdont koztertilet

9214/2 413 m2 kozut

9214/3 513 m2 beépitetlen teriilet Dr. Ferenczi Fanni tulajdona

9215/1 416 m2 beépitetlen tertilet onkormanyzati tulajdon, értékesithetd

9215/2 416 m2 lakéhaz, udvar magantulajdon

DMJV Onkorményzatanak érdeke, hogy a szabalyozasi terv szerinti tdmbfeltaro ut kialakitasra
keriiljon, tekintettel arra, hogy az ingatlanrész cseréjének végrehajtasa utan van lehetdség
tovabb folytatni a tombfeltard ut kialakitasat a Miklos u. 41.-39.-37. szam alatti ingatlanoknal.

Az ingatlanforgalmi értékbecslék az ingatlanrészek forgalmi értékét az alabbiak szerint
allapitottak meg:

DMJV DMJV DMJV Dr. Ferenczi
Onkormanyzata | Onkormanyzata | Onkormanyzata Fanni
tulajdonat tulajdonat tulajdonat tulajdonat
Ertékbecslék | képezé 9199 képezé 9215 képezé képezd 9214
hrsz-u ingatlan | hrsz-tingatlan | ingatlanrészek | hrsz-u ingatlan
88 m2 nagysagu | 156 m2 nagysagu | osszesen 244 m2 244 m2
része része nagysagu része
'”gat'SI"PO”t 3281.967-Ft | 5818.032-Ft | 9.100.000-Ft | 9.100.000-Ft
Apszis Bt. 3.065.574,-Ft 5.434.426,-Ft 8.500.000,-Ft 8.500.000,-Ft
Szamfani 3173.770-Ft | 5.626.229-Ft | 8.800.000-Ft | 8.800.000,-Ft
kozépérték

Az Onkorményzat vagyonarol sz6l6 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 19 §. (1) bekezdése a.)
pontja alapjan a Kozgytilés az lizleti vagyon tulajdona atruhazasanak jogat ingatlan esetében 40 millio
Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at, valamint a 23. § (1) bekezdés a.)
pontja szerint értékesitheti vevokijelolés, arverés, versengé ajanlatkérés, palyaztatas vagy zartkori
elhelyezés, tozsdei értékesitésre adott megbizas utjan. A 23.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan
vevokijeldléssel értékesithetd egy ajanlat esetén, vagy az onkormanyzat érdekeinek figyelembevételével
a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy dont.

Javasoljuk a 117/2015. /VII. 24,/ TB. hatarozat hatadlyon kiviil helyezését és a fentiek
figyelembevételével az ingatlanrészek csere Utjan torténd elidegenitését.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19 §. (1) bekezdése
a.) pontja, a 23. § (1) bekezdés a.) pontja és a (2) bekezdés c) pontja alapjan

1./ hatalyon kiviil helyezi a 117/2015. /VIL. 24./ TB. hatarozatat.

2./ Ertékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata tulajdonat képez6 9199 hrsz-
i, 505 m? nagysagu, ,lakohéaz, udvar” megnevezésli, Arany Janos u. 52. szam alatt elhelyezkedd
ingatlan 88/505-6d tulajdoni hanyadat, amely a természetben 88 m? nagysagh foldteriiletnek felel meg,
3.173.770,-Ft netté értéken (AFA mentes) és a 9215 hrsz-ii, 1157 m2 nagysagu, ,,lakéhaz, udvar”
megnevezésii, Miklés u. 43. szam alatt elhelyezked6 ingatlan 156/1157-ed tulajdoni hanyadat, amely
a természetben 156 m2 nagysaga foldteriiletnek felel meg, 5.626.229,-Ft nett6 értéken (AFA mentes),
azaz dsszesen netté 8.800.000,- Ft (AFA mentes) osszegii vételar ellenében, mely ingatlanrészek a
Deczki Ingatlan Kft. altal készitett 166/2013. munkaszamu valtozasi vazrajznak megfeleléen a kialakulo
9214/3 hrsz-i ingatlanba olvadnak be.

3./ A 2./ pont szerinti ingatlanrészek értékesitésének modjaként ingatlancserét hataroz meg, vevének
kijeloli Dr. Ferenczi Fannit (Debrecen Miklos u. 45. sz.)

4./ A 2./ pont szerinti ingatlanrészek ellenértékét a vevo a tulajdonat képezo, 6sszesen netté 8.800.000,-
Ft (AFA mentes) értékii 9214 hrsz-, 1537 m? nagysagu, ,.lakohaz, udvar” megnevezésii, Debrecen,
Miklos u. 45. szam alatt elhelyezked6 ingatlan 12/36-o0d tulajdoni hanyada, azaz természetben 244
m2 nagysagu foldteriilet (ami a 166/2013. munkaszamu valtozasi vazrajznak megfelelen a kialakulo
9214/2 hrsz-i  ingatlanba olvad be) tulajdonjoginak DMIJV Onkorményzata részére torténd
atruhazasaval koteles kiegyenliteni.

5./ Felkéri a Jegyz6 Gtjan a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy Dr. Ferenczi Fannit (Debrecen
Miklés u. 45. sz.) a Tulajdonosi Bizottsag dontésérdl értesitse, a csereszerzodés elokészitésére, és
felhatalmazza a Polgarmestert a csereszerzodés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelos: a csereszerzodés eldkészitéséért:a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a csereszerzodés alairasaért: a Polgérmester

A hatarozati javaslat elfogadasiahoz minésitett tobbség sziikséges.

Debrecen, 2018. julius 3.

Tisztelettel

/:Racsmany Gyula:/

osztalyvezetd



