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Tisztelt Kozgyiilés!

Befejez6dott a Debrecen Megyei Joghi Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol
sz0lo 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozat, valamint a Debrecen Megyei Jog Varos helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasanak —
a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
36. §-a szerinti teljes eljaras keretében (eldzetes tajékoztatasi szakasszal) inditott, de a
véleményezési szakasztol kezddddéen a Korm.rendelet 41. §-a szerinti egyszerisitett
eljarasként lefolytatott véleményeztetése a Debrecen, 26. és 27. szamu vrk., Széchenyi utca
— Kiilsévasartér — Salétrom utca — Déli sor — Istvan 1t altal hatarolt teriiletre
vonatkozoan.

A teriileten tobb lakossagi fejlesztési és Onkormanyzati kdzszolgaltatasi (oktatasi, nevelési)
igény megfogalmazésara és a teriilet vizsgalata alapjan hozott tdmogat6 telepiilésfejlesztési
dontés meghozatalara keriilt sor.

A modositas osszefoglalo ismertetése, Iényegi eleme:

A modositas lényegi eleme valojaban a terlilethasznalatok kiegyenlitésén alapul.

Tertiletfelhasznalas szintjén a vegyes teriilet a varoskdzponthoz kozeli funkciondlis €s
mindségi lehetdségeket biztosithat. A teriilet tulajdonviszonyainak és telekszerkezetének
ismeretében a Postakert utcan és a Kiilsdvasartéren a telkek hasznosithatosagat kell biztositani
ugy, hogy akar tartdsan is ez a telekszerkezet fog fennmaradni a teriilet ezen részén. A Gyar
utca menti alulhasznositott teriiletek atépitési lehetdségei, a j6 megkozelithetdség biztositasa
mellett felértékelddnek. Ezért olyan szabdlyozéds javasolt, mely a vegyes telekstrukturaju
teriilet beépithetdségét és atépitését, hasznositasat biztositja.

A modositas 1ényege, hogy az érintett terlileten egyrészt telepiiléskdzpont vegyes rendeltetési
zoOna keriil rogzitésre, mely lehetdséget ad illeszkedd fejlesztési elképzelések megvaldsitasara,
masrészt a rendeltetéskorlat szabalyozas feloldasa javasolt azon teriiletekre, hogy a hasonlo
fekvésii telektomb hatdrokon hasonld intenzitasu fejlesztések alakuljanak ki.

Tervezett modositas célja, hatasa:

A modositds célja, hogy az ¢érintett teriileten a kialakult beépitésekhez illeszkedd
teriiletfelhaszndlas és szabalyozas valdsuljon meg, mely Osszhangban all a tulajdonosok,
fejlesztok altal felvetett — beépitési vizsgalattal alatdmasztott — fejlesztési igényekkel. Ezen
érveket tamasztja ald a koradbbi telepiilésrendezési szdndékok alapjan kialakult allapot,
miszerint a varos ezen részén nem kizarolag lakofunkcidk, de beékelodd vegyes és gazdasagi
teriiletek is talalhatok.



A beavatkozas masik igénye a szabalyozas sajatos elGirasainak korrekcioja. Kifejezetten a
lakoteriiletek rendeltetés korlatozasat célzo szabalyok fogalmazddtak meg a hasonld fekvési
22. és 25. varosrendezési korzetben, ezért a 26. és 27. varosrendezési korzet teriletére is
hasonld érdekli rendeltetésszabalyozas indokolt. A sajatos eldirdsokkal érintett teriileten
altalaban igen vegyes telekhasznalati képet adnak a varoskozponttal szomszédos teriiletek és a
varosrendezési korzet egésze.

A terv moédositasat indokolja még a kozérdek és a magéanérdek teljes Osszehangolasa, és a
gazdasagot élénkité beruhazasi elvarasokhoz vald igazodas.

A modositassal érintett teriilet hatarain rogzitett telepiilési fout és gyujtéut szakaszok a
modositast nem befolyésoljak.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa:

A tervezési teriilletek esetében a szerkezeti terv modositasat a TR/szerk. jelti tervlap
tartalmazza.

A telektombben a teriiletfelhasznalds érdemi valtozésa a kisvarosias lakoteriilet csokkentése
0,5603 ha kiterjedéssel, ezzel dsszefiiggésben né a meglévo telepiiléskozpont vegyes teriilet.
A bovités a KiilsOvasartérre nézd — nagyobb részt kialakult beépitésii — telektomb egységes
terliletfelhasznalasba soroldsa érdekében valosul meg. A teriiletfelhasznalas valtozas nem
érinti a kdzponti vegyes €és az egyéb ipari gazdasagi teriileteket. A telepiilésszerkezeti terv
modositasa beépitésre nem szant teriiletet nem érint.

A modositassal érintett teriileteken beliill az egységes teriiletfelhasznalas tovabbra is
megmarad telektombon beliil, de mindemellett a Kiilsévasartérre nézd telektomb egységes
terililetfelhasznalasba sorolasa is megvalosul.

A szabalyozasi terv modositasa:

A szabdlyozéasi terv modositasi javaslata szerint, a telepiilésszerkezeti terv javaslataval
Osszhangban a modositassal érintett teriileteken a szabalyozasi tervlap médositasat az TR/sz.
jelt tervlap tartalmazza.

A Postakert utca — Kiirtés utca — Gyar utca — Szoboszl6i Ut — Kiilsévasartér altal hatarolt
telektombben egyrészt olyan szabalyozas kialakitdsa javasolt, ahol a mar kialakult
szomszédos beépitések figyelembevételével az illeszkedés elve szerinti vizsgalat lehetdsége
alapjan lehet az egyes telkek ¢és telekrészek beépitési lehetdségeit megadni. Ezen elv alapjan a
legkisebb telekméret szabdlyozas a telektomb nagyobb teriiletére érvényes min. 900 m?
telekmérettel javasolt. A beépitettség a hatalyos szabalyozasban 30%-rol 50%-ra emelkedik.

Az épitménymagassag érték kiterjesztés a telektomb maradék teriiletére ugy valdsulhat meg,
hogy a szabadonalld altaldnos beépitési mdod esetén az oldalkert értékét is befolyasolja a
tervezet max. épitménymagassag. Ez természetesen nemcsak a kiterjesztett telepiiléskozpont



vegyes zoOna teriiletén, de a meglévd teriiletek azon részén is igaz, ahol megallapithato a
szabadonallo beépitési mdd szerinti épitési hely.

1. A rendeltetések szdmanak meghatdrozasadnal a kornyezd — sajatos épitési eldirdsokkal
rendelkezd és ott szabdlyozott — varosrendezési korzetekben alkalmazott
rendeltetésszabalyozas elvét itt is javasolt alkalmazni.

2. A 9441/2 hrsz-u kozteriilet Mentballomas el6tti részét is kozteriiletbe javasolt
szabalyozni, hogy a zartsorti beépitésii szomszédos ingatlan utcafronti tomegképzése az
utcaképben saroképiiletként érvényesiiljon.

3. A Kiirtds utcai folyamatban 1évo telekhatar korrekciokat 4t kell vezetni. Ovezeti hatér-
modositassal a Postakert utcai kollégium telkének (hrsz.: 9445) megosztasat és az 1j
telekre a Postakert utcai vegyes 0vezet kiterjesztését biztositani kell (Vt 612845 helyett Vt
612443)

Rendeltetési zondk szintjén a 9470/6, 9474/3, 9475, 9474/4, 9472 és 9473 hrsz-0 ingatlanokon
rogzitett kisvarosias lakozona — Lk 40043 (PVK) — helyett, telepiiléskdzpont vegyes zona

kialakitasa javasolt, a tombben jelenleg is szabdlyozott dvezeti értékekkel, azaz Vt 610665
(PVK).

A jogalkotasrdl sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a
jogszabdly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatdsvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit.

Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajekoztatni kell.

A fentiek alapjdn — a Kr. rendelet modositdsanak varhatdé kovetkezményeirdl — az eldzetes
hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi t4jékoztatast adom.

A modositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiillonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A modositas dsszhangban 4ll az Onkormanyzat fejlesztési érdekeivel és szandékaval, illetve
erositi a varosrész — lakd funkciojat és a mellette megjelend kozszolgaltatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd funkciok — fejloddését. A modositas koltségeit az Onkormanyzat vallalta.

b) a mddositas kornyezeti és egészségligyi kovetkezményei:

A modositas eredményeként a teriilethasznalat és a kornyezet-igénybevétel nem valtozik, a
szabalyozési elemek ¢és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazasa alapjan biztosithatd a
kockdzatmentes, biztonsdgos teriiletigénybevétel. Jelen modositas nem valtoztatja meg a



kornyezet alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozo hatarértékeket. Ebbdl eredden a
modositas miatt bekovetkezd hatas nem jelentds.

¢) a modositas adminisztrativ terheket befolyasol6 hatéasa:
A modositas adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezménye:

A tervezett modositas nagymértékben segiti a mar kialakult, meglévé adottsagokhoz torténd
illeszkedést, beépitést, mely jogalkotas elmaradasa a fejlesztések elmaradasat okozhatja.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kdvetden a telepiilésrendezési eszk6zok végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatdsédhoz a feltételek adottak.

A tervmoddositassal Osszefliggésben a kornyezeti hatdsok jelentoségének eseti eldontése
céljabol készitett alatdmasztd munkarész alapjan a modositasok kornyezeti hatasa nem
mindsiil olyan mértékiinek, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan kornyezeti vizsgalat készitését sziikségessé

tegye.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési
eljarast lefolytattuk és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentosnek a
modositast, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

Fentiek alapjan a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 73/2016. (IX. 14.)
KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megvalositasa soran varhaté kornyezeti
hatast — a kornyezeti vizsgélat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletek
tekintetében.

V.

Debrecen Megyei Jogti Véaros Onkormdanyzata Kozgytilésének 102/2013. (V. 30.) Kh.
hatarozattal elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabdlyzata (a tovabbiakban: Szabdalyzat)
eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29. §-aban foglaltak szerinti partnerségi
egyeztetési eljaras is.

A Szabalyzatban leirtaknak megfelel6en a varos honlapjara feltoltott elozetes tajékoztatoban,
illetve annak mellékletét képezo telepitési tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban 2016.
junius 27-t6l 2016. julius 18-ig, mig a véleményezési dokumentacioval kapcsolatban



2016. november 29-t61 2016. december 13-ig volt lehetéség jelezni a partnerségi
egyeztetésben vald részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal
Osszefiiggésben.

Osszegezve elmondhaté, hogy ezen idészakok alatt a partnerségi egyeztetés keretén beliil

rrrrr

késziilt.

A fentiek alapjan a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag az 16/2017. (Il. 15.)
KVFB hatarozataban - a beérkezett véleményeket - elfogadta.
A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgylilést, hogy a Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes
eljaras keretében (eldzetes tajékoztatasi szakasszal) inditott, de a véleményezési szakasztol
kezdddden a rendelet 41. §-a szerinti egyszeriisitett eljarasként lefolytatott eljaras keretében
egyeztetett teleplilésrendezési eszkdoz - igy a rendelettervezet mellékleteit képezo
dokumentumok is - a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az
elfogadastol szdmitott 15. napon 1éptethetdk hatalyba.

A Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljaras keretében inditott eldzetes tajékoztatasi
szakaszban beérkezett, illetve a 41. §-a szerinti egyszerusitett eljards soran beérkezett
véleményt, a kidolgozott tervet, illetve az egyes eljarasok sordn keletkezd iratanyagot,
beérkezett véleményeket, illetve az ehhez kapcsolodd bizottsagi dontéseket végsd szakmai
véleményezés céljabol megkiildtik az allami féépitészi hataskorében eljaro Hajda-Bihar
Megyei Korményhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HB/01-4F/00036-4/2017. szam1 zaré szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszkozok mdédositasa ellen kifogast nem emelt, az alabbi szakmai
észrevétel figyelembevétele mellett:

Az ,,FG-17 jelii foldgazellatas terv és az alatamaszto munkarész 21. oldal vonatkozo része
kozotti 6sszhang megteremtése sziikséges ™.

Ezen észrevételnek megfelelden a foldgazellatas tervlapon feltiintetésre keriilt a 9449 hrsz.-u
ingatlanon a gazfogadd — gaznyomas-szabalyoz6é — miitargy, mely — az energia-kozmi
szakagi tervezd tajékoztatasa szerint — kizarolag a Gyorffy Istvan Kollégium (Didkotthon)
ellatasat szolgalja. Ezen tervi korrekcidkat a szakagi tervezd valaszaval és az érintett
dokumentacidval egyiitt megkiildtik az Allami Foépitész részére, melynek tartalmét és a
tajékoztatast tudomasul vette.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 26. és 27.
szamu vrk., Széchenyi utca — Kiilsovasartér — Salétrom utca — Déli sor — Istvan ut altal
hatarolt teriilet altal hatarolt teriiletrészekre vonatkozoan a Debrecen Megyei Joghi Véaros
telepiilésszerkezeti tervének megallapitasardl szolo 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatérozatot,
valamint Debrecen Megyei Jogi Varos helyi €pitési szabalyzatardl és szabalyozési tervérdl
sz0616 8/2003. (V. 23.) Kr. rendeletet a fentiek szerint modositani sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a f6épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ modositja 2017. aprilis 18. napjatdél Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti
tervének megallapitasarél szolo 124/2001. (VI 21.) Kh. hatarozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti Tervét a melléklet szerint oly modon, hogy a Debrecen, 26. és 27. szamu
vrk., Széchenyi utca — Kiilsdvasartér — Salétrom utca — Déli sor — Istvan ut altal hatarolt
teriileten a kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasa — a 9470/6, 9474/3, 9475, 9474/4, 9472
¢s 9473 hrsz.-0 ingatlanok tekintetében, Osszesen 0,5603 ha teriiletnagysdgban —
telepiiléskozpont vegyes teriilet teriiletfelhasznéaldsra modosul.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd
atvezetésére.

Hataridé: 2017. aprilis 18.
Felelos: a fo6épitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2017. marcius 1.

China Tibor

foepitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

eeeee./2017. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet médositasarol

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdésében és 41. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaro

allami foépitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi,
erdészeti, kdzlekedési hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hatdskorében eljardo Debreceni Jarasi
Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljaréo Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vezetdje,

— tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is
eljar6 - Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Orszéagos Viziigyl Féigazgatdsag,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont,

Hajdu-Bihar Megyei Renddrkapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatala,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
az allami f6épitészi hataskorben eljaréo Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarol szold 1/2013. (1. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2.
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaro Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgylilésének Kornyezetvédelmi és  Varosfejlesztési  Bizottsaga
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:



1.§
Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolod
8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet 1. szamu melléklete a Debrecen, 26. és 27. szamu vrk.,

Széchenyi utca — KiilsOvasartér — Salétrom utca — Déli sor — Istvan 1t altal hatarolt teriiletre
vonatkozoan az 1. melléklet szerint médosul.

2.§

Ez a rendelet 2017. aprilis 18. napjan 1ép hatlyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzd polgarmester



