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MERLEG "A" 2018

Debreceni Ingatlanfejlesztdé KFT

Cégjegyzékszam: 09-09-030105

Idészak: 2018.01.01 - 2018.12.31 KSH—szém:26528331-6810—113—09
ESZKOZOK e e
A, Befektetett eszkizok 0 0
I. Immaterialis javak 0 0
II.  Targyi eszkozok 0 0
IIT. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
B. Forgéeszkozok 0 3.500
I.  Készletek 0 0
II.  Kovetelések 0 0
III. Ertékpapirok 0 0
IV.  Pénzeszkszok 0 3.500
2. Bankbetétek 3.500
c. Aktiv id6beli elhataroliasok 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 0 3.500
D. Sajat toke 0 3.011
T. Jegyzett toke 0 3.000
II.  Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
III. Toketartalék 0 o
IV.  Eredménytartalék 0 o
v. Lekotott tartalék 0 o
VI.  Ertékelési tartalék 0 0
VII. Adézott eredmény o 11
E. Céltartalékok 0 0
F. Kotelezettségek 0 29
I. Hiatrasorolt kitelezettségek 0 0
II.  Hosszi lejarati kitelezettségek o 0
III. Rivid lejarata kitelezettségek 0 29
4.  Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 28
9.  Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 1
G. Passziv idébeli elhatirolasok o 460
1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 400
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 60
FORRASOK OSSZESEN 0 3.500

Debreceni Ingatlanfojleszt Kft.

A kozzétett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek aldtamasztva. 4025 De,b’e'cen, Széchenyi utea 31.
Adoszam: 26528331-2-09

JA Cégjeqyzékszam: 09-09-030105
o

Debrecen, 2019.02.25.

cégszeri alairas



EREDMENYKIMUTATAS 2018
Osszkéltség

Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Cégjegyzékszam: 09-09-030105
Idészak: 2018.01.01 - 2018.12.31 KSH-szam: 26528331-6810-113-09

El18z8 év Médositas Targyév

1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft
I. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 0 0
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04) 0 0
III. Egyéb bevételek 0 100
06. Igénybe vett szolgidltatasok értéke 88
Iv. Anyagjellegli raforditasck (05+06+07+08+09) o} 88
v. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 0 0
vI. Ertékcsékkenési leiras 0 0
VII. Egyéb raforditasok 0 0
A, Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 0 12
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 0 0
IX. Pénziugyi miveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 1] 0
B. Pénziigyi miveletek eredméhye (VIII-IX) 0 0
C. Adézas eldtti eredmény (+-A+-B) 0 12
X. Adéfizetési kdtelezettség "] 1
D. Adézott eredmény (+-C-X) 0 11
A kozzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek aldtamasztva. Debreceni Ingatiantejlessts Kit,
4025 Debrecen, Széchenyi utca 31.
Adbszam; 26528331-2-09
?’!( Cégiegyzékszam: 09-09-030105
Debrecen, 2019.02.25. @S&L&) _______________________

cégszerd aldiras



Debreceni Ingatlanfejleszté Kft.
4025 Debrecen, Széchenyi utca 31.
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A kozzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatimasztva.

Késziilt a FORINT-Soft Kft.
Kiegészité melléklet szerkeszté programjival



Kiegészité melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Altalanos rész

A Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. tevékenységét 2018. évben kezdte meg.

A tarsasag alaptevékenysége: Sajat Tulajdonu Ingatlan Ad4svétele.

A véllalkozas korlatolt felelosségli tarsasagként mikodik, a torzstéke nagysaga 3000 ezer Ft.
Székhelye: 4025 Debrecen, Széchenyi utca 31.

A cég bemutatasa:

A Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. azzal a céllal lett létrehozva, hogy a cég altal keriiljon
értékesitésre a Debrecen Eszaknyugati Gazdasagi Ovezetben a BMW részére a gyar épitésének
helyszint ad6 iparteriilet. Ennek megfeleléen a Kft. 2018. oktober 12-én adasvételi elészerzodést
ko6tott a BMW Manufacturing Hungary Kft.-vel, a majdani gyér teriiletére.

A tarsasag tulajdonosa belfoldi jogi személy.

A tarsasag tulajdonosanak adatai:

Név Cim Tulajdoni
SO S hinyad (%)
Debrecen Megyei Jogu Varos 4024 Debrecen, 100,00
Onkormanyzata Piac u. 20.
Képviseletre jogosultak:
Név Lakhely
Péser Zoltan 4026 Debrecen, Csokonai utca 45. B. épiilet

A szamviteli informaci6s rendszer kialakitasa és mikddtetése megbizott kiilsé szoigaltai6 feladata.
A Kkiilsé szolgéltato neve: Fortune-Trade Bt, elérhet6sége: 4030 Debrecen, Vagéhid utca 3. 2.
emelet 9.

Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Puskdsné Vetési Szilvia. Regisztracids szama: 194757.

A vallalkozasnal a kdnyvvizsgalat nem kotelezé, a beszdmol6t bejegyzett konyvvizsgalé nem
ellenérizte.

A mérlegkészités pénzneme Ft.

A mérlegkészités idépontja 2019.02.25.

Jelen beszamol6 (mérleg, eredménykimutatas, kiegészitd melléklet) a Sztv. 16. § (5) bekezdése
szerint azokat az informdcidkat tartalmazza, melyek a nyilvanossigra hozatal szempontjabol
fontosak. A fontossagot a koltség-haszon dsszevetésének elve alapjan hatdroztuk meg.

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 2



Kiegészité melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Szamviteli politika

Meérlegét "A" véaltozatban késziti.

A konyveket a kettds konyvvitel rendszerében vezeti. A konyvelésre kiadott szamlacsoportokat,
szamlakat, al- és részletez6 szdmlakat, azok szamjeleit és megnevezését a szamlatiikérbe fogja
Ossze. A szamlatiikor és a szoveges szdmlarend egyiitt teszi lehetévé, hogy a konyveit a szamviteli
torvény eldirasai szerint vezesse.

Ertékesokkenési leiras modja:

Az évenként elszamolandé értékcsSkkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatd hasznélata,
ebbSl ad6dé élettartama, fizikai és erkolesi avulasa, az egyéb kortilmények és a tervezett
maradvanyérték figyelembevételével - altaldban az eszk6z bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban
torténik.

Az ¢értekesdkkenés tervezésekor a cég az eszkozok elhasznalédasénak ideje fiiggvényében linedris
leirast alkalmazott.

Kis értékii eszkozok értékesokkenési lefrasa:

A 100.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értéki jogok, szellemi termékek, targyi
eszk0zok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Gsszegben
elszamolasra kertil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelent6s maradvanyérték:

A maradvéanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékesskkenési leirds tervezése soran, ha
az eszkoz hasznos élettartama végén varhatoan realizalhaté értéke valészintisithetéen nem haladja
meg a 100 ezer Ft-ot.

Ha a vallalkozé szempontjabol meghatdrozé jelentdségli targyi eszkozoknél az évenként
elszdmolasra - keriil6 értékcsokkenés megéllapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett
koriilményekben (az adott eszkdz hasznalatinak id6tartamaban, az adott eszkoz értékében vagy a
varhaté maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékcsékkenés
megvaltoztathatd. A véltozds eredményre gyakorolt szémszerGsitett hatisa a kiegészitd
mellekletben bemutatésra keril.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszédgndl, a targyi eszk6zoknél elszamolni akkor,
ha

- az immaterialis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazést is) konyv szerinti értéke tartdsan és
jelentdsen magasabb, mint ezen eszk6z piaci értéke;

- az immateriélis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) értéke tartosan lecsdkken, mert az
immateridlis josz4g, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi tevékenység valtozasa
miatt feleslegessé valt, vagy megrongdlodds, megsemmisiilés, illetve hiany kovetkeztében
rendeltetésének megfelelden nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni ¢rtékd jog a szerzodés médosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyéltalan nem

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 3



Kiegészité melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

érvényesithet;

- a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsulo tevékenységet korlatozzak vagy megsziintetik,
illetve az eredménytelen lesz;

- az lzleti vagy cégérték vagy az alapitis-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti értéke — a
jovébeni gazdasagi hasznokra vonatkozo vérakozasokat befolyasolé koriilmények valtozésa
kdvetkeztében — tartdsan és jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhatd megtériilésként
meghatarozott Gsszeget).

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis jészag, a
targyl eszkoz, a beruhazas hasznalhatésaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszag, a targyi eszkoz, a
beruhdzds rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhaté, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt
vagy hianyzik, azt az immateridlis javak, a targyi eszk6zok, a beruhdzasok koziil - a terven feliili
értékesokkenés elszamolasa utan - ki kell vezetni. A piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili
értékesdkkenést a mérleg forduldnapjaval, az eszkozok allomanybol torténd kivezetése esetén
meghatarozott terven feliili értékcskkenést a kivezetés idépontjaval kell elszamolni.

Nem szamolhat6 el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsdkkenés a mar teljesen leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél.

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevli kovetelésekrdl és a szallitéi tartozdsokrél. A
munkabérek €s egyéb személyi jellegl kifizetések analitikus nyilvantartdsi kotelezettségének a
bérszamfejtés keretében tesz eleget. A két vagy tobb évet érintd gazdasagi események eredményre
gyakorolt hatasanak kisziirésére aktiv és passziv id6beli elhatarolas szamlat alkalmaz.

Jelentds dsszegll a hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbdzé ellendérzések soran, egy adott
tizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilén) feltart hibdk és hibahatdsok - eredményt, sajat tokét
novelo-csokkentd - értékének egylittes (eldjelétdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott
tizleti év mérlegfoosszegének 2%-4t, ill. ha a mérlegf6ssszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié
Ft-ot, akkor az 1 millié Ft-ot.

A cégnél az év soran jelentGsebb hiba miatt 6nellenérzés nem tértént. A cégnél az év soran tortént
ellendrzések jelent6sebb dsszegl eltéréseket nem allapitottak meg.

Tajékoztato rész

Az ligyvezetés tagjai tevékenységiikért jarandésagot nem vettek fel.

A tarsasag a vezeto tisztségviselok részére sem eldleget, sem kdlesont nem folyositott.

Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

A tarsasag iizleti vagy cégértéket nem képez.

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 4



Kiegészitd melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Vevéi kdvetelés nincs.

Az eszk6z0k értékelése kovetkeztében a tarsasagi ado alapjanak szamitasanal az adozés eldtti
eredményt modositd tételek nem voltak.

Kételezettségek
A cegnek nincs sem zalogjoggal, sem egyéb joggal biztositott kbtelezettsége.
Szallitoi kotelezettségek

Belfoldi szallitok Gsszes nyitott szamlaja 2018.12.31-én: 27.940 Ft.

Az Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabol
jelentéséggel bir, megjelenik a mérlegben.

Mérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.
A vallalkozas tevékenységébil veszélyes hulladék nem keletkezett.

A mérlegben nem szerepl$ kdrnyezetvédelmi karok, kotelezettségek nem varhatok.

Eredménykimutatiashoz kapcsolodé kiegészitések

Exportértékesités, importbeszerzés nem volt.

A tarsasagndl az egy€b bevételek értéke az alabbiakbol tevédott Sssze:

Meguevezés Bevétel (e Ft)
Koltségek ellentetelezésére kapott tdmogatisok 100
Osszesen 100

A viéllalkozas exporttimogatasban nem részesiilt.
A véllalkozas tdmogatasi program keretében dotaciét nem kapott.
Kivételes nagysagu vagy el6fordulasa bevételek az tizleti évben nem voltak.

A tarsasagndl az igénybe vett szolgaltatasok értéke az alabbiakbol tevodstt Gssze:

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen ‘ 5



Kiegészité melléklet Debreceni Ingatlanfejlesztéd KFT

Koltségiiem i Koltségek (e Ft)
Kényvviteli szolgaltatas dija 60
Egyéb kiilonféle nem anyagjellegii szolg 28
Osszesen 88

Munkavallalok bér és 1étszamadatai

, Allomanycsoyort Fizikai Szellemi
Atlagos statisztikai 1étszam (£6) 0 1
Bérkdltség (ezer Ft) 0 0
Személyi jellegii egyéb kifizetések (ezer Ft) ' 0 0

Bérjarulékok = Osszesen (e Ft)

Szociélis hozzajarulasi adé
Egészségiigyi hozzajarulas
Szakképzési hozzajarulas
Egyéb bérjarulékok
Osszesen

ololo|o|o

Kivételes nagysdgi vagy eléfordulasi koltségek és raforditasok az tizleti évben nem voltak.

Targyévben kutatési, kisérleti fejlesztési kéltség nem volt.

Mutatoszamok

Vagyoni helyzet mutatészamai

Sajat toke ardnya az 6sszes forrasban (t6keellatottsag) el6z6 évben 0,00% volt, targyévben 86,03%.
Az eladdsodottsag aranya targyévben 0,83%, €l6z6 évben 0,00% volt.

A nettd eladdsodottsag targyévben 0,01%, €16z6 évben 0,00% volt.

Sajat forrassal finanszirozott forgdeszk6zok értéke targyévben 3471 ezer Ft, el6zd évben 0 ezer Ft
}[goylft‘a forgotdke, sajattOke ardnya targyévben 115,28%, el6z6 évben 0,00% volt.

A sajat toke - jegyzett téke ardnya 100,37%, el6zé évben 0,00% volt.

A tOkefesziiltségi mutaté targyévben 0,96%, el6z6 évben 0,00% volt.

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 6



Kiegészité melléklet _ Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Pénziigyi helyzet mutat6szamai

A likviditasi rata értéke targyévben 120,69, el6z6 évben 0,00 volt.

A jovedelmezéség mutatoi

Az Osszes toke jovedelmezdsége 0,37% volt.

A sajat toke jovedelmezbsége 0,73% volt.

Az alaptoke jovedelmezbsége 0,37% volt.

A megtermelt pénzjovedelem értéke 11 ezer Ft. Ugyanez az érték el6z6 évben 0 ezer Ft volt.
Az arbevétel-aranyos pénzjovedelem a targyévben 0,00%, az el6z6 évben 0,00% volt.

A t6kearanyos pénzjévedelem a targyévben-0,37%, az eldzé évben 0,00% volt.

A sajattéke-aranyos ad6zott eredmény (ROE) targyévben 0,37%, el6z6 évben 0,00% volt.
Az eszkdzaranyos addzott eredmény (ROA) targyévben 0,31%, el6zd évben 0,00% volt.

Az EBIT targyévben 11 ezer Ft, el6z6 évben 0 ezer Ft volt.

Az EBITDA targyévben 11 ezer Ft, el6z6 évben 0 ezer Ft volt.

Készitette: Fortune-Trade Bt., Debrecen 7



Kiegészit6 melléklet Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

CASH FLOW 2018
Debreceni Ingatlanfejleszté KFT

Cégjegyzékszam: 09-09-030105

Iddszak: 2018.01.01 - 2018.12.31 KSH-szam: 26528331-6810-113-09
Elozé év Targyév
1000 Ft 1000 Ft

L. Szokasos tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozas (Miikodési 0 500
cash flow, 1-13. sorok)

01. Adozas elbtti eredmény + 12

02. Elszamolt amortizaci6 +

03. Elszamolt értékvesziés és visszairds +

04. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete +

05. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +

06. Szallitdi kbtelezettség valtozasa + 28

07. Egyéb révid lejaratu kotelezettség valtozasa + 1

08. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 460

09. Vevékovetelés valtozasa +

10. Forgoeszkozok (vevokovetelés €s pénzeszkoz nélkiil) valtozasa +

11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa +

12. Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) . 1

13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -

IL. Befektetési tevékenységh6l szarmazé pénzeszkdz-valtozas 0 0
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok)

14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -

15. Befektetett eszkdziok eladasa +

16. Kapott osztalék, részesedés -

IIl. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo pénzeszksz-valtozas 0 0
(Finansziiozdsi cash flow, 17-27. sorok)

17. Részvénykibocsatas, tbkebevonas bevétele +

18. Kaotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak +
bevétele

19. Hitel ¢s k6leson felvétele +

20. Hosszn lejaratra nyvjtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek +
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa

21. Véglegesen kapott pénzeszkdz +

22. Részvénybevonas, tokekivonds (t6keleszallitas) -

23. Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -

24. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -

25. Hosszii lejaratra nyfjtott kdleséndk és elhelyezett bankbetetek -

26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -

27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarati kotelezettségek +
valtozésa

Iv. Pénzeszkozok viltozasa 0 500

A kozzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatdmasztva.

chrcu:-m lnvratldnf(ﬁ
osztd Kft.
4025 Debrecen Széchenyi ytca 31,
Adoszam: 26528331-2.09

&oegyzekszam 09-09-030105

Cegszeru alairas

Debrecen, 2019.02.25.
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