ELOTERJESZTES

Eldterjeszto:
Racsmadny Gyula, a Vagyonkezelési Osztaly
vezetGje

Targy:
A Debrecen, Garai u. 18. szam alatti ingatlanban
talalhato helyiség arverés atjan torténd
értékesitése

Iktatoszam:
VAGY-23629/2021

Ugyintézé:

Antalné Veréb Eniké

Feladatot jelent:

Dr. Papp Laszl6 polgarmester, Racsmany Gyula
osztalyvezet6

Véleményez6 bizottsagok:

Tulajdonosi Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

Torvényességi ellenérzést végezte:

Mellékletek:

134/2020. (X. 22.) hatdrozat (az el6terjesztés 1. melléklete)

1812/2020. (X1.23.) PM hatdrozat (az el6terjesztés 2. melléklete)



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=926e0709-7e10-4707-ab58-e29b4f5e4cb4
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=9ca6f476-6feb-474f-ba4c-1d7595edc811

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!
.

A debreceni 8123 hrsz.-on nyilvantartott, Debrecen, Garai u. 18. szam alatti tarsashazi
ingatlanban Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a debreceni 8123/A/7 hrsz.-i, 52 m? teriiletii ,,egyéb helyiség”
megnevezési albetét, mely 52/421-ed tulajdoni hanyadnak, a tarsashdz 12,35%-anak felel
meg. A fennmarad6 369/421-ed tulajdoni hanyad maganszemélyek tulajdonaban all.

Az Onkormanyzat Kozgytilése a 134/2020. (X. 22.) hatdrozataval az ingatlanban talalhat6
helyiséget értékesitésre kijeldlte, és felkérte Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatala Vagyonkezelési Osztalyanak (a tovabbiakban: Vagyonkezelési Osztaly) vezetdjét,
hogy az értékesitésrol szo616 elbterjesztést készitse eld €s terjessze a Tulajdonosi Bizottsag elé.

A dontést kovetden Magyarorszag Kormanya a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel 2020.
november 4. napjatodl a koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitdsa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A veszélyhelyzetre tekintettel a Kozgytilés Tulajdonosi Bizottsaganak feladat- és hataskorben
eljaré polgarmester az 1812/2020. (XI. 23.) PM hatarozataval dontott az iiresen 4llo helyiség
arverés utjan torténd értékesitésérol azzal, hogy a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg.
Az ingatlan indulé ara (kikialtasi ar) 11.165.000,-Ft (afamentes) Osszegben Keriilt
meghatarozasra.

A dontést kovetéen a pandémias helyzetre tekintettel az Onkormdanyzat arverést mar nem
tarthatott, ezért az ingatlan tényleges értékesitésére nem kertilt sor.

A korabbi Szabalyozési Terv eldirasai alapjan az ingatlan tekintetében az eldirt legkisebb
telekméret minimum 300 m?, a megengedett épitménymagassdg 7,5 méter, a legnagyobb
beépitettség 40% volt.

2021. februar 1. napjaval hatdlyba lépett a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési
szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendelet, mely szerint az érintett
ingatlan Gvezeti besoroldsa Vt-Vk/19. Az ingatlan varoskdzponti épitési dvezetben talalhato,
zartsortl beépitési modban, 1000 m? minimalis teleknagysaggal €s 80%-o0s beépithetdséggel,
12,5 méter épitménymagassaggal épithetd be. Az ingatlanra vonatkozo terepszint felett
megengedett bruttd szintteriiletet meghataroz6 szorzo6 3,25.

Az j Szabalyozasi Terv ingatlanra vonatkozo eltérd rendelkezése, valamint a kordbban késziilt,
6 honapnal régebbi értékbecslések miatt az ingatlan forgalmi értékét aktualizalni kellett.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a debreceni 8123/A/7 hrsz-u
albetét forgalmi értékét a kovetkezok szerint allapitottdk meg:

Ingatlan INGATLAN- APSZIS Bt. Szamtani
PONT Bt. kozépérték

52 m?-es helyiség
(a hozzatartoz6 70 m? 11.000.000,-Ft 11.620.000,-Ft 11.310.000,-Ft
telekhanyaddal)




Az onkorményzati tulajdon lakdsok és helyiségek értékesitését az Onkormdanyzat
Kozgylilésének az onkormanyzati tulajdonu lakdsok ¢és helyiségek elidegenitésérdl szolo
3/2007. (II. 1.) rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza.

A Rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében csak az a helyiség idegenitheté el, amelyet a
Kozgyiilés vagy felhatalmazasa alapjan a Tulajdonosi Bizottsag értékesitésre Kijelolt, és a
forgalmi érték meghaladja a 134/2003. (VI. 26.) Kh. hatarozat alapjan megallapitott 10
éves bérleti dij mértékét.

Az dnkormanyzati helyiségek bérbeadasara és értékesitésére vonatkoz6 koncepcid, valamint az
Ovezeti besorolas és korrekcios tényezok elfogaddsarol szolo 134/2003. (VI. 26.) Kh.
hatarozat alapjan szamitott bérleti dij a helyiségre vonatkozdan 53.539,- Ft/h6 + 4fa lenne,
ami alapjan annak 10 évre szamitott 6sszege 6.424.680,- Ft + afa, azaz brutté 8.159.344,-Ft.

A Rendelet 16. § (4) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitése soran a Rendeletnek a lakasok
arverésen valo értékesitésére, valamint a nyilvanos és zartkorQi palydzat Gtjan torténd
elidegenitésre vonatkozo 4. §, 5. § és 5/A. §-at kell megfeleldéen alkalmazni.

A Rendelet 4. és 5. §-a alapjan az arverési alapar a forgalmi értékkel azonos. Az arverésre
torténd jelentkezés modjat és feltételeit arverési hirdetményben kell meghatdrozni. Az
arverésen csak olyan jelentkezd vehet részt, aki az induld ar 1%-anak megfeleld Gsszegli
arverési biztositékot letétbe helyezte a hirdetményben meghatarozott médon.

Az elado koteles az arverés nyertesével szerzddést kotni. Ha a vevd az arveréstdl szamitott 8
napon bellil nem kot adasvételi szerzOdést, az arverési biztositékot elvesziti. Az értékesités
meghiusulasa esetén 1 arverési hirdetményt kell kdzzétenni. Az arverés rendjére egyebekben
az Onkormdnyzat vagyonarol sz616 24/2013. (V. 30.) dnkormdanyzati rendeletet kell alkalmazni.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

A helyiség értékesitése esetén az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Magyarorszag
2021. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében a Magyar Allamot minden maés jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg,
tekintettel arra, hogy az ingatlan egyedi bruttd forgalmi értéke eléri az 5 millié forintos
értékhatart.

Tekintettel az érintett ingatlan forgalmi értékének aktualizalasara, az 0j Szabalyozasi Terv
elfogadasara, valamint arra, hogy az Onkorményzat Kozgyfilése a 134/2020. (X. 22.)
hatarozataval az ingatlanban talalhato helyiséget értékesitésre kijelolte, javasoljuk a Debrecen,
Garai u. 18. szam alatt talalhatd helyiség arverés utjan, - az ingatlanforgalmi szakértdk altal
megallapitott aktualizalt forgalmi értéknek megfelelé 11.310.000,-Ft (dfamentes) Osszegl
indulé licitar megjeldlésével - torténd értékesitését, melyre tekintettel az 1812/2020. (XI. 23.)
PM hatérozatot hatalyon kiviil sziikséges helyezni.



Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolodo egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

»Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselO-testiiletének, a fovarosi, megyei
kozgyllésnek feladat- ¢€s hatdskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei
kozgylilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast onkorményzati intézmény
atszervezésérol, megszilintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatds a
telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo16 2011. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének 0Osszehivasara, mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢&s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtisara, a bizottsdg tagjainak kizardsara, a bizottsag
iilésérol készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VL 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képviselO-testiilete, bizottsaga 2021. janius 15. napjatol feladat- és
hataskorét maga gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati
javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL.
5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2020. évi XC.
torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja, a 3/2007. (II. 1.) rendelet 4. §-a, 5. §-a és 16. §-a alapjan,
figyelemmel a 134/2003. (VI. 26.) Kh. hatarozatban, a 134/2020. (X. 22.) hatdrozatban ¢és az
1812/2020. (XI. 23.) PM hatarozatban foglaltakra

1./ hatalyon kiviil helyezi a ,,Debrecen, Garai u. 18. szam alatt talalhato 52 m? nagysagu egyéb
helyiség arverés utjan torténd értékesitése” targyu 1812/2020. (XI. 23.) PM hatarozatot.

2./ Arverés utjan értékesiti a Debrecen, Garai u. 18. szam alatti tarsashazi ingatlan foldszintjén
talalhato, Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1
aranyu tulajdonat képezé debreceni 8123/A/7 hrsz.-1, ,,egyéb helyiség” megnevezésii, 52 m?
nagysagu, iires ingatlant azzal, hogy a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg.

3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlan indulo arat (kikialtasi ar) 11.310.000,-Ft (Afamentes)
Osszegben jeloli meg.

4./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében vevének kijeloli az arverésen
legmagasabb vételi ajanlatot tevd arverési vevot azzal, hogy koteles
a) a részére megkiildott adasvételi szerzOdést az arverés napjat koveté 8 napon beliil
megkotni, valamint
b) a teljes vételarat az adasvételi szerzOdés hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil -
legkésObb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 1%-anak megfeleld 6sszegli
arverési biztositék beszamitdsaval - egy Osszegben megfizetni az Onkormanyzat
részére.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) azarverést a 2./-4./ pontban foglaltaknak megfeleléen bonyolitsa le,
b) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérdl, valamint
C) az adasvételi szerzodést készitse el és a vevot a — 4./ pont a) alpontjaban foglalt
hatariddre figyelemmel - az adasvételi szerzodés megkotésének lehetséges idépontjarol
tajékoztassa,
tovabba felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz0dés alairasara.

Hataridé:  azonnal

Felelos: az a)-c) pontban foglaltakért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a szerzddés alairasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2021. augusztus 26.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



