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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata 124/2001.(VI.21.) Kh. hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti terve a Debrecen, 53. szamu vérosrendezési korzet keleti — Vamospéresi 1t,
Kondoros csatorna, Nyirabranyi vasutvonal, Pércsikert utca altal hatarolt teriiletrésze jelents részben
beépitésre szant kertvarosias lakotertilet, kis részben beépitésre nem szant erdétertilet.

A SA-RO OFFICE Kft. és Szasz Gabriella célmegvaldsitok, valamint DMJV Onkorményzata kdzott a
115/2011.(V.26.) O.h.-val 1étrejott telepiilésrendezési- és tervezési szerzédés (Szerzddés) alapjan indult
el a fenti teriiltet érintd Debrecen telepiilésszerkezeti tervének-, valamint Debrecen Megyei Jogi Varos
helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérl szolo 8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ)
modositasa.

A modositas osszefoglalo ismertetése, Iényegi elemei:

A teleptilésszerkezeti tervmoddositas célja a terililetrész nagyobb részben kiilonleges — beépitésre
szant nem kozhasznalati ndvénykert teriiletként, és kiilonleges, beépitésre nem szant nem
kozhasznalata ndvénykert teriiletként, valamint kisebb részben kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
terliletként és kertvarosias lakoteriiletként torténd hasznositdsa, a jelenlegi hasznélatot figyelembe
véve.

Mindezek alapjan a szabalyozasi terv modositasara vonatkozo javaslat a beépitésre szant teriiletet bel-
és kiilteriileten, ezen beliil a Lke-512641, a Gk-612853 és a K.n-602921 jelii épitési dvezet - magan
novénykert - alkalmazasat, tovabba a beépitésre nem szant teriiletet bel- és kiilteriileten, ezen beliil a
Kk.n jelii 6vezet magan novénykert alkalmazasat iranyozza elo.

A DESZ szabalyozasa a telepiilésszerkezeti terv modositasaval sszhangban valtozik.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabdly elOkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaithoz igazodd részletességli — eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérol a Kozgyilést
tajékoztatni kell.

Fentick alapjan — a DESZ modositasanak varhato kovetkezményeirél — az eldzetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi t4jékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentdsnek itélt hatdsa, kiilonésen.

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendezési tervmoddositas 6sszhangban all az érintett ingatlantulajdonosok érdekeivel, és megalapozza a
teriiletek fejlesztését és bdvitését. A rendezési terv modositasa az Onkorményzat kdltségvetése szamara
tobblet terhet nem jelent.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kévetkezmeényei.

A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel a szabalyozasi elemek és a
kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazasa alapjan kornyezetvédelmi, varosrendezési vonatkozasban
biztositja a kockazatmentes, biztonsagos ¢letvitelt, kismértékben véaltoztatja az adott kornyezet
alapterhelését, de ez a terhelésnovekedés nem veszélyezteti a vonatkozo hatarértékeket. Ebbdl eredden a
modositas miatt bekovetkezd hatas nem jelentds.

¢) a modositas adminisztrativ terheket befolydsolo hatasa:
Nincs.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato kévetkezménye:
A rendezési terv modositdsanak elmaradédsa konzervalja a jelenlegi szabalyozatlan allapotot, illetve



a tertilet fejleszthetdségét.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositas utdn a rendezési terv végrehajtasa az Onkorményzat szamdra Ujabb koltségeket és
feladatokat nem jelent, az ehhez sziikséges feltételek adottak.

A rendezési terv modositasa kapcesan a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése alapjan
megkeresett szervek részerol nem mertilt fel a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége.

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 5. §-nak (3) bekezdése alapjan Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyiilése Kornyezetvédelmi- és Varosfejlesztési Bizottsaga a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eldontésérdl szol6 57/2011. (IX.20.) KVFB hatarozataban foglaltak szerint
nem tartotta indokoltnak a teljes kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletre.

A rendezési terv egyeztetési dokumentaciojat megkiildtiik a 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet — 2013.
januar 1-ig hatalyos — 3. szamu mellékletében meghatarozott, a telepiilésrendezési tervek véleményezési
eljarasaban érdekelt valamennyi szerv részére.

Az egyeztetési eljaras végén a tervanyagot a véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szervek
eszrevételevel, tovabba az egyeztetd targyalas jegyzO6konyvével egyiitt szakmai velemenyezés céljabol
megkiildtiik a Hajd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze részére
is.

Az Allami  Féépitész  IX-D-02/109-8/2012. szdmii végleges szakmai véleményében a
telepiilésszerkezeti terv, a szabdlyozasi terv és helyi épitési szabadlyzat modositasat nem kifogdsolja.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz016 1997. ¢vi LXXVIIL torvény 2013. januar 1-ig
hatalyos 9. §-aban foglaltaknak megfelelden a tervanyagot az Onkormanyzat honlapjan kozzétettiik. A
kozzététel soran a tervvel kapcsolatban észrevétel nem érkezett.

A véleményezési eljaras befejezését kivetoen a tervezési teriileten beliil egy tulajdonos (Dr. Boldogh
Zoltan) fogalmazott meg észrevételt a javasolt szabalyozasi tervvel kapcsolatban. A tulajdonaban 1évo
teriilet mas hasznositasa céljabol tovabbi egyeztetés igényét fogalmazta meg. Az iligyfelet tajékoztattuk,
hogy jelen eljards keretén beliil az észrevételében foglaltak nem vehetSek figyelembe, azt csak 4] mddositasi
igénykeént, eldzetes felhatalmazast kovetden, 1 telepiilésrendezési tervezési szerz0dés keretén beliil lehet
vizsgalni a Célmegval6sitd kdltségviselése mellett. Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a
telepiilésrendezési szerz0dés megkdtésére torténd felhatalmazas a Vamospéresi it mentén gazdasagi
felhasznalast, mig ett6l délre 1évo teriiletek esetében a jelenlegi nagytelkes telekstruktirahoz igazodé

kiilonleges intézményteriilet, a Kondoros —csatorna mentén kertvarosias lakéteriilet rogzitését hagyta jova.

A véleményezési eljaras befejezése utdn Célmegvalositok (SA-RO OFFICE Kft. és Szasz Gabriella) az
Onkorményzat Féépitészéhez fordultak kérelemmel, amelyben rogzitették, hogy szerzé6dd partnerként
helyliikbe a SA-RO Kereskedelmi, Szolgaltato és Javito Korlatolt Felelosségii Tarsasag (4034
Debrecen, Vamospéresi ut 155., képviselé: Huszti Sandor Tibor, Vords Zoltan) 1épne jogutodként, s
kérik ehhez az Onkormanyzat hozzajarulasat.

Kérelmiikhoz csatoltak az altalanos jogutodlasrol sz616 megallapodast.

A megallapodast a PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Betéti Tarsasag, mint a tervezési
feladatokat ellatod szerzod6 partner nem kifogasolta.



Allaspontunk alapjan sem szakmai, sem jogi akadilya nincs annak, hogy a mar létrejott
telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés modositasra keriiljon a megallapodéas szerinti jogutodlés
kérdésében még az érintett teriiletre vonatkozo6 telepiilésszerkezeti terv, helyi é€pitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasanak elfogadasat megelézoen.

A célmegvalositok kozott mar létrejott, jogutodlasrol szolo megdllapodasra és a tervezdi nyilatkozatra
tekintettel, az onkormanyzat telepiilésfejlesztési érdekeit is szem elott tartva kérem a Tisztelt Kozgyiilést,
hogy a csatolt mellékletek alapjan az alabbi I. szamu hatarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:

I. Hatarozati javaslat

A Kozgytlés

a f0épitész eldterjesztésére

az 1959. évi IV. torvény 328-332. §-ai, valamint az 1997. évi LXXVIIL. torvény 16/A. §-a és a 30/A. §
(1) bekezdése alapjan,

1./ hozzajarul a SA-RO OFFICE Kft. és Szasz Gabriella célmegvalésitok, valamint a SA-RO Kft.
kozott 2013. janudr 8. napjan létrejott engedményezésrdl és tartozdsatvallalasrol szolo
megallapodashoz, amely alapjan a SA-RO Kereskedelmi, Szolgéltatd ¢és Javitdo Korlatolt Felelosségili
Tarsasag (4034 Debrecen, Vamospéresi ut 155., képviseld: Huszti Sdndor Tibor, Vords Zoltan) a
célmegvalositdo SA-RO OFFICE Ingatlanforgalmazd Korlatolt Felelosségti Tarsasag (szé€khely: 4034
Debrecen, Vamospércsi Ut 155., képviseld: Huszti Sandor Tibor) és Szdsz Gabriella jogutodjava valt a
2011. jolius 10. napjan létrejott telepiilésrendezési- €s tervezési szerzOdésben vallalt jogok és
kotelezettségek tekintetében.

2./ modositja Debrecen 53. szamu varosrendezési korzet keleti — Vamospércesi ut, Kondoros csatorna,
Nyirabranyi vasutvonal, Pércsikert utca altal hatarolt — terililetrésze telepiilésrendezési tervének
modositasara iranyulo telepililésrendezési- €s tervezési szerzodés megkotésérol szolo 115/2011.(V.26.)
onkormanyzati hatarozat 1./ pontja szerint megkotott teleplilésrendezési- és tervezési szerzodést oly
modon, hogy azt az alabbi zaradékkal latjak el:

»ZARADEK
a 2011. julius 10. napjan létrejott telepiilésrendezési- és tervezési szerzodéshez

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a 2011. jalius 10. napjan létrejott telepiilésrendezési- és
tervezési szerzodésben a SA-RO OFFICE Kft. és Szasz Gabriella Célmegvalositok jogutédja a SA-RO
Kereskedelmi, Szolgaltato és Javité Korlatolt Felelosségii Tarsasag (4034 Debrecen, Vamospércsi u
155., cgj.: 09-09-000501, képviseld: Huszti Sandor Tibor, Vords Zoltan).”

3./ Felkéri a foépitészt az 2./ pont szerinti szerzédésmodositas elokészitésére €s felhatalmazza a
polgarmestert a szerz0dés alairasara.
Hatarido: azonnal
Felel6s: a szerz6désmodositas eldkészitéséért: a foépitész
a szerzOdés aldirasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Debrecen, 2013. februar 14.

Kovits Akos



foépitész
A Célmegvalositoé Tarsasag a Szerzddésben vallalt — telepiilésrendezési terv, €s helyi épitési szabalyzat
modositasat megeldzoen teljesitendd — kotelezettségeinek eleget tett.
A Szerzodés III. A./7./ pontja szerint a Tarsasag kozokiratban rogzitette azon nyilatkozatat, hogy a
beruhazas, fejlesztés megvalositasaval esetlegesen sziikségessé valo, dnkormanyzatot terhel6 kisajatitasi
és/vagy kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos koltségek esedékességkori megfizetését
vallalja.

Az eloadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a Debrecen, 53. szamu
vdrosrendezési korzet keleti — Vamospércesi ut, Kondoros csatorna, Nyirabranyi vasutvonal, Pércsikert
utca altal hatarolt teriiletre vonatkozoan a Il. szamu hatarozati javaslatot elfogadni, Debrecen Megyei
Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyzasi terverol szolo 8/2003.(V.23.) Kr. rendeletet pedig
a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.

I1. Hatarozati javaslat

A Kozgytlés
a f0¢épitész eldterjesztésére

az 1997.évi LXXVIIL. térvény 6.§ (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a.) pontja alapjan

1./ médositja 2013. aprilis 1. napjatol a Debrecen Megyei Jogu Véros telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szold 124/2001.(VI.21.) Kh. hatarozatot a melléklet szerinti tervlapon szerepld
tertiletek felhasznalasanak valtoztatdsaval oly modon, hogy a Debrecen, 53. szdmu varosrendezési
korzet keleti — Vamospéresi ut, Kondoros csatorna, Nyirdbranyi vasttvonal, Pércsikert utca altal hatarolt
tertiletrész nagyobb részben kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kk) €s kiilonleges, beépitésre szant
tertilet (K), valamint kisebb részben kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gk) és kertvarosias
lakoteriilet (Lke) teriiletfelhasznalasra modosulnak.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hataridé: azonnal

Felelds: a foépitész

v 7

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2013. februar 14.

Kovits Akos

foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

............ /2013.(.........) onkormanyzati rendelete

rrrrr

(V.23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési €s épitési
kovetelményekrol sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljarod

Hajdt-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitész,
Tiszantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség Hatosagi Egység,
Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatési szerve,
Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelosége,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosaga,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Irodéja,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,

Debreceni Renddrkapitanysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala Debreceni Iroda,

az ¢épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 9. § (6) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkdrében eljaréo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatala
Allami F6épitész,



az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijeldlésérdl és miikodeési feltételeirdl szolo 343/2006.
(XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorben eljaré Debrecen
Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Jegyzdje, mint elséfok épitésiigyi hatdsag,

a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz0616 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 8. szdmu mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro

Hajdu-Bihar Megyei Mérnoki Kamara,
Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és Iparkamara,
Hajdt-Bihar Megyei Epitészkamara,

Hajdu-Bihar Megyei Tertileti Agrarkamara,

Debreceni Varosvédo és Szépitd Egyesiilet, valamint

a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolé 1/2013.
(I.24.) Kr. rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard
Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kdrnyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 8/2003. (V. 23.)
Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) a kovetkez6 79/G. §-sal egésziil ki:

A Debrecen, 53. szamu varosrendezési korzet keleti - Vamospércsi ut, Kondoros csatorna, Nyirdbrda-
nyi vasutvonal, Pércsikert utca dltal hatdrolt - teriiletrészére vonatkozo sajdtos eldirdsok:

., A telken beliili védelmi célu — fa- cserje- és gyepszintbol allo 3 szintes novényallomany -fasitasi kotele -
zettség teriiletén a fafajokat a tajjellegnek, valamint a talaj adottsagoknak megfeleléen kell megvalasz -
tani. 10 m?-re szamitva 1 db nagy, kozepes és kis lombkoronaju fa telepitendo.”

2.§

A R. 1. szamt melléklete a Debrecen, 53. szamu varosrendezési korzet keleti — Vamospéresi ut, Kondo -
ros csatorna, Nyirabranyi vasutvonal, Pércsikert utca altal hatarolt — teriiletrészére vonatkozoan az 1.
melléklet szerint modosul.

3.§

Ez a rendelet 2013. aprilis 1. napjan 1ép hatéalyba.

Dr. Szekeres Antal Kosa Lajos
jegyzo polgarmester
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