Eldterjesztés melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amely létrejott

egyrészrol:

Név: Debrecen Megyei Jogii Varos Onkorminyzata
Székhely: 4024 Debrecen, Piac utca 20.

Torzskdnyvi azonosité szam (PIR) 735584

Adoszam: 15735588-2-09

Szamlavezetd bank: OTP Bank Nyrt.

Szamlaszam: 11738008-15461009-00000000

Képviseli: Dr. Papp Laszlo polgdarmester

mint dnkorméanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol:

Dr. Abari Kalman Ferenc 4028 Debrecen, Damjanich u. 22/b. 3/5 szam alatti lakos, mint a debreceni
kiiltertileti 0106/45,46 hrsz.-i ingatlanok 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-i ingatlanok 278/7401 aranyt
tulajdonosa,

Dr. Boldog Zoltan 4032 Debrecen, Ban Imre u. 9. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/52 hrsz.-
U ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-0 ingatlanok 139/7401 aranyu tulajdonosa,

Danka Joézsef 4027 Debrecen, Ibolya u. 15 9/27 szam alatti lakos, mint a debreceni kiiltertileti 0106/2 hrsz.-a
ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa,

Debreceni Imre 4031 Debrecen, Egressy B. tér 1. I1/7 A. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/8,
57,58 hrsz.-11 ingatlanok 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-0 ingatlanok 139/7401 aranyu tulajdonosa,

Dedéné Novotni Anna Agnes 4002 Debrecen, Kovacs P. u. 8. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti
0106/43,44 hrsz.-u ingatlanok 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-0 ingatlanok 139/7401 aranyu tulajdonosa,

Dr. Fekete Zoltan 6720 Szeged, Tisza Lajos korut 76. 2. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/4
hrsz.-11 ingatlan 1/1 aranyt tulajdonosa,

Czégéné Ferenczi Aliz 4031 Debrecen, Acs u. 2. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/14 hrsz.-
U ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 69/7401 aranyt tulajdonosa,

Dr. Ferenczi Fanni 4031 Debrecen, Tas u. 15. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/14 hrsz.-0
ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 70/7401 aranyt tulajdonosa,

Dr. Gyéri Laszlé 4032 Debrecen, Civis u. 14. VI./48 szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/11
hrsz.-0 ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-i ingatlanok 139/7401 aranyt tulajdonosa,

Kalmanné Szabé Katalin Irén 4033 Debrecen, Ormos L. u. 5. 3/11 szam alatti lakos, mint a debreceni
kiilteriileti 0106/12, 62 hrsz.- ingatlanok 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 278/7401 aranyu
tulajdonosa,

Kerékgyarté Laszloné 4225 Debrecen, Szivarvany u. 10. szdm alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti
0106/13 hrsz.-u ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 139/7401 aranyu tulajdonosa,

Kiss Jozsefné 4242 Hajduhadhaz, Jokai u. 36. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/2 hrsz.-i
ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa,

Kurucz Béla 4034 Debrecen, Harmashegy ut 14/C szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/56 hrsz.-
U ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-0 ingatlanok 139/7401 aranyu tulajdonosa,

Lajtman Norbert 4025 Debrecen, Nagyszentgyorgy u. 50. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti
0106/18 hrsz.-u ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.- ingatlanok 70/7401 aranyt tulajdonosa,

Lankus Istvanné 4032 Debrecen, Santha K. u. 3. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/54 hrsz.-
0 ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-0 ingatlanok 139/7401 aranyu tulajdonosa,

Ménesi Laszlé 1136 Budapest, Pannénia u. 12. II/2. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/32
hrsz.-u ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-i ingatlanok 70/7401 aranyu tulajdonosa,

Ménesi Krisztina 4034 Debrecen, Keszeg u. 7/1 szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/32 hrsz.-
0 ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 69/7401 arany( tulajdonosa,

Mikecz Istvan Dénes 4033 Debrecen, Kincseshegy u. 16. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti
0106/53 hrsz.-u ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 139/7401 aranyu tulajdonosa,

Nagy Adrienn 4225 Debrecen, Tokaji u. 33. szam alatti lakos, mint a debreceni Kkiilteriileti
0106/34,38,39,40,41,42,47,48,49,50,51 hrsz.-u ingatlanok 1/2 és a 0106/59,60,61 hrsz.-i ingatlanok 840/7401



aranyu tulajdonosa,

Nagy Adam 4225 Debrecen, Tokaji u. 33. 0106/34,38,39,40,41,42,47,48,49,50,51 hrsz.-u ingatlanok 1/2 és a
0106/59,60,61 hrsz.-i ingatlanok 840/7401 aranyu tulajdonosa,

Nagy Antal 4025 Debrecen, Erzsébet u. 37. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/23 hrsz.-a
ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 139/7401 aranyu tulajdonosa,

Nagy Jozsefné 4060 Balmazujvaros, Petéfi S. u. 14. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/18
hrsz.-u ingatlan 1/2 ardnyt tulajdonosa,

Nagy Jozsef 4031 Debrecen, Derék u. 20. 4/38 szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/59 hrsz.-i
ingatlan 69/7401 aranyu tulajdonosa,

Hajdu Attilané 4060 Balmazajvaros, Kossuth u. 24/a. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/60
hrsz.-11 ingatlan 69/7401 aranyu tulajdonosa,

Dr. Nagy Géza 4225 Debrecen, Tokaji u. 33. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti
0106/24,25,26,27,28,35,36,37 hrsz.-i ingatlanok 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 560/7401 aranyt
tulajdonosa, valamint a 0106/34 hrsz.-1 ingatlant terheld holtig tart6 haszonélvezeti jog jogosultja,

Dr. Nagy Gézané 4225 Debrecen, Tokaji u. 33. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti
0106/24,25,26,27,28,35,36,37 hrsz.-0 ingatlanok 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 560/7401 aranyt
tulajdonosa, valamint a 0106/34 hrsz.-1 ingatlant terheld holtig tartd haszonélvezeti jog jogosultja,

Novotni Istvan Laszl6 4024 Debrecen, Kecskerdgd u. 5. szam alatti lakos, mint a debreceni kiiltertileti 0106/43,
44 hrsz.-0 ingatlanok 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 93/7401 aranyu tulajdonosa,

Novotni Péter Lajos 4225 Debrecen, Homokhat u. 22. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti
0106/43,44 hrsz.-u ingatlanok 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-1 ingatlanok 93/7401 aranyu tulajdonosa,

Soltész David 4032 Debrecen, Kertvaros 37. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/30, 31 hrsz.-
U ingatlanok 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-0 ingatlanok 278/7401 aranyu tulajdonosa,

dr. Szabé Istvan 4032 Debrecen, Bartha Boldizsar u. 4. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/9,
10, 63 hrsz.-1 ingatlanok 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.- ingatlanok 417/7401 aranyt tulajdonosa,
Toth-Danka Erika 4002 Debrecen, Ecetfa u. 27. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/2 hrsz.-a
ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa,

Tothné Kallai Eniké 4220 Hajduboszormény, Rakoczi SzO16 014961/2 szam alatti lakos, mint a debreceni
kiiltertileti 0106/2 hrsz.-01 ingatlan arany tulajdonosa,

Ujhelyi Istvan 4033 Debrecen, Péchy u. 11. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/29 hrsz.-a
ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 70/7401 aranyu tulajdonosa,

Ujhelyi Gergd 4033 Debrecen, Péchy u. 11. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/29 hrsz.-a
ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-0 ingatlanok 69/7401 aranyu tulajdonosa,

Dr. Wladimirné Papp Eva Anna 4225 Debrecen, Templom u. 29. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti
0106/55 hrsz.-u ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.-u ingatlanok 157/7401 aranyu tulajdonosa,

Zorner Veronika 4031 Debrecen, Istvan u. 91. VIII/68. szam alatti lakos, mint a debreceni kiilteriileti 0106/33
hrsz.- ingatlan 1/1 és a 0106/59,60,61 hrsz.- ingatlanok 139/7401 aranyt tulajdonosa,

altal Jozsai Ingatlankozosség néven alapitott polgari jogi tarsasag tagjai — a tovabbiakban:
Célmegvalositok képviseletében Dr. Nagy Géza 4225 Debrecen Tokaji u. 33. szam alatti lakos

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

1. Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzatinak Kozgytilés az _ /2023. (12. 21.) hatarozataval a Dr.
Nagy Géza (4225 Debrecen-Jozsa, Tokaji u. 33. szam alatti lakos) mint az érintett ingatlanok tulajdonosi
kozossége altal polgari jogi szerzodéssel létrehozott polgari jogi tarsasag tagjainak képviseldje altal benytjtott,
Debrecen-, Alsd-Jozsa Meszesi utca (098 hrsz.) — belteriileti hatar — 0116/1, 085/1 hrsz.-u erdéteriilet — 086/1
hrsz.-0 t — 087, 094/5, 093 hrsz.-u erdéteriilet — Domokoskert utca (091/1 hrsz.) — Szordasi ut kozuti f6halozat
elemeként jelolt teriiletrésze altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan, valamint a biologiai aktivitasérték
poétlasanak biztositasa érdekében a Debrecen, Kiilsé Vamospércsi ut (01572 hrsz.) — az Aranylile utca (01649
hrsz.) —a 01652/2, 01655, 01646/2 hrsz.-0 vizgazdalkodasi teriilet altal hatarolt teriiletrészre (a tovabbiakban:
szabalyozassal érintett teriilet) vonatkozd modositasra iranyuld telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban:
Tanulmanyterv) fogadott el, a



A Tanulmanyterv szerinti cél az, hogy a telepiilésrendezési eszk6zO0k modositasaval lakoteriilet fejlesztés
valdsuljon meg a telekalakitas, a kozlekedésre szant teriilet és a beépités paramétercinek meghatarozasaval a
helyi adottsagok és az érintett tulajdonosok szandékainak megfelelGen.

2. A Tanulmanyterv a Célmegvaldsitok és Debrecen Megyei Jogli Varos C)nkorményzata altal az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a alapjan
kotendd telepiilésrendezési szerzddés alapjat képezi.

3. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval érintett teriileten talalhatok a kovetkezd helyrajzi szamu
ingatlanok:

a) 0106/2, 0106/3, 0106/4, 0106/5, 0106/7, 0106/8, 0106/9-/6, illetve 01647/15 és 01647/49, melyek

maganszemélyek,

b) 095 és 0108, melyek a Nyirerdd Zrt.

c) 0100 és 0106/5, melyek DMJV Onkorményzata

d) 0107, mely a Magyar Allam (vagyonkezelé: Nyirerdd Zrt.)
tulajdonéban all(nak).

4. A Célmegvalositok, mint a 3. pont a) alpontjaban megjelolt ingatlanok tulajdonosai

— tudomasul vették, hogy az Etv. 30/A. § (5) bekezdése értelmében a tulajdonukban 1évé ingatlanra a
telepiilésrendezési cél megvalositasanak elofeltételei vagy kovetkezményei biztositdsdhoz a vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a Célmegvaldsitok
koltségére feljegyzésre keriil az ingatlannyilvantartasba, melynek torlésére azt kovetden keriil sor, hogy
mint bejelentik Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkorményzatanak a telepiilésrendezési szerz8dés szerint
vallalt kotelezettségek teljesitését,

— kotelezettséget vallaltak arra, hogy a tulajdonukban all6é ingatlan elidegenitése esetén — a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tdrvény szerinti tajékoztatasi kotelezettségiik részeként — a vevot
tajékoztatjak az ingatlanukat érint6 telepiilésrendezési szerz6désben foglaltak tartalmardl, és azt a
megkdtendo jogiigylet részévé teszik.

5. Az eldzbekben foglaltak alapjan, illetve annak érdekében, hogy az érintett teriilet fejlesztését lehetdveé tevo
szabalyok (el6irasok, kovetelmények) Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési
szabalyzata modositasaba beépitésre keriilhessenek, Felek egymassal az alabbi szerzédést kotik.

I. A szerzodés targya, hatilya
1.1. A szerzédés targya az Etv. 30/A. § (3) bekezdés

1.1.1. a) pontja alapjan Debrecen Megyei Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT) és Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol
52016 47/2020. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ, valamint a TSZT és a HESZ egyiitt:
telepiilésrendezési eszk6zok) modositdsdnak az  /2023. (12. 21.) hatérozattal elfogadott Telepitési
Tanulmanytervnek és az Onkormanyzat Kozgyiilése altal a  /2023. (12. 21.) elfogadott féépitészi
feljegyzésben (a tovabbiakban: Feljegyzés) foglaltaknak megfeleld kidolgoztatdsa az Onkormanyzat helyett a
Célmegvalositok altal, a Célmegvalositok koltségére, tovabba

1.1.2. b) pontja alapjan azon koltségeknek vagy raforditasoknak a Célmegvalositok altali atvallalasa, melyek
a cél megvalodsitasanak elofeltételei vagy kovetkezményei.

1.2. Jelen szerz6dés valamennyi fél altali alairasa napjan 1ép hatalyba és a szerz6désbol eredo kotelezettségek
maradéktalan megvaldsulasa napjaig tart.

I1. A Felek vallalasai az 1.1.1. pontban meghatarozottak tekintetében

A. Célmegvaldsitok vallalasai



2.1. A Célmegvalositok vallaljak, hogy az 1.1.1. pontban megjelolt feladat végrehajtasa tekintetében sajat
koltségiikon elkészittetik a telepiilésrendezési eszkézok moddositasara irdnyuld teljes dokumentéaciot (a
tovabbiakban: Tervdokumentacid) — beleértve a szakagi terveket, valamint a jogszabaly alapjan sziikséges, e
szerz6dés targyat érintd teriiletre vonatkozo kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasaval indokoltta valo tervi
dokumentumokat, leirdsokat, illetéleg valamennyi, a kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasahoz sziikséges egyéb
iratot.

2.2. A telepiilésrendezési eszkozoket a Tanulméanytervnek és a Feljegyzésben foglaltaknak megfelelden,
kiilonosen az alabbi szabalyozasi tartalommal kell elkésziteni:

2.2.1. a TSZT-t érintéen
--a 0106/2, 0106/3, 0106/4, 0106/5, 0106/7, 0106/8, 0106/9-/63 hrsz.-0 foldrészletek, valamint a
Kismeszesi utca (0100 hrsz.) és a Csukaséri utca (0108 hrsz.) érintett szakaszara vonatkozdan az
altalanos mezOgazdasagi teriilet (M4) helyett kertvarosias lakoteriilet (Lke),
-- a bioldgiai aktivitds érték potlasara megjeldlt 01647/15 és 01647/49 hrsz.-t foldrészletek teriiletére
vonatkozodan az altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) heylett Erdéteriilet (E)

terliletfelhasznalas rogzitése.

2.2.2. A HESZ-t érintéen
—a 0106/2, 0106/3, 0106/4, 0106/5, 0106/7, 0106/8, 0106/9-/63 hrsz.-i foldrészletek, valamint a
Kismeszesi utca (0100 hrsz.) és a Csukaséri utca (0108 hrsz.) érintett szakaszara vonatkozéan a
beépitésre nem szant teriilet altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezet (Ma/1) helyett, illetve védelmi
erdoteriilet (E-V/2) helyett a tervezett kozteriiletalakitashoz is igazoddan:
-beépitésre szant teriilet jozsai kertvarosias lakotertilet Lke-J/7 épitési ovezet,
-mellékuthalozat teriilet Kt-Kk 6vezet, illetve
-zOldteriilet és fasitott koztér, Kozkert teriilet Kt-Zkk/1 6vezet

rogzitése a modositott TSZT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalassal 6sszhangban.

2.3. A Célmegvalositok vallaljak, hogy a Tervdokumentacié elkészitéséhez az Etv. 16. § (2) bekezdésében és
az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6l6 266/2013. (VIL. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld, telepiiléstervezéi jogosultsaggal rendelkezo
tervezot (vagy tervezoOket) vesznek igénybe.

2.4. A Célmegvalositok a tervezdvel kotott szerzédésben érvényesitik az Onkormanyzat azon igényét, hogy a
Tervdokumentacié felhasznalasira az Onkormanyzat téritésmentes, teriileti korlatozas nélkiili, a
Tervdokumentacio teljes védelmi idejére sz610, kizardlagos, harmadik személynek atengedhetd felhasznalasi
jogot szerezzen az alabbiak szerint:

a) Az Onkormanyzat részére atengedett felhaszndldsi jog kiterjed a Tervdokumentaci6 4tdolgozasara,
valamint tetszéleges példanyban, analég vagy digitalis hordozon, tetszéleges alkalommal torténd
tobbszorozésére és a tobbszordzott példanyok terjesztésére. A tobbszorozés joga magaban foglalja a
Tervdokumentéciéo nyomtatasban, tovabba szamitdogéppel, illetve elektronikus adathordozéra vald
masolasanak jogat is.

b) A terjesztési jog magaban foglalja a tobbszorozott példanyok barmely ismert méodon torténd
nyilvanossag szamara torténd hozzaférhetdve tételét.

¢) Az Onkormanyzat az elfogadott Tervdokumenticion — az atdolgozas keretei kozott — barmely, a
Tervezének a Tervdokumentacio egységéhez fiiz6d6 jogat nem sértd valtoztatast végrehajthat.

2.5. A Célmegvalositok a Tervdokumentacié Onkorméanyzathoz vald benyujtasaval egyidejiileg csatoljak a
tervezOnek a 2.4. pontban foglaltakrol tett nyilatkozatat.

2.6. A Célmegvaldsitok a Tervdokumentéciot az aldbbiak szerint nyujtjak be az Onkormanyzathoz:

2.6.1. A Tervdokumentaci6 tartalma:
a) jovahagyasra keril6 munkarészek:
aa) TSZT moddositas tervezet,
ab) HESZ modositas tervezet.
b) alatamasztdé munkarészek:



ba) kornyezetalakitasi javaslat (varosrendezési javaslat a tervezési teriilet hasznalatara, beépitésére,
kozlekedésre, beépitettségére),

bb) indokolt esetben a jogszabalyban eldirt kotelezd szakagi munkarészek a tervezési feladathoz
igazitva.

2.6.2. A Tervdokumentaci6 példanyszama, hordozdeszkdze:

a) a véleményezési (egyeztetési) eljaras tipusanak megfeleléen a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti
véleményezési szakaszokhoz tartozéan 3 pld teljes tartalmu Tervdokumentacid papir alapon és 1 pld
digitalis adathordozoén pdf, valamint térinformatikai fajl formatumban.

b) a jovahagyast kovetden atvezetett és zaradékolt 3 pld teljes tartalmi Tervdokumentacié papir alapon
¢és 1 pld digitalis adathordozon pdf, valamint térinformatikai fajl formatumban.

2.7. A Célmegvalositok tudomasul veszik, hogy a Tervezd részére az egyeztetési eljarasban résztvevok altal
jogszabaly alapjan el6irt tanulmanyok, vizsgélatok, szakértdi dokumentumok anyagait és a szakagi alatimaszto
munkarészeket 6k kotelesek szolgaltatni.

2.8. A Célmegvalésitok tudomasul veszik, hogy amennyiben az Onkorményzatnak szakmai indokok alapjan a
Tervdokumentaciora vonatkozdéan a tanulmanytervben meghatarozott céllal Gsszhangban 1évé moédositasi
javaslata van, ugy a Tervdokumentaciot a szakmai kdvetelményeknek megfelel6en kotelesek atdolgoztatni és
az atdolgozott tervet, dokumentaciot az Onkormanyzat szdmara atadni.

2.9. A Célmegvalositok tudomasul veszik, hogy a Korm. rendelet alapjan a lefolytatand6 egyeztetési eljaras
véleményezési szakaszaszaban a véleményezok részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevételek,
tovabba a nyilvanossagi szakaszban az érintettek részérdl érkezd észrevételek kovetkeztében esetlegesen
sziikségessé valo, a telepiilésrendezési eszk6zon végrehajtandd valtoztatasi kotelezettségek a Korm. rendelet
szerinti ismételt véleményezési eljaras lefolytatasat vonhatjak maguk utan.

2.10. A Célmegvalositok tudomasul veszik, hogy a 2.8. és a 2.9. pontban foglalt esetben az esetlegesen
sziikségessé vald modositasok koltségeit, valamint az eljards elhtizodasabol eredd koltségeket, karokat
kizarélagosan a Célmegvalositok viselik, e korben az Onkormanyzatot semmiféle felel6sség nem terheli.

2.11. A Célmegvalositok a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras befejezését kovetden, az allami f0épitészi
hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal zard szakmai véleményének, s ezaltal a
telepiilésrendezési eszkoz végleges modositas-tervezetének ismeretében az Etv. 30. § (1) bekezdésében
foglaltakra tekintettel kotelezettséget vallalnak arra, hogy
a) elkészittetik vagy beszerzik és az Onkormanyzat részére atadjik az érintett egyes ingatlanok
tulajdonosaitol, haszonélvezgitél azon iligyvéd altal ellenjegyzett vagy kdzjegyzOi okiratba foglalt
nyilatkozatot, mely szerint lemondanak a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasanak
elfogadasdval és az abban foglaltak végrehajtasaval esetlegesen keletkezd, és kizarolag ezen
jogiigyletbél, szabalyozasmodositasbol fakadd, a jogszabaly alapjan az Onkorményzatot terheld
kisajatitasi, illetve korlatozasi kartalanitasi igénybdl fakado jogaik érvényesitésérdl vagy
b) az Onkormanyzat javara letétbe helyezik azt a pénzosszeget, ami a kisajatitasi vagy korlatozasi
kartalanitasi koltségek biztositasara szolgal abban az esetben, ha a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak eredményeként az Onkormanyzatot terhelné az érintettek kartalanitasa.

rar e e

Célmegvalositok és az Onkormanyzat kozott kolcsonds elszamolasra keriil sor. Az elszamolas eredményeként
a kisajatitasi és korldtozasi kartalanitasi eljards soran mar nem sziikséges pénzdsszeget az Onkormanyzat
visszafizeti Célmegvaldsitok részére, amennyiben pedig a Célmegvalodsitok altal letétbe helyezett Gsszeg a
korlatozasi kartalanitasi eljaras koltségeit nem fedezi, a letéten feliil sziikségessé valo pénzosszeget a
Célmegvalositok az Onkormanyzat részére megfizetik.

B. Az Onkormanyzat vallalasai

3.1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzoknek a 2.2. pontban foglalt tartalommal
elkésziil6 modositasa elfogadasahoz sziikséges telepiilésrendezési eljarast a Korm. rendelet szerinti E-TER



digitalis egyeztetd feliiletre feltoltott dokumentacidval meginditja, és azt a vonatkozo elbirasok alapjan
lefolytatja.

3.2. A véleményezési eljaras lefolytatisinak kezdeményezdjeként az Onkorményzat hozzaférést biztosit a
Célmegval6sitok altal megjelolt tervezd szamara.

Az Onkormanyzat véllalja tovabba, hogy a tervezonek kdzvetleniil

a) megadja a Tervdokumentacidval kapcsolatos elvarasokat, valamint

b) atadja a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti eljaras soran, tovabba a partnerségi egyeztetés soran
beérkezett véleményeket.

3.3. Az Onkorményzat véllalja, hogy a 2.11. pont b) alpontjaban foglalt esetben sajat koltségere kozjegyzé
elétti eldzetes bizonyitési eljarast kezdeményez az Etv. 30. § (2) - (4) bekezdéseiben meghatarozott kartalanitasi
Osszeg megallapitasa érdekében.

3.4. Az Onkormanyzat vallalja, hogy — a 2.11. pontban foglaltak teljesitését kovetden — a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasara irdnyulod eldterjesztést az allami foépitészi hataskdrben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal zar6 szakmai véleménye Onkorményzathoz érkezését kdveté 60 napon beliil a dontéshozo elé
terjeszti. E kdrben az Onkormanyzat kifejezetten rdgziti, hogy nem vallal kdtelezettséget a telepiilésrendezési
eszkozok modositasara iranyul6 eléterjesztés alapjan azok elfogadasara. A HESZ modositas el nem fogadasabol
eredd karért az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem terheli.

3.5. Amennyiben az Onkormanyzat a 3.4. pontban foglaltakat alapos ok nélkiil, a Célmegvalésitok
szerz6désszeri teljesitése ellenére nem teljesiti, ugy koteles megtériteni a Célmegvalositoknak az eljaras soran
a zar6 szakmai vélemény idOpontjaig felmeriilt, szamlaval igazolt koltségeit.

3.6. Az Onkorményzat vallalja, hogy — amennyiben elfogadasra keriilnek — a szabalyozassal érintett teriiletre
vonatkoz6 TSZT- modositas és HESZ- modositas egy- egy hitelesitett példanyat az elfogadasukat kovetd 15
napon beliil megkiildi a Célmegvalositoknak.

III. Felek vallaladsai az 1.1.2. pontban foglaltak keretében

A) A Célmegvalositok vallalasai

4.1. A Célmegvaldsitok kotelesek megfizetni az Onkormanyzat részére a szabalyozassal érintett ingatlanok
tekintetében a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba valo feljegyzése, illetdleg
ingatlan- nyilvantartasbol valo torlése érdekében az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. torvény alapjan
megfizetendd Osszegeket atutaldssal, az Onkormdanyzat 4ltal kibocsatott szamlék alapjan, azok kézhezvételét
kovetd 15 napon beliil.

4.2. A Célmegvaldsitok tervdtvezetési dijat kotelesek fizetni az Onkorméanyzatnak, melynek dsszege 330.000
Ft + AFA, azaz Hdaromszdizharmincezer forint + Afa. A tervatvezetési dij magaban foglalja az elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon valo digitalis atvezetését
az egységes szerkezetll tervanyag elkészitése érdekében.

4.3. A tervatvezetési dij megfizetése a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara iranyuld kozgyiilési dontést
kovetden, az Onkormanyzat altal kibocsatott szamla kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil atutalassal torténik.

4.4. A Célmegvalositok kotelesek a telepiilésszerkezetet érintd valtozasok miatt a kiesd bioldgiai aktivitasértéket
a 01647/15 hrsz.-u és 01647/49 hrsz.-u foldrészleteken — az iranyadd szakmai kovetelményeknek megfeleléen
— potolni.

4.5. Célmegvalositok tudomasul veszik, hogy a HESZ 7. § (4) bekezdése a szabalyozassal érintett teriileten a
telek beépitésének feltételeként teljes kozmiivesitettséget ir eld. Erre tekintettel a Célmegvalositok kotelesek a
telepiilésrendezési eszkdzok hatalybalépését kdvetden a beruhazassal Gsszefiiggésben valamennyi sziikséges
kozmii- €s infrastruktira (at, jarda, vizvezeték és szennyvizcsatorna, csapadékviz elvezetés, gaz, villany,
kozvilagitast, telekommunikacios halozat) fejlesztési feladatot sajat kdltségen elvégezni, elvégeztetni.



4.6. Célmegval6sitok kotelesek a modositott szabalyozasi tervben jeldltek szerint kialakitasra keriilo sziikséges
nagysagu zoldteriiletek megvalositasara, a kozforgalom elél el nem zart maganutak rendeltetésszerli €s
biztonsadgos hasznalatra, valamint iizemeltetésre alkalmas allapotban és mindségben torténd kiépitésére,
illetleg amennyiben tigy dontenek azokat a kiépités utan, az Onkormanyzat tulajdonaba ellenérték nélkiil
adjak at, mely esetre kotelezettseget vallalnak arra is, hogy a maganutak atadasa kovetkezteben egycbként az
Onkormanyzatot terhelé AFA-fizetési kotelezettséget teljes mértékben viselik.

4.7. Célmegvalésitok tudomasul veszik, hogy az Onkorményzat a telepiilésrendezési szerzédés megkodtésével
nem vallal kotelezettséget Onkormanyzati tulajdonu ingatlannak a Célmegvalositok részére torténd
értékesitésére vagy ataddsara. Onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése Debrecen Megyei Jogt Véros
Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyairdl szo6l6 helyi rendelete, illetéleg a vonatkozo egyéb jogszabalyok alapjan kertilhet sor, az azokban
meghatarozott szabalyok szerint.

4.8. Célmegvaldsitok vallaljak tovabba a 4.5. és 4.6. pontok szerinti kotelezettségeiknek olyan mértékben és
iitemezésben valo teljesitését, ahogyan azokat a terv szerinti megvalositashoz sziikséges hatosagi engedélyekre
vonatkozd jogszabalyi el6irasok megkovetelik.

4.9. Célmegvalositok tudomasul veszik, hogy a tervezési teriiletbe tartozo allami, dnkormanyzati tulajdonu
ingatlanok esetében is vallaljak mindazon kotelezettséget, amelyet a sajat ingatlanuk, ingatlan hanyadaik
terhére vallalnak.

4.10. Célmegvalositok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Magyar Allam tulajdonaban all6 és a Nemzeti
Foldiigyi K6zpont tulajdonosi joggyakorlasa ald es6 0107 hrsz.-u (erdd) ingatlannak a beruhazas megvaldsitasa
(Gt kialakitasa) érdekében szikséges mértékili teriiletrészének Onkormanyzati tulajdonaba adasa esetén, a
tulajdonjog atruhazas valamennyi koltségét (értékbecslés, ellenérték, egyéb kapcsolodd kiadasok) az
esedékesség idOpontja szerint sajat koltségiikon biztositjak.

B) Onkormanyzat vallalasai

5.1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Etv. 30/A. § (5) bekezdésére figyelemmel kezdeményezi a
foldhivatalnal a telepiilésrendezési kotelezettség tényének feljegyzésére illetve torlésére iranyuld eljarast.

5.2. A feljegyzés torlése iranti eljaras meginditasardl az Onkormanyzat azt kdvetéen gondoskodik, hogy a
Célmegvalositok a 6.2. b) pontban megjeldlt személy utjan bejelentik az Onkorméanyzatnak az e szerzédés
alapjan vallalt kotelezettségeik teljesitését, és azok meglétét az Onkorményzat (indokolt esetben a
kozmiiszolgaltatok bevonasaval) leellendrizte.

IV. Vegyes rendelkezések

6.1. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdés teljesitésében egyiittmiikddnek, a szerzddés teljesitése érdekében
egymast minden lényeges koriilményrdl irdsban tajékoztatjadk. A Célmegvaldsitok jogai és kotelezettségei
egyetemlegesek.

6.2. A szerzddés végrehajtasaval, illetve szerz6désben rogzitett feladatokkal sszefliggésben kapcsolattartasra
¢s felelds nyilatkozattételre jogosult személy:

a) az Onkormanyzat részérdl: Gabor Istvan f6épitész
tel.: +36 52 511-513, email.: foepitesziroda(@ph.debrecen.hu
b) a Célmegvaldsitd részér6l: Dr. Nagy Géza..........ccoeeveeeveennnnnn.
tel.: +.. e e e e, @IAAEL T s e e e e e e e
akadalyoztatasa esete

dr. SzabO IStvan.........ccccovveevveeneeennn.
1L e e, @IAAEL s e e e e e e
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6.3. A jelen szerzddést valamennyi fél belegyezésével kizardlag irasban lehet modositani. Nem mindsiil
szerz6désmodositadsnak a Felek kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett adataiban, igy kiillondsen a székhelyében,
képviseldiben, bankszamlaszamaban bekdvetkezd valtozas, tovabba a szerzodéskotés és teljesités soran eljaro
szervezet €s a kapcsolattartok adataiban bekdvetkez6 valtozas. Az emlitett valtozasokrol az érintett fél a masik
felet — az eset kortilményeitdl fliggden — vagy eldzetesen irdsban vagy a valtozas bekovetkezését (bejegyzését)
kovetd 5 munkanapon beliil koteles értesiteni.

6.4. A Célmegvalositok azonnali hatalyti felmondéssal élhetnek abban az esetben, ha a kornyezeti
hatasvizsgalat eredményének ismeretében mar nem allna érdekiikben a szerzddés tovabbi teljesitése.

6.5. Az Onkorményzat a szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a Célmegvalositok

a) a véleményezési eljarasban nem tesznek hataridore eleget a sziikségessé valo hianypotlasoknak, vagy
a modositasra iranyul6 kotelezettségeinek;

b) az allami f6épitészi hataskorben eljaro Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal zaré szakmai
véleménye részére vald megkiildését kovetd 60 napon beliil nem kiildik meg a 2.11. a) pontban foglalt
nyilatkozatokat, vagy a 2.11. b) pont szerinti esetben nem teszik letétbe a megéllapitott sszeget;

c) atelepiilésrendezési eszk6z0k masik eljarasban tértént modositasa miatt a Tanulmanytervben foglaltak
megvalositasa mar nem egyezik az Onkorméanyzat céljaival.

6.6. A 6.5. pont a)-b) alpontjaiban foglalt okbdl torténé azonnali hataly felmondas esetén az Onkormanyzatot
fizetési, megtéritési kotelezettség nem terheli. A 6.5. pont ¢) alpontban foglalt esetben az Onkormanyzat kételes
megtériteni a Célmegvaldsitoknak az azonnali hatalyu felmondés idOpontjdig felmeriilt, szamlaval igazolt
koltségeiket.

6.7. Amennyiben jelen szerz6dés egy rendelkezése teljes egészében vagy részben érvénytelenné valna, a
szerz6dés érvényessége egyebekben fennmarad, kivéve, ha e rész nélkiil a Felek a szerzédést nem kototték
volna meg.

6.8. Felek rogzitik, hogy az elézményekben, a 2.2., 4.1., 4.4., 6.2. pontokban foglaltak kivételével jelen
szerz6dés rendelkezései a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:77. § (1) bekezdésére
figyelemmel altalanos szerz6dési feltételnek minésiilnek. A Célmegvalositok Kijelentik, hogy az altalanos
szerzodési feltételeket a szerzodéskotést megeldzden megismerték és azokat jelen szerzodés aldirasaval
elfogadtak.

6.9. Jelen szerzddés rendelkezései érvényesek a felek mindenkori jogutodaira is. A Célmegvalositok vallaljak,
hogy jelen szerzddés tartalmarol, a vallalt kotelezettségekrol tdjékoztatjak esetleges jogutddjaikat is. Ennek

vallalnak.
6.10. Dr. Nagy Géza kijelenti, hogy az e szerz0dés szerint szerz6dd, polgari jogi tarsasagot létrehozott
maganszemélyek, mint célmegvalositok képviseletében eljarva résziikrél joghatalyos meghatalmazassal

rendelkezik.

Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon jovahagyolag irtak ala.

Debrecen, 2023. Debrecen, 2023.

Dr. Papp Laszlo Dr. Nagy Géza
polgarmester Célmegval6sitok képviseldje
Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata



