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Tisztelt Kozgyilés!

A Debrecen, Széchenyi u. 43-45. szam alatti, 8789 hrsz-u, 3564 m? nagysagu, ,,lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet” megnevezési tarsashazi ingatlan tulajdoni viszonyai az alabbiak:

Az ingatlan telekteriiletének 251/1000-ed tulajdoni hanyada tarsashazi tulajdon, mely 895 m? nagysagu
utcafronti telekrésznek felel meg, mig 749/1000-ed tulajdoni hanyada Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi, mely 2669 m2 nagysagu hatso
telekrésznek felel meg.

A Tarsashaz 18 albetétbdl all, melybol 7 albetét maganszemélyek tulajdondban all és 11 albetét (8789/A/4
hrsz-t6l a 8789/A/8 hrsz-ig, és a 8789/A/10 hrsz., valamint a 8789/A/14 hrsz-t6l a 8789/A/18 hrsz-ig)
képezi az Onkormanyzat tulajdonat, melybdl a valosagban egy albetét (8789/A/7 hrsz.) mar elbontasra
keriilt, de ez a tény az ingatlan-nyilvantartasban nem keriilt atvezetésre, igy ez esetben az Onkormanyzat
tulajdona ténylegesen az albetéthez tartozo telekhanyadnak felel meg.

A Debrecen Megyei Jogi Varos helyi €pitési szabalyzatarol szolé 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelet szerint az ingatlan Vt-Vk/25 telepiiléskdzpont, varoskdzpont épitési dvezet besorolasu, zartsort
beépitési mod mellett, 1500 m2 minimalis teleknagysaggal, 50%-os beépithetoséggel, 9,5 m
épitménymagassaggal épithetd be. Terepszint felett megengedett bruttd szintteriilet meghatarozo szorzo
1,75. A zoldtertilet legkisebb mértéke 30%.

Az épiiletek tobbsége mar évek ota tiresen all. Miszaki allapotuk elhanyagolt, nem felelnek meg a mai
eléirasoknak.

A Kozgytlés a 193/2022. (X. 27.) hatarozataval nyilvanos palyazat utjan torténd egyiittes értékesitésre
jelolte ki az dnkormanyzati ingatlanrészeket, melyek egyiittes vételaranak also hatarat 306.170.000,-Ft
(afamentes) Osszegben hatarozta meg. Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Vagyonkezelési Osztalya (a tovabbiakban: Vagyonkezelési Osztaly) tobb alkalommal is meghirdette az
ingatlanrészeket, azonban az értékesitésre érdeklodés hianyaban nem keriilt sor.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakérték aktualizaltak az ingatlanrészek
piaci forgalmi értékét és a 2669 m2 nagysagu hatsé telekrész forgalmi értékét 200.030.000,-Ft
(74.946,-Ft/m2) 6sszegben, a 11 tarsashazi albetét piaci forgalmi értékét az alabbiak szerint allapitottak
meg:

Ingatlan ] Albetéthez | Albetéthez ’ o -

helyrajzi Albetét tartozo tartozo Albetét Piaci forgalml
sz4ma megnevezése Albetét eszmei foldteriilet jellege érték (Ft)

nagysiga | hanyadrész | nagysiga
(m2) (m2)

8789/A/4 lakas 35 35/846-0d 37 iires 4.835.000
8789/A/5 lakas 55 55/846-0d 58 iires 7.640.000
8789/A/6 lakés 54 54/846-0d 57 iires 7.169.500
8789/A/7 lakas 39 39/846-0d 41 lebontott 3.052.000
8789/A/8 lakas 27 27/846-0d 29 lires 4.173.500
8780/A/10 | egyéb helyiség | 124 16/846-0d 17 pinc:hg?yiség 1.815.000
8789/A/14 lakés 32 32/846-o0d 34 iires 4.475.500
8789/A/15 lakés 41 41/846-0d 43 iires 5.669.000
8789/A/16 lakas 38 38/846-0d 40 iires 5.621.000
8789/A/17 lakas 67 67/846-od 71 iires 9.349.500
8789/A/18 | egyéb helyiség 32 32/846-0d 17 tﬁze?c’ggrolé 1.070.000
Osszesen: 54.870.000




A Széchenyi u. 43-45. szam alatti ingatlanban talalhato Onkormdnyzati tulajdonrészek (a hatso
telekrész és a 11 albetét) egyiittes forgalmi értéke 254.900.000,-Ft.

Az ingatlanforgalmi szakértok altal 2022. évben meghatarozott piaci forgalmi értékek aktualizalasa az
eltelt iddre, az épiiletek miiszaki allapota romlasanak figyelembevételével, illetve az ingatlanpiaci
valtozasokra tekintettel tortént.

A telepiiléskép védelmérdl szolo 19/2023. (VI. 22.) dnkormanyzati rendelet értelmében a Debrecen,
Széchenyi u. 43-45. szam alatti ingatlan helyi egyedi védelem alatt all. Erre tekintettel a foépiilet
egybeépitett szerkezetli részeit, azaz az utcafrontrol induld L-alaku beépités tartoszerkezeti elemeit nem
lehet visszabontani. Az utcai homlokzaton védettnek tekinthet6 minden homlokzatot alkotd elem, azaz a
vakolas, tagozatok, a nyilaszarok a kapuval, a héjazat, a badogozas.

Debrecen Megyei Jogi Varos Foépitésze a Széchenyi u 43-45. szam alatti ingatlanok beépitésénél az
utcakép érdekében az aldbbiak betartasat irja elo:

- utcafronti beépités soran illeszkedni kell magassagi és mélységi értelemben a meglévd védett
épiiletekhez,

- az utcafronton a tervezett homlokzat magassaga nem haladhatja meg a helyi védett épiiletek
magassagat,

- indokolt a foghijak beépitése soran, hogy a zaroparkany a védett épiiletek zaroparkanyahoz
illeszkedjen,

- a védettséget képezd nyilasok (kapuk és ablakok) fal-nyilasrendjéhez illeszkeddé aranyt utcai
homlokzat valosuljon meg,

- tomegképzésben a magastetds kialakitas (utcaval parhuzamos gerinccel kialakitott) nyeregtetdvel
torténjen meg, amelynek gerincmagassaga a Széchenyi u. 41. és az 53. szam alatti épiilet
gerincmagassagat nem haladhatja meg,

- anyaghasznalat és szinezés tekintetében is illeszkedni kell a torténetileg kialakult varosképhez,

- az ¢épitészeti kialakitasnal tigyelni kell, hogy a tomb térfalaban 1évo védett épiileteket
megjelenésében ne hozza hatranyos helyzetbe az 0j beépités,

- tet6sikbol kiallo ablak csak tigy jelenhet meg, hogy ne takarja ki az eredeti tetéidomot,

- figyelembe kell venni a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv 5.4 részében a Civis épitészeti
karakterre vonatkozo irdnymutatést,

- az ingatlanok fejlesztdje koteles a teriilet mélységi beépitését tartalmazo részletes beépitési,
hasznositasi vizsgalatot telepiilésrendezési €s telepiilésképi értékelésre benyujtani a Féépitészhez.

A nemzeti vagyonrol sz0l6 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2) bekezdése
értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdondban 4llé6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a Magyarorszag 2024.
évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. térvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. §
(2) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millio forint egyedi brutté forgalmi érték felett atruhazni —
ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés atjan, az 6sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevo
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathato szervezet vagy természetes
személy részére lehet.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja szerint a
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden maés
jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi bruttd forgalmi értéke
eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. torvény 5:81. § (1) és (4) bekezdése értelmében a
tulajdonostars tulajdoni hianyadira a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elévasarlasi jog illeti meg. A kiilon jogszabalyban biztositott elovasarlasi jog megeldzi a tulajdonostarsat
a Polgari Torvénykonyv alapjan megilletd elovasarlasi jogot.



Az Onkorményzat vagyonarél szoldé 24/2013. (IV. 30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés a) pontja figyelembe vételével — a 80
millié Ft forgalmi értéket meghaladé értékii ingatlan atruhazasa a Kozgyiilés hataskorébe tartozik.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Onkormanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés utjan torténo értékesitésének formai az arverés, a versengd ajanlatkérés vagy palyaztatas.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése szerint a palyazat soran kovetendo eljaras rendjét a Rendelet 2. melléklete
tartalmazza. A Rendelet 24. § (2) bekezdése szerint a palyazatok fOszabaly szerint nyilvanosak. A
palyazati felhivas tartalmi elemeit a Rendelet 25-26. §-a és 2. melléklete hatarozzak meg.

Tekintettel az ingatlanrészek egyiittes forgalmi értékére, versenyeztetés utjan értékesithetok.

A fentiek alapjan javaslom a 193/2022. (X. 27.) hatarozat hatalyon kiviil helyezését és az ingatlanrészek
egyiittes értékesitésére —a mellekelt palyazati felhivasban foglaltak szerint — nyilvanos palyazat kiirasat
azzal, hogy a palyazati felhivasban az ingatlanrészek egyiittes vételaranak alsé hatara 254.900.000,-Ft
osszegben keriiljon meghatarozasra, és a palyazo koteles 25 millié forint 6sszegii palyazati biztositékot
nyujtani.

Az ingatlanrészek egyiittes értékesitése soran el6vasarlasi jog illeti meg elsé helyen a Magyar Allamot,
Ot kovetden a kozos tulajdonu telek tulajdonostarsat, a Debrecen, Széchenyi utca 43-45. szdm alatti

Tarsashazat.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011.
évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, valamint a 24/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 22. § a) pontja, 23. § (1) bekezdése a) pontja, 24-26. §-a és
2. melléklete alapjan

1./ hatalyon kiviil helyezi a Debrecen, Széchenyi u. 43-45. szam alatti ingatlanrészek nyilvanos palyazat
utjan torténd egyiittes értékesitésérdl szold 193/2022. (X. 27.) hatarozatot.

2./ Egyiittes értékesitésre kijeloli a debreceni 8789 hrsz-u, 3564 m? teriileti, ,,lakohdz, udvar gazdasagi
éplilet” megnevezésii, a valosagban Debrecen, Széchenyi utca 43-45. szam alatti ingatlanbol Debrecen
Megyei Joga Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd
a) 749/1000-ed tulajdoni hanyadot képezé telekrészt, mely az ingatlan telekteriiletének 2669 m?
nagysagu hatso részének felel meg,
b) debreceni 8789/A/4 hrsz-i, 35 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezésl, lires tarsashazi albetétet a
hozz4 tartoz6 37 m? telekhanyaddal,
c) debreceni 8789/A/5 hrsz-u, 55 m? nagysagu, ,lakas” megnevezésii, iires tarsashazi albetétet a
hozz4 tartoz6 58 m? telekhanyaddal,
d) debreceni 8789/A/6 hrsz-u, 54 m? nagysagu, ,lakas” megnevezésii, lires tarsashazi albetétet a
hozz4 tartoz6 57 m? telekhanyaddal,
e) debreceni 8789/A/7 hrsz-u, 39 m? nagysagl, ,,lakds” megnevezésii, a valésagban elbontott
tarsashazi albetétet (ténylegesen az albetéthez tartozo 41 m? nagysagu telekhanyad),
f) debreceni 8789/A/8 hrsz-u, 27 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezésii, lires tarsashazi albetétet a
hozz4 tartoz6 29 m? telekhanyaddal,
g) debreceni 8789/A/10 hrsz-u, 124 m? nagysagu, ,,egy¢b helyiség” megnevezésii tarsashazi albetétet
(a valosagban 3 db pincetarold helyiség) a hozza tartozo 17 m? telekhanyaddal,
h) debreceni 8789/A/14 hrsz-u, 32 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezésil, iires tarsashazi albetétet a
hozz4 tartoz6 34 m? telekhanyaddal,



)
K)

debreceni 8789/A/15 hrsz-u, 41 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezési, lires tarsashazi albetétet a
hozz4 tartoz6 43 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/16 hrsz-u, 38 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezési, lires tarsashazi albetétet a
hozza tartozé 40 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/17 hrsz-u, 67 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezést, lires tarsashazi albetétet a
hozza tartozo 71 m? telekhanyaddal,

debreceni 8789/A/18 hrsz-u, 32 m? nagysagu, ,,egyéb helyiség” megnevezési tarsashazi albetétet
(a valosagban 6 db tiizel5tarold helyiség) a hozza tartozo 17 m? telekhanyaddal.

3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanrészek tekintetében

a)
b)

c)
d)

az értékesités modjaként nyilvanos palyaztatast hataroz meg a mellékelt palyazati felhivasban
foglaltak szerint,

az egyiittes vételar als6 hatarat 254.900.000,-Ft (afamentes) 6sszegben hatarozza meg azzal, hogy
a palyazo koteles 25 millio forint 6sszegli palyazati biztositékot nyujtani, mely nyertes palyazat
esetén vételar elélegge alakul at,

elsd helyen a Magyar Allamot, majd 6t kovetéen a Debrecen, Széchenyi utca 43-45. szam alatti
Tarsashazat, mint tulajdonostarsat elovasarlasi jog illeti meg, tovabba

a nyertes palyazo az altala felajanlott teljes vételar és a vételarba el6legként beszamitott palyazati
biztositék Osszegének kiillonbozetét az adasvételi szerzodés hatalyba 1épését kovetd 60 napon
beliil kdteles megfizetni Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét
a) a palyazati eljarés lebonyolitasaval kapcsolatos intézkedések megtételére és
b) a beérkezett ajanlatok Kozgytilés elé terjesztésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy amennyiben a palyazat eredményteleniil
zarul, mert a palyazati felhivasra egyetlen ajanlat sem érkezik, a palyazati eljaras lebonyolitasaval
kapcsolatos intézkedések megtételérdl ismételten gondoskodjon.

Hataridé: folyamatos
Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadiasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2024. januar 18.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



