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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a jelenleg 9613/1 hrsz-1, 496
m? teriiletd, ,,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés, a tulajdoni lap szerint Debrecen, Timar
u. 50. (feliilvizsgalat alatt), a valosagban a Timar u. 16. és 18. szam alatti ingatlanok kozott
talalhat6 ingatlan.

A szbéban forg6 ingatlan a rendelkezésre al16 iratok szerint az alabbiak szerint alakult ki:

1910. évben az akkori tulajdonos Szivér Elemér tulajdonat képezte a Debrecen, Timar u. 50.
szam alatti ingatlan. A tulajdonos az ingatlanra vonatkozoan épitési engedélyt kapott. A
hatarozattal engedélyezett épitkezés kapcsan az ingatlan megosztasra keriilt, az ingatlanbol
111,8 négyszogol (kb. 398 m2) nagysdgu teriilet, mely a megnyitandd utca (Béank u.)
nyomvonaldba esett lejegyzésre keriilt. A fennmaradd ingatlanrész a 9613/2 hrsz-u ingatlan
tulajdonoséanak jogelddje tulajdonaban maradt.

1938-ban Dr. Toth Zoltan, az ingatlan tulajdonosa részére jogelismerési dijat vetettek ki, mivel
téritésmentesen hasznalta a Bank utca megnyitasahoz kisajatitott ingatlanrészt (kozteriiletet).

1948. évben Ujhelyi Istvanné és tarsa tulajdonosok kérelemmel fordultak a Debrecen Vérosi
Tanécs Miiszaki Ugyosztalydhoz, melyben az id6kdzben megosztasra keriilé 637 és 638 hrsz-
u ingatlanokon kerités létesitésének engedélyezését kérték. A Tanacs téglakerités épités¢hez
hozzéjarult, azzal a feltétellel, hogy a tulajdonosok az ingatlanokbol a koztertiletbe es6 27,4
négyszogol (kb. 98 m?2) teriiletrészt kartalanitas nélkiil kotelesek atadni a varos részeére,
figyelemmel az 1937. évi V1. tc. 15.§-4nak 1. bekezdésére.

A vérosrendezésrdl és az épitésligyrol szolo tc. szerint a varosrendezési terv alapjan ut 1étesitése
vagy szabalyozasa céljara kisajatitott teriiletért nem jar kartalanitas, ha a kisajatitott teriilet a
telek eredeti teriiletének egyharmadat nem haladja meg.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatalyos Szabalyozasi Terv az ingatlant beépitésre
szant teriiletként szabalyozza, a legkisebb teleknagysag 450 m2, azonban az ingatlan 6nalldan
nem beépithetd.

Az épitett kormyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 27.§ (8)
bekezdése szerint a kiszolgald Ut 1étesitése, bovitése soran feleslegessé valt kozteriiletet az
érintett tulajdonosok részére vételre fel kell ajdnlani. Ha az ilyen teriiletet korabban kartalanitas
nélkil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.

A fent leirtak szerint az ingatlan kb. 98 m2 nagysagu teriiletrészét a jelenlegi 9613/2 hrsz-u
ingatlan tulajdonosainak jogelddjétdl jegyezték le az Onkormanyzat javara, ezért résziikre
indokolt az ingatlanrész téritésmentes visszaadasa kovetelés elismerése jogcimen.

Az igy fennmaradd 398 m2 nagysagu teriiletrész mar onalléan nem épithetd be, a felkért
ingatlanforgalmi szakértfk szakvéleménye szerint az ingatlan a 9613/2 hrsz-0 szomszédos
ingatlannal képez egységet, amelynek bejarata a szoban forgo telken keresztiil van kialakitva,
annak megkozelitését biztositja.



A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért szakérték — tekintettel arra, hogy a 9613/1 hrsz-u
ingatlan 6nalléan nem beépithetd - az ingatlan 398 m2 nagysagu teriiletrészének forgalmi
értékét 20.200.000,-Ft + afa 6sszegben allapitottak meg.

Fentiekre tekintettel javasoljuk az ingatlanrész vevdkijeldlés utjan torténd értékesitését.

Az Onkormanyzat vagyonarél szol6 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgylilés az tizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 40 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhdzza at. A Rendelet 22. §-a alapjan a vagyon atruhéazasa torténhet palyaztatas,
arverés, versengl ajanlatkérés, zartkorii elhelyezés, tézsdei értékesitésre adott megbizas,
vevokijelolés utjan.

A Rendelet 23. § (1) bekezdése alapjan értékesithetd az dnkormanyzati vagyon vevdkijelolés,
arverés, verseng06 ajanlatkérés, palyaztatas vagy zartkorl elhelyezés, tézsdei értékesitésre adott
megbizas utjan.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan vevokijeldléssel értékesithetd, illetve bérldkijeldléssel
hasznosithat6 az dnkormanyzati vagyon, ha az 6nkorményzati vagyon egyedi, brutté forgalmi
értéke nem haladja meg a torvényben meghatarozott értéket és

a) az ajanlattevét a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (eldvasarlasi jog,
hasznalati jog, stb.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

C) az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy
dont.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi

onkorményzat tulajdondban 1év ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden més
jogosultat megel6z0 elévasarlasi jog illeti meg.

Kérem Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése €s a
24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, a 22. § f) pontja, a 23. §
(1) bekezdés a) pontja és a 23. § (2) bekezdés c) pontja alapjan

1./ értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd
9613/1 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 496 m? teriiletii, a valosagban a Timar utca
térségében taldlhaté ingatlanbol 398/496-od ingatlan illetdséget, amely megfelel 398 m?
nagysagu ingatlanrésznek, azzal, hogy a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban megjelolt ingatlanrész értékesitésének modjaként vevokijelolést hataroz meg
és vevonek kijeldli 2 tulajdoni hanyad tekintetében Dr. Ujhelyi Istvant és 'z tulajdoni hanyad
tekintetében Ujhelyi Attilat.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész vételarat 20.200.000,-Ft+afa 6sszegben hatarozza
meg azzal, hogy Dr. Ujhelyi Istvan 10.100.000,-Ft+afa 6sszeget, és Ujhelyi Attila 10.100.000,-
Ft+afa osszeget koteles megfizetni.

A 2./ pontban kijelolt vevok kotelesek az adasvételi szerzodés elkészitésére, és annak Debrecen
Megyei Jogli Véros Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac
u. 20.) véleményezésre torténd megkiildésére a dontésrdl szo616 értesitést kdvetd 15 napon beliil.
A vevok a teljes vételarat az adasvételi szerzOdés hatdlyba 1épését kovetd 30 napon beliil
egyodsszegben kotelesek megfizetni Debrecen Megyei jogt Varos Onkormdanyzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a vevoket a bizottsag dontéseérdl értesitse,
az adasvételi szerzddést a véleményezését kovetden aldirdsra készitse eld, valamint
felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hataridé: az értesitésért: azonnal
a szerz6dés elokészitéséért, a nyilatkozat beszerzéséért és alairasaért: a szerzodés
véleményezését kovetden azonnal

Felelos: az értesitésért, a nyilatkozat beszerzéséért és a szerzddés elOkészitéséért: a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a szerzddés alairasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz minésitett tobbség sziikséges.

Debrecen, 2020. junius 26.
Tisztelettel:
Racsmany Gyula
osztalyvezetd



