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Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl sz616 1997. évi LXXVIIL trvény (Etv.) 6.§-a,
valamint a helyi 6nkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdése a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az dnkormdnyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz0dés, mint sajatos jogintézmény szolgélja.

Az Otv. 9.§ (1) bekezdése alapjan az dnkormanyzati feladat- és hataskdrok gyakorldja a
képviseld testiilet (kdzgytilés), amely az Etv. 16/A.§-a és 30/A.§-a szerint telepiilésrendezési-
¢s tervezési szerzddést kothet.

A Debrecen 54. sz. varosrendezési korzet Vamospéresi Ut - belteriileti hatar - Acsadi ut -
02213 hrsz-t ut - 02212/83 és 02211/34 hrsz-u ingatlan - Kondoros csatorna - Baranyfelh6
utca - 02228 hrsz-u ut altal hatarolt tombre vonatkozoé telepiilésszerkezeti tervben elGiranyzott
rendeltetés megvaldsitasa céljabol megalakult a Debreceni-Meggyes Ingatlanfejleszté ¢és
Beruhazo Szovetkezet (a tovabbiakban: Szovetkezet). A Szovetkezet igazgatdsagi elndkének
megbizasabol Dr. Toth Karoly iigyvéd a hatdlyos telepiilésrendezési terv modositasara
iranyuld kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkorményzatdhoz és egyben
nyilatkozott, hogy a telepiilésrendezési terv modositasaval, illetve a teriiletegység
fejlesztésével kapcsolatos koltségek finanszirozasat vallaljak.

A mddositas osszefoglalo ismertetése, lényegi elemei:

A Debrecen 54. sz. varosrendezési korzet, Vamospércsi ut - belteriileti hatar - Acsadi ut
- 02213 hrsz-a ut - 02212/83 és 02211/34 hrsz-u ingatlan - Kondoros csatorna -
Baranyfelhé utca - 02228 hrsz-i ut altal hatarolt tomb - kozismert nevén ,,Meggyes”- a
Veres Péter u. - Berzsenyi Daniel u. kozotti-, valamint a Kondoros csatornan tali —
kialakulé - beépitésre szant teriiletek kozé ,,ékelodik”. A teriiletegység rendeltetése a
hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint beépitésre szant kertvarosias lakoteriilet,
kozponti vegyes teriilet, egyéb ipari gazdasagi teriilet, illetve beépitésre nem szant
kozlekedési teriilet, védelmi rendeltetésii erdoteriilet és vizgazdalkodasi teriilet.

A javasolt telepiilésszerkezeti terv médositassal - a gazdasagosabb és realisabb
megvalodsitas céljabol - a tervezett keleti fotut nyomvonala valtozna olyan médon, hogy a
meglévé 132 kV-os tavvezeték védoovezetéhez kapcsolodna a leheté leghosszabb
szakaszon. Ezzel a megoldassal kikeriilhet6 a tavvezeték kivaltasa, mely 6-800 millio Ft
tobblet kiadassal terhelné a teriiletegység atalakitasat, illetve a véddteriilet egy részének
kozlekedési teriilet céljara torténé hasznositasa a keleti fé@it megvalosulasat realisabba
és gazdasagosabba teszi.

A telepiilésszerkezeti tervvel osszhangban késziilé szabalyozasi terv meghatarozna a
teriiletegység beépitésének paramétereit, megalapozna a legfontosabb alapellatast is
biztosité lakoteriilet-fejlesztést, valamint a kereskedelmi, szolgaltato létesitmények
elhelyezését biztosito teriiletfejlesztést, illetve jatszo- és pihenéhelyek kialakitasara
alkalmas zoldteriiletek létesitését, védelmi rendeltetésii erdoteriiletek Kkialakitasat,
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tovabba a tervezett keleti fout Vamospércesi ut és Acsadi at kozotti fontos szakaszanak
kialakulasat.

A terv-javaslat szerint a mintegy 180 ha nagysagua teriileten (melybél kb. 4,5 ha
onkormanyzati tulajdon) kb. 104,3 ha lakoéteriilet (kb. 1250 épitési telek, minimalis
teleknagysag 720m2, atlagos térmérték 820m2), kb. 18 ha intézményteriilet, illetve kb.
58,5 ha nem beépitheté (kozlekedési teriilet, erdd, zoldteriilet, kozkert) alakulna Kki.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek kulcsfontossagu eleme az, hogy a Szovetkezet (a
tovabbiakban: Célmegvalosit) tudomasul veszi: a teriiletre tervezett gyiijtout 2x1 savos
megépitése, a gyiijtout kialakitasa soran a kozmii gerincvezetékek, valamint a terven
jelolt hidak megépitése a lakoteriilet megvaldsitasanak a feltétele.

Tovabbi fontos eleme a szerzodésnek, hogy a telekalakitast ugy kell elvégezni, hogy a
gyiijtéit teriiletét a telekalakitissal egyidejiilleg a Célmegvalosité az Onkormanyzat
tulajdonaba adja azzal, hogy az Onkorminyzat mar a szerzodés alairasaval
hozzajarulasat adja az e teriileten végrehajtandé kozmiivesitéshez, illetéleg az
utépitéshez.

ryr e e

alabbiakat javasoljuk rogziteni:

a) Vamospércsi ut - belteriileti hatar - Acsadi ut - 02213 hrsz-u ut - 02212/83 és 02211/34
hrsz-u ingatlan - Kondoros csatorna - Baranyfelhé utca - 02228 hrsz-u ut altal hatarolt
tomb teriiletén valamennyi kozlekedési-, kozmii-, védé- és zoldteriilet kialakitasa a
jovahagyott szabalyozasi terv szerint

b) az ugynevezett ,keleti fout” Acsadi ut - Vamospéresi ut kozotti lakoteriileti
szakaszanak 2x1 savos Kkiépitése, az ezen utszakaszon sziikséges gerinckozmiivek (viz,
villany, csatorna) megépitése

¢) az utcakkal, vagy beépitésre nem szant teriilettel (zoldteriilet, védéteriilet stb.)
hatarolt tombokon beliil az épités csak akkor engedélyezhetd, ha az oda vonatkozoan
meghatarozott ovezeti kodoknak megfeleld telekalakitas (épitési telek alakitas)
egyidejiileg végrehajtasra keriil, azaz a tombon beliil valamennyi telek megfelel az arra
meghatarozott ovezeti kod szerinti paramétereknek. Ett6l eltérni csak kiilonleges
esetben lehet.

ryr e o

akkor illeti meg a mindenkori ingatlan tulajdonosat, ha:

1./ az egész tervezési teriilet kozlekedési-, kozmii-, védoé- és zoldteriilet kialakitasat
megvalositja,

2./ a keleti f6ut meghatarozott szakaszan a gerinckéozmiiveket megépiti, illetoleg

3./ az adott telektombon beliil az oda vonatkozo ovezeti kodoknak megfeleloen hajtja
végre a telekalakitast.

Kisajatitdssal kapcsolatos kérdések:

A szabalyozassal az ¢érintett tulajdonosok érdekében torténik valtozas, az épités
lehetdségét biztositja az Onkormanyzat.
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Kozlekedési célu teriiletek kialakitasa céljabol az érintett tulajdonosok a kiszolgalo utak
vonatkozasaban nem fordulhatnak az Onkormanyzathoz Kisajatitasi kérelemmel, mert:
1./ a kiszolgalo utak maganutkeént keriilnek jelolésre a terven,

2./ a Kiszolgal6 utak kiszabalyozasa a tulajdonosok érdekében torténik, s ha kozérdeki
cél jellege is van a maganutként szabalyozott ingatlanoknak, ingatlanrészeknek, az
ingatlan majdani rendeltetésének a megvaldsitasa igen is elvarhaté az érintett ingatlan
tulajdonosaitol, hiszen ezaltal épitési jog jogosultjaiva valnak.

Az un. Keleti elkeriilo tutszakasz esetében viszont kozérdekii cél megvalositasarol
beszélhetiink, ezért kisajatitasnak lenne helye. Ezt megelozend6 a Célmegvalésito arrol
nyilatkozik, hogy az ttszabalyozasi szélességébe esé teriiletet a telekalakitassal
egyidejiileg - a gerinckozmiivek kiépitését megelozéen - ellenérték nélkiil az
Onkormanyzat tulajdonaba adja.

A varosrendezési kezdeményezésekkel kapcsolatos elézetes szakmai allaspont szerint a
teleptiilésszerkezeti tervben beépitésre szant teriilet céljara eldirdnyzott teriileteken a befektetdi
érdeket szolgald rendezési terv modositasi eljaras az Etv.-ben szabalyozott telepiilésrendezési
szerz6dés alapjan indithatd el az érintettek teljeskorii finanszirozasa mellett.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan a Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett
célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon beruhazni
szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiilondsen:

- a telepiilésrendezési tevékenység elokészitése a cél megvalositoja altal, sajat koltségére,

- a telekviszonyok rendezése vagy megvdltoztatisa, a talaj megtisztitasa, valamint a
telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan térténd -
kidolgozasanak finanszirozasa;

- a telepiilésrendezési tervekben, helyi épitési szabdlyzatban rogzitett célok - a telek
felhasznalasanak az o&kologiai hdlozat mitkédoképességének fenntartdsa, szerkezetének
funkcionalis és teriileti megdrzése mellett torténo tamogatasa és biztositasa, idobeli
korlatozas és feltétel esetén is;

- azon egyeéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kévetkezményei és az onkormdnyzatot
terhelik.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az dnkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést kothet az
ingatlanon beruhdzni szédndékozdval, azaz a cél megvaldsitdival. Javaslom a Tisztelt
Kozgytilésnek, hogy az Onkorményzat €ljen a fenti jogszabaly altal biztositott lehetdséggel.

A jelen elbterjesztés mellékletét képezd tanulmanyterv szerint a  kérelmezett
telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv moédositds megvalosithatd. A szerzddés alapjat a
Célmegvalosito altal készitett tanulmanyterv képezi.

Az Etv. altal biztositott jogiigylettel - telepiilésrendezési szerzédés megkitése - lehetSség

nyilik arra, hogy a tervkészités koltségeinek beruhazo altali véallalasa mellett, a beruhdz6 altal
megvalositandd céllal Osszefiiggd, - jogszabalyok alapjan - az Onkormanyzatot terheld
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feladatok elvégzése és finanszirozasa is (kozlekedési infrastruktara kialakitasa, kozmiivesités,
zoldteriiletek kialakitasa, stb.) téritésmentesen megtorténjen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet
igényel, amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendezd szaktervezdk végezhetnek, tovabba
mivel a tervezdvel vald kapcsolattartds mind a jogalkotd, mind pedig a Célmegvalosito
szamara a telepiilésrendezési szerz6dés céljanak mieldbbi elérése érdekében rendkiviil fontos,
indokoltnak tartottuk a tervezd személyének bevondsat is a megallapodasba. Ezzel a
megoldassal elkeriilhetd az, hogy a munkafolyamatban érintett felek - igy az Onkorményzat, a
Célmegvalosito, valamint a Tervezd - kozott kiilon megéllapodasok jojjenek létre, amely a
kiilonféle jogviszonyok nehezen atlathatdo haldzatanak kialakuldsat eredményezheti. Az
altalunk javasolt megoldéassal azonban mindegyik fél szdmara egyértelmiivé és egyetlen okirat
alapjan kiszamithatéva valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egylittmiikddés
soran, kit melyik szerz6d¢d féllel szemben, milyen jogok és kotelezettségek illetnek meg,
illetve terhelnek.

Ezen szandéktol vezérelten keriil sor haromoldalu megallapodas megkotésére.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 1959. évi IV. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési
szerzOdésre vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést
irasban kell megkotni, a tervezd a szerzOdésben meghatdrozott esetben és modon vehet
igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot (altervezot), és a tervezd dija — ha a felek
eltéréen nem rendelkeznek — a tervdokumentacio atadasaval egyidejiileg esedékes.

Tekintettel ezen kovetelményre a jogszabalyi valtozds okan azt is szlikséges rogziteni a
szerz6désben, hogy - amennyiben a Tervezd tarstervezot, illetve szakagi tervezdt vesz
igénybe - akkor azt mely esetekben €s milyen modon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a
szerzdéstervezet III. C./ 12. pontja tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy az Etv. modosulasaval a valtozas a telepiiléstervezési szerzédés tartalmi
vonatkozasdban is ir eld kotelezettségeket, a haromoldalu szerzédést telepiilésrendezési- és
tervezési szerzddésként kotik meg a szerz6do felek.

E szerzOdésben rogzitésre keriiltek tovabbad a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkozo
szabalyainak megfeleléen a telepiiléstervezot terheld, illetdleg az Onkormdnyzatot, mint
jogosultat megilletd, részére biztositékul szolgalé szavatossagi joggal kapcsolatos
rendelkezések is.

A Célmegvalositod elkészittette a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozd tanulmanytervet,
amely alapjan a Varostervezési Osztdly a fenti kdvetelményeket tartalmazo

szerzOdéstervezetet dolgozott ki. A Célmegvalositd egyetértett a szerzédésben foglaltakkal.

A telepiilésrendezési- €s tervezési szerzddés-tervezetet és a tanulmanytervet a hatarozati
javaslat mellékleteként az eldterjesztés tartalmazza.
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A szerzddés tervezetben rogzitésre keriilt a jogiligylet célja, a felek jogai és kotelezettségei
valamint a feleldsségi rendelkezések. Mindezekbdl az alabbi szempontokat emelem ki:

1. A szerzOdés alairasanak az alapja a beruhdzo (a Célmegvalositd) altal elkészitett, az adott
teriilet felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo tanulmdanyterv, amely szerint az
Onkormanyzat donti el, hogy tAmogatja-e a beruhazé elképzelésének megvaldsitasat.

2. Az Onkorményzat a szerz8dés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hataridon beliil a tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast
meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).
Természetesen az Onkormanyzat arra nem vallalhat kotelezettséget, hogy a véleményezési
eljaras soran a célmegvaldsitdé programja nem modosulhat, illetéleg arra sem, hogy a
Kozgytilés a kezdeményezett programnak mindenben megfelelé rendezési terv-moddositast
fogad el. Mindezekbdl kifolyolag az Onkorményzatot kartéritési kotelezettség nem
terhel(het)i.

3. A szerzédésben kelld mértéki jogi biztositék szerepel (szavatossag, stb.).

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az
alabbi hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a fé¢épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést kot a Debreceni-Meggyes Ingatlanfejlesztd és
Beruhazo Szovetkezettel, mint Célmegvalositoval (székhely: 4024 Debrecen, Szent Anna u.
9. fszt. 1., képviseli: Balogh Moénika Eva igazgatosagi elndk), illetdleg a PALOTAS
Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Betéti Tarsasaggal, mint Tervezdvel (székhely: 4026
Debrecen, Bethlen u. 36-38., képviseli: Palotas Lajosné) a Debrecen 54. sz. varosrendezési
korzet, Vamospéresi Ut - belteriileti hatar - Acsadi ut - 02213 hrsz-u ut - 02212/83 és
02211/34 hrsz-t ingatlan - Kondoros csatorna - Baranyfelhd utca - 02228 hrsz-u ut altal
hatarolt telektombre vonatkozdéan a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodés alairasara.
Hatarid6: azonnal
Felel6s: a polgdrmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2011. aprilis 8.
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Kovats Akos
foépitész
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