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Uzleti jelentés

1. Bevezetd

A szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvény 9. § (1) bekezdése szerint a 2021. évrdl készitett éves
beszamoléval egyidejiileg a Debreceni Infrastruktira Fejlesztd Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi
utca 31., cégjegyzékszam: 09-09-030264) tizleti jelentését is elkészitettiik.

Az lizleti jelentés célja, hogy a 2021. évrél sz616 éves beszamold adatainak értékelésével bemutatisra
keriiljén a Debreceni Infrastruktira Fejleszté Kft. (tovabbiakban DIF vagy trsasdg) vagyoni, pénziigyi,
jovedelmi helyzete, a tevékenység sordn felmeriilé f&bb kockézati tényezékkel egyiittesen annak
érdekében, hogy a véllalkozasr6l megbizhato6 és valos képet adjon.

2. Altalanos rész

A DIF szervezeti formaja korlatolt felelésségii tarsasag. A tulajdonosi szerkezet a kiegészité mellékletben
bemutatasra keriilt. A mérleg fordulonapja utin a tevékenységet érintd lényeges események nem
kovetkeztek be.

3. Telephelyek bemutatasa
A tarsasag sz€khelye bérelt ingatlan, tovabbi telephelyekkel nem rendelkezik.

4. Foglalkoztataspolitika

A tarsasdg mikodése sordn munkaviszonyban munkavallalokat foglalkoztat. Az 4tlagos statisztikai
allomanyi létszdm a targyévben 26 f6 szellemi foglalkoztatisa munkavallalé volt. A mérleg fordulénapjan
25 16 a munkaviszonyban 1évok statisztikai allomanyi 1étszama.

5. Kutatas, kisérleti fejlesztés

A tarsasag kutatast, kisérleti fejlesztést nem végez és a jovoben sem tervez ilyen tevékenységet végezni.
Ezzel kapcsolatosan beruh4zasok nem torténtek, koltségek nem meriiltek fel.

6. Kornyezetvédelem

A tarsasag tevékenysége sordn a kdrnyezet védelmére karos, veszélyes anyagokat nem hasznél. A tarsasig
kornyezetvédelmi téren fejlesztést nem tervez, ilyen beruhdzasra tdmogatdsokat nem vesz igénybe. A
kdrnyezet védelmét szolgal6 eszkozokkel nem rendelkezik.

7. Pénziigyi instrumentumok hasznositasa, kockazatkezelés

A tarsasag szabad forrasait bankszamlapénzben tartja. Ezzel kapcsolatosan kockazat nem meriil fel, igy
kockazatkezelési politika, fedezeti iigylet politika kialakitisa nem sziikséges.
A valés értéken torténo értékelést a tarsasidg nem alkalmazza.


czentnar.anita
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8. Varhato fejlédés
8.1. 2021. évi lizletmenet bemutatasa

Debrecen Megyei Jogl Varos elmult években tett gazdasagfejlesztési erbfeszitéseinek eredményeként a
kozlekedési és ipari infrastrukturalis beruh4zasok mellett szamos nemzetk6zi nagyvallalat - melyek koziil
kiemelkedik a BMW tervezett debreceni beruhdzasa - letelepedése olyan volumenii és Osszetételii
fejlesztési projekt-tdmeget hozott 1étre, melyekre kordbban nem volt példa a vidéki Magyarorszagon. Ennek
eredményeképp szamos kozép- és hosszil tdvon tervezett varosi fejlesztést idében elébbre kell hozni,
tartalmaban esetlegesen modositani, sziikség szerint 0j projekteket inditani, ami Debrecen MIV
Onkorményzata szervezeti és menedzsment kereteit meghaladja. Bzért ezen projektek megvaldsitisara a
Debrecen MJV Onkorméanyzata egy, a kihivésokat folyamatai és szakértdi kapacitasai révén rugalmasan
kezelni képes, 6nallé gazdasagi tarsasagot alapitott, a DIF-et.

A DIF a feladatkdrében eljarva kiilondsen az alabbi feladatokat latja el:

a) véleményezi DMIV magas- ¢€s mélyépitési beruhazésai (a tovabbiakban Beruhdzasok)
megvalositasahoz sziikséges tervezési programot, terveket, dokumentaciot, kozremikodik azok
elkészitésében;

b) atervek alapjan megvalosithatosagi tanulmanyt készit

¢) koézremiikodik a Beruhazasok megvaldsitasara vonatkozo kézbeszerzesi eljarasok elokészitésében és
lefolytatasaban;

d) gondoskodik az épitési miiszaki ellendri tevékenység ellatasarol;

e) koézremlkddik a Beruhazasok megvalositasara vonatkozo szerz0dések megkotésében;

f) gondoskodik az tizemprébak lefolytatasarol, izembe helyezésrol;

g) megvalosulasi dokumentaciot készittet;

h) gondoskodik a miiszaki atadas-atvétel lebonyolitasarol;

i) koézremlkodik a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban és az egyeéb sziikséges hatosagi
engedélyezési eljarasokban;

j) beruhdzasonként pénziigyi nyilvantartast vezet a beszamolasi kotelezettségek teljesitése és a Megbizé
tajékoztatasa érdekében;

k) kozremiikodik a szavatossagi és jotallasi jogok érvényesitésében.

A tarsasag kiemelt feladatai 2021-ben a kdvetkezOk voltak:

= Kszaknyugati Gazdasigi Ovezet kozati, vasiti és kozmi infrastruktira beruhazisok
projektmenedzsmentje. A beruhdzasok 6sszkoltsége dsszesen bruttd 127 milliard Ft. A DIF feladatai:
teriiletszerzés koordinacidja, elémunkalatok szervezése (régészet, 16szermentesités), tervezésben vald
kozremiltkodés, az Onkorményzat beruhdzasdban megvalosulé részek projektmenedzsmentje és
miiszaki ellenérzése. A feladat varhatéan 2023-ban zarul majd le. 2021-ben ebbdl a feladatbol eredt az
arbevétel 66%-a, 2022-ben az lizleti terv szerint 54%-a.

= BMW teriiletelokészités és implementacié, amely magaban foglalja a projektmenedzsment és
miszaki ellenéri feladatokon feliil a teljes projekt kommunikaciot, kapcsolattartast, tervezoi ¢€s
miszaki-mérndki egyeztetést a BMW-vel. A projekt 6sszkdltsége netté 73 mEUR volt. A feladat dont6



: , Debreceni Infrastruktura Fejleszt6 Kft.
'Q’ 4025 Debrecen, Széchenyi utca 31.
A - info@dif debrecen.hu

DEBRECEN dif.debrecen.hu

részét 2020-ban teljesitette a tirsasag. 2021-ben még ebbdl a feladatbél eredt az arbevétel 13%-a, 2022-
ben az iizleti terv szerint 1%-a.

* Déli Gazdasagi Ovezet 2. iitem infrastruktira fejlesztésének projektmenedzsmentje. A fejlesztés
koncepciotervét, koltségvetését a DIF 2021-ben elkészitette, a szitkséges allami tdmogatasi forrds
biztositisa érdekében folyamatos tAmogatast nyujtott a kormanyelSterjesztések elkészitéséhez. 2022-
ben a DIF 6 feladatai a teriiletszerzési, teriiletel6készitési és tervezési feladatok menedzsmentje lesz, a
kivitelezési munkdk az aram- és gazellatas illetve a KKV Park L. iitem esetén kezdédnek el csak
varhatoan. 2021-ben ebbdl a feladatbol eredt az arbevétel 2%-a, 2022-ben az iizleti terv szerint 24%-a.

= Az Onkorményzat részére egy¢b beruhiazasokhoz kapcsolédé mérndki szolgaltatasok (tervezés,
miiszaki ellendrzés) nyiujtisa. A tarsasag 2021-ben 21 darab miiszaki ellendri megbizasi és 3 darab
tervezoi szerz8dést kotott az Onkormanyzattal. A feladatok id6igényéb6l eredden a korabbi évekrél is
huzodtak at feladatok. 2021 végén 22 db szerz6dés teljesitése volt még folyamatban. 2021-ben ezekb6l
a feladatokbol eredt az arbevétel 16%-a, 2022-ben az iizleti terv szerint 13%-a.

A feladatok jellegébdl adodéan a tarsasag altal végzett szolgaltatasok nyujtasanak alapfeltétele a megfelels
human téke rendelkezésre 4llésa. A sziikséges munkavallal6i 1étszam a tevékenység éven beliili felfutasaval
egyiitt ndvekedett a 2019. év végi 17 £6 munkavallalérél 2020 végére 21 fére, majd 2021 végére 25 fore.

8.2. Az iizletmenet 2022. évben varhaté fejlédése

»  Kszak-nyugati Gazdasagi Ovezet infrastruktiira beruhazasok projektmenedzsmentje

2021-ben az el6készitd6 munkak lezarultak, a 100 hektaros teriilet kivételével a tervek elkésziiltek és
jelent6s kivitelezési munkdk tdrténtek (at- €s kozmiihalozat). 2022-ben a 100 ha tervezése mellett a
kivitelezések menedzsmentje lesz a 6 feladat, melynek eréforrasigénye a 2021-es szinten marad.

Viz-szennyvizhalozat

A villalkozasi szerzédés aldirdsa és a munkateriilet atadasa 2020 végén tortént, a kivitelezési
munkélatok 2021-ben lezarultak, a miiszaki 4tadas-4tvételre 2021.08.10-én keriilt sor. A BMW felé
a csatlakozasok hataridében elkésziiltek.

Koériiljaro uthdlozat és az utak nyomvonalan épitett kozmithdlozat

- A koriljar6 at déli, keleti és északi szakasza kivitelezési kbzbeszerzési eljarasa 2021 elején
lezérult, a munkateriilet ataddsa a kivitelezdnek 2021. februar 12-én tortént. A BMW felé az
ivoviz-csatlakozas hatariddben elkésziilt. A szakasz késziiltségi foka 2021 végén 74% volt,
miiszaki 4tadas-atvétel 2022. els6 félévében varhatd.

- A koriiljaré ut nyugati szakasza kozbeszerzési eljarasa az els6 félévben lefolyt, megtortént a
szerz6déskotés. A véllalkozé a munkateriiletet 2021.07.14-én atvette. A szakasz késziiltségi
foka 2021 végén 20% volt, miiszaki atadds-atvétel 2022. elsé félévében varhato.
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Egyéb uthdlozat és az utak nyomvonalan épitett kozmithdlézat

- Eszaki bekotout: A kivitelezési kozbeszerzési eljaras értékelési szakaszban van. A kivitelezés
2022. mésodik félévében indulhat meg, a miiszaki atadas-atvétel 2023-ban varhato.

- 100 ha feltaro uthalozat: Tervezési fazisban van. Kivitelezése varhatéan 2023-ban fog toérténni.

- Nagymacsi bekotout: Tervei elkésziiltek, 2022-ben le kell folytatni a kivitelezés kozbeszerzési
eljarasat. Kivitelezése varhatéan déntéen 2023-ban fog megtorténni.

- Jozsai csomdpont bekotoutja: A kivitelezési kozbeszerzési eljaras értékelési szakaszban van. A
kivitelezés 2022. méasodik félévében indulhat meg, a miiszaki atadas-atvétel 2023-ban varhato.

Hirkozlési alépitmény hdlozat

Az 1. prioritasu iitem I. rész (jozsai bekotés) elkésziilt, hasznalatbavételi engedélyt kapott. A tobbi
elem az utépitésekkel egyiitt épiil meg.

NIF Zrt. beruhdzasai

2021-ben folytatodott a vasuti infrastruktira kivitelezése. Lefolyt a 33-as fout 2. szakasz kivitelezési
kdzbeszerzési eljarasa. Kivitelezése 2022-ben megkezdddik, ami at fog nydlni 2023-ra is. Az M35
Jozsa és M35-354 csomopontok kivitelezése folyamatban van, varhatéan 2022-ben lezarul.

» Déli Gazdasagi Ovezet tovabbfejlesztésével kapesolatos elkészité feladatok

Az Onkorméanyzat a Déli Gazdasagi Ovezet (tovabbiakban: DGO) kialakitasat a 2014-2020-as EU-s
palyazati ciklusban kezdte meg. Az 1. iitemben elvégzett fejlesztések eredményeképpen 99 hektamyi
teriileten valosulhatott meg ipari, gazdasagi fejlesztés.

2020-ban az Onkormanyzat felkérésére a DIF megkezdte a DGO kovetkez6 fejlesztési iitemeinek
elokészitését. A 2. iitem atfogd koncepcioterve 2021. év elejére elkésziilt, ennck elfogadasat kévetden
a szilkséges allami tAmogatasi forrds biztositasa érdekében a DIF folyamatos tamogatdst nyujtott a
kormanyelbterjesztés elkészitéséhez.

Magyarorszag Kormanya a DGO infrastrukturilis fejlesztésének el6készitéséhez és az egyes elemek
litemezett megvalositasahoz sziikséges intézkedésekrdl szold 1025/2022. (1. 27.) szamu, valamint az
Ovezet boOvitésével Osszefiiggd infrastruktira-fejlesztésekrol szolé 1041/2022. (I1.4.) szamu
Korményhatérozattal §sszesen tobb, mint 95 milliard forint forrast biztosit a jelenleg futé infrastruktira
fejlesztési projektek, illetve az ipari park kézmii- és infrastruktura halézatinak bévitését célzéd
fejlesztések elokészitéséhez és megvalositasihoz.

A fenti forrasokbol az alabbi fejlesztések elokészitése torténik meg:

- a DGO még hidnyzé belsé tit- és kozmiihalézatanak engedélyes és Kiviteli tervei. Ez tobb,
mint 10 km ut, 12 km kerékparat és 17 km koézmil vezeték megtervezését jelenti. A
megndvekedett befektetdi igények miatt (1j ivoviz és szennyviz gerincvezetékek keriilnek
megtervezésre, tovabba

- elkésziil a teljes DGO és a repiilétér atfogo csapadékviz elvezets rendszerének engedélyes és
kiviteli terve, amely a keleti varosrész csapadékviz elvezetését is tamogatja.
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A Kormany dontése alapjan a fenti fejlesztések megvaldsitasahoz az engedélyes és kiviteli tervek
elkésziiltét és a megvaldsitasra vonatkozd kozbeszerzési eljarasok lefolytatasat kovetden fog forrast
biztositani.

A Kormanyhatarozatok iltal biztositott forrasokbél az alibbi fejlesztések valésulnak meg:

- Két iitemben bovitésre keriil a teriilet gazellatisa.

- Atfog6, 6t éves fejlesztés eredményeképpen jelentésen novekszik a Gazdasigi Ovezet
villamosenergia ellatasa. Ez a fejlesztési csomag legnagyobb eleme, a fejlesztésre biztositott
forrasok jelent6s része erre keriil felhasznélasra.

- Megvalosul a Magyarorszagon egyediilall6 KKV Park els itemének ut- és kozmil
infrastruktiraja.

A tobbi fejlesztést megel6zden kiilon megterveztetett feltars t kivitelezése 2021. masodik félévében
megkezdddott, miiszaki dtadas-atvétele 2022-ben varhato.

= BMW implementicio

A projekt lezarasaig DIF feladata, hogy megszervezze a projektben részt vevd dontéshozok
(Onkorményzat, BMW Group, Innovaciés és Technologiai Minisztérium, Kiiliigyminisztérium, HIPA
delegéltjai) rendszeres talalkozoit, s ott beszamoljon a projekt elérehaladésardl. Tarsasagunk feladata
tovabba a teljes projekt kommunikacid, kapcsolattartas, tervezéi és miiszaki-mémoki egyeztetés a
BMW projektmenedzsment szervezetével.

Az ingatlan adisvétel 2020. méjusi lezdrasat kovetéen a DIF feladata a kozmiicsatlakozasok
kiépitésének menedzsmentje és rendszeres minGségellenérzési mérések elvégzése, melyek koziil a
talajvizszintmérést 2022-ben is folytatjuk.

= Egyéb projektek és tevékenységek

A térsasag az Onkormanyzat egyéb beruhdzasaihoz a jovlben is nytjt tervezési és miszaki ellen6ri
szolgaltatasokat.

Az ENYGO-n zajlé beruhazasok tamogatésa érdekében 2020-t6] a T4rsasag bérel egy 14 ha nagysig
terliletet az Onkormanyzattl, melyet felvonulasi teriiletként, illetve egyéb, épitdiparhoz kapcsolddo
szolgaltatok szamara ad albérletbe.

8.3. A koronavirus jarvany hatasa a tirsasig gazdalkodasara

A koronavirus jarvany miatt kialakult rendkiviili helyzet és az ezzel &sszefliggésben meghozott
kormanyzati és egyéb intézkedések a DIF miksdését a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre 4116
informéciok alapjan nem érintik, a tarsasag gazdalkodéasira gyakorolt hatdsuk nem eredményez jelentds
eltérést a tirsasag elfogadott lizleti tervétdl.

A veszélyhelyzet kihirdetését kovetden a tarsasag az otthoni munkavégzés lehetdségét biztositotta a
munkavallaléknak, melyre a felh6 alapi IT rendszerek és valamennyi alkalmazott szamdra rendelkezésre
all6 hordozhat6 informatikai eszkdzok teremtették meg a lehetdséget.
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A tarsasag altal feliigyelt beruhazésok, tervezoi, mérnéki és épitéipari munkalatok a veszélyhelyzet alatt (a
mérlegkészités idopontjaig) zavartalanul folytatodtak, igy bevételkiesés nem varhat6, nem all fenn 1ényeges
bizonytalansag a vallalkozas folytatasanak elve érvényesiilése tekintetében.

8.4. Az ukran-orosz konfliktus hatisa a tarsasag gazdalkodasara

A konfliktus, amennyiben nem terjed Ukrajna hatarain kiviilre, a DIF miikodését a mérlegkészités
idopontjaban rendelkezésre allé informaciok alapjan nem érinti jelentésen.

= A tarsasig Oroszorszag irdnyaba nem nyujt szolgaltatast, igy az Oroszorszagra kivetett szankcidk nem
vonatkoznak ré.

» A tarsasdg a vallalt szerz6déses kotelezettségeinek teljesitésére valtozatlanul képes, a sziikséges
huménerdforras rendelkezésre 4ll, a tevékenység ellatdsdhoz alapanyagokra nincs sziikség.

= A tarsasag f6 vevdje (DMJV Onkorményzata) fizetési magatartisiban nem tortént romlas.

= A tarsasag likviditdsa er®s, hitelt nem vesz igénybe, igy a megemelkedett kamatszint nem okoz
problémat szdmara.

» A konfliktus hatasara tapasztalhato jelent6s inflacié az eredmény mérsékelt romldsat okozhatja.

=  Amennyiben a mélyépitéshez hasznalt €pitési anyagok piacan jelentds arndvekedés vagy hiany 1ép fel,
az a tarsasag altal muszaki ellendrzétt / projektmenedzselt mélyépitési kivitelezéseknél okozhat
fennakadasokat. Ez kozvetetten hatassal lehet a tirsasag miiszaki ellen6ri, projektmenedzseri
bevételeinek id6beli befolyasara, mivel azok részben a kivitelezés késziiltségéhez vannak kétve.

Kozzététel
Igazsagiigyi Minisztérium honlapjan.

Debrecen, 2022. aprilis 14.
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